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Santrauka

Urbanizacijos procesai lemia vis didesng nekilnojamojo turto objekty paklausg. Augantys miestai yra
viena svarbiausiy $alies ekonomikos varomyjy jégy, taciau intensyvios statybos turi ir neigiamos
itakos aplinkai ir visuomenei. Statybos pramon¢ laikoma viena didZiausiy gamtiniy iStekliy vartotojy
ir ter§éjy. Be to, pastatai sunaudoja didelius kiekius jvairiy gamtiniy istekliy, kuriy dauguma —
neatsinaujinantys. Dél iy prieZasCiy vystant naujus statyby projektus vis didesnis démesys skiriamas
pastaty tvarumui ir iSmanumui. Tvariuosiuose ir iSmaniuosiuose pastatuose pagrindinis prioritetas
teikiamas zmogaus sveikatai ir gerovei, o $ig kuria iSmaniosios technologijos. Tvariyjy ir iSmaniyjy
pastaty vystymas duoda ne tik ekonoming nauda — tai viena i$ priemoniy, padedanciy uztikrinti, kad
statyby sektoriaus plétra atitikty Siy dieny visuomenés poreikius, nekeldama pavojaus ateities karty
gerovei.

Objektas — tvarieji ir iSmanieji pastatai, nekilnojamojo turto vystytojy vertinimas ir prioritetai.
Tikslas — atskleisti nekilnojamojo turto vystytojy vertinimg ir prioritetus, jgyvendinant tvariyjy ir
iSmaniyjy pastaty projektus Lietuvoje.

UZdaviniai:

1. ISanalizuoti tvariyjy pastaty ir jy vertinimo sistemy bei iSmaniyjy pastaty sampratg ir pagrindines
charakteristikas;

2. Pateikti tyrimo metodika, skirtg istirti nekilnojamojo turto vystytojy vertinimg ir prioritetus,
1gyvendinant tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty projektus;

3. ISanalizuoti praktikoje taikomus tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty technologinius sprendimus bei
pateikti rekomendacijas biisimiems projektams.

Literatiiros analizé atskleidé tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty sampratg bei pagrindines charakteristikas.
Atlikus nekilnojamojo turto vystytojy ir pastaty tvarumo vertintojy apklausy analize¢ nustatyti
pagrindiniai tvarumo sistemy pasirinkimo prioritetai, jgyvendinimo sunkumai, gauti rezultatai ir
patirtys bei atskleistos iSmaniyjy pastaty vystymo perspektyvos. Atlikus tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty
atvejy analiz¢ nustatyta dazniausiai taikomy vystytojy technologiniai sprendimai tvariems ir
1ISmaniems pastatams.

Baigiamojo projekto struktiira: jvadas, déstomoji dalis — teoriné ir metoding, kurig sudaro trys skyriai:
1) tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty plétros tendencijos pasaulyje ir Lietuvoje; 2) tvariyjy ir iSmaniyjy
pastaty vertinimas ir prioritetai nekilnojamojo turto vystytojy aspektu: tyrimo metodologija; 3)
pastaty tvarumo ir iSmanaus pastato vertinimo bei praktiniy atvejy tyrimo rezultatai ir diskusijos;

iSvados, literatliros sarasas.



Vasaris, Vilius. Sustainable and Smart Buildings: Assessment and Priorities for Real Estate
Developers. Master's Final Degree Project / supervisor abbreviation of the position, Doc. dr. Rasa
Apanaviciené of the supervisor; Faculty of Civil Engineering and Architecture, Kaunas University of
Technology.

Study field and area (study field group): Engineering Sciences, Construction managment
(6211EX007).
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Kaunas, 2021. 74 pages.
Summary

Urbanization processes are leading to an increasing demand of real estate. Growing cities are one of
the most important drivers of the country’s economy, but intensive construction also has a negative
impact on the environment and society. The construction industry is considered one of the largest
consumers and polluters of natural resources. In addition, buildings consume large amounts of various
natural resources, most of which are non-renewable. For these reasons, the sustainability and
intelligence of buildings are receiving increasing attention in the development of new construction
projects. In sustainable and smart buildings, the main priority is human health and well-being, and
this is being developed by smart technologies. The development of sustainable and smart buildings
not only brings economic benefits, but is also one of the means of ensuring that the development of
the construction sector meets the needs of today's society without compromising the well-being of
future generations.

The object is Sustainable and Smart Buildings, Assessment and Priorities of Real Estate Developers.
The aim is to reveal the assessment and priorities of real estate developers when implementing
sustainable and smart building projects in Lithuania.

Tasks:

1. To analyze the concept and main characteristics of sustainable buildings and their assessment
systems and smart buildings;

2. To present a research methodology to investigate the evaluation and priorities of real estate
developers in the implementation of sustainable and smart building projects;

3. To analyze the technological solutions of sustainable and smart buildings applied in practice and
to provide recommendations for future projects.

Literature analysis revealed the concept and main characteristics of sustainable and smart buildings.
The analysis of surveys of real estate developers and building sustainability assessors identified the
main priorities for the selection of sustainability systems, implementation difficulties, obtained results
and experiences, and revealed the prospects for the development of smart buildings. The analysis of
sustainable and smart building cases has established whether in practice the applications of
sustainable and smart building technology solutions are in line with the assessment and priorities of
real estate developers.

The final project consists of an introduction, teaching part - theoretical and methodological, which
consists of three chapters: 1) development trends of sustainable and smart buildings in the world and
in Lithuania; 2) evaluation and priorities of sustainable and smart buildings from the aspect of real



estate developers: research methodology; 3) the results and discussions of building sustainability and
smart building assessment and practical research; conclusions, references.
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Jvadas

Projekto aktualumas. Nuolat spartéjantys urbanizacijos procesai lemia vis didesne nekilnojamojo
turto objekty paklausg. Augantys miestai yra viena svarbiausiy Salies ekonomikos varomyjy jégy,
taCiau svarbu pazymeéti, kad intensyvios statybos turi neigiamos ijtakos aplinkai ir visuomenei.
Statybos pramoné laikoma viena didziausiy gamtiniy istekliy vartotojy ir terSéjy. Skelbiama, jog
cementas sudaro apytiksliai 8% viso pasaulio CO2 kiekio. Jeigu cemento pramoné biity Salis, tai biity
trecioji didZiausia pasaulyje emisija — jg lenkty tik Kinija ir JAV[1]. Pastatai sunaudoja apie 40%
Visos energijos ir j atmosferg iSleidzia apie 15% Siltnamio efekta sukelianc¢iy dujy[2]. Taip pat,
pastatai sunaudoja didelius kiekius jvairiy gamtiniy i$tekliy, kuriy dauguma — neatsinaujinantys. Dél
Siy priezasCiy vystant naujus statyby projektus vis didesnis démesys skiriamas pastaty tvarumui ir
iSmanumui. Tvariuosiuose ir iSmaniuosiuose pastatuose pagrindinis prioritetas teikiamas zmogaus
sveikatai ir gerovei, o $ig kuria iSmaniosios technologijos[3]. Kaip matyti, tvariyjy ir iSmaniyjy
pastaty vystymas duoda ne tik ekonoming nauda. Tai viena i§ priemoniy, padedanc¢iy uztikrinti, kad
statyby sektoriaus plétra atitikty Siy dieny visuomenés poreikius, nekeldama pavojaus ateities karty
gerovei.

Objektas — tvarieji ir iSmanieji pastatai, nekilnojamojo turto vystytojy vertinimas ir prioritetai.
Tikslas — atskleisti nekilnojamojo turto vystytojy vertinimg ir prioritetus, jgyvendinant tvariyjy ir
iSmaniyjy pastaty projektus Lietuvoje.

UZdaviniai:

1. ISanalizuoti tvariyjy pastaty ir jy vertinimo sistemy bei iSmaniyjy pastaty sampratg ir pagrindines
charakteristikas;

2. Pateikti tyrimo metodika, skirtg istirti nekilnojamojo turto vystytojy vertinimg ir prioritetus,
1gyvendinant tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty projektus;

3. Isanalizuoti praktikoje taikomus tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty technologinius sprendimus bei
pateikti rekomendacijas biisimiems projektams.

Projekto mokslinis naujumas. Pristatomi tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty vertinimo ypatumai ir
prioritetai nekilnojamojo turto vystytojy aspektu, atskleidZziami daZniausiai praktikoje taikomi
tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty technologiniy sprendimy taikymo atvejai.

Vienas svarbiausiy Siuolaikiniy statyby tiksly — pastaty tvarumas ir iSmanumas, Kurio siekia ne tik
statytojai, bet ir uzsakovai. [Smaniyjy ir tvariyjy pastaty vertinimas parodo pastaty tvarumo lygj bei
uztikrina geriausig tvaraus projektavimo ir statybos praktika.

Pastaty tvarumo ir iSmanumo klausimai yra analizuoti jvairiuose leidiniuose, moksliniuose
straipsniuose ir tyrimuose. S.Kildiené¢ disertacijoje ,,Tvarios statybos technologijy plétros
daugiapakopis vertinimas‘“[4] nagrinéja statybos technologijy efektyvuma ir plétra taikant tvarumo
principus. G.Stauskis moksliniame straipsnyje ,,Zaliosios architektiiros paradigma: nuo urbanistinés
utopijos iki Siuolaikiniy tvarumo vertinimo metodiky“[5] pateikia skirtingy tvarumo nustatymo ir
vertinimo aspekty analiz¢. R.Mikucionien¢ moksliniame straipsnyje ,,Rodikliy svoriy svarba
BREEAM ir 3E pastaty darnumo vertinimo sistemose“[6] pateikia BREAM In Use kriterijy analiz¢
ir §iy kriterijy priskyrimg 3E vertinimo sistemai. A.Binkytés tyrimas ,,Zaliy pastaty sertifikavimo
sistemy (LEED ir BREEAM) palyginimas®[7] atskleidZia minéty sertifikavimo sistemy panaSumus
ir skirtumus. Si tema pla¢iau nagrinéta uzsienio $aliy leidiniuose bei moksliniuose straipsniuose.
L.Braganga su bendraautoriais moksliniame straipsnyje ,,Pastato tvarumo vertinimas“[8] nagrinéja
pastaty tvarumo vertinimo ypatumus. E.Seinre su bendraautoriais moksliniame straipsnyje ,,Pastaty
tvarumo objektyvusis vertinimas Estijos kontekste ir lyginamasis vertinimas su LEED ir BREEAM
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sistemomis*“[9] analizuoja pastaty tvarumo vertinimg Estijoje bei pateikia $alies rodikliy palyginima
su LEED ir BREEAM vertinimo sistemomis. U.Berardi moksliniame straipsnyje ,, Tvarumo
vertinimas statybos sektoriuje: reitingy sistemos ir vertinami pastatai“[ 10] nagrinéja pastaty tvarumo
vertinimg statyby sektoriuje. O.Van Cutsem su bendraautoriais moksliniame straipsnyje ,,Bendras
iSmaniyjy pastaty bendruomenés energijos valdymas: ,,.Blockchain“ metodas“[11] nagringja
decentralizuotg kooperating DR sistema, skirtg kasdieniams energijos mainams valdyti iSmaniyjy
pastaty bendruomeng¢je, dalyvaujant vietiniams atsinaujinantiems energijos Saltiniams. Apie tvary
vystymasi statyby sektoriuje ra$¢ ir daugelis kity Lietuvos bei uzsienio Saliy mokslininky.
Pastebétina, kad maziau informacijos randama kalbant apie iSmaniuosius pastatus. Kaip matyti i$
pateikty pavyzdziy, dauguma paminéty autoriy analizavo konkreciy rodikliy svarbg tvaraus vertinimo
kontekste, tvariy statyby plétra ir vertinimo metodikas, lygino LEED ir BREEAM vertinimo sistemas.
Praktinis pritaikomumas. Magistro baigiamajame projekte atliktas tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty
vertinimo sistemy palyginimas, bei pateikti praktiniai nekilnojamojo turto vystytojy vertinimai bei
prioritetai gali biiti rekomendacinio pobiidZio priemong.
Tyrimo problematika. Ar nekilnojamojo turto vystytojai Lietuvoje teikia prioritetg tvariesiems ir
iSmaniesiems statybos projektams? Kokie technologiniai sprendimai galéty biti rekomenduojami
igyvendinat iSmaniyjy ir tvariyjy pastaty statybos projektus.
Metodai. Tam, kad bty pasiektas uzsibréztas tikslas ir jgyvendinti i$sikelti uzdaviniai, Siame
magistro baigiamajame projekte naudojami jvairas tyrimo metodai:
e Sisteminés analizés metodas naudojamas lyginant pastaty tvarumo vertinimo sistemas;
e analitiniu metodu atskleidziama tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty samprata bei pagrindinés
charakteristikos, nekilnojamojo turto vystytojy vertinimas ir prioritetai;
e kiekybinis empirinio tyrimo metodas naudojamas atlickant nekilnojamojo turto vystytojy ir
tvariyjy sistemy vertintojy tiksling apklausa;
e kokybinis empirinio tyrimo metodas naudojamas atliekant skirtingy pastaty tvarumo vertinimo
sistemy atvejy analizg;
e apibendrinimo bei loginiais metodais formuluojamos gautos i§vados.
Be paminéty metody, magistro baigiamajame projekte naudojami rasytiniy Saltiniy analizés, l[yginimo
bei kiti metodai.
Baigiamojo projekto struktiira. Jvadas, déstomoji dalis — teoriné ir metoding¢, kurig sudaro trys
skyriai: 1) tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty plétros tendencijos pasaulyje ir Lietuvoje; 2) tvariyjy ir
iSmaniyjy pastaty vertinimas ir prioritetai nekilnojamojo turto vystytojy aspektu: tyrimo
metodologija; 3) pastaty tvarumo ir iSmanaus pastato vertinimo bei praktiniy atvejy tyrimo rezultatai
ir diskusijos; isvados, literatiiros sgrasas.
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1. Tvariyjuy ir iSmaniyjy pastaty plétros tendencijos pasaulyje ir Lietuvoje

Sparciai augantis pasaulio ekonominés plétros neigiamas poveikis aplinkai tapo daugelio Saliy viena
lemia statybos masty augimg ir didéjant] gamtiniy iStekliy poreikj, tai daro neigiamg jtaka aplinkai,
nes dauguma istekliy yra neatsinaujinantys. Nors miestai uzima tik 3% zemés ploto, jie sunaudoja net
75% gamtos iStekliy ir gamina 60—80% viso pasaulio Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy kiekio[12].
Neigiamas poveikis aplinkai ir toliau didés, nes prognozuojama, jog iki 2050 m. urbanizacija padidés
nuo 54% pasaulio gyventojy iki 66%[12]. Dél Sios priezasties butina uztikrinti, kad plétra statyby
sektoriuje biity tvari. Viena tokiy priemoniy — pastaty tvarumo vertinimas. Siame magistro
baigiamojo projekto skyriuje bus nagrinéjama pastaty tvarumo Samprata ir charakteristikos,
analizuojamos ir palyginamos populiariausios pastaty tvarumo vertinimo sistemos Lietuvoje bei
uzsienyje, nagrin¢jama iSmaniojo pastato samprata ir pagrindinés charakteristikos.

1.1. Pastaty tvarumo samprata ir charakteristikos

Zmoniy skai¢iaus didéjimas, senkantys gamtos istekliai ir aplinkos tar$a lemia ne tik aplinkosaugos
problemas, bet ir neigiamai veikia ekonoming plétra bei socialing Zmoniy gerove. Sios problemos
neapsiriboja nacionalinémis valstybiy sienomis, todél 1992 m. vykusioje Jungtiniy Tauty Aplinkos ir
plétros konferencijoje buvo priimta Rio de Zaneiro deklaracija (toliau — Rio deklaracija), kurioje
pirmg kartg nuosekliai iSvardinti darnaus vystymosi principai[13]. Rio deklaracijg papildo
darbotvarké 21, kurioje pateiktas pasaulinis veiksmy planas darniam vystymuisi uztikrinti. Véliau,
2002 m. buvo priimtas tarptautinis dokumentas — Johanesburgo deklaracija ir darnaus vystymosi
jgyvendinimo planas, kuriame patvirtinti tarptautiniai Saliy jsipareigojimai darnaus vystymosi srityje.
Ne maziau svarbios 2012 m. Rio+20 konferencijos iSvados, kuriomis sustiprinta tarptautiné darnaus
vystymosi politikos formavimo sistema[13]. Sie ir kiti tarptautiniai teisés aktai jtvirtina valstybiy
susitarimg siekti tvarios plétros vystymosi.

Tvarumo, darnumo sgvokos vartojamos jvairiose mokslinése srityse: aplinkosaugos, ekonomikos,
statybos ir inZinerijos bei daugelyje kity. Atsizvelgiant | moksling sritj skiriasi ir tvarios, darnios
plétros savoky apibréZimai. Nepaisant to, visi apibréZimai apima tris pagrindinius komponentus:
aplinkosauga, ekonomin; ir socialinj vystymasi. Tiksliausia ir Siuo metu bene daZniausiai naudojama
1987 m. Bruntland ataskaitoje (Brundtland report) suformuluota darnaus vystymosi samprata:
,darnus vystymasis — tai vystymasis, tenkinantis Zmonijos reikmes dabar, neapribojant ateities karty
galimybiy tenkinti savasias. Tai ilgalaikis ir nuolatinis visuomenés vystymasis, racionaliai naudojant
bei papildant gamtos isteklius“[14]. Kaip matyti i§ pateikto apibrézimo, tvaraus vystymosi koncepcija
sickiama suderinti visuomenés ekonominius, socialinius ir aplinkos apsaugos poreikius. Vadinasi,
kad dabartiniai Zmonijos poreikiai turi biiti tenkinami kuo racionaliau naudojant gamtos isteklius,
siekiant gerovés ne tik savo, bet ir ateities kartai.

Tvarus vystymasis tampa vienu i§ svarbiausiy faktoriy, siekiant apibrézti kokybiskus pastatus,
kurianCius sveika aplinka zmogui ir maZinancius neigiamg poveikj gamtai. Pastatai yra vieni i$
didziausiy aplinkos ter$éjy ir energijos vartotojy: juose suvartojama 25% geriamojo vandens, 40%
energijos ir 55% medienos bei pagamina 40% statybiniy atlieky ir i§skiria 40% CO> emisijos (zr. 1
pav.)[15].
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Vandens suvartojimas Energijos suvartojimas Medienos suvartojimas

Statybinés atliekos CO2 emisija

40%
Pastatai

1 pav. Pastaty poveikis aplinkai[15]

Atsizvelgiant ] tai, labai svarbu kaip pastatai yra projektuojami, statomi ir eksploatuojami, nes Sios
aplinkybés turi tiesioginés jtakos klimato kaitai. Siekiant kuo maZesnio poveikio klimato kaitos
procesams, buvo pradéta vertinti statomy pastaty tvaruma.
Pastaty tvarumo vertinimas atliekamas siekiant nustatyti pastaty tvarumo lygj bei formuoti geraja
tvaraus projektavimo ir statybos praktika. Tvarlis pastatai paprastai pasizymi aukStu energiniu
efektyvumu, jie suvartoja mazai Silumos ir elektros energijos bei yra statomi naudojant ekologiskas
medZziagas, kurios neturi neigiamo poveikio gamtai. Tvariuose pastatuose uZztikrinamas didelis
natiiralios Sviesos kiekis, sukuriama komfortiska ir sveika aplinka, kurioje komfortabilu biiti, gyventi,
dirbti, be to, tokiose patalpose Zmonés yra kiirybingesni, aktyvesni ir produktyvesni[15]. Svarbu
paminéti ir tai, kad tvariis pastatai pasizymi gerai apgalvotais sprendimais, tausojanciais aplinka
visuose pastaty gyvavimo ciklo etapuose.
Paprastai ir aiSkiai tvarius pastatus apibiidina Camille Fabre ,,tvarus pastatas — tai statinys, kurj statant
atsizvelgta 1 Zmones, planetg ir gerove visais jo gyvavimo ciklo etapais: nuo zaliavy iSgavimo iki
statybos, naudojimo ir griovimo*“[51]. Taciau norint tiksliau apibréZzti tvaraus pastato samprata
tikslinga vadovautis Siuo apibréZimu: ,tvarus pastatas — tai projektavimo filosofijos rezultatas,
kuriame daugiausia démesio skiriama iStekliy — energijos, vandens ir medziagy — efektyvumo
didinimui, tuo pac¢iu sumazinant pastato neigiama poveikj zmoniy sveikatai ir aplinkai visuose pastaty
gyvavimo ciklo etapuose: nuo projektavimo ir statybos iki eksploatacijos, atnaujinimo ir gyvavimo
pabaigos“[52]. Nors tvariy pastaty apibrézimai gali skirtis, taciau bendras pozitris yra tas, jog jie
turéty biti suprojektuoti ir eksploatuojami taip, kad sumazinty neigiamg poveikj zmoniy sveikatai ir
gamtinei aplinkai. Kaip matyti, tvariis pastatai yra draugiski ne tik aplinkai, bet ir Zzmogui.
Atsizvelgdamos | statyby ir kity iStekliams imliy sektoriy poveikj aplinkai, pazangios Salys noriai
plétoja ziedinés ekonomikos sistema, kuriai padedant stengiamasi kiek jmanoma labiau sumazinti
iStekliy ir energijos suvartojimg. Vis daZniau pasaulyje (daugiau nei pusSimtyje Saliy) tvariems
pastatams projektuoti ir statyti pasitelkiamos savanoriskos pastaty tvarumo vertinimo, reitingavimo
ir vieSinimo sistemos, kuriy pagrindiniai vartotojai — vieSosios ir privacios organizacijos, architekty
ir projektuotojy komandos, nekilnojamojo turto vystytojai ir valdytojai[16]. Toliau pateikiama lentelé
(zr. 1 lentele), kurioje nurodyta informacija, ka apie tvary statybos sektoriaus vystymasi bei pastaty
tvarumo vertinimg kalba Lietuvos ir uzsienio Saliy mokslininkai.
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1 lentelé. Literatiiros apzvalga

Autorius Analizuoti klausimai ir trumpos iSvados

S.Kildiené, disertacija | Projektuojant, statant ir naudojant pastatus vis daugiau démesio skiriama tvarumo
» I'varios statybos | principams. Efektyvios technologijos, kuri atitinka tvarios statybos principus, plétra
technologijy plétros | vertinama kompleksiskai apimant visas jos efektyvumo vertinimo dimensijas, mikro-,
daugiapakopis mezo- ir makroaplinkose bei technologinio potencialo dimensijas: ekologiskuma,
vertinimas*“ darnuma, teigiamg poveikj aplinkai, pazanguma[4].

G.Stauskis, mokslinis | Zaliosios architektiiros paradigma tapo dominuojandia §iuolaikinés architektiiros ir
straipsnis wZaliosios | statyby tendencija. Aplinkos, socialinés, ekonominés ir meninés architektiiros misijos

architektiuros paradigma:
nuo urbanistinés utopijos
iki Siuolaikiniy tvarumo
vertinimo metodiky “

supratimas sudaré palankias salygas Zaliosios architektiiros idéjoms ir praktikoms
klestéti iSsivys¢iusiame pasaulyje. Daugelis besivystanéiy regiony vis dar yra
pradiniame etape, kai reikia atrasti ir pritaikyti pagrindinius zaliosios architektiiros
principus esamoms miesto teritorijoms plétoti ir atnaujinti. Regionai, kurie pradeda
igyvendinti ekologisko pastato metodikas, yra pasirinke kryzminius koncepcinius
prioritetus, paskatas ir bendraja politika. Tokios Salys kaip Lietuva ir jos kaimynés taip
pat turi nuspresti ar pasirinkti vieng dominuojancig tvarumo vertinimo jrankj ir tokiu
blidu apriboti profesines kompetencijas vieninteliu metodu, ar plétoti profesing
kompetencija visose pagrindinése zaliosios architektiiros tvarumo srityse ir taip iSplésti
specialisty Kvalifikacija bei jgidzius[5].

R.Mikucioniené,
mokslinis straipsnis
»Rodikliy svoriy svarba
BREEAM ir 3E pastaty
darnumo vertinimo
sistemose*

Atlikta BREAM In Use kriterijy analizé ir Siy kriterijy priskyrimas 3E vertinimo sistemai
parodé, kad vertinant 3E vertinimo sistemg Kriterijy svoriai turéty pasiskirstyti taip:
energinis kriterijus turéty turéti 51%, ekonominis — 16%, o ekologinis — 33%. Pagal
Siandienes darnumo vertinimo sistemas energinis kriterijus turéty buti vertinamas kaip
svarbiausias, o ekonominis kriterijus turéty turéti maziausig jtaka. Atsinaujinanciy
energijos Saltiniy diegimas darnaus vertinimo sistemose yra vienas i§ prioritety, todél
toks vertinimas, kai iSrySkinamas energinis kriterijus, o ekonominiam kriterijui
suteikiama maziausia svarba, kaip tik sudaro salygas gerai jvertinti pastatus, kuriuose
diegiami atsinaujinantys energijos Saltiniai[6].

A.Binkyté, tyrimas ,,Zaliy

CO2 emisijos kiekio didéjimas skatina plésti ,,zaliy” pastaty rinka, o kartu su ja kurti

pastaty sertifikavimo | pastaty vertinimo sistemas, kurios leidzia aiSkiai parodyti pastato charakteristikas visa
sistemy (LEED ir | jo egzistavimo laika. LEED ir BREEAM ,zaliy“ pastaty vertinimo sistemos yra
BREEAM) palyginimas“ | pripazjstamos tarptautiniu mastu. Sios sistemos yra skirtos jvertinti pastato poveikj
aplinkai, energinj efektyvuma bei gyvenimo kokybe. BREEAM ir LEED skiriasi
priklausomai nuo to, ar vertinama pastato raida visais pastato gyvavimo laikotarpiais,
kokiems aspektams skiriama daugiausia démesio. Atsizvelgiant j bendrus tikslus,
BREEAM ir LEED sertifikavimo procesas ir dokumentavimo procediiros yra labai
panasios ir tuo paciu skirtingos, todél projekto komandos turi apsvarstyti metody
gudrybes ir konkreéius projekto poreikius bei nuspresti, kokj metoda taikyti[7].
L.Braganca su | Tvarus pastaty projektavimas, statyba ir naudojimas yra pagrjstas aplinkos poveikio
bendraautoriais, mokslinis | (susijusio su poveikiu aplinkai), socialiniy aspekty (susijusiy su vartotojy patogumu ir
straipsnis »Pastato | kita socialine nauda) ir ekonominiy aspekty (susijusiy su gyvenimu) jvertinimu.

tvarumo vertinimas*

Nagrinétas Portugalijos atvejis. Nustatyta, kad triksta visame pasaulyje priimtino
metodo, kaip padéti architektams ir inzinieriams projektuoti, gaminti ir atnaujinti tvary
pastata. Faktiniai metodai ir pastaty vertinimo priemonés turi teigiamag indélj
jgyvendinant darnaus vystymosi tikslus, taciau jie turi savo subjektyviy aspekty. Dél Sios
priezasties efektyvumo principais grindziamy statybos metody (palaikomy geriausiuose
statybos kodeksuose ir praktikoje) taikymas ir toliau yra objektyviausias biidas nukreipti
projektavimo komandas archyvuoti veiklos tikslus[8].

E.Seinre su
bendraautoriais, mokslinis
straipsnis » Pastaty
tvarumo objektyvusis
vertinimas Estijos

kontekste ir lyginamasis
vertinimas su LEED ir
BREEAM sistemomis*

Straipsnyje palyginti Estijos teisés akty rodikliai ir jy lygmenys su LEED ir BREEAM
reikalavimais. Buvo parodyti skirtumai ir spragos tarp geriausios praktikos reikalavimy,
sutelkiant démesj ] tvarumo vertinimo schemy vidaus klimato, energijos ir transporto
kategorijas. Rezultatai rodo, kad dabartiniai Estijos vidaus klimato ir energijos rodikliy
jstatymai sudaro tvirta pagrinda aukstiems Siy schemy balams. I ir A klasés vidaus
klimato klasiy energinis naudingumas pasieké bent antrg auksciausig sertifikavimo lygj
LEED ir BREEAM. Taigi, atotrukis tarp dabartinés geriausios praktikos ir auk$¢iausio
lygio tvarios statybos schemos nebuvo didelis[9].

U.Berardi, mokslinis
straipsnis , Tvarumo
vertinimas statybos
sektoriuje: reitingy

Tvarumo jvertinimo sistemy ir jy struktiiry sklaida visame pasaulyje laikoma tarpiniais
kintamaisiais tvariy konstrukcijy vertinimui. Galimos vertinimo sistemos apima
energijos suvartojimo jvertinimo sistemas ir gyvavimo ciklo analize bei bendrasias
kokybés jvertinimo sistemas. Siose sistemose sitiloma taikyti daugialypj poziiirj, nes keli
pastaty jvertinimai vertinami atskirai, prie§ pradedant juos nagrinéti kartu[10].
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sistemos  ir  vertinami

pastatai “

AKariji Su | Atsizvelgiant | tvaraus vystymosi svarba Siy dieny kontekste, statybos pramonéje
bendraautoriais, mokslinis | taikomi tvariis metodai, siekiant sumazinti neigiama poveikj aplinkai. Iki §iol buvo
straipsnis wSocialinio | atlikta daugybé jvairiy tyrimy, kurivose analizuoti aplinkosauginiai ir ekonominiai
tvarumo rodikliy | masiniy statyby aspektai. Tuo tarpu tyrimy, nagrinéjanciy socialinj statyby aspekta

vertinimas masinio biisto

atlikta nedaug. Nagrinéjamos penkios pagrindinés tarptautiniu mastu pripazintos pastaty

statyboje: Mehro biisto | tvarumo vertinimo sistemos: LEED, Envision, BREEM, CASBEE ir Green Globes. Sios
projekto pavyzdys“ sistemos tiriamos sutelkiant démes;j j socialinio tvarumo kriterijus[17].

R.Ade ir M.Rehm, | Visuotinai pripazjstama, kad pirmoji pasaulyje ekologisky pastaty vertinimo priemoné
mokslinis straipsnis | buvo BREEAM. Sios reitingavimo priemonés, o po jos, LEED ir ,,Greenstar®, istorija

wNeraSyta Zaliyjy pastaty
vertinimo jrankiy istorija:
asmeninis kai kuriy jo
»Steigéjy “ poZiiris“

néra iSsamiai iSnagrinéta. Per asmeninj susirasin¢jimg su svarbiausiais pramonés
dalyviais, tokiais kaip Robas Watsonas, Nigelas Howardas ir Jerry Yudelsonai, autoriai
pateikia minéty pastaty tvarumo vertinimo sistemy atsiradimo istorija, pabrézdami tvariy
pastaty vertinimo priemoniy svarba[18].

A.OQviir, mokslinis
straipsnis ,, Gyvavimo ciklo
vertinimas pagal naujos

Siekiant optimizuoti pastaty poveikj aplinkai: energijos suvartojima, iSmetamg CO2
kiekj, vandens ir medziagy naudojima pasitelkiamos pastaty sertifikavimo priemongs ir
standartai. Naujy pastaty kokybés standarto jgyvendinimas Estijoje gali pagerinti pastaty

kartos  Estijos pastaty | tvaruma. [vertinimui naudojama gyvavimo ciklo vertinimo metodika, pagal kuria
standartq »Statybos | naudojamos pastaty sertifikavimo schemos. Pagrindinis straipsnio tikslas yra parodyti
sertifikavimas“ kaip | kaip kokybés standartas ir tvarus nekilnojamojo turto gyvavimo ciklas pateisina savo
tvarumo didinimo | pavadinimg ir kokj poveikj jis turi aplinkai. Straipsnyje atskleidziami naudojamy
strategija“ sertifikavimo schemy veikimas ir skirtumai[19].
J.Zhang bei | Statyby sektoriuje tvariy sprendimy centre yra projekty uzsakovai. Nepaisant to,
bendraautoriy mokslinis | dabartiniai sekmingy ekologisky pastaty pristatymo tyrimai sutelké démes;j tik j kity
straipsnis »Sékmingas | statyby projekto dalyviy, tokiy kaip architektai ir rangovai, poZiirj, o projekty uzsakovai
ekologisky pastaty | yra palikti nuoSalyje. Sistema buvo empiriSkai patikrinta iStyrus 10 sgmoningai
pristatymo procesas: | pasirinkty projekty savininky nuomones Australijos statyby pramongje. I§ gauty iSvady
projekto savininky | paaiskéjo, kad nors projekto uzsakovy motyvacija padidina jy jsipareigojima s¢kmingai
poZiaris, motyvacija ir | igyvendinti ekologisky pastaty projektus, vidiné projekty uzsakovy motyvacija yra
isipareigojimas“ veiksmingesné nei iSoriné. ISorinis motyvacijos tipas yra maziau efektyvus dél to, kad
néra suderintos esamos skatinamosios politikos kryptys ir programos, skatinancios
ekologisky pastaty plétra Australijos statyby pramonéje[20].
D.Nirmul ~ moksliniame | Bendraautoriai pateikia savo jmoniy/klienty, taip pat kity papildomy rinkos
straipsnyje ,,10 skyrius - | dalyviy/suinteresuotyjy subjekty susirtipinimo ir veiksmy jvertinimus. [vairiy §iandienos
nauja atspari sukurta | rinkos dalyviy elgesys priklauso nuo to, ar (1) jau dabar realizuojamas poveikis (pvz.,
aplinka: investuotojy ir | dabar vyksta potvynis), palyginti su kity poveikiy neapibréztumu, jskaitant tuos, kurie

privaciy pastaty savininky

turi didele tikimybe¢ atsirasti artimiausiu metu (pvz., véjas, audros), (2) skirtingy

perspektyvos savininky, vystytojy, finansy ir draudimo paslaugy teikéjy, veikianciy toje pacioje
klimato pazeidziamose geografinése teritorijose, investavimo horizonty (trumpalaikis,
vidutinés trukmeés, ilgalaikis) skirtumai ir (3) savininkams prieinamos informacijos
lygis, kad biity galima ekonomiskai efektyviai sumaZinti poveik] ir rizikg[21].
G.E.Marjaba bei | Kokybiskas tvarumo apibudinimas yra biitinas, ta¢iau nepakankamas reikalavimas, nes
bendraautoriy mokslinis | jis gali buti klaidinantis ir nesuderinamas. Atitinkamai buvo suformuluota tvarumo
straipsnis »Pastaty | rodikliy (SPM) sistema, naudojant latentinius kintamuosius metodus tvarumo rodikliams
tvarumo sistema | valdyti. Vienos Seimos biustas buvo naudojamas kaip koncepcijos iSbandymas.
naudojant duomeny | Rezultatai atskleide, kaip svarbu stebéti visus tvarumo aspektus pasitelkiant tokia
analize“ metrika kaip SPM, SPM jautruma koreliuojantiems veiksniams ir Siaurés Amerikos
rinkoje vykstanciy statyby tendencijy poveikj tvarumui[22].
A.Haddadi bei | Vertés samprata buvo tiriama ir plétojama skirtinguose kontekstuose. Yra daugybé
bendraautoriy mokslinis | vertés apibrézimy, atsizvelgiant j tai, kokiame kontekste ji tiriama. Pastaraisiais
straipsnis » Vertés | deSimtmeciais vertés valdymas buvo pritaikytas statybos projektams, nekilnojamojo
samprata  i§  pastaty | turto ir pastaty tvarkymo verslui. Ilgas pastaty gyvavimo ciklas ir nuolatiniai vartotojy
savininky ir vartotojy | poreikiy pokyciai leidzia manyti, kad vertés samprata ir vertés valdymas turéty biti
perspektyvos —  wvertés | sutelkti ne tik j vartotojy, bet ir j savininky poreikius, kad biity galima maksimaliai
tyrimas skirtinguose | padidinti vertés kiirima. Vertés sagvokos suvokimas prisideda prie sékmingy projekty,

kontekstuose tvariy pastaty ir didesnés vertés kiirimo[23].

H.Kang bei bendraautoriy | Pagrindinis tvaraus pastato vertinimo (SBA) priemoniy tikslas yra pakeisti visuomenés
mokslinis straipsnis | elgesj. Tyrimo tikslas yra pasiilyti jrankj ir jo klirimo procesg tvariam pastaty vertinimui
» I'varaus pastaty | projekto sprendimus priimantiems asmenims, ypac skirtus ne eksperty grupéms.
vertinimo jrankis | Remiantis tipologija, Siame tyrime apibréZiamas SBA jrankis projekty sprendimus

priimantiems asmenims ir siiloma ,,3 lygiy kiirimo proceso sistema“. Si sistema pagrjsta
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sprendimy priéméjams ir
Jjy kiirimo procesas*“

»Boehem® spiraliniu informaciniy sistemy kiirimo procesy modeliu ir ypa¢ pabrézia
pirmajj cikla, skirtg sukurti pagrindinj rodikliy rinkinj, tinkantj vartotojo, kuris néra
ekspertas, problemy sprendimo procesui[24].

X.Gan bei bendraautoriy
mokslinis straipsnis
wKodél tvarios statybos?
Kodél gi ne? UZsakovy
poZiiris“

Sparti besivystanciy $aliy, tokiy kaip Kinija, urbanizacija sudaré precedento neturin¢ias
galimybes priimti tvarig statyba. Savininkai, kaip pagrindinis urbanizacijos variklis,
vaidina jtakinga vaidmenj kitoms suinteresuotosioms Salims vykdyti SC praktika.
Straipsnyje pateikiamas empirinis tyrimas, identifikuojantis svarbiausius veiksnius,
trukdancius priimti AK savininky pozitriu. Tyrimo i$vados rodo, kad ekonominis
jgyvendinamumas, supratimas, jstatymai ir reguliavimas yra svarbiausi veiksniai,
trukdantys savininkams jgyti SC praktika. Tai reiskia, kad vyriausybé vaidina
gyvybiskai svarby vaidmen] paSalindama kliditis, trukdancias Kinijos pastaty
savininkams labiau priimti SC[25].

AP.C Chan su
bendraautoriais, mokslinis
straipsnis »avininko

sipareigojimas sékmingai
Igyvendinti Zaliyjy pastaty
projektus

Tyrimo metu buvo atlikta sisteminé 47 mokslo publikacijy, susijusiy su ekologisky
pastaty projekty pristatymu, literatiiros apzvalga, siekiant iSsiaiskinti OC rodiklius.
Rezultatai atskleidé 9 OC rodiklius, kuriy svarbos laipsnis skiriasi, atsizvelgiant | jy
daznj informacijos Saltiniuose. Tyrime daroma i§vada, kad yra 9 svarbiis OC rodikliai.
Be to, rodikliai gali turéti jtakos projekto vykdymui, pavyzdziui, sanaudy, laiko, kokybés
ir tvarumo vertinimo rodikliams, tokiu biidu uztikrinant sékminga ekologisky pastaty

projekty jgyvendinimg. Pasitilyta sistema, kurig projekty savininkai gali pritaikyti
vadovaudamiesi savo jsipareigojimu nuo projekto dalyviy atrankos projektavimo etapo
iki paskatinimo nuosekliau gerinti projekto vykdymo rezultatus[26].

Apibendrinant tai, kas iSdéstyta, galima pagrjstai teigti, kad tvarus statyby sektoriaus vystymasis yra
vienas svarbiausiy Siuolaikinés visuomenés prioritety ir tiksly. Nekilnojamojo turto vystytojai
Lietuvoje neatsilieka nuo pasauliniy tendencijy ir vis dazniau renkasi tvariy pastaty jgyvendinimo
projektus. Tvariis pastatai — tai projektavimo filosofijos rezultatas, kuriame daugiausia démesio
skiriama iStekliy — energijos, vandens ir medziagy — efektyvumo didinimui, tuo pac¢iu sumazinant
pastaty neigiamg poveik] Zzmoniy sveikatai ir aplinkai visuose pastaty gyvavimo ciklo etapuose: nuo
projektavimo ir statybos iki eksploatacijos, atnaujinimo ir gyvavimo pabaigos[52]. Bendradarbiaujant
su projektuotojais, rangovais, architektais bei inZinieriais kuriami ilgaamziai pastatai, i$siskiriantys
racionaliomis energijos sgnaudomis, uztikrinané¢iomis sveikg bei komfortiska aplinkg. Be to, tokio
tipo pastatai turi didesn¢ paklausg tarp potencialiy nuomininky bei uZsienio Saliy investuotojy.
Pastaty tvarumo vertinimas bei tvari statyba padeda tausoti aplinka, saugoti gamtinius isteklius,
teigiamai veikia ekonomika, kuria sveikesne¢ aplinkg Zmonéms.

1.2. Pastaty tvarumo vertinimo sistemy LPTVS, BREEAM, ir LEED palyginimas

Tvarlis pastatai apima tris jau anksCiau minétus tvarumo aspektus - ekonominj, socialinj ir
aplinkosauginj, kurie yra integruoti j juos supancig natiiralig aplinka bei visuomeng. Kad pastatus
biity galima objektyviai jvertinti Siais aspektais, pasaulyje buvo sukurtos specialios sertifikavimo
sistemos[15]. Siuo metu padios populiariausios ir pladiausiai taikomos pastaty tvarumo vertinimo
sistemos — angliskoji BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
Method) ir amerikietiskoji LEED (Leadership in Energy and Environmental Design). Minétos
sistemos yra pagrindiniai pastaty tvarumo vertinimo metodai visame pasaulyje. Sios schemos skatina
tvarig statyba, sveikg ir draugiskg darbo aplinkg[27]. Lietuvoje populiaréja ir nacionaliné vertinimo
sistema — Lietuvos pastaty tvarumo vertinimo sistema (toliau — LPTVS). Prie$ atlickant pastaty
tvarumo vertinimo sistemy LPTVS, BREEAM, ir LEED palyginima, tikslinga kiekvieng i§ minéty
sistemy aptarti atskirai.
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2 pav. LPTVS logotipas[28]

Lietuvoje 2016 m. startavo nacionaliné pastaty tvarumo vertinimo sistema. Lietuvos zaliyjy pastaty
taryba (toliau — LZPT), vienijanti statyby verslo ir pramonés atstovus, nekilnojamojo turto vystytojus,
investuotojus, projektuotojus, tvarumo konsultantus bei aukStojo mokslo atstovus, parengée misy
Salies rinkai pritaikyta Lietuvos pastaty tvarumo vertinimo sistema, skirta jvertinti bei vieSai
deklaruoti Lietuvoje esanc¢iy objekty (teritorijy, pastaty) tvarumo lygj sertifikuojant naujai statomus
daugiabucius, administracinés, gamybinés ir prekybinés paskirties pastatus[28]. LPTVS skirta
objektyviai ir skaidriai nustatyti Lietuvoje esanciy teritorijy ir pastaty tvarumo lygj bei vieSai
deklaruoti geriausig tvaraus projektavimo ir statybos praktika[28]. Nors LPTVS galima laikyti
salyginai nauja sistema, taCiau pastaraisiais metais ji vis placiau naudojama.

Galima i$skirti Siuos LPTVS privalumus:[29]

e Skatina projektuoti ir statyti sveikus, komfortiskus, ilgaamzius, ekonomiskus, energiskai
efektyvius pastatus, racionaliai vartojan¢ius gamtos isteklius visuose pastato gyvavimo ciklo
etapuose;

e Parengta pagal pasauliniu mastu pripaZintas tarptautines vertinimo metodikas;

e Pritaikyta Lietuvai, atsizvelgiant | teising aplinka, ekonomines realijas, gamtines salygas ir
kitas svarbias aplinkybes;

e [vertinimas pagal LPTVS yra geriausias biuidas pristatyti savo “Zaliyjy” pastaty privalumus
klientams ir darbuotojams bei pabréZti savo jmonés socialing atsakomybe.

ISskiriamos 8 vertinimo kategorijos:

2 lentelé. LPTVS vertinimo kategorijos[29]

KATEGORIJOS
1. Energija 5. Atlieky tvarkymas ir tar$a
2. Transportas 6. Projekto valdymas
3. Vandentvarka 7. Zemés panaudojimas ir ekologija
4. Medziagos 8. Sveikata ir gerove

ISskiriami Sie pagrindiniai vertinimo Kriterijai:

3 lentelé. LPTVS pagrindiniai vertinimo Kriterijai[29]

| Nr. | Kriterijai | Nr. | Kriterijai |
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1. ENERGIJA 5. ATLIEKU TVARKYMAS IR TARSA
1.1. | Pastato energinis efektyvumas 5.1. | Atlieky tvarkymas statybos metu
1.2. | Energijy vartojimo stebésena 5.2. | Atlieky tvarkymas pastato eksploatacijos metu
1.3. | Atsinaujinan¢iy  energijos Saltiniy  sistemy | 5.3. | Saldymo agenty GWP
panaudojimas 5.4. | TriukSmo tar$os prevencija
2. TRANSPORTAS 6. PROJEKTO VALDYMAS
2.1. | Viesojo susisiekimo galimybés ir infrastrukttira 6.1. | Visuomenés dalyvavimas
2.2. | VieSyjy paslaugy objekty pasickiamumas 6.2. | Tvarios plétros specialisto dalyvavimas
2.3. | Alternatyviy transporto priemoniy infrastruktira | 6.3. | Integruotas projektavimas
2.4. | Pésciyjy ir dviratininky judéjimo saugumas
2.5. | Automobiliy eismo ir infrastruktaros ribojimas
3. VANDENTVARKA 7. SKLYPO PANAUDOJIMAS IR EKOLOGIJA
3.1. | Geriamojo vandens stebésena 7.1. | Sklypo antrinis panaudojimas
3.2. | Tvarus zeldiniy drékinimo biidas 7.2.
3.3. | Pavirsiniy nuoteky surinkimas, panaudojimas Vietovés ekologinés vertés apsauga, panaudojimas
3.4. | Tvarios buities/gamybos nuoteky tvarkymo ir didinimas
sistemos
4, MEDZIAGOS 8. SVEIKATA IR GEROVE
4.1. | Vietinés kilmés medziagos 8.1. | Natiralus apSvietimas
4.2. | Pavojingy cheminiy medziagy prevencija 8.2. | Patalpy oro kokybé
8.3. | Natiralus védinimas
8.4. | Vizualinis komfortas gyvenamojoje/darbo vietoje
8.5. | Pastato sistemy valdymas
8.6. | Akustinis komfortas

Norint gauti bent maziausig tvarumo jvertinimg ir tai patvirtinant] sertifikatg, butina jgyvendinti

privalomus kriterijus ir surinkti maziausig biiting EKO tasky kiekj, kuris nurodytas lentel¢je
Zemiau[29].

4. lentelé. LPTVS privalomi kriterijai[29]

S Privalomi EKO balai

Nr. Kriterijai — —
Gyvenamieji Negyvenamieji

1.1. | Pastato energinis efektyvumas 3 3

1.2. | Energijy vartojimo stebésena 1 1

2.1. | VieSojo susisiekimo galimybés ir infrastruktiira 1 1

2.3. | Alternatyviy transporto priemoniy 1 1

infrastruktiira

3.1. | Geriamojo vandens stebésena 1 1

5.2. | Atlieky tvarkymas pastato eksploatacijos metu 1 1

8.6. | Akustinis komfortas 1 -

Viso: 9 8

ISskiriami Sie tvarumo vertinimo kriterijy svoriai:

18



Kriterijy svoriai

Sveikata
18% Energija Energija
27%

Transportas

Vandentvarka
MedZiagos
W Atliekos
Valdymas
Sklypas
Valdymas Transportas Sveikata

10%

% Vandentvarka
9%
Mediiagos
9%

3.pav. LPTVS Tvarumo vertinimo kriterijy svoriai[29]

ISskiriami tokie vertinami pastatai ir jvertinimo lygiai:

5. lentelé. LPTVS vertinami pastatai[29] 6. lentelé. LPTVS jvertinimo lygiai[29]
Gyvenamieji pastatai Negyvenamieji pastatai Ivertinimo lygiai Rezultatas %

e Daugiabudiai e Administraciniai Ivertintas 230

— Geras >40

e  Prekybiniai :

i Labai geras >55

» Gamybos I Puikus >70

sandéliavimo et >85

Priklausomai nuo projekto stadijos, yra galimi 3 vertinimo pagal LPTVS variantai:[29]

1. Atskiras projekto ir pastato vertinimas

e Klientas vertina projekta, po to - pastatg bei siekia sertifikato
2. Bendras projekto ir pastato (kai objektas jau statomas) vertinimas

e Klientas vertina projektg ir pastatg bendrai bei siekia sertifikato
3. Pastato vertinimas

o Klientas vertina tik uzbaigta pastatg bei siekia sertifikato

BREEAM

4 pav. BREEAM logotipas[30]

BREEAM laikomas pirmuoju zaliyjy pastaty vertinimo metodu pasaulyje, parengtas 1990 m. Pastaty
tyrimy jstaigos — BRE (Building Research Establishment) DidzZiojoje Britanijoje[30]. Pripazjstama,
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kad beveik visoms vélesnéms pagrindinéms zaliyjy pastaty vertinimo sistemoms, tokioms kaip
LEED, ,,Green Star” ir CASBEE, jtakos turi BREEAM[31]. Siuo metu tai pladiausiai pasaulyje
paplites vertinimo metodas, leidZiantis pasiekti minimaly pastaty poveikj aplinkai. Paprasc¢iau sakant,
BREEAM sertifikatas rodo, kad pastatas atitinka ,,zaliam" pastatui keliamus visuotinai pripazintus
tarptautinius reikalavimus[32]. BREEAM pastaty tvarumo vertinimo sistema yra taip placiai
naudojamas dél savo lankstumo. Si sistema ne tik jvertina vietinius kodeksus ir salygas, bet ir leidzia
jas taikyti tarptautiniuose pastatuose[31]. Be to, BREEAM leidzia jvertinti pastato gyvavimo cikla,
atsizvelgiant j jo projektavima, pastatyma, eksploatavimg ir atnaujinimg. BREEAM vertina tvaruma
keliose kategorijose, pradedant energija ir baigiant ekologija. Kiekvienoje i§ Siy kategorijy
atsizvelgiama | jtakingiausius veiksnius, jskaitant mazo poveikio dizaing ir anglies dvideginio
iSmetimo mazinimg, dizaino patvarumg ir atsparuma, prisitaikymg prie klimato kaitos, ekologing
verte ir biologinés jvairovés apsauga[30].

ISskiriama 10 pagrindiniy kategorijy:

7 lentelé. BREEAM vertinimo kategorijos[30]

KATEGORIJOS
1. Energija 6. Valdymas
2. Sveikata ir gerove 7. Tarsa
3. Inovacijos 8. Transportas
4. Ekologija ir Zemés panaudojimas 9. Atliekos
5. MedzZiagos 10. Vanduo

Kiekviena kategorija yra suskirstyta j jvairius vertinimo klausimus, kuriy kiekvienas turi savo tiksla
ir gaires. Kai pasiekiamas tikslas arba etalonas, kurj nustato BREEAM vertintojas, plétros ar turto
balai, vadinami kreditais. Tada kategorijos balas apskaifiuojamas pagal pasiekty kredity skaiciy ir jo
kategorijos svorj. Visiskai jvertinus raida, galutinis rezultaty jvertinimas nustatomas pagal svertiniy
kategorijy baly suma[30].

8 lentelé. BREEAM pagrindiniai vertinimo kriterijai (sudaryta projekto autoriaus pagal BREEAM 2011)

Nr. Kriterijai Nr. Kriterijai

1. ENERGIJA 6. VALDYMAS

1.1. CO2 emisija 6.1. Eksploatacija

1.2. Energiskai efektyvios pastato sistemos 6.2. Statybiniy konstrukcijy jtaka

1.3. Technologijos su zemu arba nuliniu anglies | 6.3. Pastato vartotojo vadovas
i§skyrimu

2. SVEIKATA IR GEROVE 7. TARSA

2.1. Dienos Sviesa 7.1. Vandentiekio tarSa

2.2. Gyventojy Siluminis komfortas 7.2. Potvynio rizika

2.3. Akustika 7.3. Triuk$mo lygis

2.4. Patalpy oro ir vandens kokybé 7.4. Saldymo skys¢io nutekéjimas

2.5. Apsvietimas 7.5. Padidéjusi dujy emisija

3. INOVACIJOS 8. TRANSPORTAS
Vertinamos  papildomai, jos gali bati | 8.1. Viesasis transportas
kiekviename i§ 9 kriterijy (papildomai galima | 8.2. Pésciyjy ir dviraciy takai
surinkti kredity uz inovatyvius sprendimus) 8.3. Kelioniy planai ir informacija

4. EKOLOGUJA IR ZEMES | 9. ATLIEKOS
PANAUDOJIMAS 9.1. Statybinés atliekos

4.1. Geros vietos parinkimas 9.2. Perdirbimo jrenginiai
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4.2. Ekologijos vertybiy stiprinimas 9.3. Perdirbtos techninés masinos

5, MEDZIAGOS 10. | VANDUO

5.1. Medziagy pakartotinis naudojimas 10.1. | Vandens vartojimas

5.2. Medziagy atsparumas 10.2. | Vandens nutekéjimo apsauga
5.3. Atsakingas panaudoty medziagy surinkimas 10.3. | Vandens pakartotinis naudojimas

Pastaty mikroklimato ir energijos vartojimo srityje svarbiausi Kriterijai yra:[32]

Vizualinis, Siluminis ir akustinis komfortas;

Patalpy oro kokybe;

Energinio efektyvumo didinimas ir CO2 emisijos mazinimas;

Energijos poreikiy steb¢jimo priemoniy diegimas;

Pasyviy ir CO2 emisija mazinanciy technologijy idiegimas;

Efektyvios buitinés ir biuro technikos, lifty ir elevatoriy, apSvietimo jrangos naudojimas;

Sie aspektai integruojasi | kitus tvarumo vertinimo sistemos naudojamus kriterijus:[32]

Pastato eksploatavimo kainos analiz¢, naudojamy medziagy bei sprendimy jtakg kainai;
Inovatyviy sprendimy, saglygojanciy tausojantj vartojima, jdiegima;
Atsakingg medziagy naudojimg ir racionaly atlieky tvarkyma;

Pastato poveikij globalios klimato kaitos pozitriu.

Pagal reikSme, atsizvelgiant | vietos klimata, statybos bei kulttiros tradicijas, Lietuvoje BREEAM

vertinimo kriterijy svarba paskirstyta taip:[32]

BREEAM Kriteriju svoriai

10% © 12%
07

10%

8%

13%

6% | 8%

H Valdymas

M Sveikata ir gerove

W Energija
Transportas

H Vanduo

B MedZiagos

H Atliekos

B Ekologija ir Zemés
panaudojimas

H Tarsa

M Inovacijos

5.pav. BREEAM tvarumo vertinimo kriterijy svoriai (sudaryta projekto autoriaus)

Vésesnio klimato Salyse, tokiose kaip Lietuva, svarbiausias kriterijus, uz kurj suteikiama daugiausiai
BREEAM baly arba kredity, yra energija, kuri naudojama Sildymui, védinimui, vésinimui,
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apSvietimui. Energijos suvartojimas vertinamas keliais aspektais — didziausig dalj energijos vertinime
uzima pastato energinis efektyvumas, uz ji galima gauti apie puse energijos kredity. Toliau seka
energinis monitoringas arba stebésenos galimybés, apSvietimo efektyvumas, technologijos
mazinancios anglies dvideginio i$skyrima j aplinkg, jrangos efektyvumas ir valdymo galimybés,
transporto (lifty, eskalatoriy) energinis efektyvumas ir kt.[32]

ISskiriami tokie vertinami pastatai:[30]

9 lentelé. BREEAM vertinami pastatai

Gyvenamieji pastatai Negyvenamieji pastatai
Gyvenamieji Administraciniai Prekybiniai Svietimo jstaigos Kiti

i <l [ ®

Misraus naudojimo Pramoniniai Duomeny centrai Sveikatos jstaigos

5 I ] | EE

Vertinimas priklauso nuo surinkty kredity arba baly kiekio. ISskiriamos penkios sertifikato
kategorijos:

10 lentelé. BREEAM jvertinimo lygiai[32]

ini iai 9 e e . .

Iver.tuoufno lygiai Rezultatas % DidzZioji dalis sertifikuoty pastaty yra gave
[8skirtinis 283 jvertinimg ,,Tinkamas", ,,Geras" ir ,Labai
Puikus >70 " - o _

: geras". Kad pastatas biity 1§ viso bity
LA el 233 vertinamas, turi surinkti ne maziau kaip 30
GRS 245 proc. galimos kredity sumos. Jei surenka
Uhilees 230 daugiau  kredity, atitinkamai  jvertinimo
Neklasifikuojamas <30 kategorija ar lygis yra aukstesnis[32].

Tarptautiné praktika rodo, kad BREEAM sertifikatg turinCiuose pastatuose yra 7% didesnis
darbuotojy darbo naSumas, 8-25% mazesné tikimybeé darbuotojams susirgti, 36% didesnis darbuotojy

ar nuomininky lojalumas, tuo paéiu didesné galimybé pritraukti aukstos kvalifikacijos
darbuotojus[32].

LEED

LEARDERSHIP IN ENERGY & ENVIRONMENTAL DESIGN

6 pav. LEED logotipas[34]

LEED yra tarptautiné pripazinta zaliosios statybos sertifikavimo sistema, jkurta 1998 m. zaliosios
statybos tarybos — USGBC (US Green Building Council) JAV[31]. Tai statybos sertifikavimo

22



sistema, uztikrinanti treCiosios Salies atlickamg patikra, skirtg nustatyti, ar pastatas arba pastaty
kompleksas buvo suprojektuotas ir pastatytas taikant strategijas, kurios padidina visy $iy svarbiausiy
veiksniy veiksminguma: energijos taupymo, veiksmingo vandens naudojimo, CO: iSmetimo
mazinimo, geresnés vidaus aplinkos kokybés, istekliy valdymo ir jautrumo jy poveikiui[33]. LEED
sertifikatas placiai paplito po pasaulj kaip tarptautiné geroji tvarumo praktika, Siuo metu yra apie 90
000 sertifikuoty/sertifikuojamy pastaty 165 pasaulio Salyse[33].

LEED, kaip nei vienas kitas pastaty standartas, yra pritaikytas patiems jvairiausiems pastatams, nes
skirtingy paskir¢iy, dydziy ir amZiaus pastatai turi biiti vertinami savo grupése, o ne Visi kartu.

ISskiriamos pagrindinés 5 standarty grupés:[33]

11 lentelé. LEED standarty grupés

Nr. LEED standarty grupés

1. Nauja statyba 4. Teritorijos, kvartalo planavimas
2. Patalpy jrengimas 5. Gyvenamigji pastatai

3. Egzistuojantys pastatai

LEED siekia uztikrinti, kad kiekvienas sertifikuotas pastatas visy pirma atitikty bazinius
reikalavimus, o tik po to siekty tvarumo aukStumy. Tuo tikslu kiekvienoje vertinimo sistemoje yra
apie 8 privalomuosius reikalavimus, kuriuos privaloma i$pildyti siekiant gauti LEED sertifikatg. O
juos ivykdzius, pastatai toliau vertinami Siose tvarumo kategorijose:

12 lentelé. LEED vertinimo kategorijos[33]

KATEGORIJOS
1. Vieta ir susisiekimas 6. Vidaus mikroklimatas
2. Sklypo tvarumas 7. Naujovés - bonus kategorija
3. Vanduo 8. Itaka vietovei - bonus kategorija
4. Energija 9. Integracinis procesas
5. Medziagos

LEED standarte, kitaip neit BREEAM, bet kurioje kategorijoje pelnytas taskas yra vienodos reikSmés,
nes kategorijos turi vienodus jvercius. Todé¢l balas 18, pavyzdziui, medziagy kategorijos yra toks pats
vertingas, kaip i§ energetikos[33].

ISskiriami Sie pagrindiniai LEED vertinimo kriterijai:

13 lentelé. LEED pagrindiniai vertinimo kriterijai (sudaryta projekto autoriaus pagal LEEDvA4[34])

Nr. | Kriterijai Nr. | Kriterijai

1. VIETA IR SUSISIEKIMAS 6. VIDAUS MIKROKLIMATAS
1.1. | Viesasis transportas 6.1. | Dienos Sviesa

1.2. | Pésciyjy ir dviratininky takai 6.2. | Gyventojy Siluminis komfortas
1.3. | Kelioniy planai ir informacija 6.3. | Akustika

6.4. | Patalpy oro ir vandens kokybé
6.5. | Apsvietimas

2. SKLYPO TVARUMAS 7. NAUJOVES

2.1. | Eksploatacija (bonus kategorija)

2.2. | Statybiniy konstrukcijy jtaka
2.3. | Pastato vartotojo vadovas

3. VANDUO 8. ITAKA VIETOVEI
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3.1. | Vandens vartojimas 8.1. | Geros vietos parinkimas
3.2. | Vandens nutekéjimo apsauga 8.2. | Ekologiniy vertybiy stiprinimas
3.3. | Vandens pakartotinis naudojimas
4. ENERGIJA 9. INTEGRACINIS PROCESAS
4.1. | CO2 emisija 9.1. | Vandentiekio tarSa
4.2. | Energiskai efektyvios pastato sistemos 9.2. | Potvynio rizika
4.3. | Technologijos su zemu arba nuliniu anglies | 9.3. | TriukSmo lygis
i8skyrimu 9.4. | Saldymo skyséio nutekéjimas
9.5 | Padidéjusi dujy emisija
5. | MEDZIAGOS
5.1. | Medziagy pakartotinis naudojimas
5.2. | Medziagy atsparumas
5.3. | Atsakingas panaudoty medziagy surinkimas

LEED skirtas visy tipy pastatams ir visiems statybos etapams, jskaitant naujg statyba, interjero

pritaikyma, eksploatavima ir priezitira[34].

14 lentelé. LEED vertinami pastatai[34]

Nr. Pastatuy tipai ir statybos etapai
1. BD +C Naujoms statyboms ar kapitalinéms renovacijoms. Apima:
Pastaty  projektavimas  ir e Nauja statyba
statyba e , Core & Shell
BD + C taip pat apima programas: mokykloms, mazmeninei prekybai,
svetingumui, duomeny centrams, sandéliavimo ir platinimo centrams bei
sveikatos prieZitrai.
2. ID+C Visiems interjero jrengimo projektams. Apima:
Interjero  projektavimas ir e  Komercinis interjeras
statyba ID + C taip pat apima mazmeninés prekybos ir svetingumo programas.
3. O+M Esamiems pastatams, kuriuose atliekami modernizavimo darbai. Apima:
Pastaty eksploatavimas ir e  Esami pastatai
prieZiiira ,»O + M“ taip pat apima programas mokykloms, mazmeninei prekybai,
svetingumui, duomeny centrams ir sandéliavimo bei platinimo centrams.

4, ND Naujiems zemés plétros projektams ar pertvarkymo projektams, kuriuose

Kaimynystés plétra naudojami gyvenamieji, negyvenamieji arba jvairtis deriniai. Projektai gali
biiti bet kuriame kiirimo proceso etape, nuo konceptualaus planavimo iki
statyby. Apima:

e Planavimas ir projekto jgyvendinimas

5. Namai Vienbuciai, mazaauksciai daugiabuciai (nuo vieno iki trijy auksty) arba

daugiaauksciai daugiabuciai (nuo keturiy iki SeSiy auksty). Apima:

e Vienbuciai

e Mazaauksciai daugiabuciai

e Daugiaauksciai daugiabuciai
Namai ir gyvenamieji pastatai, kurie yra didesni nei $esiy auksty, naudoja
LEED BD + C.

6. Miestai ir bendruomenés Visiems miestams ir miesto dalims. ,,LEED miestams* projektai gali
jvertinti ir valdyti savo miesto vandens suvartojima, energijos naudojima,
atliekas, transportg ir zmoniy patirt;.

7. LEED pakartotiné | LEED pakartotinis sertifikavimas yra svarbus zingsnis apsaugant pastato

sertifikacija turtg. Persertifikavimas padeda prizitiréti ir tobulinti savo pastatg, kartu
iSlaikant tvarumo investicijas. Taikoma visiems uzimtiems ir
eksploatuojamiems projektams, kurie anks¢iau yra jgije sertifikata pagal
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LEED, jskaitant BD + C ir ID + C, neatsizvelgiant | jy prading vertinimo
sistema ar versija.

8. Nulinis LEED

Galimas visiems LEED projektams, sertifikuotiems pagal BD + C arba O +
M reitingy sistemas, arba registruotiems siekti LEED O + M sertifikato.
»Nulinis LEED® yra skirtas projektams, kuriy anglies ir (arba) istekliy
tikslai yra nuliniai.

LEED skatina jrengti viso pastato subalansuotg sistema atsizvelgiant | svarbiausiy veiksniy
naudingumo koeficientg. LEED taskai yra suteikiami vertinant pagal 110 tasky skale, ir kreditai rodo

ju galima poveikj aplinkai.

LEED kriterijuy svoriai taskais

B 1. Vieta ir susisiekimas
M 2. Sklypo tvarumas

3. Vanduo

4. Energija
B 5. Medziagos
H 6. Vidaus mikroklimatas
B 7. Naujoves
M 8. Jtaka vietovei

B 9. Integracinis procesas

7 pav. LEED tvarumo vertinimo kriterijy svoriai (sudaryta projekto autoriaus)

IvykdZzius visus privalomuosius reikalavimus, balai i§ kiekvienos kategorijos susumuojami ir gautas
rezultatas lemia LEED jvertinimo lygj, kuriy yra keturi:[33]

15 lentelé. LEED jvertinimo lygiai[33]

Ivertinimo lygiai

Taskai

Platina
80+
Auksas
60-79
Sidabras

Sertifikuota

40-49

Naujos statybos, teritorijos planavimo
LEED sertifikatai galioja be termino, visa
pastato  gyvavimo cikla. O  Stai
egzistuojanciy pastaty sertifikata (LEED
EBOM) reikia atnaujinti kas 5 metus.
Todé¢l, kad pastatas per laikag nusidévi,
jvyksta pasikeitimy pastato priezitiros ir
valdymo praktikoje, pasikeicia
nuomininkai ir pan. Taigi norint palaikyti
ta pat], anksciau jgyta sertifikavimo lygj,
reikalinga nuolatiné kontrolé ir reguliarus
atsinaujinimas[33].
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Toliau esancioje lenteléje pateiktas BREEAM, LEED ir LPTVS pagrindiniy charakteristiky

palyginimas.

16 lentele. BREEAM, LEED ir LPTVS pagrindiniy charakteristiky palyginimas (sudaryta projekto

autoriaus)[28][29][30][34]

BREEAM LEED LPTVS
Salis Didzioji Britanija Amerika Lietuva
Organizacija BRE USGBC LZPT
Igyvendinusiy 80 165 1
Saliy skaicius
Ikiirimo metai 1990 m. 1998 m. 2016 m.
Naujausia 2016 m. 2016 m. 2016 m.
versija
Pagrindinés e Valdymas e Vieta ir susisiekimas e Energija
kategorijos e Sveikata ir gerové e Sklypo tvarumas e Transportas
o Energija e Vanduo e Vandentvarka
e Transportas o Energija e Medziagos
e Vanduo e Medziagos o Atlieky
e Medziagos e Vidaus mikroklimatas tvarkymas ir tarSa
e Atliekos e Inovacijos e Projekto
e Ekologija ir Zemés e [taka vietovei valdymas
panaudojimas e Integracinis procesas e Sklypo
e Tarfa panaudojimas ir
e Inovacijos ekologija
e Sveikata ir gerové
Ivertinimo I8 anksto jvertintos kategorijos | Papildomieji kreditai I anksto jvertintos
metodas kategorijos
Sertifikavimas Neklasifikuojamas < 30 Sertifikuota > 40 Ivertintas > 30
Tinkamas > 30 Sidabras > 50 Geras > 40
Geras > 45 Auksas > 60 Labai geras > 55
Labai geras > 55 Platina > 80 Puikus > 70
Puikus > 70 I8skirtinis > 85
I8skirtinis > 85
Sertifikuoty 563,461 110,315 7
pastaty skaicius
Lietuvoje 26 8 7

IS pateikty duomeny matyti, kad BREEAM, LEED ir LPTVS pagrindinés kategorijos yra labai
panasios. BREEAM issiskiria tuo, kad apima daugiausiai kategorijy — 10, LEED — 9 ir LPTVS — 8.
BREEAM yra pirmoji pastaty tvarumo vertinimo sistema, jkurta dar 1990 m., sekanti i§ nagrinéty —
LEED, jkurta 1998 m., ir LPTVS, jkurta 2016 m. Visy trijy naujausia versija 2016 m. Ryskis
skirtumai pastebimi kalbant apie sistemas jgyvendinusiy Saliy skaiCiy bei sertifikuoty pastaty skaiciy.
BREEAM S$iuo metu yra jgyvendinusios 80 Saliy, 0 LEED — 165, taciau nepaisant mazesnio
igyvendinusiy Saliy skaiciaus, pagal BREEAM sistemg sertifikuota net 563,461 pastaty, o LEED —
110,315. Kas lemia $iuos désningumus? Galima iSskirti $ias tris pagrindines priezastis. Pirma,
BREEAM skirta Europos rinkai, kur tvarumo savoka ir reikSmé yra gerai zinoma ir laikoma
prioritetine sritimi. Antra, LEED laikoma skaidresniu reitingavimo metodu galutiniams rezultatams
apskaiciuoti, tuo tarpu BREEAM naudoja i§ anksto jvertinty kategorijy metoda, kuris yra
sudétingesnis ir grieztesnis. Galiausiai, BREEAM yra grieztesni pagal kriterijus, kaip gauti kreditus.
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BREEAM nustatyti absoliutiis parametrai, o LEED taiko santykinj procentinj pager¢jimg arba
mazinimo tikslus. Pavyzdziui, energijos, energijos sunaudojimo mazinimo ir anglies dvideginio
iSmetimo subkategorijoje BREEAM pateikia lentelés ,,Energijos vartojimo koeficientas
tarptautinéms naujoms statyboms* etaloning skale, kurioje nurodomos absoliucios vertés, pavyzdziui,
reikalinga 0,06 norint pasiekti vieng kreditg ir 0,9 uz 15 kredity pasiekimag. AukSciausiy LEED
energijos ir atmosferos kredity apskaitos kategorijoje ,,Optimizuoti energinj naudinguma‘* sukuriama
lentelé, kurioje palyginamas jvertinto pastato energijos modeliavimo procentinis skirtumas su
ankstesnémis energijos modeliavimo analizémis arba panasSiais pastatais. Jei modeliavimas parodys,
kad naujos statybos energinis naudingumas pageréja 6%, projektui bus skirtas vienas taSkas, o uz
42% patobulinimo — 16 tasky. Todél BREEAM turi daug sertifikuoty projekty, tatiau LEED tampa
labiau visuotinai pritaikyta. LPTVS Siuo atveju iSsiskiria tuo, kad ji yra nacionaliné sistema, sukurta
ir taikoma tik Lietuvoje. Atsizvelgiant | tai ir sertifikuoty pastaty skaiCius yra 7, taCiau biitina
pazymeti, kad LEED sertifikuoty pastaty skaicius Lietuvoje yra tik 8, o BREEAM — 26. IS to seka,
kad LPTVS sékmingai populiaréja nacionaliniu lygiu ir vejasi uzZsienyje jau pripaZintas sengsias
sistemas.

1.3. ISmanaus pastato samprata ir pagrindinés charakteristikos

Pastaraisiais deSimtmeciais daugybé moksliniy tyrimy buvo nukreipti | iSmaniuosius pastatus,
bendruomenes, miestus ir infrastruktiirg. Be kita ko, vienas 1§ $ios moksliniy tyrimy veiklos motyvy
yra sukurti pozitirj j patikimy ir energija taupanciy paslaugy teikima nepazeidziant zmoniy komforto
ir pasitenkinimo lygio[35]. I$maniyjy pastaty samprata néra nauja, taciau ji daugiausia vystési dél
naujy technologijy, kurios leidZia sukurti intelektualesnius iSteklius ir procesus, prapleciancius
pastato galimybes veikti efektyviau, lanks¢iau, interaktyviau ir tvariau[36]. Kaip matyti, iSmaniojo
pastato samprata neatsiejama nuo iSmaniyjy technologijy pazangos. D¢l $ios priezasties, kintant
technologijoms, keiciasi ir iSmaniojo pastato samprata.
ISmaniyjy pastaty sgvoka buvo apibrézta ir interpretuota ne kartg. Keletas uZsienio mokslininky[37]
pabrézé protingo (angl. intelligent) pastato terming, kiti[38] — sumanaus (angl. smart) pastato
terming. Ghaffarianhoseini[39] teigia, kad intelektas yra pagrindiné asis, apimantis Kitus tarpusavyje
susijusius iSmaniuosius pogrupius, tuo tarpu Buckman[40] intelekta laiko vienu i§ sumaniyjy pastaty
komponenty, taip priestaraudamas Ghaffarianhoseini, kuris mano, kad sumanumas buvo tik protingy
pastaty rodiklis. Nepaisant Siy pozitiriy skirtumy, galima teigti, kad 1§ esmes jie atspindi tuos pacius
tikslus.
Galima teigti, kad visy pirmiausia, iSmanus pastatas yra pastatas, kuriame trijy pagrindiniy
sudedamyjy daliy — Zzmoniy, produkty, procesy — ir jy sgveikos pagrindu sukuriama nasi ir
ekonomiskai efektyvi aplinka[41]. Pastato iSmanumg lemia zmogiskasis faktorius. Pastatas pats
savaime netaps iSmanusis, jei ne architekttriniai, inZineriniai ir technologiniai sprendimai. Tvariuose
ir iSmaniuosiuose pastatuose pagrindinis prioritetas — zmogaus sveikata ir gerove, o Sig kuria
iSmaniosios technologijos. ISmaniosios technologijos mazina pastato eksploatacijos sanaudas, didina
jo verte, kuria komfortiSkesn¢ darbo aplinka Siuolaikinei kartai, imliai technologijoms ir
neskaiciuojanciai darbo valandy[42]. I$skiriamos Sios pagrindinés iSmanaus pastato savybés:[43]

e Zaveti (apSvietimo valdymo galimybés praktiskai neribotos);

e nustebinti (kiekvieng jungtukg galima uzprogramuoti pagal savo poreik]j ir taip nustatyti

jvairias namo busenas);
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e apsaugoti (nuo jsilauzimo, gaisro, dujy ar vandens nuotékio; jvaziavimo varty ir lauko
dury perimetro apsauga; vaizdo steb¢jimo sistemos instaliacija; elektros jungikliy ir
kistuky apsauga nuo vaiky ir kt.);

e sutaupyti (svarbiausia iSmanumo savybé, leidzianti individualiai valdyti Sildymo ir
védinimo rezimus; ,biivio*“ jutikliy ir apSvietimo reguliatoriy gebéjimas jjungti
apSvietima, kiek reikia ir tik kai jo reikia).

I$manieji pastatai suteikia daug galimybiy nuolat gerinti pastato efektyvuma. Sie patobulinimai yra
ypac svarbis COVID-19 epochoje, susijusioje su oro kokybés matavimu, pajégumo didinimu,
atsizvelgiant | socialinj atstumg. Pradinis iSmaniyjy pastaty tikslas buvo pirmiausia sumazinti
energijos sgnaudas ir jdiegti tvaresnes technologijas, o antrinis ketinimas - pagerinti pastate dirbanciy
Zmoniy patirtj, susijusig su oro kokybe ir sauga[44]. Dél COVID-19 pandemijos pagrindinis pastaty
savininky ir darbdaviy riipestis yra uZztikrinti saugia aplinkg darbuotojams. Tikétina, kad pastatai,
turintys sistemas, galinCias padéti reaguoti | dabarting ir bisimg reakcijg | COVID-19 pandemija,
sukurs papildomos vertés jos savininkams ir darbuotojams. Siekiant suteikti daugiau jzvalgy apie
iSmaniuosius pastatus, zemiau pateikiama lentelé, kurioje apibendrinama iSmaniojo pastato samprata
per komponentus, funkcijas ir rezultatus. Nors egzistuoja keli bendri iSmaniojo pastato apibrézimai,
taciau Sioje lenteléje pateikiamas aiSkesnis pazangaus pastato charakteristiky suskirstymas[45].

17 lentelé. ISmants pastatai - kKomponentai, funkcijos ir rezultatai[44]

KOMPONENTAI FUNKCIJOS REZULTATAI
ISmanusis skaitiklis Energijos stebéjimas ir tikrinimas; | Energijos vartojimo optimizavimas; paklausos
paklausos reguliavimas lankstumas; energijos vartojimo efektyvumas

Pastato apvalkalas | Energijos stebéjimas ir tikrinimas Energijos vartojimo optimizavimas; energijos

(istiklinimas, izoliacija) vartojimo efektyvumas

Valdymo sistemos Kontrolé Energijos vartojimo optimizavimas; energijos
vartojimo efektyvumas

Pastaty valdymo sistema | Automatizavimas Komfortas, saugumas, sveikata

Sandéliavimas Automatizavimas Paklausos lankstumas

Saulés energija (Siluminés | Energijos kaupimas Greitesnis atsinaujinan¢ios energijos

plokstés) jsisavinimas; energijos vartojimo
optimizavimas; energijos vartojimo efektyvumas

Silumos siurbliai Energijos stebéjimas ir tikrinimas Energijos vartojimo optimizavimas; energijos
vartojimo efektyvumas

Apsaugos sistemos Signalizacija Saugumas

Balansiniai voztuvai, | Tinkamo srauto | auSintuvus | Lankstumas; energijos vartojimo efektyvumas;

skirti pagerinti SVOK | uztikrinimas komfortas, saugumas,

efektyvumg sveikata

Lentel¢je pabréZiama iSmaniyjy pastaty, susijusiy su dabartine ir biisima statyba, pobudis ir galimos
investicijos ] esamg komercin] nekilnojamgjj turta. Be to, Sioje lenteléje | iSmaniyjy pastaty
koncepcijg jtraukiami keli tvariis metodai - energijos taupymas ir atsinaujinanti energija.

Kam labiausiai pasitarnauja iSmaniis pastatai? ISskiriamos dvi pagrindinés grupés:

18 lentelé. Pagrindinés naudos gavéjy grupés[44]

1. ENERGETIKOS SISTEMOS 2. ZMONES

ISmantis pastatai prisideda prie energijos sistemos | ISmanis pastatai suteikia Zzmonéms galimybe maksimaliai
stabilizavimo valdydami saugojimo pajégumus ir | optimizuoti komforta pastato viduje. Gyventojai taupo
reaguodami | paklausa, suteikdami galimybe daugiau
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naudoti atsinaujinanéia energija ir elektrines transporto | energija ir pinigus, tuo paciu turédami sveikesne ir
priemones, tuo paciu mazindami priklausomybe nuo | patogesne gyvenimo ir darbo aplinka.
iSkastinio kuro ir mazindami galutinio vartojimo energija.

Realybé yra ta, kad né vienas i§ jy negali realizuoti sékmingo rinkos jsisavinimo be kito. Kad
iSmanieji pastatai buty jdomds rinkai, jie turi baiti naudingi ir gyventojams, ir energetinei sistemai.
Gyventojai pasinaudos: 1) patikimesnés energetikos sistemos ir 2) iSmaniyjy technologijy,
prisitaikanciy prie jy specifiniy poreikiy ir pageidavimy, pranaSumais, reaguodami ] iSorinj signalg
(reaguoja i dinaminius kainy signalus ir aktyvavima). Energetikos sistemai bus naudinga lankstesné
ir efektyvesné pastaty dalis, subalansuojant kintantj padidéjusios atsinaujinancios energijos gamybos
poveikj. Kaip matyti, abi kategorijos glaudziai tarpusavyje susije ir priklausomos viena nuo kitos.
Apibendrinus daugelio autoriy pateiktus iSmanaus pastato apibrézimus bei iSnagrinétg literatiiring
medziaga, tiksliausiai ir aiSkiausiai iSmany pastatg apibiidina Maarten De Groote: ,,iSmanus pastatas
yra energetiSkai efektyvus ir labai maza energijos poreikj padengia atsinaujinanciais energijos
Saltiniais. Jis stabilizuoja ir skatina greitesnj anglies dioksido i$metimg mazinant energijos sistemos
naudojimag, saugant energijg ir atsizvelgiant j paklausa, jis suteikia vartotojams galimybe kontroliuoti
energijos srautus bei pripazjsta ir reaguoja j vartotojy poreikius, susijusius su komfortu, sveikata,
patalpy oro kokybe, saugumu ir eksploatavimo reikalavimais“[44]. Esminis bet kurio iSmaniojo
pastato reikalavimas yra tas, kad jis buty efektyvus energijai ir gyventojams sukurty sveikg gyvenimo
ir darbo aplinka. Kad pastatas buty laikomas protingu, jis turéty apimti papildomas funkcijas,
susijusias su lankstumu, automatizavimu, atsinaujinancios energijos gamyba ir patogiu valdymu.
Kiek pastatas yra protingas, priklauso nuo pastato funkcijy pajégumo ir skirtingy komponenty
sgveikos. Remiantis esamais apibrézimais, iSmanyji pastata galima suprasti pagal jo komponentus,
funkcijas ir rezultatus. ISmaniyjy pastaty efektyvumas ir visuomenés pranaSumai priklauso nuo
teisinés ir finansinés sistemos bei sgveikos laipsnio rajono sistemoje, kuriai priklauso iSmanusis
pastatas. Kiekvienas iSmanusis pastatas turéty biti suprojektuotas atsizvelgiant ] gyventojy
pageidavimus, taip pat | regiono ypatybes (klimato zong, energijos riiSiy derinj, pastaty atsargas ir
kt.), siekiant maksimaliai padidinti galima nauda[44].

Atsizvelgiant j tai, kas 18déstyta, galima teigti, kad iSmanus pastatas yra energetiSkai efektyvus ir labai
mazg energijos poreikj padengia atsinaujinanciais energijos Saltiniais. Jis stabilizuoja ir skatina
greitesn] anglies dioksido iSmetima maZinant energijos sistemos naudojima, saugant energija ir
atsizvelgiant | paklausa, jis suteikia vartotojams galimybe kontroliuoti energijos srautus bei pripazjsta
ir reaguoja j vartotojy poreikius, susijusius su komfortu, sveikata, patalpy oro kokybe, saugumu ir
eksploatavimo reikalavimais.[44] ISmanis pastatai gali i§ esmés pakeisti pastaty vaidmenj,
jtraukdami naujas funkcijas ir teikdami vertingas paslaugas gyventojams ir energetinéms sistemoms.
Tai, ka Siandien laikome iSmaniu, buvo nejsivaizduojamas pries 10-20 mety[44]. Norint
neuzsiblokuoti klaidingu technologiniu keliu, biitina, kad ilgalaiké pastaty strategija biity dinamiska
ir skatinty naujus ir net trikdandius verslo modelius. Si technologija egzistuoja, o dabartiniai
novatoriski projektai jrodo, kad pastaty fondas gali tapti iSmanus netolimoje ateityje. Investicijos |
pazangius pastatus ir palankios finansinés bei reguliavimo sistemos sukiirimas atnesty realios naudos
gyventojams ir platesnei energetikos sistemai.
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2. Tvariyjuy ir iSmaniyjuy pastaty vertinimas ir prioritetai nekilnojamojo turto vystytojuy
aspektu: tyrimo metodologija

Magistro baigiamojo projekto tyrimo organizavimas grindZiamas §iais etapais:

1) mokslinés literatiiros analizé, kuri sudaré prielaidas identifikuoti esminius tvaraus ir iSmanaus
pastato ypatumus;

2) tyrimo planavimas;

3) nekilnojamojo turto vystytojy apklausa: tyrimo aprasymas ir klausimy pagrindimas;

4) tvariyjy pastaty technologiniy sprendimy atvejy analizés studijos;

5) iSmaniyjy pastaty technologiniy sprendimy atvejy analizés studijos;

6) tyrimo objektai;

7) nekilnojamojo turto vystytojy vertinimas ir prioritetai: apklausos rezultatai ir diskusijos;
8) tvariyjy pastaty technologiniy sprendimy praktinio taikymo atvejy analizés rezultatai,
9) iSmaniyjy pastaty technologiniy sprendimy praktinio taikymo atvejy analizés rezultatai.

2.1. Tyrimo planavimas

Tyrimo problema: aptariant pastaty tvarumo vertinimo ir iSmaniyjy pastaty svarbg teoriniu aspektu,
teigiama, kad pastaty tvarumo vertinimas bei iSmaniis pastatai yra pagrindiné ateities statyby
tendencija dél savo teigiamo poveikio aplinkai bei zmonéms. Tac¢iau pasigendama empiriniy tyrimy,
kurie leisty atsakyti j klausimg ar praktikoje pastaty tvarumo vertinimas ir iSmaniyjy pastaty vystymas
atitinka nekilnojamojo turto vystytojy vertinimg ir prioritetus?

Tyrimo objektas — tvaris ir iSmanis pastatai, nekilnojamojo turto vystytojy vertinimas ir prioritetai.
Tyrimo tikslas — nustatyti nekilnojamojo turto vystytojy vertinimag ir prioritetus, igyvendinant
tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty projektus Lietuvoje.

Tyrimo tipas — kompleksinis.

Tyrimo metodai:

1) nekilnojamojo turto vystytojy apklausa;

2) tvariyjy pastaty technologiniy sprendimy atvejy analiz¢;

3) iSmaniyjy pastaty technologiniy sprendimy atvejo analizé.

2.2. Nekilnojamojo turto vystytojy apklausa: tyrimo aprasymas ir klausimy pagrindimas

Anketiné apklausa — tai tyrimo metodas, kai tiriamas reiSkinys yra susijes su Zmoniy nuostatomis,
poreikiais ar interesais, o informacijai 1§ respondenty surinkti naudojamas 1§ anksto sudarytas

klausimynas.
Tyrimo tipas — kiekybinis.
Tyrimo populiacija — didziausi investuotojai ] nekilnojamgjj turta Lietuvoje, vystantys

moderniausius ir iSmaniausius pastatus.

Tyrimo imtis — anketos. Buvo issiystos 12 ankety: 9 — nekilnojamojo turto vystytojams ir 3 — pastaty
tvarumo vertintojams. Reikia pazymeéti, kad néra biitina apklausti visg pasirinkta respondenty aibg.
Anketas uzpildé 8 nekilnojamojo turto vystytojai ir 3 pastaty tvarumo vertintojai, viso — 11
respondenty. Pasirinkimas apklausti §iy grupiy respondentus argumentuojamas tuo, kad apklausus
butent Sias grupes galima gauti tiksliausius ir objektyviausius duomenis, atspindin¢ius nekilnojamojo
turto vystytojy lukesCius ir prioritetus. Imties dydis — kiekis respondenty, kurie tyrimo metu
apklausiami, apskaiciuotas pagal Paniotto formule (Valackiené, Mikéng, 2008):
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1
n= 1 €y

2 4 -

reikSmés: A — paklaida (nuo 5 iki 8 %)
N — tiriamos visumos skaicius.

Pagal $ig formule norint gauti apklausos rezultatus 8% rekomenduojama apklausti ne maziau kaip
11 respondenty:

1
n= ————=11 (2)

1
2 4
0,084 + 17

Tyrimo atrankos biidas: netikimybing, tikslin¢ atranka. Anketavimas buvo vykdomas iSsiunciant i§
anksto parengtas anketas elektroniniu pastu konkretiems nekilnojamojo turto vystytojams bei pastaty
tvarumo vertintojams.

Duomeny rinkimo metodas: apklausa rastu (elektroninis variantas).

Duomeny analizés metodas: statistiné duomeny analizé. Duomenys apdoroti naudojant Microsoft
Office Excel programa.

Tyrimo instrumentas: anketiné apklausa. Parengtos dviejy tipy anketos:

1) anketiné apklausa nekilnojamojo turto vystytojams;

2) anketiné apklausa pastaty tvarumo vertintojams;

Anketing apklausa nekilnojamojo turto vystytojams sudaro dvi dalys: kreipimasis j respondentg ir
klausimai. Kreipimesi tyréjas prisistato, paaiskina, kg ir kokiu tikslu tiria, nurodo, kad respondenty
pageidavimu, galima neatskleisti savo asmens duomeny. Anketa sudaro 21 klausimas: 18 uzdary
klausimy ir 3 pusiau uzdari. Klausimyng pagal sudaryty klausimy pobiidj galima suskirstyti | 4
grupes:

1) 1-7 klausimai — nekilnojamojo turto vystytojy prioritetai pasirenkant pastaty tvarumo vertinimo
sistemas;

2) 8-10 klausimai — pasirinktos pastaty tvarumo vertinimo sistemos jgyvendinimas;

3) 11-12 klausimai — nekilnojamojo turto vystytojy patirtys;

4) 13-21 klausimai — iSmants pastatai.

Visi anketos klausimai sudaryti remiantis iSanalizuota teorine medziaga. Parengto klausimyno
pavyzdys.

19 lentelé. Anketa nekilnojamojo turto vystytojams

Gerbiamas Respondente,

Esu Kauno technologijos universiteto Statybos ir Architektiiros fakulteto Statybos valdymo
studijy programos magistrantiiros studentas Vilius Vasaris. Siuo metu rasau baigiamajj magistro
studijy projekta tema: ,,Tvariis ir iSmaniis pastatai: nekilnojamojo turto vystytojy vertinimas ir
prioritetai®. Siekiant atskleisti uzsakovy likesCius ir prioritetus pasirenkant pastaty tvarumo
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vertinimo sistemas, sudariau zemiau esantj klausimyna. Bti¢iau dékingas, jei rastumeéte laiko uzpildyti
§i klausimyng ir taip prisidétumeéte prie baigiamojo projekto tyrimo objektyvumo.

Pagarbiai,

Vilius Vasaris

Tel. +37062168785

El.p. Vilius.vasaris@gmail.com

PrieS pradedant pildvti klausimyna, prasau pazymeéti §ia informacija:

Ar per vie$gjj baigiamojo magistro studijy projekto gynimg bus galima naudoti Jasy duomenis,
jvardinti Jisy objekta/us?

[] taip
[ Ine

Jei | pries tai buvus] klausimg atsakéte taip, praSau nurodyti savo vardg ir pavarde
, pareigas ,

Kiek Jusy jgyvendinty objekty atitinka kurig nors pastaty tvarumo vertinimo sistemgq?

Ivardinkite juos, nurodydami pastato pavadinimgq, vietq, tipg, dydj bei pastatymo metus.

ar ateityje dar planuojate jgyvendinti objektus, atitinkancius kurig nors pastaty tvarumo vertinimo
sistemq?

ANKETA ,,Tvarts ir iSmanis pastatai: nekilnojamojo turto vystytojy vertinimas ir prioritetai*

Klausimyne galite pazyméti vienq arba kelis atsakymy variantus, taip pat, galite atsakymus
papildyti.

Trumpa informacija apie Jisy jgyvendintq tvarios koncepcijos projektq:

Pavadinimas

Vieta

Paskirtis

Statybos uzbaigimo metai

1. Kodél pasirinkote ,,zaliojo* pastato koncepcija?

a) nuomininky likesé¢ius patenkinti

b) pastato lokacija reikalavo ,,Zaliojo* pastato

c) architekttirinis projekto iSpildymo reikalavimas

d) sudominti uzsienio investuotojus

e) su tikslu pritraukti konkrety nuomininky tipa. Nurodykite kokj
f) dél pastato ilgaamziskumo
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g) kita

2. I8 kuriy pastaty tvarumo vertinimo sistemy rinkotés?
a) tvarumo sistema ,,Breem®. Nurodykite lygj
b) tvarumo sistema ,,Leed*. Nurodykite lygi
C) tvarumo sistema Well. Nurodykite lygi
d) tvarumo sistema LPTVS (Lietuvos pastaty tvarumo vertinimo sistema).
e) kita. Nurodykite kokj

3.Kas sudaré¢ Jiisy komandg pasirenkant konkrecig pastaty tvarumo vertinimo sistema?
a) rinkausi pats vienas

b) darbovieté su dukterinémis jmonémis

c) atskira komanda i$ pavieniy asmeny

d) kita

4. Kokius pagrindinius tikslus, o gal nauda, tur¢jote rinkdamiesi?
a) energeting

b) medziagiskumo

c) sveikatos ir geroveés

d) transporto

e) atlieky tvarkymo ir tarSos

f) zemés panaudos ir ekologinés

g) projekto valdymo

h) kita. Nurodykite

5. Kur kreipétés pagalbos pasirenkant tvarumo vertinimo sistema?
a) nesikreipéte

b) konsultaciné jmoné. Nurodykite kuri
c) statybos kompanijos. Nurodykite kuri
d) statybos valdymo kompanijos. Nurodykite kuri
e) kita. Nurodykite

6. Ar Jisy pasirinkimas sutapo su konsultuojangios jmonés rekomenduotu pasirinkimu? Salia

pasirinkto varianto nurodykite kodel?

a) nesutapo
b) dalinai sutapo
C) sutapo
d) kita

7. Kokios buvo pagrindinés Jiisy pasirinkimo priezastys?
a) geri Sios sistemos konsultuojantys specialistai

b) jums priimtina vertinimo sistema

C) kainos ir Jasy lukes¢iy suderinamumas

d) potencialiy klienty reikalavimas

e) kita. Nurodykite

8. Kiek laiko truko Jiisy projekto jgyvendinimo etapai?
a) koncepcijos. Jvardinkite metai mén.
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b) projektavimo.  Jvardinkite metai mén.
C) statybos. Ivardinkite metai mén.
d) eksploatacijos.  Jvardinkite metai mén.
e) kita. Jvardinkite

9. Su kuriais sunkumais susidiiréte projekto igyvendinimo etapuose?
a) koncepcijos. Jvardinkite
b) projektavimo. Jvardinkite
C) statybos. Jvardinkite
d) eksploatacijos. Jvardinkite
e) kita. Jvardinkite

10. Ar likote patenkinti jgyvending projekta taikant pasirinktg tvarumo sistemg?
a) taip

b) ne

c) dalinai

d) kita. Nurodykite

11. Kg darytuméte kitaip, jeigu buty galimybé keisti viska nuo pradziy?
a) nesirink¢iau tvarios pastato koncepcijos apskritai

b) pasirink¢iau kitg tvarumo vertinimo sistemg (nurodykite)
C) keistumét pasirinktg vertinimo sistema i§ esmés

d) daugiau démesio skirtuméte kuriai nors pastato/ vertinimo sistemos daliai (nurodykite)

e) keistuméte projektuotojus

f) keistuméte konsultantus

g) keistuméte gen. rangova

h) kita. Nurodykite

12. Kuriai tvarumo vertinimo sistemos pastato daliai skirtuméte daugiau démesio?
a) energetinei

b) medziagiskumo

C) sveikatos ir gerovés

d) transporto

e) atlieky tvarkymo ir tarSos

f) Zemés panaudos ir ekologinei

g) projekto valdymo

h) kita. Nurodykite

13. Kokios iSmaniosios technologijos yra panaudotos Jusy objekte?

a) lietaus surinkimo sistema, panaudojama vietiniam vandens naudojimui

b) saulés kolektoriai

c) Svaros palaikymo sistemos — netikslus terminas — gal oro kokybés, savaime nusivalanéiy

pavirsiy?

d) Sviesos srauty reguliavimas

e) apsaugos (gaisro, jsilauzimo, kamery, dujy, vandentiekio ir kt.)

f) taupumo (8ildymo, védinimo reguliavimas) — gal vidaus aplinkos komforto sglygy reguliavimo?
g) kita
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14. Pateikite Jums zinomy iSmaniyjy pastaty pavyzdziy.
a) pasaulyje

b) Lietuvoje

15. Ar pageidautuméte, kad Jiisy pastatas biity prijungtas prie iSmaniyjy miesto sistemy?
a) taip

b) ne

C) nezinau

d) kita

16. Jeigu taip, kokig naudg tame jzvelgtuméte?

a) taupomos pastato statybos islaidos

b) taupomos pastato eksploatacinés iSlaidos

C) palaikomos dalinimosi ekonomikos idéjos

d) kuriamas $iuolaikiSko pastato ir jos savininky jvaizdis

e) galimybé apjungti iSmanaus miesto ir iSmanaus pastato privalumus
f) galimybé teikti iSmanias paslaugas pastato naudotojams

g) skatinama iSmanaus miesto plétra

h) didesné pastato verté jj parduodant

i) kita

17. Kokiai pastato koncepcijai teiktuméte prioritetg dabartiniu metu?
a) iSmanaus pastato koncepcijai

b) tvaraus pastato koncepcijai

C) ir iSmanaus, %, ir tvaraus %

d) kita

18. Kokiai pastato koncepcijai teiktumete prioriteta Zvelgiant j perspektyva?
a) iSmanaus pastato koncepcijai

b) tvaraus pastato koncepcijai

C) ir iSmanaus, %, ir tvaraus %

d) kita

19. Ar manytuméte, kad reikalinga nauja - ISmaniyjy pastaty vertinimo sistema?
a) taip

b) ne

C) nezinau

d) kita

20. Jeigu taip, tai kokios iSmanumo dedamosios galéty bti vertinamos?
a) ISmanios energijos

b) iSmanaus mobilumo

C) iSmanios aplinkos

d) iSmanaus gyvenimo biido

e) iSmaniyjy duomeny

f) kita
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21. Ar yra valstybés/savivaldybés skatinimo sistema vystyti tvarius, iSmanius pastatus?
a) taip. Argumentuokite
b) ne

c) dalinai. Argumentuokite
d) kita

Kitos, apibendrinancios mintys ir Jusy pasitilymai:

Anketing apklausa pastaty tvarumo vertintojams sudaro dvi dalys: kreipimasis | respondentg ir
klausimai. Kreipimesi tyréjas prisistato, paaiskina, kg ir kokiu tikslu tiria, nurodo, kad respondenty
pageidavimu, galima neatskleisti savo asmens duomeny. Si anketa parengta pagal nekilnojamojo
turto vétytojams parengtg anketa, atrenkant pastaty tvarumo vertintojams tinkamus klausimus bei juos
performuluojant i§ vertintojy pozicijos. Anketg sudaro 14 klausimy: 12 uzdary klausimy ir 2 pusiau
uzdari. Klausimyna pagal klausimy pobudj galima suskirstyti i 4 grupes:

1) 1-6 klausimai — pastaty tvarumo vertintojams nurodomi j juos besikreipian¢iy nekilnojamojo turto
vystytojy prioritetai pasirenkant pastaty tvarumo vertinimo sistemas;

2) 7 klausimas — pastaty tvarumo vertintojy privalumai;

3) 8-9 klausimai — nekilnojamojo turto vystytojy patirtys;

4) 10-14 klausimai — iSmantis pastatai.

Visi anketos klausimai sudaryti remiantis iSanalizuota teorine medziaga. Parengto klausimyno

pavyzdys.

20 lentelé. Anketa pastaty tvarumo vertintojams

Gerbiamas Respondente,

Esu Kauno technologijos universiteto Statybos ir Architektiiros fakulteto Statybos valdymo
studijy programos magistrantiiros studentas Vilius Vasaris. Siuo metu raau baigiamajj magistro
studijy projekta tema: , Tvariis ir iSmanils pastatai: nekilnojamojo turto vystytojy vertinimas ir
prioritetai“. Siekiant atskleisti uzsakovy liukesCius ir prioritetus pasirenkant pastaty tvarumo
vertinimo sistemas, sudariau Zemiau esantj klausimyng. Bii¢iau dékingas, jei rastuméte laiko uzpildyti
§] klausimyng ir taip prisidétuméte prie baigiamojo projekto tyrimo objektyvumo.

Pagarbiai,

Vilius Vasaris

Tel. +37062168785

El.p. Vilius.vasaris@gmail.com

PrieS pradedant pildyti klausimyna, prasau pazyméti $ia informacija:
Ar per vie$gjj baigiamojo magistro studijy projekto gynimg bus galima naudoti Jiisy duomenis?
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[ taip
[l ne

Jei | pries tai buvus] klausimg atsakéte taip, prasau nurodyti savo vardg ir pavarde
, pareigas :

ANKETA ,,Tvaras ir iSmaniis pastatai: nekilnojamojo turto vystytojy vertinimas ir prioritetai*

Klausimyne galite pazyméti vienq arba kelis atsakymy variantus, taip pat, galite atsakymus

papildyti.

1.Kokig pagrinding ,,zaliojo* pastato koncepcijos pasirinkimo priezast] nurodo i Jus kreipgsi
vystytojai?

a) nuomininky likes¢ius patenkinti

b) pastato lokacija reikalavo ,,7aliojo* pastato

¢) architektirinis projekto iSpildymo reikalavimas

d) sudominti uZsienio investuotojus

e)su tikslu pritraukti konkrety nuomininky tipa. Nurodykite kokj

f) dél pastato ilgaamziskumo

g) kita

2.Kurias pastaty tvarumo vertinimo sistemas rekomenduojate vystytojams?
a) tvarumo sistema ,,Breem*. Nurodykite lygj
b)tvarumo sistema ,,Leed*. Nurodykite lygj
c) tvarumo sistema Well. Nurodykite lygi
d)tvarumo sistema LPTVS (Lietuvos pastaty tvarumo vertinimo sistema).
e) kita. Nurodykite kokj

3.Kas jprastai sudaro j Jus besikreipianciy vystytoju komanda pasirenkant konkrecia pastaty
tvarumo vertinimo sistema?

a) renkasi patys vieni

b)darbovieté su dukterinémis jmonémis

c) atskira komanda i§ pavieniy asmeny

d)kita

4.Kokius pagrindinius tikslus, o gal nauda, rinkdamiesi nurodo vystytojai?
a) energeting

b)medziagiskumo

C) sveikatos ir gerovés

d)transporto

e) atlieky tvarkymo ir tarSos

f) Zemés panaudos ir ekologinés

g)projekto valdymo
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h)kita. Nurodykite

5.Kuriai vertintojy kategorijai priklausote?

a) nepriklausomas vertintojas

b)vertintojy jmonés komandos narys. Nurodykite kurios
c)kita

6. Ar Jusy sitilymai jprastai sutampa su vystytojy pasirinkimais?
a) nesutampa
b)dalinai sutampa
c) sutampa
d)kita

7.Kokius savo kaip vertintojy privalumus jzvelgiate?
a) geri, profesionaliis konsultuojantys specialistai
b)vystytojams priimtina vertinimo sistema

¢) kainos ir vystytojy likes¢iy suderinamumas

d)kita. Nurodykite

8. Ar jprastai vystytojai lieka patenkinti jgyvending projektus taikant pasirinktg tvarumo sistema?
a)taip

b)ne

c)dalinai

d)kita. Nurodykite

9.Kuriai tvarumo vertinimo sistemos pastato daliai rekomenduotuméte skirti daugiausiai

démesio?

a)energetinei
b)medziagiskumo
c)sveikatos ir geroveés
d)transporto

e) atlieky tvarkymo ir tarSos

f) Zemés panaudos ir ekologinei
g)projekto valdymo

h)kita. Nurodykite

10. Su kokiomis iSmaniosiomis technologijos Jus susiduriate?

a) lietaus surinkimo sistema, panaudojama vietiniam vandens naudojimui

b)saulés kolektoriai

c)svaros palaikymo sistemos —netikslus terminas — gal oro kokybés, savaime nusivalanéiy

pavirsiy?

d)sviesos srauty reguliavimas

e) apsaugos (gaisro, jsilauzimo, kamery, dujy, vandentiekio ir kt.)

f) taupumo (Sildymo, védinimo reguliavimas) — gal vidaus aplinkos komforto sglygy reguliavimo?
g)kita
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11. Pateikite Jums zinomy iSmaniyjy pastaty pavyzdziy.
a) pasaulyje
b)Lietuvoje

12. Ar manytuméte, kad reikalinga nauja - ISmaniyjy pastaty vertinimo sistema?
a)taip

b)ne

C) nezinau

d)kita

13. Jeigu taip, tai kokios iSmanumo dedamosios galéty biiti vertinamos?
a) iSmanios energijos

b)iSmanaus mobilumo

C) iSmanios aplinkos

d)iSmanaus gyvenimo budo

e) iSmaniyjy duomeny

f) kita

14. Ar yra valstybés/savivaldybés skatinimo sistema vystyti tvarius, iSmanius pastatus?
a) taip. Kokius argumentuokite
b)ne

c) dalinai. Argumentuokite
d)kita

Kitos, apibendrinancios mintys ir Jusy pasitlymai:

2.3. Tvariyjy pastaty technologiniy sprendimy atvejuy analizé

Atvejo analizé. Tai tokia kokybiniy tyrimy strategija, kai detaliai, giliai nagrinéjamas vienas ar keli
konkretiis atvejai, iliustruojantys tiriamaja problema. Cia didziausias démesys skiriamas konkre¢iam
atvejui, kurj bandoma kuo i§samiau apraSyti ir paaiSkinti bei atsakyti j tyrimo klausimus.[46]
Tyrimo tipas — aprasomasis.

Atvejo analizés ribos. 3 nekilnojamojo turto vystytojy jgyvendinti projektai pagal pastaty tvarumo
vertinimo sistemas BREEAM, LEED ir LPTVS.

Atveju atrankos biidas — tiksliné atranka. IS nekilnojamojo turto vystytojy apklausy iSrinkti 3 jy
nurodyti ir jgyvendinti projektai pagal 3 skirtingas tvarumo vertinimo Sistemas.

Tikslas — identifikuoti ir pateikti praktikoje dazniausiai taikomus tvariyjy pastaty technologinius
sprendimus.
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Atvejo analizé atlickama pagal pastaty tvarumo vertinimo sistemy BREEAM, LEED ir LPTVS
kriterijus, nurodant technologiniy sprendimy charakteristikas konkre¢iuose nekilnojamojo turto
vystytojy igyvendintuose objektuose.

2.4. ISmaniyjy pastaty technologiniy sprendimy atvejy analizé

Atvejo analizé. Tyrimo tipas — kokybinis, apraSomasis.

Atvejo analizeés ribos. 1 konkretus verslo centras, atitinkantis iSmanaus pastato kriterijus.

Atvejy atrankos budas — tiksliné atranka. IS nekilnojamojo turto vystytojy ir pastaty tvarumo
vertintojy apklausy iSrinktas 1 konkretus objektas, kuris daugelio respondenty anketose buvo
jvardintas kaip iSmaniausias pastatas Lietuvoje.

Tikslas — identifikuoti ir pateikti praktikoje dazniausiai taikomus iSmaniyjy pastaty technologinius
sprendimus.

Atvejo analiz¢ atlickama aprasant iSmaniuosius technologinius sprendimus, panaudotus pasirinktame
objekte, dél kuriy jis yra laikomas vienu iSmaniausiy pastaty Lietuvoje.

Atsizvelgiant | pateikta teoring medZiaga bei suformuotg tyrimo organizavimo ir metody tvarka, 7
paveiksle pateikiama tyrimo eigos loginé schema.

I ETAPAS: Pirminiy dokumenty analiz¢ ir informacijos sisteminimas

I ETAPAS: Kiekybinio ir kokybinio tyrimo rezultaty duomenys ir jy analizé

III ETAPAS: Gauty rezultaty vertinimas
Nekilnojamojo turto vystytoju Tvariyjy pastaty technologiniy ISmaniyjy pastaty technologiniy
vertinimas ir prioritetai: sprendimy praktinio taikymo atvejy  sprendimy praktinio taikymo atvejy
apklausos rezultatai ir diskusijos analizes rezultatai analizés rezultatai

7 pav. Empirinio tyrimo eigos loginé schema (sudaryta darbo autoriaus)
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3. Pastaty tvarumo ir iSmanaus pastato vertinimo bei praktiniy atvejuy tyrimo rezultatai ir
diskusijos

Siame magistro baigiamojo projekto skyriuje bus nagrinéjami pastaty tvarumo ir i¥manaus pastato
vertinimo bei praktiniy atvejy tyrimo rezultatai. Analizuojami nekilnojamojo turto vystytojy bei
pastaty tvarumo vertintojy uZzpildyty ankety duomenys, kurie palyginami tarpusavyje. Taip pat,
pateikiama tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty technologiniy sprendimy atvejy analiz¢.

3.1. Tyrimo objektai

Nagrinéjamus objektus Siame kompleksiniame tyrime galima suskirstyti j tris dalis:

8 pav. Tyrimo objekty grupés

Tyrimo metu analizuojami ir vertinami 8 nekilnojamojo turto vystytojy ir 3 pastaty tvarumo vertintojy
uzpildyty ankety duomenys. Taip pat, nagringjami 3 nekilnojamojo turto vystytoju jgyvendinti
projektai pagal pastaty tvarumo vertinimo sistemas BREEAM, LEED ir LPTVS bei 1 iSmaniojo
pastato projektas pagal BREEAM sistema.

3.2. Nekilnojamojo turto vystytoju vertinimas ir prioritetai: apklausos rezultatai ir diskusijos
Kiekybinio tyrimo — anketinés apklausos analizé. Nagrinéjamos 8 nekilnojamojo turto vystytojy
uzpildyty ankety duomenys. Analizé atlieckama pagal anks¢iau minétas klausimyno grupes, duomenis

pavaizduojant skritulinés diagramos pagalba. Po kiekvienos klausimy grupés nurodomos trumpos
1Svados.

Nekilnojamojo turto vystytojai:

21 lentelé. Nekilnojamojo turto vystytojai ir jy jgyvendinti tvartis objektai (sudaryta darbo autoriaus)

Nr. | Respondentas Kompetencija Objektas/ai Ivertinimas

1. Arvyda Dirbo su tvarumo vertintojais. | 1) ,Live square“ verslo | BREAAM In-Use,
Masickiené, UAB | UAB ,,Eika“ turi stipriag komanda, | centras, Gedimino pr. 44A, | jvertinimas - Puikus.
»Eika*“  projekty | kuri sprendzia visus klausimus, | Vilnius, 6800 m2, 2019 m.
vadové nuo statybiniy iki
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administraciniy. Bitent
respondenté buvo jmonés atstove,
perduodanti informacija statybos
vadovams, techninei priezitirai ir
direktoratui.

2) ,,135“ verslo centras,
Zalgirio g. 135, Vilnius,
8400 m2, 2016 m.

Ateityje planuojamas
naujas objektas — verslo
centras ,,Flow*, Lvovo g.
21A, Vilnius.

BREEAM In use,
jvertinimas — Labai
geras

Laimas Danitnas,
Panevézio statybos

UAB ,,Seskinés projektai jmoné
valdo objekta — verslo centa

1) ,,U219“ verslo centras,
Ukmerges pl. 219, Vilnius,

BREEAM
Construction,

New

tresto  dukterinés | ,,U219%. Respondentas dalyvavo | 23000 m2, 2020 m. jvertinimas — Labai
imones UAB | visuose objekto jgyvendinimo | Siuo metu projektuojamas | geras
,Seskinés procesuose ty. koncepcijos | naujas objektas — verslo
projektai“ parinkimo, projektavimo  bei | centras, adresu Kudirkos g.
direktoriaus statybos. Siuo metu administruoja | 14, Vilnius, naudojantis
pavaduotojas §] verslo centra. Respondentas | nacionaline LPTVS.
tiesiogiai bendrauja su verslo
centro nuomininkais, jam Zinoma
Ju nuomone ir prioritetai.
Tomas Tareilis, | Verslo centre ,Wave“ jmoné | 1) ,,Wave*“ verslo centras, | BREEAM In use,
UAB ,Binkauskas | buvo objekto valdytojas ir | Savanoriy pr. 5, Vilnius, | jvertinimas — Labai
ir Stasinskas* | generalinis rangovas. Dirbo | 15998,39 m2, 2020 m. geras (siektas
statybos tiesiogiai su UAB ,,Galio group*. jvertinimas —puikus)
direktorius Pries §] projekta, dalyvavo BREEAM In use,
objekto — verslo centro, Bebry g. | 2) Verslo centras, Bebry g. | jvertinimas — Labai
1, Vilnius, vystymo procese, kur | 1, Vilnius, 650,61m2, 2016 | geras
atliko uzsakovo ir statytojo | m.
funkcijas. Respondentas iSsiskiria
jvairiapuse patirtimi jgyvendinant
tvarumo sistemas.
Sigitas Kvedaras, | UAB ,Baltijos gildija“ yra | 1) ,Link“ verslo centras, | BREEAM In use,
UAB ,Baltijos | nedidelé nekilnojamojo turto | Saltoniskiy g. 9b, Vilnius, | jvertinimas — Labai
gildija®  projekty | kompanija, turinti = uZsienio | 15000 m2, 2017 m., geras
vadovas investuotojg ir statanti verslo | 2) , Core™ verslo centras,
centrus Pabaltijo regione. | Ukmerges g. 126, Vilnius, | Siekiama gauti
Respondentas yra kompanijos | 40000 m2. Planuojama | BREEAM In use,
senbuvis, dalyvaujantis svarstant | baigti 2021 m. jvertinimg — Labai
visus svarbiausius kompanijos | Taip pat, 2021 m. | geras
klausimus. pradedamas  projektuoti
didelis  verslo centras
Latvijoje, kur bus siekiama
gauti BREEAM In use,
jvertinimg — Labai geras
Respondentas Respondentas  nurodé, jog | 1) ,, Business Garden* | Siekiama gauti LEED
nenoréjo atskleisti | dalyvauja objekto — verslo centro | verslo centras, Laisvés pr. | platininj jvertinimg.
savo asmens | ,,Business Garden“, Laisvés pr. | 10, 60000 m2, Vilnius.
duomeny 10, Vilniuje, vystymo procese. | Planuojama baigti 2021 m.

Respondentas yra UAB ,,Vastint
Lietuva“ komandos lyderis, kurio
vaidmuo priimant sprendimus yra
svarus. Respondentas dalyvavo
»Business  Garden“, Ryga,
Latvija, vystymo procese, Kkur
buvo gautas LEED platininis
jvertinimas. Jmoné taip pat yra
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gavusi jvertinimag uz verslo centro

,,Urban inventors*
projekty vadovas

klausimais verslo centre ,,Kauno
Dokas®“. Siuo metu dalyvauja
verslo centro ,,Verde“, Latvija,
Vystymo procese.

»UNIQ“  (LEED  platininis
jvertinimas), kuris buvo iSrinktas
geriausiu 2016 m. objektu
Lietuvoje.

6. Respondentas Respondentas  buvo  vienas | ,,Sqveras verslo centras, | LPTVS, jvertinimas —
nenoréjo atskleisti | pagrindiniy verslo centro | Karaliaus Mindaugo pr. 35, | Puikus.
savo asmens | ,,Sqveras® uzsakovy. Tai buvo | Kaunas, 6300 m2, 2019 m.
duomeny pirmasis respondento vystomas

objektas, kuriame buvo gautas
tvarumo jvertinimas.

7. Robertas Respondentas  yra  patyres | ,,Kauno Dokas“ verslo | BREAAM Ingusia,
Varasimavicius, projekty  vadovas, dalyvaves | centras, Jonavos g. 7, | ivertinimas - Puikus.
UAB SSBA“ | verslo centro ,Green hall“ | Kaunas, 15000 m2, 2019 m.
dukterinés vystymo etapuose, taip pat buvo
kompanijos UAB | uzsakovo  atstovas  statybos

8. Respondentas
nenoréjo atskleisti
savo asmens
duomeny

Respondentas  yra  projekty
vadovas, dalyvaves verslo centro
,,Rover Hali*“ vystymo procese.

,,Rover Hali< verslo
centras, Jonavos g. 60C,
Kaunas, 8600 m2, 2019 m.

BREAAM Ingusia,
jvertinimas - Geras.

Pirmoji klausimy grupé — nekilnojamojo turto vystytojy prioritetai pasirenkant pastaty tvarumo
vertinimo sistemas. 1-7 klausimai skirti nustatyti pagrindinius uzsakovy prioritetus pasirenkant tam
tikrg pastaty tvarumo vertinimo sistema.

Nekilnojamojo turto vystytoju apklausos analizé

1. Kodél pasirinkote ,,Zaliojo“pastato
koncepcijg?

ma) Nuomininky likescius
patenkinti

mb) Pastato lokacija

mc) Architektarinis projekto
iSpildymo reikalavimas

d)  Sudominti uZsienio
investuotojus

me) Sutikslu pritraukti
konkrety nuomininky tipa.
Nurodykite kokj

mf) Dél pastato
ilgaamZiskumo

m Kita Vystytojo politik tokia

9 pav. Respondenty atsakymai j 1 klausimag

2. IS kuriy tvarumo sistemuy rinkotés

ma) Tvarumo sistema
,Breem*. Nurodykite lygj.

mb) Tvarumosistema
,Leed”. Nurodykite lygj

c) Tvarumo sistema Well.
Nurodykite lygj

d) Tvarumo sistema LPTVS
(Lietuvos pastaty tvarumo
vertinimo sistema).

M Kita. Nurodykite kokj

10 pav. Respondenty atsakymai j 2 klausima
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3. Kas sudareé Jusy komanda
pasirenkant konkrecig pastaty
tvarumo vertinimo sistemg?

®ma) Rinkausi patsvienas

mb) Darbovieté su
dukterinémis jmonémis

mc) Atskira komanda i3
pavieniy asmeny

 Kita

4.Kokius pagrindinius tikslus, o gal
nauda, turéjote rinkdamiesi?

®ma) Energetine

mb) MedZiagiskumo

mc) Sveikatos ir gerovés

md) Transporto

me) Atlieky tvarkymo ir
tarSos

mf) Zemés panaudos ir
ekologinés

mg) Projekto valdymo

M Kita. Reikalingas sertifikatas.

11 pav. Respondenty atsakymai j 3 klausima

12 pav. Respondenty atsakymai j 4 klausima

5. Kur kreipéteés pagalbos pasirenkant
tvarumo vertinimo sistemg?

ma) Nesikreipéte

mb) Konsultaciné jmoné.
Nurodykite kuri Vesta
consulting, WSP.

13% 12%

mc) Statybos kompanijos.
Nurodykite kuri YIT Lietuva.

=d) Statybos valdymo
kompanijos. Nurodykite kuri

We) Kita. Nurodykite
bendravome su vertinima
atliekanciomis jmonémis
Vesta Consulting, Sees,
Tvaru.lt.

6. Ar JUsy pasirinkimas sutapo su
konsultuojancios jmonés
rekomenduotu pasirinkimu? Salia
pasirinkto varianto nurodykite kodel?

ma) Nesutapo

Eb) Dalinai sutapo

mc) Sutapo

i Kita

13 pav. Respondenty atsakymai j 5 klausima

14 pav. Respondenty atsakymai j 6 klausima
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7. Kokios buvo pagrindinés Jusy
pasirinkimo priezastys?

Ma) GeriSios sistemos

konsultuojantys specialistai

Wb) Jumspriimtina
vertinimo sistema

suderinamumas

reikalavimas

M Kita. populiarumas.

15 pav. Respondenty atsakymai j 7 klausima

Wc) KainosirJasy lukestiy

d) Potencialiy klienty

IS gauty rezultaty matyti, kad pagrindiné tam
tikros pastaty tvarumo vertinimo sistemos
pasirinkimo  priezastis  yra  komerciné.
Nekilnojamojo turto vystytajai siekia biti
patraukliis potencialiems patalpy nuomininkams
bei  uZsienio  investuotojams.
pagrindinés  vyraujanios  sistemos  yra
BREEAM, LEED ir LPTVS. Apklausti
respondentai vysto verslo centry projektus su
tikslu parduoti juos uzsienio investuotojams,
Siuo atveju visi apklaustieji rinkosi BREEAM
tvarumo sistema. Taip pat, Siuo metu dar vystomi
du projektai, kuriy vienas - pagal LPTVS
sistemg, o antras - pagal LEED. Vystyto jus
tenkino kainos ir lukesCiy suderinamumas.
Komandy, sudaryty pasitelkiant konsultuojanciy
imoniy ,,Tvaru. Lt, ,Vesta conslting®, ,,Sees*
pagalba, bei vystytojy pasirinkimai sutapo.

Lietuvoje

Antroji klausimy grupé - pasirinktos pastaty tvarumo vertinimo sistemos jgyvendinimas. 8-10
klausimai skirti nustatyti pasirinktos pastaty tvarumo vertinimo sistemos jgyvendinimo sunkumus.

8. Kiek laiko truko JUsy projekto
igyvendinimo etapai?

ma) Koncepcijos.
Jvardinkite 4 ménesiai

mb) Projektavimo.
Jvardinkite 1 metai

mc) Statybos.
Jvardinkite 20 ménesiy

d) Eksploatacijos.
Jvardinkite 6 ménesiai

16 pav. Respondenty atsakymai j 8 klausima

9. Su kuriais sunkumais susiduréte
projekto jgyvendinimo etapuose?

Ma) Koncepcijos.
Jvardinkite: Ofiso
iSskirtinumo suplanavimas

mb) Projektavimo.
Jvardinkite: Breeminiy
patalpy atsiradimas

mc) Statybos. vardinkite:
Kasty padidéjimas,
popierizmas

d)  Eksploatacijos.
Jvardinkite: Patalpy
mikroklimato
sureguliavimas

m Kita. Jvardinkite lauko
inzineriniy tinkly
dokumentacija.
Nesusidure

17 pav. Respondenty atsakymai i 9 klausima
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10. Ar likote patenkintijgyvendine
projekta taikant pasirinktg tvarumo
sistemg?

ma) Taip

mb) Ne

mc) Dalinai

Kita. Tvarka visame
projekto valdyme

18 pav. Respondenty atsakymai j 10 klausimag

IS gauty rezultaty matyti, kad projekto
koncepcijos jgyvendinimui, naudojama pasirinkta
tvarumo sistema papildomo laiko nepareikalavo.
Vystytojy plany neiSkraipé. Pazymima, kad
naudojantis pasirinkta tvarumo sistema padidéjo
privalomos  dokumentacijos  kiekis,  Kkuris
pareikalavo papildomos darbo vietos rangovui, bet
del atsiradusios tvarkos ir informacijos saugojimo
vystytojai liko patenkinti. Projektuojant susidurta
su  patalpy  mikroklimato
problemomis, taip pat, Siek tiek pakito patalpy
iSplanavimas, nes atsirado BREEAM reikalingos
patalpos. Didzioji dalis apklaustyjy liko patenkinti
savo pasirinkimu naudoti tvarumo sistema, dalinai
patenkinti liko dél to, kad jy manymu 95 proc.
pastatas biity buves toks pat kaip ir be nemazai
kainavusio BREEAM sertifikato.

sureguliavimo

Trecioji klausimy grupé — nekilnojamojo turto vystytojy patirtys. 11-12 klausimai skirti nustatyti
vystytojy patirtis jgyvendinus pasirinktg pastaty tvarumo vertinimo sistemg.

11. Kg darytumeéte kitaip, jeigu bty
galimybé keisti viskg nuo pradziy?

| ma) NesirinkZiau

| tvarios pastato
koncepcijos apskritai

®mb) PasirinkGau kit
tvarumo vertinimo
sistemq (nurodykite)

mc) Keistumét
pasirinktg vertinimo
sistemaq i esmés

d) Daugiau
démesio skirtuméte
kuriai nors pastato/
vertinimo sistemos
daliai (nurodykite)

me) Keistuméte
projektuotojus

= f) Keistuméte
konsultantus

mg) Keistuméte gen.
rangova

= Kita: Vertinimu liko
patenkinti ir nieko
nekeistu

19 pav. Respondenty atsakymai j 11 klausima

12. Kuriai tvarumo vertinimo sistemos
pastato daliai skirtuméte daugiau
démesio?

Ma) Energetinei

mb) MedZiagiskumo

mc) Sveikatosir
gerovés

d) Transporto

me) Atlieky
tvarkymo ir tarSos

uf) Zemés
panaudos ir
ekologinei

mg) Projekto
valdymo

W Kita. inkiliukai,
plombos apZeldintos.
AtsiZvelgta j vartotojy
patogyma.

20 pav. Respondenty atsakymai j 12 klausimag

IS gauty rezultaty matyti, kad visi respondentai liko patenkinti pasirinkta tvarumo vertinimo
sistema, dalis apklaustyjy keisty tik projektuotojus, o ne pacig tvarumo sistemg. Gauti labai geri
atsiliepimai apie konsultuojanc¢ias jmones. Visa reikalinga informacija pateikiama greitai,
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profesionaliai ir kokybiskai. Taip pat, kaip privalumas jvardinta ir tai, jog konsultuojan¢ios jmonés
turi gerus santykius su Anglijos BREEAM biuro darbuotojais. Respondentai nurodé, kad didZiausig
démes;j jie skirty energetinei sriciai, gerinty sveikatos ir gerovés sglygas pastate bei kaip kita buvo
nurodyti:  inkiléliy  jrengimas, plomby apzeldinimas bei  vartotojy  patogumas.

Ketvirtoji klausimy grupé — iSmaniis pastatai. 13-21 klausimai skirti nustatyti vystytojy pozicija
pasirenkant iSmanaus pastato idéja.

13. Kokios iSmaniosios technologijos o ) o o
yra panaudotosjﬂsq Objekte? 14. Patelklte \]Ums 2ln0m1,! pasaulyje 1§man1L}_]q

pastaty pavyzdziy.
m3) Lietaus
surinkimo sistema,
panaudojama

s Pasaulyje - EDGE, Olandija;
m Swlis Lietuvoje - ,,S7* verslo centras, I-111 etapai,
»Quadrum® verslo centras.

mc) Orokokybés
gerinimo, $varos
palaikymo sistemoms

15. Ar pageidautuméte, kad Jasy
pastatas baty prijungtas prie

d)  Sviesos srauty

geetiavigss iSmaniyjy miesto sistemy?
ma) Taip
me) Apsaugos
(gaisro, jsilauZimo,
kamery, dujy,
vandentiekio ir kt.) mb) Ne

mf) Vidaus
komforto

reguliavimas ®c) NeZinau

W Kita .

Kita

21 pav. Respondenty atsakymai j 13 klausima 22 pav. Respondenty atsakymai j 15 klausima
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16.

Jeigu taip, kokig naudg tame
jzvelgtumeéte?

ma) Taupomos
pastato statybos
iSlaidos

mb) Taupomos
pastato
eksploatacinés

u 5la'd8;salaikomos
dalinimosi
ekonomikos idéjos

wd) Kuriamas
Siuolaikisko pastato ir
jos savininky jvaizdis

me) Galimybé
apjungti iSmanaus
miesto iriSmanaus

u PR TR

iSmanias paslaugas
pastato naudotojams
mg) Skatinama

iSmanaus miesto
plétra

mh) Didesné pastato
verté jj parduoadant

mi) kit

17. Kokiai pastato koncepcijai
teiktuméte prioritetg dabartiniu
metu?

Ma) ISmanaus
pastato koncepcijai

Wb) Tvaraus pastato
koncepcijai

Hc) Ir
iSmanaus,__60__ %,
irtvaraus_ 40__ %

= Kita

23 pav. Respondenty atsakymai j 16 klausima

24 pav. Respondenty atsakymai j 17 klausimag

18. Kokiai pastato koncepcijai
teiktumeéte prioritety ivelgiantj) .
Ha Smanaus
perspektyva?

pastato koncepcijai

mb) Tvaraus pastato
koncenpcijai

Hc) Ir
iSmanaus,__ 60 %,
irtvaraus_ 40__ %

 Kita

JE—

19. Ar manytumete, kad reikalinga
nauja - ISmaniyjy pastaty vertinimo
sistema? ua)

Taip
mb) Ne

®mc) NeZinau

 Kita

25 pav. Respondenty atsakymai j 18 klausimg

26 pav. Respondenty atsakymai j 19 klausima

20. Jeigu taip, tai kokios iSmanumo
dedamosios galéty bati vertinamos?

Ha) I$manios
energijos

mb) ISmanaus
mobilumo

mc) IBmanios
aplinkos

©d) I1Smanaus
gyvenimo budo

me) ISmaniyjy
duomeny

® Kita

[ T—

21. Ar yra valstybés/ savivaldybeés
skatinimo sistema vystyti tvarius,
iSmanius pastatus? e Ta A

argumentuokite

mb) Ne

mc) Dalinai.
Argumentuokite

w Kita

27 pav. Respondenty atsakymai j 20 klausima

28 pav. Respondenty atsakymai j 21 klausimag
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IS gauty rezultaty matyti, kad iSmanumas taikomas stengiantis patenkinti klienty likescius ir
padidinti pastato patrauklumg priimant nuomininkus. Vystytojai savo objektuose yra panaudoje
Sviesos reguliavimo technologijas, oro kokybés, valymo filtry, savaime Svarg palaikanc¢iy fasado
sistemy, saulés kolektoriy bei Sildymo, védinimo zony reguliavimo technologijas. Vystytojai
Lietuvos iSmaniausiais pastatais laiko —,,S7° (visi etapai) bei ,,Quadrum® biury pastatus Vilniuje.
Tai pastatai su pazangiausiomis technologijomis Lietuvoje. ISmanigsias technologijas daugelis sieja
su taupumu ir atsiperkamumo trukme. Respondentai yra linke bati atviri ir jungtis prie miesto tinkly.
Daugelio noras ateityje biity didinti iSmanumg savo pastate ir sudaryti santykj su tvarumu 60:40proc.
D¢l atskiros vertinimo sistemos nuomonés iSsiskyré, ne visi respondentai mano, kad tai bity
reikalinga. Pastebimas didelis nusivylimas tuo, kad nei valstybé nei savivaldybé neskatina iSmanumo
bei tvarumo naujiems statomiems objektams.

Siekiant objektyviau jvertinti nekilnojamojo turto vystytojy ankety rezultatus, buvo apklausiami trys
pagrindiniai Lietuvos pasaty tvarumo sistemy vertintojai:

Pastaty tvarumo vertintojai

22 lentelé. Pastaty tvarumo sistemy vertintojai

Nr. | Respondentas Kompetencija

1. Eugenijus Sapeli, UAB | Atestuotas BREEAM vertintojas, WELL AP, Fideli Am., LEED fore Omes Geryn
»Vesta“ tvarios plétros | Rate ir Neregj Rate ekspertas. Didelé tarptautiné patirtis tvariy pastaty konsultavimo
konsultantas ir projekty valdymo srityje (JAV, Ispanija, JK, Baltijos Salys), itraukiant pasaulinius

pastaty tvarumo standartus kaip BREEAM, LEED, Pasyvaus ir Lavink Bildink
Challenge. Dvigubas inzinieriaus laipsnis JK ir Lietuvos universitetuose. Aktyvus
Lietuvos zaliyjy pastaty tarybos narys.

2. Kestutis Kvietkauskas, | Atestuotas BREEAM vertintojas Lietuvoje. Dirbgs BREEAM tarptautiniu
UAB  "SEES Group" | vertintoju-auditoriumi, turintis tarptautinés patirties tvariy pastaty vertinimo srityje.
vadovas Turi jgijes statybos inZinerijos bakalauro laipsnj Lietuvoje ir magistrantiiros laipsnj

Vienoje.

3. Artinas Barvydas, MB | Nepriklausomas tvarios plétros vertintojas, statybos ekspertas, turintis jgaliojimus
»A. Barvydas ir Ko | suteikti pastato energinio naudingumo sertifikatus. Turi jgijes statybos inZinerijos
vadovas. moksly daktaro laipsnj Lietuvoje.

23 lentelé. Pastaty tvarumo vertintojy uzpildyty ankety duomenys

Nr. Klausimai | vertintojas 11 vertintojas 111 vertintojas
» Vesta consulting »SEES group“ Nepriklausomas
Eugenijus Sapel Kestutis Kvietkauskas vertintojas
Ariinas Barvilas
1. Kokig pagrinding | *Nuomininky  likesCius | *Nuomininky  likescius | *Architektrinis
wealiojo* pastato | patenkinti; patenkinti; projekto iSpildymo
koncepcijos *Sudominti uzsienio | *Sudominti uzsienio | reikalavimas;
pasirinkimo  prieastj | investuotojus; investuotojus; *Sudominti  uZsienio
nurodo j Jus kreipesi | *Reikalauja *Vidiné politika. investuotojus.
vystytojai? investuotojai/fondai;
*Vidiné politika;
*Padidinti turto verte.
Isvados: pagrindiné ,,zaliojo* pastato pasirinkimo priezastis — sudominti uzsienio investuotojus. Didelio kapitalo
imonés, kurios nesiekia sudominti uzsienio investuotojy, tvaruma laiko vidinés politikos dalimi, kuri padidina turto
verte. Taip pat, svarbus aspektas — nuomininky lukes¢iy patenkinimas.
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2. Kurias
tvarumo
sistemas
rekomenduojate
vystytojams?

pastaty
vertinimo

Néra vienos
rekomenduojamos
tvarumo vertinimo
sistemos. Visos jos geros
tam tikru atveju. Viskas
priklauso nuo uzsakovo
poreikiy, turto buklés,
biudzeto, ir kity aspekty.

*Tvarumo sistema
BREEAM - Very
good/excellent;

*Tvarumo sistema LEED -
Gold;

*Tvarumo sistema Well -
Gold

*FITWEL

Tvarumo
BREEAM.

sistema

ISvados: vyrauja populiariausios pasaulyje pastaty tvarumo vertinimo sistemos, pirmumas teikiamas BREEAM.

3. Kas jprastai sudaro |

Jus
vystytojy

pastaty
vertinimo sistemq?

besikreipianciy
komandg
pasirenkant konkrecig
tvarumo

*Atskira  komanda  i$
pavieniy asmeny;
*Motininés Jmonés;
*Fondas.

*Renkasi patys vieni;
*Darbovieté
dukterinémis jmonémis;
*Atskiros komandos.

su

*Renkasi patys vieni.

ISvados: nekilnojamojo turto vystytojai linke iSanalizuoti kuri vertinimo sistema geriausia ir tinkamiausia pasitelkiant

jvairiausias komandas.

4. Kokius
tikslus, o gal na
rinkdamiesi
vystytojai?

pagrindinius

udg,

nurodo

Neisskiriama per vertinimo
kategorijas, bet per bendras

naudas: per padidéjusia

turto verte, per
patrauklumo  pritraukiant
nuomininkus ar
investuotojus. Bet jei
rinktis tik i§ vertinimo
kategorijy, tuomet:
*resursy/komunaliniy

iSlaidy taupymas,

*geresnis mikroklimatas.

Visapusés.
*Tikslas  —
taupymas.

energijos

*Energeting;
*Medziagiskumo.

ISvados: pagrindinis nekilnojamojo turto vystytojy tikslas - en

ir gerove dél geresnio mikroklimato.

ergijos ir kity resursy taupymas. Taip pat svarbi sveikata

5. Kuriai
kategorijai
priklausote?

vertintojy

UAB ,,Vesta consulting*

UAB ,,SEES group*

Nepriklausomas
vertintojas

ISvados: tai didziausios konsultacinés ijmonés Lietuvoje

6. Ar  Jasy  sialymai | Nelabai suprantu apie | Dalinai sutampa. Dalinai sutampa.
jprastai sutampa su | kokius sitlymus kalbama.
vystytojy Jei apie vertinimo
pasirinkimais? strategija  ir  sitlomus

jgyvendinti kreditus, tai
sutampa.

ISvados: dalinai sutampa.

7. Kokius  savo  kaip | *Geri, profesionaliis | *Geri, profesionaliis | *Kainos ir vystytojy
vertintojy privalumus | konsultuojantys konsultuojantys lukesciy suderinimas.
jzZvelgiate? specialistai; specialistai;

*Patirtis; *Vystytojams  priimtina
*Pionieriai ir didziausi | vertinimo sistema;

Baltijos Salyse;
*Viskas 1§ vieny ranky
*Holistinis  poziliris |
tvaruma;

*Orientacija | klientg ir
didziausig nauda jam.

*Kainos  ir  vystytojy
lukes¢iy suderinamumas;
*Racionaliis sprendimai.
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ISvados: tai profesionalios komandos, kurios turi patirties jvairiausiy projekty sertifikavime su jvairiomis vertinimo
sistemomis. Imonés veikia daugiau kaip 5 metai. UAB ,,Vesta Consulting jmoné yra didziausia Baltijos Salyse.

8.

Ar jprastai vystytojai

lieka patenkinti
igyvendineg projektus
taikant pasirinktg

tvarumo sistemq?

Taip, nes buvo i§ pradziy
isiklausyta 1  poreikius
klienty ir parenkama
tinkamiausia.

Taip.

Taip.

ISvados: vystytojai lieka patenkinti pasirinke tvarumo sistemas. Dideliy nesutarimy su uzsakovais, kurie baigtysi

sutarties nutraukimu ar baudomis, vertinimy kompanijos néra

turéjusios.

9.

Kuriai tvarumo
vertinimo sistemos
pastato daliai
rekomenduotuméte
skirti daugiausiai
démesio?

Netinkamas
tvarumas yra holistinis
dalykas susidedantys i$
jvairiy skirtingy sudétiniy
daliy, visoms  reikia
pakankamai démesio.
Jeigu  vertiname  per
»daugiausia baly“ prizme,
tada *Energetiné dalis.

klausimas,

*Energetinei;

*Sveikatos ir geroveés;
*Atlieky  tvarkymo  ir
tarsos;

*Projekto valdymo.

*Energetinei;
*Medziagiskumo;
*Projekto valdymo.

ISvados: daugiausiai démesio sitiloma skirti energetinei daliai. Vertinimo sistemos jai duo
pat, svarbios ir kitos - sveikata ir

tarSa.

da daugiausiai baly. Taip

10.

Su kokiomis
iSmaniosiomis
(inovatyvios,
technologijomis
susiduriate?

tvarios)
Jiis

geroveé, atlieky tvarkymas ir
*Lietaus surinkimo
sistema, panaudojama
vietiniam vandens
naudojimui;

*Saulés kolektoriai;
*7Zalias stogas;
*Subalansuotos,

suderintos SVOK
sistemos;

*BMS  detali  pastaty
sistemy apskaita;
*Vandens nuotékio
patikimo  ir  valdymo
sistema;

*Pastato gyvavimo ciklo
analiz¢ ir priimami tinkami

pastato konstruktyvy
sprendimai, su
mazesnémis GHG

emisijomis ir kaina;

*Bevandeniai wC
prietaisai;

*Mazos emisijos
medziagos.

*Saulés kolektoriai;
*Sviesos srauty
reguliavimas;

*Taupumo (sildymo

védinimo reguliavimas);
*Vidaus komforto salygy
reguliavimas.

*Saulés kolektoriais.

ISvados: pagrindinés inovatyvios sistemos: lietaus surinkimo sistema, panaudojama vietiniam vandens naudojimui,
saulés kolektoriai, Zalias stogas, subalansuotos, suderintos SVOK sistemos, BMS detali pastaty sistemy apskaita,
vandens nuotékio patikimo ir valdymo sistema, pastato gyvavimo ciklo analizé ir priimami tinkami pastato
konstruktyvy sprendimai, su mazesnémis GHG emisijomis ir kaina, bevandeniai WC prietaisai, mazos emisijos

medziagos.
11. | Pateikite Jums Zinomy | Pasaulyje: The Edge, | Lietuvoje visi  vertinti | Park town Vilnius.
iSmaniyjy (tvariy) | Amsterdam, The Rose | pastatai pateikiami BRE
pastaty pavyzdziy. Apartments, Minneapolis, | Global, LEED, WELL
The Bullitt Center, Seattle, | puslapiuose.

Bloomberg HQ, London.
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Premium,
UNIQ,

Lietuvoje:
Saltoniskiy 7,
Quadrum.

ISvados: sutampanciy pastaty nejvardinta.

12.

Ar manytuméte, kad
reikalinga nauja -
ISmaniyjy pastaty
vertinimo sistema?

Ne.

Ne.

Ne.

ISvados: vertintojai tvirtai nurodo, kad rinkoje uzZtenka tvariy pastaty vertinimo sistemy. Atskirti iSmaniuosius pastatus
juy nuomone neverta.

13.

Jeigu taip, tai kokios
iSmanumo dedamosios
galéty buti
vertinamos?

14.

Ar  yra  valstybés/
savivaldybés skatinimo
sistema vystyti tvarius,

Ne, bet  planuojama
Vilniaus centre sertifikuoti
visus >5000m2 pastatus.

Dalinai.
sprendimais

prisideda, bet ne bendrai.

iSmanius pastatus? Taip pat yra valstybiné
APVA parama. Kitos
priemonés manau

artimiausiu metu atsiras,
kaip zalias finansavimas.

Atskirais
valstybé

Ne.

planuojamas zaliasis finansavimas.

ISvados: Siuo metu néra programy valstybés/savivaldybés rengiamy tvariy pastaty skatinimui. Bet | ateitj

Atlikus nekilnojamojo turto vystytojy ir pastaty tvarumo vertintojy uzpildyty ankety duomeny analize
gautos iSvados yra palygintos tarpusavyje.

24 lentelé. Nekilnojamojo turto vystytojy ir pastaty tvarumo vertintojy uzpildyty ankety palyginimas

vertinimo sistemas

Nr. Klausimy grupés . .
. '?g _p Vystytojy iSvados Vertintojy isvados
lyginimui
1. Prioritetai  pasirenkant | Pagrindiné tam tikros pastaty tvarumo | Populiariausios tvarumo sistemos
pastaty tvarumo | vertinimo sistemos pasirinkimo priezastis | Lietuvoje yra tokios pat kaip ir

yra komerciné. Nekilnojamojo turto
vystytojai biti
potencialiems patalpy nuomininkams
bei uZsienio investuotojams. Lietuvoje
pagrindinés vyraujancios sistemos yra
BREEAM, LEED ir LPTVS. Apklausti
respondentai  vysto centry
projektus su tikslu parduoti juos uzsienio

siekia patraukliis

verslo

investuotojams,  Siuo  atveju  visi
apklaustieji rinkosi BREEAM tvarumo
sistemg. Taip pat, Siuo metu dar vystomi
du projektai, kuriy vienas - pagal LPTVS
sistema, o antras - pagal LEED.
Vystytojus tenkino kainos ir likesciy
suderinamumas. Komandy, sudaryty
pasitelkiant  konsultuojanéiy  jmoniy
»lvarult®, ,Vesta conslting”, ,,Sees*
pagalba, bei vystytojy pasirinkimai
sutapo.

pasaulyje - BREEAM (Nr.1
Lietuvoje) ir LEED. Vystytojy tarpe,
kurie suinteresuoti pastatg parduoti
ugsienio investuotojams, vyraujanti
sertifikavimo  sistema — BREEAM.
Tai europietisko kapitalo sistema.
Tarp uisienio investuotojy, kurie
statyby  projektus savo
ir jy vidaus politika

vysto
reikméms
reikalauja turéti tvarumo vertinimo
sistemq, vyrauja amerikietiSkoji
LEED sertifikavimo sistema.
Lietuvoje dél finansinio patrauklumo
uzsakovai renkasi LPTVS. Tai
sistema sukurta pagal Lietuvos
nekilnojamojo turto vystytojy
poreikius.
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Pasirinktos sistemos | Pasirinkta tvarumo sistema papildomo | -

jgyvendinimas laiko nepareikalavo. Vystytojy plany
neiskraipé. Pazymima, kad naudojantis
pasirinkta tvarumo sistema padidéjo
privalomos dokumentacijos kiekis, kuris
pareikalavo papildomos darbo vietos
rangovui, bet dél atsiradusios tvarkos ir
informacijos saugojimo vystytojai liko
patenkinti. Projektuojant susidurta su
patalpy mikroklimato sureguliavimo
problemomis, taip pat, Siek tiek pakito
patalpy iSplanavimas, nes atsirado
BREEAM reikalingos patalpos. DidZioji
dalis apklaustyjy liko patenkinti savo
pasirinkimu naudoti tvarumo sistemgq,
dalinai patenkinti liko dél to, kad jy
manymu 95% pastatas biity buves toks pat
kaip ir be nemazai kainavusio BREEAM
sertifikato.

Ivykdyty projekty | Vystytojai liko patenkinti pasirinkta | Lietuvoje  dirba  profesionalios

patirtys tvarumo  vertinimo sistema, dalis | pastaty tvarumo vertinimo
apklaustyjy keisty tik projektuotojus, o | komandos, kurios turi patirties
ne pacig tvarumo sistemg. Gauti labai | jvairiausiy projekty sertifikavime su
geri atsiliepimai apie konsultuojancias | ivairiomis vertinimo sistemomis.
jmones. Visa reikalinga informacija | Imonés veikia daugiau kaip 5 metai.
pateikiama greitai, profesionaliai ir | UAB ,,Vesta Consulting” jmoné yra
kokybiskai. Taip pat, kaip privalumas | didziausia Baltijos Salyse.
jvardinta ir tai, jog konsultuojanéios | Konsultuojanéios jmonés neturi nei
jmonés turi gerus santykius su Anglijos | vieno blogo atsiliepimo, atsizvelgiant
BREEAM biuro darbuotojais. | j tai, galima vertinti, kad jy vykdomai
Respondentai nurodé, kad didZiausig | veiklai pakanka profesionalumo ir
démesj jie skirty energetinei sriciai, | kompetencijos. Pagal vertintojus,
gerinty sveikatos ir gerovés sqlygas | daugiausiai démesio tikslinga skirti
pastate bei kaip kita buvo nurodyti: | energetinei daliai. Vertinimo
inkiléliy jrengimas, klomby apzeldinimas | sistemos jai duoda daugiausiai baly.
bei vartotojy patogumas. Taip pat, svarbios ir kitos - sveikata ir

gerove, atlieky tvarkymas ir tarSa bei
kitos.

ISmaniis pastatai ISmanumas taikomas stengiantis | Tvariy sistemy Vvertinimas apima ir
patenkinti klienty likescius ir padidinti | iSmaniasias sistemas, jeigu siekiama
pastato patrauklumg priimant | aukstesnio pastaty jvertinimo.
nuomininkus. Vystytojai savo | Vertintojy nuomone, atskira ismaniy
objektuose yra panaudoj¢ Sviesos | pastaty vertinimo sistema

reguliavimo technologijas, oro kokybés,
valymo filtry, savaime $vara palaikanciy
fasado sistemy, saulés kolektoriy bei
Sildymo, védinimo zony reguliavimo
technologijas.  Vystytojai Lietuvos
iSmaniausiais pastatais laiko - ,,S7“
(visi etapai) bei ,,Quadrum* biury
pastatus Vilniuje. ISmanigsias
technologijas daugelis sieja su taupumu ir
atsiperkamumo trukme. Respondentai yra
linke baiti atviri ir jungtis prie miesto

nereikalinga. Ateityje uZz iSmanius,
zalius sprendinius pastatuose zadamos
valstybés subsidijos. Tiksli tokiy
subsidijy gavimo data nenurodyta.
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tinkly. Daugelio noras ateityje biity
didinti iSmanumg savo pastate ir
sudaryti santykj su tvarumu 60:40proc.
Dél  atskiros  vertinimo  sistemos
nuomonés issiskyré, ne visi respondentai
mano, kad tai buty reikalinga.
Pastebimas didelis nusivylimas tuo, kad
nei valstybé nei savivaldybé neskatina
iSmanumo bei tvarumo  naujiems
statomiems objektams.

Kituose skyriuose yra pateikiami kokybinio tyrimo - tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty technologiniai
tyrimai.

3.3. Tvariuyju pastaty technologiniuy sprendimuy praktinio taikymo atvejuy analizés rezultatai

Analizuojami 3 nekilnojamojo turto vystytojy jgyvendinti projektai pagal pastaty tvarumo vertinimo
sistemas BREEAM, LEED ir LPTVS:

1. ,,U219“ verslo centras, Ukmergés pl. 219, 2020 m. Tvarumo sistema - BREEAM New
Construction, jvertinimas — Labai geras.

o
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29 pav. Verslo centras ,,U219 Vilniuje

Sis daugiafunkcinis pastatas pastatytas ir pradétas eksploatuoti 2020 m. Seskinés mikrorajone,
Vilniuje. Pasirinkta patogi vieta verslo centro lokacijai - tik 2 km. iki miesto centro. Pastatas iSsiskiria
unikalia architektiira. Pastato forma - du horizontalis tiiriai, visumoje kaip vienetas, sudarantys rysky
kontrasta su aplinkiniais gyvenamaisiais pastatais. Pagrindinis verslo centro akcentas — dviejy
korpusy stiklo fasadas su horizontaliu atriumo panoraminio stiklo ovalu, primenanciu pastato akj.
Stiklinio ovalo déka vidinis pastato architektiirinis akcentas - atriumas, tampa atviras visai miesto
panoramai, sukuria smalsumg aplinkiniams, suteikia galimybe pamatyti verslo centro ritmika i§
vidaus, kviecia apsilankyti[47].

Dar projektavimo stadijoje pradétas diegti BREEAM New Construction standartas, kuris nustato
auksciausius projektavimo ir statybos ekonominius, socialinius bei aplinkosauginius reikalavimus.
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Projektuojant biury pastata didziausias démesys skirtas Zmogui ir jj supanciai aplinkai, kuri yra
komfortiska, produktyvi ir sveika. ISskiriami Sie pastato privalumai:[47]

ApSvietimas ir elektra — pastatas iSsiskiria dideliais langais, kuriy déka kiekviena darbo vieta
gauna natiiralaus apsvietimo. Sumontuoti ekonomiski LED Sviestuvai, leidziantys iSmaniai
valdyti apSvietg. ApSvieta gali biiti automatiskai dimeriuojama pagal $viesos jutimo daviklius,
numatyta 10m2 plote gauti 600Ix.

Sildymas — kombinuotas, jrengta moderni ir ekonomiska sistema, kurioje geoterminis
Sildymas derinamas su centriniu miesto Sildymu. Visoms patalpy grupéms jrengta individuali
apskaita.

Vésinimas — vésa pastatui gaunama per du nepriklausomus vésos Saltinius: pirmas - i§
geoterminiy greziniy per auksto naSumo zemé-vanduo siurblius vésg paduodant j védinimo
masinas biuro patalpoms, antras per VRV auksto naSumo siurblius oras-oras $altj paduodant
per komfortiskus kanalinius fankoilus. Visoms patalpy grupéms jrengta individuali apskaita.
Védinimas —oras | patalpas paduodamas per atskirus védinimo jrenginius Kkuriuose
sumontuoti org valantys filtrai ir Silumg sugrazinantys rekuperatoriai. Panaudotas oras
patalpose per védinimo jrenginius iStraukiamas i§ patalpy nuimant $ilumg per rekuperatoriy ir
iSmetamas lauk i§ pastato.

Drékinimas — védinimo kamerose jrengta drékinimo sistema, kurios déka per védinimo
irenginius | patalpas paduodamas higienos normas atitinkantis oras.

Apsaugos, vaizdo stebéjimo bei gaisriné signalizacija — pastato vidaus bendrose patalpose,
lauke jrengti vaizdo steb&jimo, signalizacijos jrenginiai pastato lankytojy ir darbuotojy
saugumui uztikrinti. Pastate jrengta centralizuota gaisrinés signalizacijos ir informavimo
sistema.

Gaisriné sauga — automobiliy stovéjimo stacionari sprinkleriné gesinimo sistema, kitose
patalpose reikalavimus atitinkantys prieSgaisriniai hidrantai.

Pastato valdymo sistema - visi Sildymo, védinimo ir kondicionavimo jrenginiai ir kity
pastato sistemy duomenys sujungti i vieng tinklg ir bus valdomi per pastato valdymo sistemag
— PVS[47].

Pastate didelis démesys skirtas medziagiSkumui. Visame pastate sumontuotos pakeliamos grindys,
del patalpy mobilumo pasitelktos modulinés stiklinés pertvaros ir pakabinamos lubos. Daug démesio
skirta akustikai t.y. tiek garso sulaikymui tarp atitvary naudojant Knauf sistemas, tiek garso
absorbavimo elementus, mazinancius triuk§mo lygj. Pastate yra sumontuotos pauksteliy lesyklélés.

Aiksteléje jrengtos 11 automobiliy elektros pasikrovimo stoteliy ir 342 poZeminiame garaze esancios

automobiliy stovéjimo vietos. Taip pat yra dviraciy saugyklos, trys dusai vyrams ir trys duSai
moterims, persirengimo kambariai su 42 rakinamomis spintelémis. Pastatas yra 15325 m2 antZeminio
ploto. Kadangi vienam zmogui reikalingas plotas 11,1 m2 t.y. pastate vienu metu gali biiti 1701
Zmogus.

25 lentelé. ,,U219* verslo centro atvejo analizé

Nr. Kriterijy svoriai Pasiektas svoris Kriterijai Atvejo panaudojimo analizé

1. Energija — 19% 13,63% CO2 emisija Geoterminis $ildymas.
Energiskai  efektyvios | Termostatai, Silumos siurbliai,
pastato sistemos. LED apsvietimo kontroliavimas,

judesio davikliai.

Technologijos su zemu | Centralizuotas  Sildymas su
arba nulinio anglies | geoterminiu  §ildymu. Saléio
i$skyrimu sijos veikia nuo geoterminio
Sildymo, jeigu temperatora
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nukrenta zemiau -5 laipsniy
Celsijaus, kolektoriai pasSildo
patalpas.

Sveikata ir gerové
15%

11,36%

Dienos Sviesa

Irengti dideli langai, néra giliy
patalpy, todél didzioji dalis
pastato gauna  natlralaus
apSvietimo. Atriumas tiek fasado
puséje, tiek i§ wvirSaus turi
didelius langus, pro kuriuos
patenka didelis Sviesos srautas.
ISéjus 1§ patalpos Sviestuvai
iSsijungia automatiskai ir lieka
budéjimo rézime.

Gyventojy Siluminis
komfortas

Valdomas naudojantis PVS
valdymo bloku, dél kurio
kiekvienas gali  asmeniSkai
regulivoti  savo  Siluminius
poreikius.

Akustika

Visame pastate didelis démesys
skirtas akustiniams
reikalavimams. Atitvarai
padaryti pagal specialius Knauf
akustinés sistemos C lygio
reikalavimus. Atriumas
sumontuotas i§ perforuoty luby
plokséiy, kurios mazina aidg ir
kuria  komfortiska  aplinka.
Nuomojamame plote padengta
kiliminé danga ir A lygio
akustinés luby plokstés. Fasadas
dvigubo stiklo, kad sumazinty
gatveés triukSma.

Patalpy oro ir vandens
kokybé

Oras | patalpas patenka per
atskirus védinimo jrenginius,
kuriuose yra specialiis ora
valantys filtrai ir Silumg
grazinantys rekuperatoriai.
Védinimo irenginiuose
sumontuota drékinimo sistema,
kuri j patalpas paduoda higienos
normas atitinkantj ora.

ApSvietimas

Pastate ~ naudojamas LED
apsSvietimas. Idiegti automatinio
jsijungimo davikliai bei Sviesos
kiekio dimeravimas.

Medziagos 13%

2,19%

Medziagy pakartotinis
naudojimas

Fasado, gipso, Siltinimo
medziagy bei  konstrukcijy
medziagos naudotos su EPD
sertifikatais, 0 medinés detalés
su FSC sertifikatais.

Medziagy atsparumas

Naudotos lengvos priezitiros
dangos, triuk§mo slopinimo
elementai.
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Atsakingas panaudoty
medziagy surinkimas

Naudotas atlieky rasiavimas ir
utilizavimas.

Valdymas 12%

8,64%

Eksploatacija

Pastato tinkamumas naudojimui
patvirtintas ekology, energetikos
specialisty, akustiky, tvarumo
vertintojy, techninés prieziiros
vadovy, savivaldybés atstovy,
kultiros ir paveldo skyriaus
nepriklausomy konsultanty.
Sudarytos sutartys su apsaugos
komandomis, valymo jmonémis,
interneto, televizijos, prieziiiros
institucijomis.

Statybiniy konstrukcijy
itaka

Vietos, kur galimi korozijos
jtrikimai, yra  papildomai
sustiprintos.

Pastato
vadovas

vartotojo

Pastato  vartotojams pateikta
detali informacija: architekto,
statytojo, techninés priezitiros
darbuotojy koordinatés. Taip
pat, kiekvienos pastato dalies
priezitiros ir
instrukcijos  bei  bandymy
protokolai (akustikos,
priesgaisrinés saugos ir kt.).

naudojimosi

Inovacijos 10%

1%

Inovatyvis sprendimai

Irengti inkiliukai ir lesyklélés
pauksciams. Terasoje
sumontuotos jvairiy zeldiniy
klombos, kurios kuria jaukuma ir

gerina oro kokybe.

Ekologija ir
Zemes
panaudojimas
10%

3,79%

Geros vietos parinkimas

Maza sklypo ekonominé verté,
statyby plote nebuvo saugotiny
objekty ar medziy.

Ekologiniy
stiprinimas

vertybiy

Terasoje jrengtose klombose
pasodinti jvairts zeldiniai.

Tarsa 10%

4,10%

Vandentiekio tarSa

Miesto vandentiekis yra
apsaugotas nuo galimo geriamo
vandens tarSos.

Potvynio rizika

Pastatas yra 0% potvynio rizikos
grupéje.

TriukSmo lygis Pastatas yra arti judrios gatves,
todél fasado sulaikymo Rw yra
didesnis nei numatyta
reikalavimuose.

Saldymo skyscio | Néra. Nejrengta dél didelés

nutekéjimas kainos.

Padidéjusi dujy emisija

Atliekama dujy tarSos stebésena,
renkama informacija i$
restorany, pasitarimy kambariy,
konferencijy saliy ir kity patalpy.
UZzdrausta rukyti kitose
patalpose nei numatyta projekte.
Nustatytas atstumas nuo oro
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padavimo vietos iki tarSos
Saltinio yra ne maziau kaip 10
metry.

Transportas 8%

4,12%

Viesasis transportas

650 metry atstumu yra 4 vieSojo
transporto stotelés.

Pésciyjy ir dviratininky
takai

Salia pastato yra péséiyjy ir
dviraciy takas, vedantis | miesto
centra.

Kelioniy  planai ir
informacija

Pastate numatyta maitinimo
istaiga, 500 metry atstumu
galima rasti bankomata bei

gydymo jstaigg.

Atliekos 8%

4,33%

Statybingés atliekos

Generalinis rangovas haudojo
Smart waste plan programa, kuri
optimizavo  Siuk$liy  kiekius
statyby metu.

Perdirbimo jrenginiai

Atliekos  buvo
visame statyby procese
naudojant 5 skirtingus
konteinerius, taip pat, sudaryta
sutartis dél  Siy  atlieky
perdirbimo.

rasiuojamos

Perdirbtos techninés

masinos

Perdirbimo  masinos
nenaudotos.

objekte

10.

Vanduo 6%

5,9%

Vandens vartojimas

WC jrenginiai ir santechnikos
kranai buvo sureguliuoti pagal
nuleidziamo
normas.

vandens kiekio

Vandens
apsauga

nutekéjimo

Kiekvienas nuomininkas turi
atskirus  vandens  skaitiklius.
Visa sistema sujungta | PVS
bloka.

Vandens
naudojimas

pakartotinis

Vanduo
nenaudojamas.

pakartotinai

Viso:

111%

59,07%

Ivertinimas labai geras >55%

2. ,,Business Garden” verslo centras, Laisvés pr. 10, Vilnius. Pastatas B baigtas 2020m., pastato
A baigimo data — 2021m. Siekiama gauti LEED Platininj jvertinima.
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30 pav. Verslo centras ,,Business Garden Vilniuje

Biury kompleksas ,,Business Garden* pretenduoja tapti vienu pagrindiniy Vilniaus verslo ir paslaugy
centry. Verslo centro privalumai:[48]

Geravieta. Jis jsikurs strategingje vietoje: ne tik netoli istorinio miesto centro, bet ir ties viena
judriausiy Vilniaus keliy sankirty, i§ kur lengvai pasiekiamas oro uostas.

Novatori$ka koncepcija. Cia iSmaniy architektiiriniy sprendimy ir ergonominiy technologijy
déka bus sukurtos ne tik komfortiskos, bet ir ekologiskos darbo vietos.

AukStus standartus atitinkanti darbo vieta. Tvariis statyby ir energijos taupymo
sprendimai gerokai sumaZzins pastaty energines sgnaudas. Vystant §j projekta siekiama
iSpildyti LEED Platininés kategorijos pastaty sertifikavimo reikalavimus.

Gamtos apsuptis. Biury kompleksas kuriasi vienoje Zaliausiy miesto zony. Cia bus pasiilyta
ikvepianti ir patogi darbo aplinka gamtos apsuptyje. Teritorija ribojasi su 10 ha ploto miesto
misku.

Papildomos paslaugos. Biury komplekse bus galima naudotis jvairiomis papildomomis
paslaugomis: bendromis konferencijy salémis, kavinémis ir restoranais, priimamuoju, verslo
susitikimy centru, biblioteka ir knygynu bei poilsio erdvémis.

Sauni bendruomené. Biury komplekso architektiiros, interjero ir lauko poilsio zony specifika
padés kurti stiprig bendruomeniska kulttirag[48].

26 lentelé. , Business Garden” verslo centro atvejo analizé

Nr. Kriterijy svoriai | Pasiektas svoris | Kriterijai Atvejo panaudojimo analizé
1. Energija 33 37 CO2 emisija Centrinis Sildymas.
Energiskai  efektyvios | Saulés kolektoriai.
pastato sistemos
Technologijos su zemu | Saulés  kolektoriai, kurie kaip
arba nuliniu  anglies | numatyta, turéty panaudoti apie 10%
i$skyrimu pastato elektros energijos.
2. Vidaus 9 Dienos Sviesa Visos darbo vietos gauna natiralaus
mikroklimatas dienos apsvietimo.
16
Gyventojy Siluminis | Naudotos Silumos ir SalCio sijos,
komfortas radiatorinis Sildymas.
Akustika Pasickta C lygio akustiné klasé.
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Patalpy oro ir vandens
kokybé

Irengti oro filtrai, naudojamas miesto
vandentiekis.

Apsvietimas

Naudojamas  LED  apSvietimas,
dimeracija, specialts jutikliai, realaus
laiko stebésena, naktinis rézimas.

Medziagos 13 5 Medziagy pakartotinis | Didzioji dalis apdailos medziagy buvo
naudojimas su EPD deklaracijomis,  kur
nurodomas perdirbty medziagy kiekis.
Medziagy atsparumas Pastate sumontuotos metalinés lubos,
sieny dazai atitinka jvary pavirsiy
1SO5 sanitaring klasg.
Atsakingas  panaudoty | Naudotas atlieky riiSiavimas. Statyby
medziagy surinkimas metu atliekos buvo riSiuojamos j 8
konteinerius.
Sklypo 8 Eksploatacija Pastato  tinkamumas  naudojimui
tvarumas 10 patvirtintas  ekology, energetikos
specialisty, akustiky, tvarumo
vertintojy,  techninés  priezitros
vadovy, savivaldybés atstovy, kultiiros
ir paveldo skyriaus nepriklausomy
konsultanty. Sudarytos sutartys su
apsaugos  komandomis,  valymo
imonémis, interneto, televizijos,
priezitros institucijomis.
Statybiniy konstrukcijy | -
jtaka
Pastato vartotojo | BMS apskaitos sistema.
vadovas
Inovacijos 6 6 -
Itaka vietovei4 | 4 Geros vietos parinkimas | -
Ekologiniy vertybiy | Naujai suformuota zalioji erdvé —
stiprinimas nedidelis parkas.
Integracinis 1 Vandentiekio tarSa -
procesas 1
Potvynio rizika Nustatyta nuliné potvynio rizika.
TriukSmo lygis Greta esantis Laisvés prospektas bei
Vakarinis Vilniaus aplinkkelis kelia
didelj triuksma, taciau betono fasadas
su trijy kamery stiklais sulaiko iki
46DB.
Saldymo skyscio | Naudotos SalCio sijos. Freono néra.
nutekéjimas
Padidéjusi dujy emisija -
Vieta ir | 16 Viesasis transportas 500 metry atstumu yra 4 vieSojo

susisiekimas 16

transporto stotelés, i§ kuriy galima
tiesiogiai (be persédimy) pasiekti oro
uosta, centrg, vakarinius priemiescius.

Pésciyjy ir dviratininky
takai

Greta pastato suformuoti pésciyjy ir
dviraciy takai.

Kelioniy  planai  ir
informacija
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9. Vanduo 11 10 Vandens vartojimas Kiekvienas nuomininkas turi atskirus
vandens skaitiklius. Visa sistema
sujungta | BMS bloka.

Vandens nutekéjimo | Nejrengta.

apsauga
Vandens pakartotinis | Vanduo pakartotinai nenaudojamas.
naudojimas
Viso: | 110 baly 94 balai Surinkta daugiau negu 80 tasky. Pasicktas lygis - Platininis

3. »Sqveras* verslo centras, Karaliaus Mindaugo pr. 35, Kaunas. Tvarumo sistema - LPTVS,
jvertinimas — puikus.

31 pav. Verslo centras ,,Sqveras® Kaune

»Sqveras® verslo centras iSsiskiria pazangiomis technologijomis ir inzinerinémis sistemomis, kurios
drauge su supancia aplinka, kuria ypatingai harmoningg ir produktyvig darbo erdve. I$skirtinés ir
lengvos architektiiros pastata kiiré Architekty biuras ,,G. NatkevicCius ir partneriai®. Dviejy korpusy
7-8 auksty verslo centre yra 6,3 tikst. kv. m. biuro erdves, kurios lanksc¢iai pritaikytos verslo
poreikiams, o darbuotojams sukurtos auksc¢iausios kokybés darbo vietos. Patogi infrastruktiira padeda
lengvai susisiekti su bet kuria miesto dalimi tiek nuosavu, tiek vieSuoju transportu. PoZeminéje ir
antZeminéje aiksSteléje jrengtos 161 stoveéjimo vietos automobiliams. Verslo centro privalumai:[49]
o Sildymas. Pastate jrengtas geoterminis §ildymas.
e Kombinuotoji saulés kontrolés sistema. Tai modernios uzsklandos fasadui, kurios
reguliuoja pro langus patenkancia Sviesa.
e Padidintas didZiausios Sviesos srautas. Dideli langai ir kampuota pastato forma uztikrina
natiiralios Sviesos srautus visoms darbo vietomis.

v

e Tylusis védinimas. Salcio sijos uztikrina tyly ir nejuntamg patalpy védinima.
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Mikroklimato valdymo sistema. Tai monolitinéje perdangoje i§vedzioti Saldymo ir Sildymo
vamzdynai, kurie neleidzia perkaisti pastato konstrukcijai, ko pasékoje lengviau valdyti
pastato temperatiirinj vienoduma.

A+ pastaty energiné klasé. Mazesnis energijos/ Sildymo sunaudojimas.
Lankstus patalpy iSdéstymas.
Langai su funkcija ,,grynas oras“. [déti specialiis ventiliacijos voztuvai, kurie padeda

apsaugoti langus nuo rasojimo ir peléjimo. | pastata patenka grynas oras be triukSmo, dulkiy

ir skersvéjy.

PoZeminé ir ant Zeminé stovéjimo aikstelé. Viso 161 vieta automobiliams ir dvi elektros

ikrovimo vietos.

Papildomos patalpos. Dvira¢iy saugykla, dusai ir persirengimo kambariai.
Darbo vietos lauke. Parengtos naujai sumontuotame parkelyje su suolais ir amfiteatru[49].

27 lentelé. ,,.Sqveras* verslo centro atvejo analizé

Nr. Kriterijy Pasiektas svoris | Kriterijai Atvejo panaudojimo analizé
svoriai
1. Energija27% | 21% Pastato energinis | Geoterminis S§ildymas kombinuotas
efektyvumas su miesto Sildymu. Sumontuotos
Sildomos/$aldomos perdangos.

Energijos vartojimo | Idiegta BMS sistema.

stebésena

Atsinaujinanéiy energijos | Nenaudoti.

Saltiniy sistemy

panaudojimas

2. Sveikata  ir | 14% Natiiralus ap$vietimas Dideli langai bei trikampé pastato
geroveé 18% forma per du korpusus uztikrina
natiiralios dienos Sviestos patekima i

visas darbo zonas.

Patalpy oro kokybé Irengta rekuperaciné sistema,
kiekviename aukSte yra atskiri
rekuperatoriai su  antibakteriniais
filtrais.

Akustinis komfortas Pastate  sumontuotos  pertvaros
atitinka C akusting klas¢. Naudotos
medinés vidaus vitrinos su dvigubu
stiklinimu, kurios garsa sulaiko iki 42
DB.

Natiiralus védinimas Irengti langai su orlaidémis, taip pat,
pastate veikia rekuperaciné sistema su
Saldymo, vésinimo ir drékinimo
kameromis.

Vizualinis komfortas | Pro langus matyti Laisvés aléja, upg,

gyvenamojoje/darbo Nemuno sala.

vietoje

Pastato sistemy valdymas | BMS detali pastaty apskaita.

3. Atliekos 12% | 8% Atlieky tvarkymas | NertiSiuota, naudotas 1 konteineris.
statybos metu

Atlieky tvarkymas | Atliekos riiSiuojamos.

pastato  eksploatacijos

metu
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Saldymo agenty galimas
nutekéjimas

Naudotos Salcio sijos, freono néra.

Triuk§mo tarSos | 38 DB stiklo fasadas apsaugo nuo
prevencija gatves triuk§mo.
4, Transportas 8% Viesojo susisiekimo | Susisiekimas patogus, nes 500 metry
10% galimybés ir | atstumu yra visos pagrindinés vie$ojo
infrastruktiira transporto stotelés, i§ kuriy lengvai
pasiekiamos visos miesto dalys.
VieSyjy paslaugy objekty | 5-10 minuciy  pésciomis  iki
pasiekiamumas artimiausio parko, Laisvés aléjos,
Nemuno salos, ,,Zalgirio“ arenos,
prekybos centro ,,Akropolis® ir kt.
Alternatyviy transporto | 500 metry spinduliu yra ,,Citybee*
priemoniy infrastrukttira | paspirtuky ir automobiliy stotelés,
taip pat, vie$ojo transporto stotelés.
Péséiyjy ir dviratininky | Irengti dviraéiy ir péséiyjy takai.
judéjimo saugumas
Automobiliy eismo ir | Pastatas jsikires atokiau nuo
infrastrukttiros ribojimas | pagrindinés gatves.
5. Sklypas 9% 7% Sklypo antrinis | -
panaudojimas
Vietovés ekologinés | -
vertes apsauga,
panaudojimas ir
didinimas
6. MedZiagos 9% | 5% Vietinés kilmés | Pastato viduje sumontuotos vitrinos i$
medziagos lietuviskos medienos, taip pat,
naudotas lietuviskas betonas.
Pavojingy cheminiy | Néra pavojingy cheminiy medziagy.
medziagy prevencija
7. Vandentvarka | 6% Geriamojo vandens | Naudojama atskira filtravimo
9% stebésena sistema, stebésena vykdoma per
BMS.
Tvarus zeldiniy | -
drékinimo biidas
Pavirsiniy nuoteky | -
surinkimas,
panaudojimas
Tvarios buities/gamybos | Miesto kanalizacija.
nuoteky tvarkymo
sistemos
8. Valdymas 6% | 5% Visuomenés dalyvavimas | -
Tvarios plétros | Specialistas Vystymo procese
specialisto dalyvavimas nedalyvavo, sertifikuota pastacius
pastatg.
Integruotas Projektas parengtas naudojantis Bim
projektavimas programa. Defektai fiksuoti
naudojantis Deluxe programa.
Viso: 100% 74,5% Surinkta daugiau negu 70%, jvertinimas Puikus
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28 lentelé. Tvarumo sistemy kriterijy svoriy svarba nagrinétuose objektuose

Nr. Objektas
Verslo centras ,,U219% Vilniuje | Verslo centras »,Business | Verslo centras ,Sqveras®
(BREEAM) Garden“ Vilniuje (LEED) Kaune (LPTVS)
Kriteriju svoriai | Pasiektas Kriteriju svoriai Pasiektas Kriteriju svoriai | Pasiektas

svoris svoris svoris

1. Energija 19% 13,63% Energija 33 37 Energija 27% 21%

2 Sveikata ir gerove | 11,36% Vidaus 9 Sveikata ir gerove | 14%
15% mikroklimatas 16 18%

3. Medziagos 13% 2,19% Vieta ir | 16 Atliekos 12% 8%

susisiekimas 16

4. Valdymas 12% 8,64% Medziagos 13 5 Transportas 10% | 8%

5. Inovacijos 10% 1% Vanduo 11 10 Medziagos 9% 5%

6. Ekologija ir zemés | 3,79% Sklypo tvarumas 10 | 8 Sklypas 9% 7%
panaudojimas
10%

7. TarSa 10% 4,10% Inovacijos 6 6 Vandentvarka 9% | 6%

8. Transportas 8% 4,12% Itaka vietovei 4 4 Valdymas 6% 5%

9. Atliekos 8% 4,33% Integracinis 1

procesas 1

10. Vanduo 6% 5,9%

Viso: | 111% 59,07% 110 baly 94 balai 100% 74,5%
Ivertinimas - labai geras Ivertinimas - platininis Ivertinimas - puikus

I$ pateikty duomeny matyti, kad taikant visas nagrinétas sistemas — BREEAM, LEED ir LPTVS,
objekty vystymo procese aukS€iausig verte turintys kriterijai yra energija, sveikata ir gerove bei
medziagos. Energijos bei sveikatos ir gerovés kriterijai pasiekiami nesunkiai, taiau medZiagy
kriterijaus rodikliai yra itin Zemi. Tokia situacija yra todel, kad energijos bei sveikatos ir geroveés
kriterijy jgyvendinimas nereikalauja dideliy kasSty, o gautas rezultatas yra akivaizdus ir teigiamai
vertinamas tiek vystytojy tiek galutiniy pastato naudotojy. Tuo tarpu medziagy kriterijaus
lgyvendinimui reikalingi dideli kasStai, pavyzdziui naudojant betong sudétinga gauti gerus
medZiagiSkumo jvertinimus, bet jo kaina yra maZesné, renkantis medieng galima gauti aukstus
Jvertinimus, taciau jos naudojimas yra ribotas, nes biitina atsizvelgti | prieSgaisrinius reikalavimus.

3.4. ISmaniy pastaty technologiniy sprendimy praktinio taikymo atvejuy analizés rezultatai

1. ,,S7¢ verslo centras, SaltoniSkiy g. 7, Vilnius. Tvarumo sistema - BREEAM New

Construction, jvertinimas — ISskirtinis.
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33 pav. Verslo centras ,,S7* Vilniuje (vidus)

»37¢ verslo centras buvo apdovanotas BREEAM New Construction ISskirtiniu sertifikatu. Tai
pirmasis pastatas Lietuvoje ir antrasis Baltijos Salyse pelngs tokj jvertinimg. Sertifikatas parodo, jog
pastas atitinka tarptautinius ,,zaliojo pastato* reikalavimus.

Pasirinktas vienas i§ keturiy ,,S7° pastaty - II biury pastatas, kuriame jsikiirusi ,,Telia*“ komanda.
Pastato architektai - UAB ,,Eventus pro®, vidaus interjero studija - A2SM. Verslo centras iSsiskiria
Siais ypatumais:[50]

o ISskirtiné pastato koncepcija. Darbuotojas yra vertingesnis uz darbo vieta.

e Architektiiriné vizija. Koncepcijoje numatytas keturiy pastaty su vidaus erdvémis
(kiemeliais) turiné-erdviné kompozicija. Kiekvienam pastatui individualumo suteikia
skirtingos interpretacijos gamtos tema, atsiskleisiancios per vidaus erdviy dizaing (kiemas +
atrijus): vanduo, miSkas, slénis. Pasirinktam ,, Telia* pastatui priskirtas miSko motyvas. Visos
interjero detalés, baldai ir pertvary iSdéstymai susije su misSku.

e Perdangy konstrukcijos tvariems pastatams. Vienas pagrindiniy projekte panaudoty
sprendimy — kompozitinés DELTABEAM® sijos. Jau baigtiems dviem pastatams ir dabar
finiSuojamam trecCiajam pristatyta beveik 6,5 km sijy, kurios tapo pagrindine perdangy
laikancigja konstrukcija. ,,DELTABEAM® sijos pasirinktos dél keliy skirtingy priezasciy.
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Viena svarbiausiy — galimyb¢ lengviau jgyvendinti sprendimus, lemiancius pastato tvaruma.
Dél sijy konstrukcinés sandaros galima ne tik sumazinti pastato aukstj ir patalpy tiirj (taip
sumazinant eksploatacines iSlaidas), bet ir paprasCiau jrengti inZinerines sistemas, nereikia
papildomai didinti perdangy konstrukcijos atsparumo ugniai, taip pat suteikiama papildomy
baly siekiant BREEAM ir LEED sertifikaty.
Sumaniis inZineriniai sprendimai. [diegta sudétinga kompiuterinio tinklo ir optinio tinklo
tipologija su daugybe specialiy reikalavimy bei siekiu islaikyti aukStus kokybés standartus.
Objekte idiegta moderni apsaugos signalizacija, jeigos kontrolé, vaizdo stebéjimo sistema.
Auksciausi standartai. Jrengta hidroizoliacija automobiliy aiksteléje bei kieme, siekiant
uztikrinti efektyviag vandens hermetizacija. Itin auks$ti reikalavimai kelti akustiniams
sprendimams. Tai buvo didelis i8stikis, ypa¢ bendrose zonose, kur lubos turéjo biti atviros,
grindys keraminiy plyteliy, o reikalinga garsa sugerti turi sienos. Pastato branduoliai buvo
apsituti miSko atspalviy, nelygaus perforuoto pavirSaus ir 20cm akustinés vatos garso
absorbcijai uztikrinti. Kiekvienas metalinis pertvary profilis hermetizuotas, padarytos lenktos
pertvaros — kas yra ganétinai jdomus ir retai pasitaikantis sprendimas, véliau lenktose
pertvarose jstatyti ir langai. Dvigubas fasado stiklas apsaugo nuo aplinkos triuk§Smo.
Pastato iSplanavimas. Pastate yra atviros darbo vietos, susitikimy kambariai, poilsio,
telefoninés biidelés. Visi jie yra atviri, dengti uzuolaidomis, aZiirinémis plok$témis, ar
medinémis pertvaromis, kad Zmoneés jaustysi patogiai lyg namuose. Pastate gausu gyvy
augaly. Kiekviename aukste judéjimas vyksta ratu. I$éje is lifto, darbuotojai ar sveciai patenka
1 aktyviaja zona, kur telkiami didZiausi susitikimy kambariai, o antrame ir SeStame auksStuose
— dar ir poilsio zonos, kuriose galima pazaisti stalo ar kompiuterinius zaidimus. Darbuotojy
patogumui pastate jkurti miego ir aromaterapijos kambariai. Ant stogo jrengta terasa turi
darbo zonas su elektros jvadais ir apSvietimu.
Modernios inZinerinés sistemos. Geoterminis $ildymas kombinuotas su komunaliniu miesto
Sildymu. Kai lauko temperatiira nukrenta Zemiau 5 laipsniy Celsijaus, tada reikalingas miesto
Sildymas, visais kitais atvejais apSildyti pastatg uztenka Silumos siurbliy. Pastate sumontuoti
konvektoriai, kurie gali $ildyti kombinuotai. Sal¢io sijos veikia tik nuo geoterminio §ildymo,
bet jos turi savybg vasarg vésinti org. Pastate taip pat panaudotas antrinis vandens
panaudojimas tualetuose. D¢l galimy vandens nutekéjimy sumontuoti sistemose voztuvai. Kai
Sviesa uzgesta WC kambaryje, voztuvas automatiSkai uzsidaro. Saulés kolektoriai jdiegti ant
stogo pagamina 10proc. pastatui reikalingos elektros energijos. Visos pastato automatikos yra
sujungtos ] BMS valdymo programa, kurig galimg sekti, analizuoti ir reguliuoti sistemas.
Inovatyvumas — vienas svarbiausiy akcenty. Verslo centras iSsiskiria subalansuotu
modernizmu. Kiekviena detalé remiasi naujausiomis technologijos bei reprezentuoja
inovatyvumg. Vienas tokiy elementy — itin svarbus kiekvieno verslo centro aspektas —
modernus ir iSmanus liftas.
Natiiralus apSvietimas. Dideli langai, judéjimas pastato ratu uztikrina pakankamai natiiralios
Sviesos darbo zonose.
Moderniis apSvietimo sprendimai. Objekte sumontuoti unikaltis Sviestuvai, kurie
naudojami grupéje ir savo forma primena augalija, pavyzdziui, medzio $akas. Sviestuvai
atitinka keliamus aukStus reikalavimus biuro apSvietimui de¢l apSvietos lygio, tolygumo,
akinimo apribojimo. Jdiegta autonominé Sviesos valdymo sistema, kuri leidZia pasiekti
didziausig efektyvumg ir uZztikrina minimalias elektros energijos sgnaudas eksploatuojant
objekta. Objekte naudojamos LED apsvietimo technologijos. Sviestuvy konstrukcija sukurta
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taip, kad uztikrinty nesudétingg prieiga prie inzinieriniy sistemy uz pakabinamy akustiniy
luby. Didel¢ dalis Sviestuvy sukurta individualiai Siam projektui ir pagaminta Lietuvoje.

e Automobiliy aikStelé — trys auksStai po Zeme. ,,S7“ verslo centro ,,Telia® automobiliy
stovéjimo aiksStelé¢ turi tris aukStus po zeme (16 000 kv2). ISklotos inovatyvios
hidroizoliacinés medziagos, pasitelkta tradiciné efektyvi betono dengimo technologija[50].

29 lentelé. ,,S7* verslo centro atvejo analizé pagal pastato dedamyjy ypatumus

Ypatumai Atvejo analizé

ISmani energija Saulés kolektoriai aprapina pastata iki 10% visos reikiamos elektros. Lietaus vandens
surinkimas ir panaudojamas WC prietaisams. Dimeriuojami LED $viestuvai sujungti j
vieng tinkla ir yra regulivojami pagal reikiama ap$vieta, nakties metu veikia budéjimo
rézimas. Energijos stebésena vykdoma per BMS programa.

ISmanus mobilumas Statybos buvo vykdomos naudojantis BIM programa. Grafikus, medziagy pristatymus
buvo galima sekti ir matyti realiu laiku. Statyby metu buvo vykdomas atlieky rusiavimas,
atliekos rasiuotos j 5 konteinerius. Eksploatacijos metu atlieky rasiavimas tesiamas.
Irengtos belaidés elektroniniy prietaisy jkrovimo stotelés. Visame pastate sumontuotos
pakeliamos grindys bei modulinés pertvaros, kad buty galima lengvai atlikti patalpy
i§sidéstymo pakitimus be statybiniy procesy.

ISmanus gyvenimas Pastato koncepcija — miskas. Sukurta rami atmosfera, vyrauja Zemés bei misko spalvos.
Pastate daug natiiralios Zalumos, jrengtas didelis atriumas. Bendrose zonose naudotos
statybinés medziagos yra mazai degios arba visai nedegios. Vandens kokybei uztikrinti
naudojami filtrai. Jrengtos vaizdo stebéjimo kameros, atpazinimo sistemos. Statybos
metu buvo vykdoma darbuotojy patikra, fiksuotas blaivumas tiek patenkant j objekta
tiek 1§ jo iSeinant.

ISmani aplinka Dalis statyby metu panaudoty medziagy buvo pagamintos i§ antriniy zaliavy.
Panaudotos kompozicinés delta beam sijos, kurios sumazina perdangy storj ir i§lengvina
pastato konstruktyva. Irengti saulés kolektoriai bei antrinis vandens panaudojimas.
Dideli langai ir negilios patalpos uztikrina, kad nataralus §viesos srautas pasiekty kuo
daugiau darbo viety. Pastatas atitinka aukstus akustinius parametrus. [rengta iSmani lifty
sistema bei elektriniy automobiliy jkrovimo stotelés.

ISmaniis duomenys Pastate iSvedzioti Sviesolaidiniai kabeliai uztikrina sparCiausia duomeny perdavima.
Visame pastate veikia bevielis internetas. Lauke esanciose darbo vietose — terasose ant
stogo, galima naudotis tiek Sviesolaidziu tiek bevieliu interneto rysiu. Veikia BMS
valdymo sistema, kurios déka galima stebéti, kaupti, saugoti ir dalintis duomenimis.

IS gauty rezultaty matyti, kad naujai statomuose pastatuose iSmaniosios technologijos turi itin svarbia
reik§mg. Tai ne tik pastato inovatyvumo ir modernumo poZymis, bet ir tvarumo israiSka. Taigi, svarbu
pazyméti, kad pastato iSmanumas yra neatsiejamas nuo tvarumo, nes iSmanis technologiniai
sprendimai bei technologijos padeda uztikrinti pastato tvaruma. Be to, tvariy sistemy vertinimas
apima ir iSmanigsias sistemas, jeigu siekiama aukStesnio pastaty jvertinimo.

Atlikus pastaty tvarumo ir iSmaniojo pastato vertinimo bei praktiniy atvejy tyrimo analiz¢ nustatyta,
kad Siuolaikiniai tvarieji ir iSmanieji pastatai technologiskai projektuojami ir statomi taip, kad iSgauti
kuo didesnj natiiralios Sviesos srautg darbo vietose. LED Sviestuvai dimeriuojami nuo reikalingos
apSvietos, visa apSvietimo sistema sujungta | vieng valdymo tinklg, nakties metu naudojamas
budéjimo rézimas. Energine stebésena atliekama naudojantis BMS programa. Nauji statyby projektai
vykdomi pasitelkiant BIM programa, kurios déka visus statybiniy veiksmy pakitimus, darby grafikus
ir kitg reikalingg informacija galima sekti realiu laiku. Siekiant uztikrinti efektyvy atlieky tvarkyma,
statybos ir eksploatacijos metu naudojami riiSiavimo konteineriai. Pastatuose jrengiamos vaizdo
stebéjimo kameros, atpazinimo sistemos, belaidés krovimo stotelés. Statybos metu vykdoma
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darbuotojy patikra, tikrinamas blaivumas patenkant j objekta ir i§ jo iSeinant. Dalis statybos metu
naudoty medziagy pagamintos i$ antriniy zaliavy. Pastatuose veikia bevielis rysys, irengtos elektrinés
automobiliy jkrovimo aikstelés.

Nuo 2021 mety pradzios Lietuvoje jsigalioja nauji A++ energinio naudingumo klasés reikalavimai,
todél naujai vystomuose projektuose daugiau nei pusé suvartojamos energijos turés biti pagaminta i$
atsinaujinanciy energijos Saltiniy. Atsizvelgiant j tai, rekomenduojama ypatingg démesj skirti
atsinaujinantiems Saltiniams, tokiems kaip saulés kolektoriai ar antrinis vandens panaudojimas. Taip
pat, tikslinga jrengti Silumos siurblius bei Sildomas — Saldomas perdangas. Labai svarbu naudoti kuo
daugiau vietinés kilmés statybiniy medziagy, skatinti antrinj panaudojima bei medZziagy perdirbima,
naudoti riisiavimo konteinerius. Dalis nekilnojamojo turto vystytojy Sias priemones jgyvendina jau
dabar, taciau kol kas jie sudaro mazumg.
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ISvados

1. Tvarus pastatas — tai projektavimo filosofijos rezultatas, kuriame daugiausia démesio skiriama
iStekliy — energijos, vandens ir medziagy — efektyvumo didinimui, tuo pafiu sumazinant pastato
neigiama poveikj Zmoniy sveikatai ir aplinkai visuose pastaty gyvavimo ciklo etapuose: nuo
projektavimo ir statybos iki eksploatacijos, athaujinimo ir gyvavimo pabaigos.

ISmanus pastatas — energetiskai efektyvus ir labai mazg energijos poreikj padengia atsinaujinanciais
energijos Saltiniais. Jis stabilizuoja ir skatina greitesnj anglies dioksido iSmetimg maZzinant energijos
sistemos naudojima, saugant energija ir atsizvelgiant j paklausa, jis suteikia vartotojams galimybe
kontroliuoti energijos srautus bei pripazjsta ir reaguoja j vartotojy poreikius, susijusius su komfortu,
sveikata, patalpy oro kokybe, saugumu ir eksploatavimo reikalavimais.

Analizuojamos tvarumo sistemos BREEAM, LEED ir LPTVS yra labai panasios. BREEAM
i$siskiria tuo, kad apima daugiausiai kategorijy — 10, LEED — 9 ir LPTVS — 8. BREEAM laikoma
pirmaja tvarumo vertinimo sistema pasaulyje, visos Kitos sistemos, tokios kaip LEED ir LPTVS buvo
sukurtos jos pavyzdziu. Skirtumai pastebimi kalbant apie sistemas jgyvendinusiy Saliy skaiciy bei
sertifikuoty pastaty skai¢iy. BREEAM yra jgyvendinusios 80 Saliy, o LEED — 165, ta¢iau nepaisant
mazesnio jgyvendinusiy Saliy skaiciaus, pagal BREEAM sistemg sertifikuota net 563,461 pastaty, o
LEED — 110,315. Siuos désningumus lemia trys priezastys. Pirma, BREEAM skirta Europos rinkai,
kur tvarumo sgvoka ir reik§mé yra gerai zinoma ir laikoma prioritetine sritimi. Antra, LEED laikoma
skaidresniu reitingavimo metodu galutiniams rezultatams apskaiciuoti, tuo tarpu BREEAM naudoja
1§ anksto jvertinty kategorijy metoda, kuris yra sudétingesnis ir grieZtesnis. Galiausiai, BREEAM yra
grieztesné pagal kriterijus, kaip gauti kreditus. BREEAM nustatyti absoliutiis parametrai, o LEED
taiko santykinj procentinj pager¢jima arba mazinimo tikslus. Dél $iy priezas¢iy BREEAM turi daug
sertifikuoty projekty, tac¢iau LEED yra labiau visuotinai pritaikyta. LPTVS iSsiskiria tuo, kad tai
nacionaliné sistema, sukurta ir taitkoma tik Lietuvoje. AtsiZvelgiant ] tai, sertifikuoty pastaty skaicius
yra tik 7, tac¢iau pazymétina, kad LEED sertifikuoty pastaty skai¢ius Lietuvoje yra 8, 0 BREEAM —
26. IS to seka, kad LPTVS sékmingai populiar¢ja nacionaliniu lygiu ir vejasi uzsienyje jau pripazintas
sengsias sistemas.

2. Atlikta nekilnojamojo turto vystytojy ir pastaty tvarumo vertintojy apklausa atskleidé, kad:

* pagrindiné tam tikros pastaty tvarumo vertinimo sistemos pasirinkimo priezastis yra komercine.
Vystytojai siekia buti patraukliis potencialiems patalpy nuomininkams bei uZsienio investuotojams;

* Lietuvoje pagrindinés vyraujancios sistemos yra BREEAM, LEED ir LPTVS. Vystytojy tarpe,
kurie suinteresuoti pastata parduoti uZsienio investuotojams, vyraujanti sertifikavimo sistema —
BREEAM. Tarp uzsienio kapitalo investuotojy, kurie vysto statyby projektus savo reikméms ir jy
vidaus politika reikalauja turéti tvarumo vertinimo sistema, vyrauja LEED sistema. Lietuvoje dél
finansinio patrauklumo uZsakovai renkasi LPTVS. Pasirenkant konkrefig tvarumo sistemg
dazniausiai sudaroma komanda, pasitelkiant konsultacines jmones ,,Tvaru.lt®, ,,Vesta conslting®,
»Sees ir kt.;

« BREEAM tvarumo sistema gausiai dokumentuojama, kas daznai reiskia papildoma darbo vieta
rangovui, taciau vystytojai teigiamai vertina del to atsiradusig tvarka ir informacijos saugojimo
uztikrinimg. Projektavimo procese susiduriama su patalpy mikroklimato sureguliavimo
problemomis, pakinta patalpy iSplanavimas, nes atsiranda BREEAM reikalingos patalpos;

« Vystytojai patenkinti pasirinkta tvarumo vertinimo sistema, dalis jy keisty tik projektuotojus, o
ne pacig tvarumo sistemg. Gauti geri atsiliepimai apie konsultuojan¢ias jmones. Ateityje vystytojai
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didziausig démesj skirty energetinei sriéiai, gerinty sveikatos ir gerovés sglygas pastate bei labiau
rupintysi atlieky tvarkymu ir tarsa;

* ISmanumas taikomas stengiantis patenkinti klienty likescius ir padidinti pastato patrauklumag
priimant nuomininkus. ISmaniosios technologijos siejamos su taupumu ir atsiperkamumo trukme.
Vystytojai savo objektuose yra panaudoj¢ Sviesos reguliavimo technologijas, oro kokybés, valymo
filtry, savaime Svarg palaikanciy fasado sistemy, saulés kolektoriy bei Sildymo, védinimo zony
reguliavimo technologijas. Daugelis vystytojy ateityje noréty didinti pastaty iSmanuma ir sudaryti
santyk] 60% su tvarumo 40%. Vystytojy poziiiriu, atskira iSmaniy pastaty vertinimo sistema
nereikalinga, nes tvariy sistemy vertinimas apima ir iSmanigsias sistemas, jeigu siekiama aukstesnio
pastaty jvertinimo. Siuo metu nei valstybé nei savivaldybés finansi$kai neskatina ir neprisideda prie
tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty plétros. Ateityje uz iSmanius, zalius sprendinius pastatuose zadamos
valstybés subsidijos, taciau tiksli tokiy subsidijy gavimo data nenurodyta.

Atlikta tvariyjy ir iSmaniyjy pastaty technologiniy sprendimy praktinio taikymo atvejy analizé
atskleidé, kad taikant visas nagrinétas sistemas — BREEAM, LEED ir LPTVS, objekty vystymo
procese auks$Ciausig verte turintys kriterijai yra energija, sveikata ir gerové bei medziagos. Energijos
bei sveikatos ir geroves kriterijai pasiekiami nesunkiai, taciau medziagy kriterijaus rodikliai yra itin
zemi. Tokia situacija yra todel, kad energijos bei sveikatos ir gerovés kriterijy igyvendinimas
nereikalauja dideliy kasty, o gautas rezultatas yra akivaizdus ir teigiamai vertinamas tiek vystytojy
tiek galutiniy pastato naudotojy. Tuo tarpu medziagy kriterijaus jgyvendinimui reikalingi dideli
kastai.

3. Atlikus pastaty tvarumo ir iSmaniojo pastato vertinimo bei praktiniy atvejy tyrimo analize
nustatyta, kad Siuolaikiniai tvarieji ir iSmanieji pastatai technologiSkai projektuojami ir statomi taip,
kad i$gauti kuo didesn] natiiralios $viesos srautg darbo vietose. LED §viestuvai dimeriuojami nuo
reikalingos apSvietos, visa ap$vietimo sistema sujungta j vieng valdymo tinklg, nakties metu
naudojamas bud¢jimo réZimas. Energiné stebésena atliekama naudojantis BMS programa. Nauji
statyby projektai vykdomi pasitelkiant BIM programg, kurios déka visus statybiniy veiksmy
pakitimus, darby grafikus ir kitg reikalingg informacijg galima sekti realiu laiku. Siekiant uztikrinti
efektyvy atlieky tvarkyma, statybos ir eksploatacijos metu naudojami rtsiavimo konteineriai.
Pastatuose jrengiamos vaizdo stebé¢jimo kameros, atpazinimo sistemos, belaidés krovimo stotelés.
Statybos metu vykdoma darbuotojy patikra, tikrinamas blaivumas patenkant j objekta ir 1§ jo iSeinant.
Dalis statybos metu naudoty medziagy pagamintos i$ antriniy zaliavy. Pastatuose veikia bevielis
rySys, irengtos elektrinés automobiliy jkrovimo aikstelés.

Kadangi nuo 2021 mety pradzios Lietuvoje jsigalioja nauji A++ energinio naudingumo klasés
reikalavimai, tai naujai vystomuose projektuose daugiau nei pusé suvartojamos energijos turés biiti
pagaminta i$ atsinaujinan¢iy energijos Saltiniy. Atsizvelgiant j tai, reckomenduojama ypatingg démesj
skirti atsinaujinantiems Saltiniams, tokiems kaip saulés kolektoriai ar antrinis vandens panaudojimas.
Taip pat, tikslinga jrengti Silumos siurblius bei Sildomas — $aldomas perdangas. Labai svarbu naudoti
kuo daugiau vietinés kilmés statybiniy medziagy, skatinti antrinj panaudojimg bei medZziagy
perdirbima, naudoti riiSiavimo konteinerius. Visos §ios priemonés padés sumazinti pastato
eksploatacijos iSlaidas ir padidinti jo patrauklumg galutiniam vartotojui.
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