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Portfolio. Portfolio atskleidZia studento projekto rengimo eiga, turinj ir rezultatus pradedant teoriniais ir empiriniais tyrimais
ir baigiant eksperimentiniu projektu. Jame nuosekliai, aiskiai ir estetiSkai pateikiama visa projekto medziaga: tekstas (struktdra ir
sudeétis kaip iSpléstinéje santraukoje), grafinés schemos, iliustracijos, projektuojamo objekto bréziniai (vietos analizé, projektavimo
programa, sklypo (sklypy) funkcinis zonavimas (tvarkymo idéja) ir rySiy schema, erdvinio formavimo santykio su kontekstu idéja,
pastato (pastaty kompleksy, vieSujy erdviu) funkcinis zonavimas (idéja), projektuojamo pastato / kvartalo / vieSosios erdvés tarinio-
erdvinio sprendimo idéja (eskizai), sprendinio idéjos alternatyviy varianty vertinimas pagal nustatytus kriterijus, sklypo / kvartalo /
vieSosios erdvés erdvinio formavimo detalizavimas), perspektyvos, aksonometrijos, erdviniai modeliai, eksperimentinio projekto
rezultaty jvertinimas ir reikSmé koncepcinio modelio vystymui. Portfolio rengiamas visa baigiamojo projekto rengimo laikotarpj ir yra
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Santrauka

Prasidéjus poindustrializacijos laikotarpiui, miestuose atsirado nemazai apleisty pramoniniy
teritorijy. Sios teritorijos miestuose formuoja ne tik neigiamg miesto jvaizdj, bet ir daro
neigiamg socialinj poveikj, silpnina visuomene ir didina nesaugumo jausmg vieSosiose
erdvése. Viena iS galimy Siy teritorijy tvarkymo strategijy yra urbanistiné regeneracija.

Vienas i§ urbanistinés regeneracijos bidy yra konversijos procesas. Siandien konversija
tampa vis populiaresniu buvusiy pramoniniy teritorijy atgaivinimo badu, nes tokios teritorijos
daznai yra strategiSkai patraukliose vietose ir uzima didelius Zzemés plotus, todél jose
palanku vystyti miSrios paskirties projektus, derinan€ius gyvenamajqg ir komercine funkcijas.
Kaune, kaip ir kituose Lietuvos miestuose, yra nemazai tokiy apleisty teritorijy, o sékmingais
konversijos pavyzdziais galima laikyti ,Drobés fabrikg® Kaune bei tarptautinius
apdovanojimus pelniusj Paupio rajong Vilniuje, buvusioje ,Skaiteks“ gamyklos teritorijoje.

Magistro baigiamojo projekto objektas yra teritorija prie Panemunés tilto Zemuosiuose
Sangiuose, parengiant konversijos galimybiy studijg. Konversijos galimybiy studijos tikslas
sukurti buvusios pramoninés teritorijos modelj, pagrjstg Naujojo urbanizmo principais,
iSsaugant vietos identitetg, stiprinant projektuojamos teritorijos rySj su upe ir skatinant
bendruomeniskuma.

Teoriniy tyrimy metu, atlikus literattros Saltiniy ir analogiSky projekty analize, surinkta ir
susisteminta informacija, kurios pagrindu parengtas hipotetinis modelis. Hipotetinis modelis
sudarytas remiantis Naujojo urbanizmo principais: miSri funkcija, stipri ir aktyvi
bendruomené, prieinamos vieSosios erdvés, vietos identiteto iSsaugojimas, kokybiSkas
tankinimas. Empiriniy tyrimy metu, taikant vietos stebeéjimo, istoriniy Saltiniy analizés, erdvés
sintaksés, eksperty diskusijy ir atvejo analizés metodus, patikrintos tyrimo hipotezés ir
sudarytas koncepcinis modelis. Teoriniy ir empiriniy tyrimy gautos iSvados bei suformuotas
koncepcinis modelis pritaikytas eksperimentiniame projekte, rengiamame teritorijoje prie
Panemunés tilto Zemuosiuose Sangiuose.

Gautos iSvados, pritaikytos eksperimentiniame projekte, atskleidé, kad sékmingas
konversijos modelis galimas tik iSsaugant vietos identitetg formuojancius elementus ir
pritaikant juos vieSajai funkcijai. Taip pat svarbu iSlaikyti ir kurti gamybines darbo vietas,
uztikrinti  miSrios paskirties kvartalo struktdrg, stiprinti rySius su upe ir formuoti
bendruomenines erdves, taip kuriant jvairialype ir socialiai gyvybingg urbanistine aplinka.
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Summary

With the onset of the post-industrialization period, many abandoned industrial areas
emerged in cities. Their existence not only contributes to a negative urban image but also
creates adverse social impacts, weakening communities and increasing the sense of
insecurity in public spaces. One of the possible strategies for managing these territories is
urban regeneration.

One of the tools of urban regeneration is the conversion process. Today, conversion is
becoming an increasingly popular method for revitalizing former industrial areas, as such
territories are often located in strategically attractive locations and occupy large land plots,
making them suitable for the development of mixed-use projects that combine residential
and commercial functions. Kaunas, like other Lithuanian cities, has many such abandoned
territories, while successful examples of conversion include the “Drobé Factory” in Kaunas
and the internationally awarded Paupys district in Vilnius, developed in the former “Skaiteks”
factory area.

The object of the master’s final project is the territory near the Panemuné Bridge in Lower
Sanéiai, for which a conversion feasibility study is being prepared. The aim of the study is
to create a model for a former industrial territory based on the principles of New Urbanism,
while preserving local identity, strengthening the connection with the river, and encouraging
community interaction.

During the theoretical research phase, information was collected and systematized through
the analysis of literature sources and analogous projects, forming the basis for a hypothetical
model. The hypothetical model was developed according to the principles of New Urbanism:
mixed-use functions, a strong and active community, accessible public spaces, preservation
of local identity, and high-quality urban density. During the empirical research phase,
methods such as site observation, historical source analysis, space syntax analysis, expert
discussions, and case studies were applied to test the research hypotheses and develop a
conceptual model. The conclusions obtained from the theoretical and empirical research,
together with the conceptual model, were applied in the experimental project prepared for
the territory near the Panemuné Bridge in Lower Sangiai.

The findings revealed that a successful conversion model is only possible by preserving the
elements that shape local identity and adapting them for public use. It is also important to



maintain and create production—-related jobs, ensure a mixed-use urban structure,
strengthen connections with the river, and create community spaces, thus forming a diverse
and socially vibrant urban environment.
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Santrumpy ir terminy sarasas

Santrumpos:

15 minuciy — 15 min

Kauno miesto bendrasis planas — Kauno m. BP

A. JuozapaviCiaus prospektas — A. Juozapaviciaus pr.
Terminai:

Konversija — apibréZiama kaip teritorijos jsisavinimo badas, kai teritorija pertvarkoma naujai
funkcijai arba vykdomi esminiai teritorijy uzstatymo morfologijos pokyciai, o0 esminiu dalyku
yra laikoma teritorijos pritaikymas naujai aktualiai paskirCiai, taCiau abiem atvejais yra
svarbu uztikrinti gerg teritorijos urbanistine ir architektirine kokybe (Leitanaité, R. 2007).

Naujasis urbanizmas — laikomas viena iS darnios miesty plétros koncepcijos iSraiSky
urbanistiniame kontekste; svarbu uZztikrinti rySj tarp planuojamy statyby tiksly ir planavimo
procesy, ir bendruomeneés jsitraukimo (Gindroz, R., 2002). Vadovaujantis R.Gindroz, i$
Kongreso chartijos kilo Naujojo urbanizmo principai.
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Jvadas

Tyrimo temos aktualumas ir problematika. Miestuose vyksta jvairis socioekonominiai ir
urbanistiniai procesai, tarp kuriy reik8mingg vietg uZima poindustrializacija. Sio proceso
metu, dél spartéjancios automatizacijos ir darbo jégos pakeitimo technologijomis, buvo
uzdaryta daug pramonés jmoniy, o jy uzimtos teritorijos daznai liko nejveiklintos. Dél to
miestuose susiformavo didelis apleisty teritorijy skaicius.

Siekiant tvaraus miesto vystymo, taikomi jvairus Siy apleisty teritorijy konversijos scenarijai,
dazniausiai orientuoti j darbo viety kdrima ir gyvenamajg funkcijg. Taciau viena pagrindiniy
problemy — kaip Siuos pokycius jgyvendinti iSsaugant unikaly vietos charakterj ir prioritetg
teikiant ne tik ekonominei naudai, atsizvelgiant ir j vietos bendruomenés poreikius.

Baigiamojo projekto objektas — buvusios pramoninés teritorijos prie Panemunés tilto
Zemuosiuose Sancgiuose konversijos galimybiy studija, siekiant pritaikyti Siuolaikinius
projektavimo urbanistinius principus iSsaugant vietos identitetg ir sukuriant teritorijos rysj su
upe.

Baigiamojo projekto tikslas — sukurti buvusios pramoninés teritorijos Zemuosiuose
Sandiuose konversijos modelj, pagrjstg Siuolaikiniais urbanistiniais principais, i$saugant
paveldosauginj ir pramoninj identitetg, stiprinant rySj su upe ir skatinant bendruomeniskuma.

Magistro baigiamojo projekto uzdaviniai:

1. iSanalizuoti teritorijy konversijos ir tvarios architekttros principus, akcentuojant Naujojo
urbanizmo teorijas, ir jos pagrindu suformuoti hipotetinj modelj;

2. atlikti empirinius tyrimus ir jy pagrindu suformuluoti iSvadas koncepciniam modeliui;

3. parengti eksperimentinj urbanistinj projektg, pritaikant teoriniy ir empiriniy tyrimy
rezultatus.

Magistro baigiamojo projekto metodika:

1. teoriniai tyrimai — informacijos surinkimas ir susisteminimas, atlikus literatiros Saltiniy
analize, jgyvendinty ir parengty analoginiy projekty analize, parengiant hipotetinj modelj;

2. empiriniai tyrimai — parengtos empiriniy tyrimy programos pagrindu, taikant vietos
stebeéjimo, istoriniy Saltiniy analizés, erdves sintaksés, diskusijos su ekspertais ir atvejo
analizés jrankius, siekiama patikrinti tyrimo hipotezes ir sudaryti koncepcinj modelj;

3. eksperimentinis projektas — teoriniy tyrimy gauty iSvady ir suformuoto koncepcinio
modelio pritaikymas eksperimentiniame projekte, rengiamame teritorijoje prie Panemuneés
tilto Zemuosiuose Sangiuose;

4. atliekant rasto darbo redagavima, stiliaus ir kalbos taisyma, vertimg iS lietuviy j angly
kalbg, buvo naudojamas dirbtinio intelekto ChatGPT (OpenAl) jrankiu.
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1. Teorinis ir empirinis tyrimas
1.1. Teritorijy konversijos teoriniai pagrindai

Urbanistiné regeneracija — daugialypé strategija (zr. pav. 1), kurios tikslas atgaivinti, suteikti
ar sugrgzinti socialines funkcijas ir tapatybe miesty ir miesteliy erdvéms, vieSam ir privaCiam
materialiajam paveldui, kuris dél vienokiy ar kitokiy priezasCiy buvo apleistas ar neiSvystytas
(Starczewski ir kiti, 2023).

Batent ankstyvosiose apleisty teritorijy paveiktose Salyse ir regionuose, tokiuose kaip
Jungtinés Valstijos ir Europa, atlikty tyrimy metu buvo vertinamas apleisty teritorijy
pertvarkymo potencialas ir ieSkoma sprendimy, atsizvelgiant j aplinkosauginius, socialinius,
ekonominius ir su politika susijusius veiksnius (Zhou ir kt., 2025).

Viename iS pagrindiniy Salies strateginiy planavimo dokumenty — Lietuvos Respublikos
bendrajame plane, nurodoma, kad urbanizuoty teritorijy regeneracija yra pramones
teritorijy, pramoninés architektiros paveldo objekty regeneracija arba kitaip -
(at)gaivinimas. Regeneracija gali buti jgyvendinama dviem buadais: revitalizacijos arba
konversijos metu (LR Bendrasis Planas, 2023).

Pagrindiniame Salies dokumente Lietuvos bendrajame plane yra nuoroda | vieng i$s
urbanistinés regeneracijos formy — konversija. Konversija apibréziama kaip teritorijos
jsisavinimo budas, kai teritorija pertvarkoma naujai funkcijai arba vykdomi esminiai teritorijy
uzstatymo morfologijos pokyciai, o esminiu dalyku yra laikoma teritorijos pritaikymas naujai
aktualiai paskirciai, taCiau abiem atvejais yra svarbu uztikrinti aukstg teritorijos urbanistine
ir architektdrine kokybe (Leitanaité R., 2007).

SOCIALINIS EKONOMINIS
, PROCESAS oot SIS SN :

URBANISTINE REGENERACIJA
strategija vietovés atgaivinimui

APLINKOSAUGINIS .
PROCESAS

pav. 1 Urbanistinés regeneracijos procesas. Sudaryta autoriaus

Siekiant atlikti esamos teritorijos konversijg svarbu apibrézti kryptis arba kitaip teritorijos
vizijg. Nurodant konversijos kryptis yra svarbu pazyméti, kad Siame procese negalima
vadovautis tik konservavimo ir saugojimo idéjomis, nes butent dél Siy procesy industrinés
teritorijos ir virto apleistomis teritorijomis. Labai svarbu uztikrinti ir pritaikyti pramonines
teritorijas Siandienos poreikiams, taCiau nepaZzeidziant vertingyjy — paveldosauginiy
savybiy.

Galimos Sios konversijos kryptys: 1) kai paskirtis yra atnaujinama; 2) kai paskirtis keiCiama
iSsaugant nepakitusig architektdrine ir urbanistine iSraiSkg, tacCiau tai yra aktualu, kai
objektas yra saugomas arba turi saugotiny vertybiy; 3) konversija vykdoma naujai
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pertvarkant teritorijg, taciau teisiniu vertinimu tokia galimybé galima tuo atveju, jei objektas
yra visidkai sunykes (Matulevigius, K., Sliogeriené, J., 2011).

1.2. Pramoniniy teritorijy konversijos scenarijai

Teritorijy konversijos atveju svarbu aiSkiai apibrézti konversijos scenarijy. Pastebima, kad
apleisty teritorijy atgaivinimas iSlieka reikSminga tvarios miesty politikos kryptis, siejama su
tokiomis urbanistinés plétros nuostatomis kaip kompaktiSka miesto raida ir kokybiSkas
tankinimas. Todél Siuo atveju ypa€ svarbu nustatyti konkreCios miesto dalies konversijos
scenarijy. Praktika rodo, kad dauguma apleisty teritorijy atkuriamos plétojant komercine ir
gyvenamajg funkcijas, siekiant riboti miesty plétrg | periferines miesto zonas ir uztikrinti
kokybiskg urbanistinj tankj (Preston ir kt., 2023).

Kauno miestas néra iSimtis vertinant buvusias, taCiau Siuo metu apleistas pramonines
teritorijas, kurioms buvo ar vis dar reikalinga konversija. Vienas iS sékmingy konversijos
pavyzdziy — Drobés fabrikas Zemuosiuose Sanéiuose, Kaune (Zr. pav. 2). Buves vilnos
paruoSimo fabrikas pertvarkytas | moderny daugiafunkcj administracinés ir paslaugy
paskirties pastatg, kuris Siandien gali bati laikomas tvariu konversijos pavyzdziu. Pastatas
nebuvo nugriautas — iSsaugoti pagrindiniai tariai. Vis dél to, vertinant visumg ir laikantis
tvaraus konversijos apibrézimo, teritorijai truksta gyvenamosios funkcijos, kokybiskai
iSspresty zaliyjy erdviy bei humaniskai suplanuoty automobiliy stoveéjimo aiksteliy.
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pav. 2 Drobés fabrikos konversija. Nuotrauka i§ Drobés fabriko internetinés svetainés
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1.3. Pramoniniy teritorijy konversija | zaligsias erdves ir vietos identiteto
iSsaugojimas

Konversija taip pat didina miesto atsparumg grésméms. Pasaulyje, kai vyksta stichiniai
gamtiniai reiSkiniai, miesto atsparumo didinimas tampa itin svarbiu tikslu. Miesto atsparumo
koncepcijai galima taikyti du metodologinius poziarius: inzinerinj ir ekologinj (Holling, 1996).
Siekiant padidinti atsparuma, batina identifikuoti ir sumazinti esminius pazeidziamumus, i$
kuriy — apleistos teritorijos, kurias galima pertvarkyti | zaligsias erdves (zr. pav. 3)
(Starczewski ir kt., 2023).

Zaliyjy erdviy plétra ne tik mazina ,karsgio saly” susidarymg mieste, bet ir formuoja paveésj
ekstremaliy kars€iy metu ir didina gyventojy komfortg, pasitenkinimg gyvenamaja aplinka.
Remiantis JAV Aplinkos apsaugos agenturos duomenimis, 28 % apleisty teritorijy JAV buvo
atkurtos j Zaligsias erdves (Chen B. ir Hashimoto S., 2025).
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Be to, zaliyjy erdviy kdrimas yra bendradarbiavimo sritis, apimanti bendruomenes,
nekilnojamojo turto vystytojus ir savivaldybiy politikus. Parky ar skvery jrengimas gali padéti
savivaldai pelnyti bendruomeneés pritarimg projektui, o bendruomenei — uztikrinti geresne
gyvenimo kokybe. Todél teritorijy konversijos metu svarbu ne tik aiSkiai apibrézti teritorijos
funkcija, bet ir didinti Zaliyjy erdviy plotus, atsizvelgiant j vietos bendruomenés poreikius.

STIPRINIMAS

pav. 3 Zaliyjy erdviy poveikis visuomenei. Sudaryta autoriaus

Vienas ryskiausiy ir daugiausia démesio sulaukianciy konversijos projekty Lietuvoje Siuo
metu yra Paupio rajonas Vilniuje. Tai buvusi ,Skaiteks“ gamyklos teritorija, transformuota |
misrios paskirties kvartalg, kuriame derinamos gyvenamosios ir komercinés funkcijos —
jrengti restoranai, parduotuvés ir biurai.

Vis délto Vytautas PetruSonis kritiSkai vertina Paupio rajono detalyjj plana, teigdamas, kad
jame nepakankamai atsizvelgta j istorinj teritorijos pramoninj pobuadj (PetruSonis V., 2021).
Autoriaus teigimu, urbanistiniai ir architektdriniai sprendimai apsiriboja bendriniais
Siuolaikiniams miestams budingais bruozais: mazesnio mastelio uzstatymu prie Vilnelés,
aiSkiai suformuotomis vieSosiomis erdvémis (gatvémis, krantinémis, aikStémis) bei
uzdaromis ir pusiau uzdaromis kiemy erdvémis. Tokie sprendimai, nors ir funkcionalds,
nesukuria iSskirtinio vietos identiteto. Autoriaus nuomone, teritorijos koncepcijoje stokojama
vietai budingy bruozy, néra islaikyty ar interpretuoty genius loci elementy, todél prarandami
istorinés atminties pédsakai (PetrusSonis V., 2021).

1.4. Naujasis urbanizmas kaip teoriné prieiga Siuolaikinéje architekturoje

Nors darnaus vystymosi koncepcija apibrézia bendruosius miesty plétros tikslus, praktinis
Siy tiksly jgyvendinimas realizuojamas per skirtingas urbanistinés formos teorijas, tokias
kaip kompaktiSkas miestas, 15 minuciy miestas ar Naujasis urbanizmas.

Naujojo urbanizmo judéjimas kilo kaip atsakas j modernistinio miesty planavimo principus.
Modernizmo laikotarpiu buvo mgstoma ne apie zmogiskajj mastelj, o apie automobilius ir
patogios infrastrukttros jiems pritaikymg. Vis délto dalis urbanisty kritikavo tokj poziarj,
pabrézdami batinybe grazinti démesj miestui kaip socialinei erdvei ir jo gyventojui.

ReikSmingg jtaka Siai kritikai turéjo Jane Jacobs knyga ,Didziyjy Amerikos miesty mirtis ir
gyvenimas® (angl. The Death and Life of Great American Cities), kurig entuziastingai skaité
architektai ir paveldosaugininkai, o, svarbiausia, vietos gyventojai, norintys iSsaugoti savo
miestg Zzmonéms (Gindroz, R., 2002).
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Ypatingg vaidmenj Naujojo urbanizmo judéjimo formavimuisi turéjo Naujojo urbanizmo
kongresas (angl. Congress for the New Urbanism, CNU), kurio nariai aktyviai sieké spresti
Siuolaikiniy miesty problemas. CNU pasisako uz esamy miesty centry ir miesteliy atktrimg
darniuose didmiesCiy regionuose bei besipleCianCiy priemiesCiy transformavimg |
bendruomeniskas kaimynystes (Gindroz, 2002).

Remiantis CNU chartija, suformuluoti Naujojo urbanizmo principai, i$ kuriy Siame magistro
darbe aktualiausi yra: Xll principas — kvartalo vaikstomumas; XVI principas — paslaugy
pasiekiamumas; XIX principas — prieinamos vieSosios erdves; XXII principas — kokybiska
automobiliy infrastruktdra; XXIII principas — saugiosios vieSosios erdvés ir stipri kaimynysté
(Zr. pav. 4).

¢
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Kvartalo vaikstomumas

% () Kokybiska automobiliy
% ﬁ& infrastruktdra
O Saugios viesosios erdves ir
L. (] stipri kai Sté
Paslaugy pasiekiamumas o EH“ stipri kaimynysté

Prieinamos viesos erdves

pav. 4 Naujojo urbanizmo principai. Sudaryta autoriaus

Siekiant pagrjsti pasirinktos magistro urbanistinés teorinés krypties aktualumag, pazymétina,
kad kitos urbanistineés formos néra tokios aktualios kaip Naujojo urbanizmo principai.
Kompaktisko miesto teorija yra aktualesné didesniam masteliui nei kvartalas, o 15 minuciy
miesto urbanistiné teorija yra orientuota daugiau | paslaugy pasiekiamumg, transporto
iSvystyma, taCiau Si forma néra orientuota | bendruomenés jsitraukimg ar kokybiSkas
vieSgsias erdves. Naujasis urbanizmas aktualus maZesnio mastelio ar kvartalo
projektavimui. Butent todél Naujojo urbanizmo principais yra vadovaujamasis rengiant
magistro darbo projektavimo dalj ir ruoSiant teritorijos sutvarkymo sprendinius.

1.5. Empiriniai tyrimai

Empiriniy tyrimy objektu laikoma nagrinéjamos teritorijos istoriniai Saltiniai, susije su jos
urbanistinés struktiros formavimusi, eksperty ir vietos bendruomenés nuomones, taip pat
teritorijoje rengiami projekty projektiniai sprendiniai. Empiriniy tyrimy metu buvo siekiama
suformuoti empiriniy tyrimy darbines hipotezes ir, taikant pasirinktus tyrimo metodus bei
jrankius, jas patikrinti. Remiantis gautais tyrimy rezultatais, parengti iSvadas koncepcinio
modelio sudarymui.

Empiriniy tyrimy metu buvo iSkelti Sie uzdaviniai:
1. iSanalizuoti teritorijos urbanistine struktirg, funkcinius rysius ir integracijg j miesto audinj;

2. jvertinti esamos struktdros ir kulttiros paveldo potencialg teritorijos konversijos kontekste;
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3. istirti eksperty ir Zemyjy Sanéiy bendruomenés poziiirj, poreikius ir identiteto aspektus,
susijusius su teritorijos vystymu;

4. atlikti esamy projekty analize ir identifikuoti trukumus sprendiniy atitikimo Siuolaikiniams
urbanistiniams principams, vertinant per darnaus vystimosi ekonominius, aplinkosauginius
ir socialinius principus.

Empiriniams tyrimams atlikti buvo pasirinkti Sie metodai: vietos stebéjimas, istoriniy Saltiniy
analizé, erdvés sintaksés metodas, diskusija su ekspertais ir atvejo analizeé.

Pirmoje empiriniy tyrimy dalyje buvo suformuota pirmoji hipotezé: iSsaugojus teritorijos
identitetg formuojancCius urbanistinius elementus ir pagerinus peéscCiyjy susisiekimo
sprendinius, teritorijoje formuotysi tvari, integruota ir miestui funkciSkai naudinga urbanistiné
struktdra.

Siekiant patikrinti pirmajg hipoteze, buvo nuspresta atlikti teritorijos prie Panemunés tilto
Zemuosiuose Sandiuose vietos stebéjimo analize, kurios metu buvo identifikuoti esami
pastatai, susistemintos vykdomos gamybinés veiklos, atlikta Sioje teritorijoje galiojanCiy
istoriniy Saltiniy analizé ir pasitelkiant erdvés sintaksinés segmentinio grafo modelj ir
pritaikius skaiCiavimus, nustatyta esamos VokieCiy gatves integracijos ir tranzito rodikliai.

Analizuojama teritorija patenka j istorine kultiiros paveldo vietove — Zemyjy Sanéiy karinio
miestelio pietinés dalies pastaty komplekso teritorijg (Zr. pav. 5). Sios teritorijos planavimas
yra struktdrizuotas: iSlaikytos aiSkios pastaty linijjos, orientuotos statmenai A.
JuozapaviCiaus pr. gatves aSiai. Pagal istorinj planavima, teritorijoje buvo numatyta vidiné
gatve susijungianti su VokieCiy g., Siuo metu Si gatvés asis panaikinta. Rengiant teritorijos
koncepcijos planag, siekiant iSsaugoti istoriSkai susikloscCiusig erdvine struktarg, batina atkurti
vidinés asies sprendinius ir integruoti j naujg teritorijos iSplanavima.

g(mn?m.v&“ r(sé"ulwuu,mt. T V/#15 Hakreew W&lﬁmwuw ™

pav. 5 Zemuyjy Sangiy karinio miestelio planas, 1912 m. Nuotrauka i$ kultdros vertybiy registro
internetinés svetainés

Atlikta teritorijoje esanciy statiniy analizé (zr. pav. 6), kurios metu jvertinti kultdros paveldo
objektai, eksperimentinio projektavimo metu numatomi iSsaugoti dél jiems taikomos
apsaugos. Taip pat identifikuoti esami silikatiniy plyty sandéliavimo paskirties pastatai bei
keli iSlike raudony plyty statiniai. Nors Sie objektai néra jtraukti j kultiros paveldo registra,
jie pasizymi reikSminga vizualine verte ir daro svarbig jtaka teritorijos identiteto formavimui.
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I SAUGOMI KULTUROS PAVELDO STATINIAI

ESAMI SILIKATINIY PLYTU STATINIAI
I KITY KONSTRUKCIJY STATINIAI (NEVERTINGI)
NAGRINEJAMA TERITORIJA (DYDIS 14 HA)

pav. 6 Esamy statiniy schema. Sudaryta autoriaus

Taikant erdvés sintaksés tyrimo metodg nuspresta taikyti integracijos rodiklj (angl.
Integration), kuris nustato ir nurodo geriausiai péstiesiems pasiekiamos vietas mieste.
Dazniausiai vertinant pésciyjy pasiekiamumo rodiklj, pasirenkamas lokalus spindulys — 500.

Atlikus integracijos R=500 analize nustatyta, kad didziausia segmento integracijos reikSmé
tyrimo analizuojamoje teritorijoje siekia - 81 (A.JuozapavicCiaus pr.).

SkaiCiavimy metu buvo svarbu jvertinti VokieC€iy gatve, kadangi Si gatvé yra susiformavusi
urbanistiné asis nagrinejamoje teritorijoje. Konversijos metu, planuojant naujus kvartalus,
jvertinus istorinés Saltiniy analizés iSvadas, bus svarbu numatyti VokiecCiy gatves sprendin;.
VokieCiy gatvés integracijos rodikliai apima nuo 35 iki 51 rodiklius, kurie sudaro apie 43 —
51% maksimalios tinklo reikSmés ir patenka j vidutinj integracijos rodikl].

Atlikus skaiciavimus, jvertinus integracijos rodiklj, daroma iSvada, kad VokieCiy g. néra
pritaikyta vaikScCiojimui, kadangi rodiklio reikSmé yra tik vidutiné. Rengiant konversijos
galimybiy studijg, svarbu yra numatyti sprendinius, kurie didinty pésciyjy judéjimg Sia gatve.

Taikant erdvés sintaksés metodg, vertinamas tranzito (angl. Choice) rodiklis,
apskaiciuojamos ir identifikuojamos labiausiai aktyvios tranzitinés gatvés. Pasirenkamas
globalus spindulys — 5000.

Atlikus normalizuoto Choice R=5000 analize nustatyta, kad didZiausia segmento Choice
reikSmeé tyrimo teritorijoje siekia 1,38 (A. Juozapaviciaus pr.).

VokieCiy gatves tranzito (angl. Choice) rodikliai svyruoja nuo 1,17 iki 1,23, todél ji patenka j
aukstesne tranzito kategorijg. Tai leidzia teigti, kad VokieCiy g. yra intensyvaus tranzito
gatvé, nes jos reikSmeés artimos A. JuozapaviCiaus pr., pagrindinei miesto arterijai,
jungianciai centrg su periferinémis miesto teritorijomis (VaiSvydava, Rokai).
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VokieCiy gatvés tranzito rodiklis yra didesnis nei pésciyjy integracijos rodiklis, todél galima
daryti iSvadg, kad Si gatvé Siandien labiau pritaikyta automobiliy tranzitui nei pésciuyjy
judéjimui.

Tyrimy rezultatai pazyméti grafinése schemose, kurios gautos pasinaudojant DepthmapX
programa (zr. pav. 7).

pav. 7 Erdvés sintaksés segmetinio grafo duomenis. Integracija spinduliu 500 ir normalizuoto Choice
5000 skaiciavimai. Sudaryta autoriaus

Suformuota antroji hipotezé: teritorijos prie Panemunés tilto Zemuosiuose San&iuose
konversija gali bati sékminga tik tuo atveju, jei ji iSsaugo vietos identiteto elementus —
urbanistine struktirg, gamtine aplinka, kultiros pavelds ir kuria naujas misrias funkcijas.

Siai hipotezei jrodyti buvo nuspresta j diskusijg jtraukti ekspertus: Kauno miesto
savivaldybés vyriausigjj architekta Gedeming BarCauska, Kauno miesto savivaldybés
Paveldo skyriaus poskyrio vedéjg Vilmg Karvelyte — Balberiene ir MB MASH studio
urbaniste Zivile Simkute. Diskusijos metu, eksperty buvo klausiama apie teritorijos
potencialg tapti kokybiSka miesto dalimi, pirmumg teikiant misrios funkcijos struktdrai,
aptartas vietos identiteto iSsaugojimas, esamo susiklosciusio sodybinio uzstatymo morfotipo
gretimuose sklypuose vertinimas, aptarti galimi teritorijos uzstatymo budai.

Diskusijos metu gautos bendros eksperty iSvados:

1. iSlaikyti pagrindinius pastatus ir gatviy struktirg (pvz., Vokie€iy gatve ir atkurti pésciyjy
rysj link upés);

2. integruoti kdrrybines ir gamybines funkcijas su gyvenamaja ir komercine aplinka;
3. laikytis principo: gyvenimas, darbas ir paslaugos turi bati vienoje teritorijoje;

4. siekti, kad konversija nesunaikinty pramoninés dvasios, o jg sustiprinty. Nenugriauti visy
sovietiniy — pramoniniy pastaty, o bandyti juos pritaikyti naujai funkcijai;

5. rekomenduojama formuoti A. JuozapaviCiaus pr. kaip modernig miestietiSka gatve.
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Suformuota trecioji tyrimo hipotezé: bendruomenés jtraukimas | teritorijos konversijos
procesg didina vietos identiteto iSsaugojima, stiprina socialinj tvarumg ir uztikrina ilgalaikj
projekto sekminguma.

Siai hipotezei jrodyti buvo nuspresta j diskusijg jtraukti tikslinius bendruomenés narius, kurie
Zemuosius Sangius pazjsta, &ia gyvena nuo vaikystés arba pakankamai ilgg laikg. Taip pat
diskusijoje dalyvavo bendruomenés pirmininké Gina Greicé, kuri atstovauja bendruomenés
interesams.

Diskusijos metu buvo prieita prie iSvados, kad bendruomenés jtraukimas j teritorijos
konversijos procesg didina vietos identiteto iSsaugojima, stiprina socialinj tvarumg ir
uztikrina ilgalaikj projekto sékminguma. Diskusijos metu buvo aptarta bendruomenés
poreikiai ir vizija, jei nagrinéjama teritorija baty iS5 esmés pertvarkoma.

Diskusijos metu gautos bendros bendruomenés eksperty iSvados:

1. pritariama, kad turéty badti vystoma miSrios paskirties gyvenamieji, komerciniai,
rekreaciniai, socialiniai objektai;

2. aukstingumo kontrolé: nauji pastatai turi deréti su esamu kraStovaizdziu ir paveldu;
3. paveldas: raudony plyty ir mediniai namai — iSsaugoti ir pritaikyti funkcionaliai;

4. bendruomenés poreikiai: sporto erdves, atkurti panaikintg stadiong, vaiky zaidimy
kambariai, bendruomenés centrai, laisvalaikio erdvés;

5. gamtos rySys: upé, krantiné, Zeldynai turi likti prieinami visuomenei.

Suformuota ketvirtoji tyrimo hipotezé: subalansuotas teritorijos konversijos modelis,
pritaikant Siuolaikinius Naujojo urbanizmo principus, gali suderinti aplinkosauginius,
socialinius ir ekonominius interesus ir sukurti sékmingg konversijos model;.

Pateikiama tyrimo per projektavimg analize, pritaikant nagrinéjamoje teritorijoje vystomy
projekty analize per Naujojo urbanizmo principus ir tvarumo rodiklius (ekonominiai,
aplinkosauginiai ir socialiniai). Tyrimo metu, nagrinéjami teritorijai aktualUs projektai ir
detalieji planai: Nr. 1 detalusis planas (koregavimas) A. JuozapaviCiaus pr. 11; Nr. 2
detalusis planas VokieCiy g. 177 ir 188; Nr. 3 detalusis planas A. JuozapaviCiaus pr. 3 ir 3l;
Nr. 4 gyvenamujy namy projektas Sancai.

Pasirinktas teritorijy planavimo dokumentas Nr. 1 detalusis planas (koregavimas)
A. Juozapavi€iaus pr. 11. Detaliajame plane nagrinéjamas kvartalas projektuojamas misrios
paskirties, taCiau sprendiniai orientuoti | paslaugy sektoriy, nesudarant galimybes kurtis
gamybinei veiklai; néra jungties su Nemuno upe; triksta atviry bendruomeniniy erdviy,
kurios skatinty bendruomeniSskumg (zZr. pav. 8).

Teritorijy planavimo dokumentas Nr. 2. detalusis planas VokieCiy g. 177 ir 188 ir teritorijy
planavimo dokumentas Nr. 3 detalusis planas A. JuozapaviCiaus pr. 3 ir 3l vertinimas yra
panasus. Teritorijoje neformuojamos jungtys su pagrindinémis miesto struktdrinémis asimis
ir Nemuno upe. Nenumatomos atviros, bendruomenei skirtos vieSosios erdvés, planuojama
monofunkciné teritorija.
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Pasirinktas Nr. 4 gyvenamujy daugiabudiy paskirties pastaty ,Sancai“ techninis projektas.
Jvertinus projekto sprendinius, suformuotas vertinimas: projektuojamy pastaty architektara
yra aukstos kokybés, pastatai formuojami laikantis A. JuozapaviCiaus pr. asSies. Vis dél to
kvartalas projektuojamas monofunkcinis, néra planuojama aktyvi komercija pirmuosiuose
pastaty aukstuose; nekuriamos darbo vietos; nenumatytos jungtys su pagrindinémis miesto
asSimis ir Nemuno upe; neformuojamos atviros bendruomeninés erdveés (zr. pav. 8).

pav. 8 Detaliojo plano Nr. 1 ir techninio projekto Nr. 4 sprendiniai. Nuotraukos i$ internetinés
svetainés Sancai ir teritorijy planavimo dokumenty registro

1.6. Koncepcinis modelis

Koncepcinio modelis sudarytas remiantis pagrindiniais ir svarbiausiais Sio tiriamojo darbo
elementais: Naujojo urbanizmo principais, tvaria struktira ir teritorijos identiteto iSsaugojimu.
Koncepcija jgyvendinama trimis principais: miestui draugiSka gamyba — peréjimas nuo
tarSios prie Svarios pramonés; vaikStomumas ir pasiekiamumas — atviros teritorijos karimas
ir pésciyjy rysiy su Nemunu stiprinimas; funkcijy jvairové — transformacija iS monofunkcinés
teritorijos j miSrios paskirties kvartalg, kuriame uztikrinamas gyvenimo modelis: gyvenu +
dirbu + leidzZiu laisvalaikj savo gyvenamojoje aplinkoje (zr. pav. 9).

KONCEPCINIS MODELIS

NAUJASIS
URBANIZMAS
IDENTITETAS

TVARI STRUKTURA

prieinamos viesos erdés i

stipri kaimynysté

PRODUKTYVUS, MISRUS KVARTALAS - pereinamoji struktira tarp pr: és, gy i linkos ir Nemuno pak és Vi ios erdvés
KONCEPCIJOS ASIS
v e BE BN BERR 1 e

MIESTUI DRAUGISKA GAMYBA VAIKSTOMUMAS IR PASIEKIAMUMAS FUNKCUA
RANSFORMACIJA: NESVARU - SVARU TRANSFORMACIA: UZDARAS - VAIKSTOMAS TRANSFORMACIJA: MONOFUNKCISKAS - MISRUS

ukacija.

pav. 9 Koncepcinis modelis. Sudaryta autoriaus
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2. Teritorijos prie Panemunés tilto Zemuosiuose Sanéiuose konversijos
eksperimentinis projektas

Eksperimentiniame projektavime pasirinkta teritorija yra Kauno miesto Zemuyjy Sangiy
senidnijoje. Sios teritorijos pasirinkimg nuléme keli pagrindiniai veiksniai:

1. teritorijoje yra iSlikusiy saugomy kultiros paveldo statiniy, kurie iSskiria Sios teritorijos
unikalumg ir pabrézia jos istorine svarbg;

2. teritorijoje gausu apleisty silikatiniy plyty pastaty, kurie Siuo metu naudojami gamybinei
funkcijai;

3. teritorija turi didelj potencialg vystytis ir tapti daugiafunkciu miesto centru. Ji yra nutolusi
apie 4 km nuo Kauno miesto centro, ribojasi su viena pagrindiniy miesto susisiekimo arterijy
— A. JuozapaviCiaus prospektu;

4. teritorija ribojasi su Nemuno upe ir iSvystyta pésCiyjy krantine — aktyvia ir miestieCiy
pamegta vieSgja erdve.

Eksperimentinis projektavimas skirstomas | tris etapus. Pirmajame etape atliekama iSsami
esamos teritorijos urbanistinés struktiros analizé. Joje pateikiama kultiros paveldo ir esamy
statiniy analizé, nurodomos esamy pastaty paskirtys ir aukstingumas, vertinamas teritorijos
pasiekiamumas pagal 15 minuciy miesto principg. Taip pat atliekama iSsami galimy potvyniy
analizé bei rizikos vertinimas, nagrinéjami Kauno miesto bendrojo plano sprendiniai
teritorijos kontekste.

Antrajame etape, remiantis atlikta urbanistine analize, rengiamas teritorijos koncepcinis
planas. Vertinami susisiekimo sprendiniai — automobiliy, pésciyjy ir dviraciy judéjimas,
analizuojamos numatomos funkcijos bei vieSosios erdvés, taip pat pateikiami automobiliy
stovéjimo sprendiniai. Visi sidlomi sprendiniai pagrindziami iSsamiais skaiCiavimais ir
vertinami urbanistiniu pozidriu.

TreCiajame etape rengiamas teritorijos erdvinis modelis, siekiant iSspresti projektuojamy
pastaty aukstingumo klausimus bei sukurti moderny, misrios paskirties teritorijos model;.

2.1. Teritorijos analizé
Pagrindiniai nagrinéjamos teritorijos traukos centrai (zr. pav. 10).

1. teritorija ribojasi su Nemuno upés pésciyjy taku — susiformavusia ir miesto gyventojy
aktyviai naudojama rekreacine trasa;

2. patekimas j projektuojama teritorijg uztikrinamas iS vienos pagrindiniy miesto susisiekimo
asiy — A. JuozapavicCiaus prospekto;

3. i$ teritorijos lengvai pasiekiamas Kauno miesto centras bei pagrindiniai lankytini objektai:
,Zalgirio“ arena, prekybos ir pramogy centras ,Akropolis* ir kiti miesto traukos objektai;
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4. teritorija pasizymi patogiais rySiais su svarbiausiomis miesto gamtinémis teritorijomis:
Panemuneés $ilu (2,5 km atstumu), Aukstyjy Sangiy gzuolynu (2,8 km atstumu), Napoleono
kalnu (3,7 km atstumu);

5. teritorija ribojasi su dviem didZiausiomis Kauno miesto senitnijomis — Aleksotu ir
Panemune.

pav. 10 Nagrinéjamos teritorijos vieta ir fotofiksacija. Sudaryta autoriaus

2.2. Urbanistiné analizé

Urbanistinés analizés metu atliktas kultGros paveldo vertinimas, susisiekimo sprendiniy,
esamy pastaty paskirCiy ir aukstingumo analizé, paslaugy pasiekiamumo 15 min atstumu,
galimy potvyniy rizikos vertinimas, Kauno miesto bendrojo plano analizé nagrinéjamos
teritorijos atzvilgiu.

Kultdros paveldo schemoje (zr. pav. 11) matyti, kad projektuojama teritorija patenka j
kultGros paveldo objekty teritorijg — Kauno tvirtovés Zemujy Sangiy karinio miestelio pietinés
dalies pastaty kompleksg (kodas 26902). Taip pat nagrinéjamoje teritorijoje yra Sie kultlros
paveldo objektai: 28-osios artilerijos brigados antras arklidés pastatas (kodas 45260),
treCias kareiviniy pastatas (kodas 38837), pirmas arklidés pastatas (kodas 45259), pirmas
karininky namas (kodas 45257), antras karininky namas (kodas 45258) bei vado namas
(kodas 45256)".

' Kultiiros vertybiy registras. [Zidréta 2026-01-10]. Prieiga per internetg: https://kvr.kpd.It/#/static-
heritage-search
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Sie statiniai yra saugomi ir turi iSliekamajg verte, todél rengiant teritorijos sutvarkymo
koncepcijos plang jie turi bati iSsaugomi ir integruojami j naujg urbanistine struktira.

B INTENSYVIAI NAUDOJAMI ZELDYNAI I KRASTOVAIZDZIO PANAROMOS APZVALGOS TASKAI

B KAUNO GYNYBINIO PAVELDO TERITORIA W PROJEKTUOJAMOJOJE TERITORIJOJE ESANTYS PASTATAI
7 MISKY IR MISKINGY TERITORIJY ZONA ® KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI

72 KULTUROS PAVELDO OBJEKTO TERITORIJOS

pav. 11 Kultdros paveldo schema ir kultiiros paveldo esami statiniai. Sudaryta autoriaus

Atliekant susisiekimo analize (Zr. pav. 12) nustatyta, kad teritorija ribojasi su A.
JuozapaviCiaus pr. (C kategorija), jungianciu Centro ir Panemunés senitnijas. Viduje
teritorijos yra esama VokieCiy gatvé (D kategorija) ir pésciyjy ir dviraciy takai prie Nemuno
krantinés — svarbi rekreaciné Kauno miesto asis. Teritorijg aptarnauja vieSojo transporto
tinklas, autobusy stotelés pasiekiamos 15 min atstumu. Nemunas, kaip pagrindinis laivybos
kelias, yra priskirtas valstybinés reikSmés vidaus vandens keliui.

Esamy pastaty paskir€iy analizé (Zr. pav. 12) atskleidé, kad dominuoja gyvenamoji funkcija,
o komerciné veikla vystoma prie A. JuozapaviCiaus pr. Rengiant nagrinéjamos teritorijos
koncepcijg, siiloma plésti komerciniy paslaugy spektrg ir didinti gyventojy tankj,
projektuojant daugiabucius gyvenamuosius namus bei didinant komerciniy, gamybos ir
socialiniy objekty kiek|.

\

B C1KATEGORIOS GATVES ® PAGR. PESCIYJY IR DVIRACIY KELIAI

B C2KATEGORIJOS GATVES ©00 VALSTYBINES REIKSMES VIDAUS VANDENS KELIAS B GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENBUCIAI, DVIBUCIAI) PASTATAI W KOMERCINES PASKRTIES PASTATAI

B D KATEGORIJOS GATVES MI ESAMAS TILTAS PER NEMUNA B DAUGIABUCI PASKIRTIES PASTATAI B SANDELIAVIMO, GAMYBOS PASKIRTIES PASTATAI

®  AUTOBUSY STOTELES [2] PLANUOJAMAS TILTAS PER NEMUNA B SPECIALIOSIOS PASKIRTIES PASTATAI (MOKYKLOS, LIGONINES) B PROJEKTUOJAMOJOJE TERITORWOJE ESANTYS PASTATAI
M PROJEKTUOJAMOJOJE TERITORWOJE ESANTYS PASTATAI

pav. 12 Susisiekimo sprendiniy ir esamy statiniy paskir€iy schemos. Sudaryta autoriaus

Taikant 15 minuc€iy miesto (The 15-Minute City) metodika, atliktas nagrinéjamos teritorijos
pasiekiamumas 15 min atstumu?. Nustatyta, kad Siuo atstumu yra veikiancios parduotuvés,
laisvalaikio paslaugos (Sokiy studija), kaviné, taip pat sveikatos prieziuros jstaigos —
odontologijos ir sveiko stuburo klinika. Teritorijoje veikia mokykla ir darzelis. Atlikus 15 min

2 15 minugiy miestas (The 15 minute city). [ZiGréta 2026-04-19]. Prieiga per interneta:
https://www.15mincity.ai/
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pasiekiamumo analize (zr. pav. 13) nustatyta, kad teritorijoje yra vystoma komercinés ir
paslaugy veiklos, todél nagrinéjama teritorija turi potencialo pritraukti naujus gyventojus,
sukuriant patrauklius bUstus.

Teritorija ribojasi su Nemuno upe, todél, vadovaujantis potvyniy grésmeés Zemelapio
duomenimis, egzistuoja potenciali potvyniy rizika. Vis délto nagrinéjama teritorija patenka |
mazos tikimybeés (0,1 %) potvyniy zong, todél reali potvyniy tikimybé yra nedidelé (zr. pav.
13).

Tai leidzia teigti, kad teritorija yra palanki investicijoms, nes potvyniy rizika neturéty
reikSmingos jtakos nekilnojamojo turto saugumui ar ilgalaikei vertei. Dél Sios priezasties
néra pagrindo manyti, kad galimi hidrologiniai pavojai reikSmingai mazinty teritorijos
patrauklumg ar neigiamai paveikti investuotojy susidoméjima Sios teritorijos vystymu.

@ LANKYTINAS KULTOROS PAVELDO OBJEKTAS B KOMERCINIAI OBJEKTAI

B MEMORIALINIS PAVELDAS INZINERINES INFRASTRUKTOROS OBJEKTAI DIDELES TIKIMYBES (10 proc.) POTVYNIO ZONA B PROJEKTUOJAMOJOJE TERITORIJOJE ESANTYS PASTATAI
MENO KORINIAI ® AUTOBUSY STOTELES I VIDUTINES TIKIMYBES (1 proc.) POTVYNIO ZONA

B GAMTOS OBJEKTAI s 15 MIN PASIEKIAMUMO ZONOS RIBAA MAZOS TIKIMYBES (0.1 proc.) POTVYNIO ZONA

B MOKSLO IR EDUKACIIOS OBJEKTAI B PROJEKTUOJAMOJOJE TERITORNOJE ESANTYS PASTATAI

pav. 13 15 min. miesto pasiekiamumo analizé ir galimy potvyniy rizikos schemos. Sudaryta
autoriaus

Nagrinéjamoje teritorijoje pastaty aukStingumas vyrauja iki 8,5 m, ypa€ zemés sklypuose
prie upés. Tai néra didelis aukstingumo rodiklis, taciau prie A. JuozapaviCiaus pr. pastebima,
kad pastatai siekia iki 18 m aukscio, o pavieniai objektai virSija 20 m (zr. pav. 14).

Siekiant didinti projektuojamo kvartalo gyvybingumg ir i$laikyti Sanciy dalies urbanistine
struktira, rekomenduojama prie upés isSlaikyti dominuojantj uzstatymo aukstj ir projektuoti
mazaaukscCius statinius iki 12 m. Tuo tarpu siekiant formuoti gyvybingas gatves ir sustiprinti
A. JuozapaviCiaus pr. gatvés asj, pastatai galéty bati projektuojami iki 5 auksty, o pavieniai
aukstesni pastatai, virSijantys 5 aukstus, bty galimi tik kaip urbanistiniai vietos akcentai.

Pagal Kauno miesto bendrgjj plang nagrinéjama teritorija patenka | miesto daliy centro
zonos funkcine zona, kurioje numatoma misrios paskirties teritorija (zr. pav. 14). Sioje
funkcinéje zonoje leidZiami didesni uzstatymo intensyvumo (iki 2.0) ir pastaty aukstingumo
(iki 30 m) rodikliai, o teritorija numatyta kaip potencialus miesto dalies centras.

Vis deélto teritorija ribojasi su vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zona, kurioje
taikomi mazesni bendrojo plano rodikliai: uzstatymo intensyvumas iki 0.8, aukstingumas iki
13 m.

Jvertinus Siuos Kauno miesto BP skirtumus, planuojama urbanistiné struktira turéty bati
formuojama numatant pereinamagjg zong, uZztikrinanCig nuosekly peréjimg nuo
intensyvesnio uzstatymo prie mazesnio mastelio gyvenamosios aplinkos.
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B PASTATY AUKSTINGUMAS IKI 8.5 M (2 AUKSTAI) ] PROJEKTUOJAMOJOJE TERITORIJOJE ESANTYS PASTATAI B MIESTO DALIY CENTRY ZONA PRAMONES IR SANDELIAVIMO ZONA

B PASTATY AUKSTINGUMAS IKI 13 M (3-4 AUKSTAI) INTENSYVAUS UZSTATYMO GYVENAMOJI ZON A INFRASTRUKOROS TERITORIOS

B PASTATY AUKSTINGUMAS IKI 18 M (5 AUKSTAI) B VIDUTINIO UZSTATYMO INTENSYVUMO GYVENAMOJI ZON A B INTENSYVIAI NAUDOJAMY ZELDYNY ZONA

B PASTATY AUKSTINGUMAS VIRS 20 M M SPECIALIZUOTY KOMPLEKSY ZONA B PROJEKTUOJAMOJOJE TERITORIOJE ESANTYS PASTATAI

pav. 14 Esamy pastaty aukstingumo ir Kauno m. BP sprendiniy schemos. Sudaryta autoriaus

2.3. Koncepcijos rengimas

Teritorijos prie Panemunés tilto Zemuosiuose Sanciuose konversijos galimybiy studijos
koncepcijos rengimo tikslas — suformuoti urbanistine teritorijos vystymo vizijg, iSsaugant
vietoveés identitetg formuojancius elementus, sukuriant miSrios paskirties teritorijg, iSlaikant
dalj gamybinés funkcijos bei atkuriant rySj su Nemuno upe.

Planuojamos teritorijos dydis 14 ha, o Siuo metu teritorijoje vyrauja gamybiné veikla.
Empiriniy tyrimy metu nustatyta, kad didelé dalis vykdomy veikly yra tarSios — teritorijoje
veikia autoservisai, metalo lauzo aikstelés ir kitos gyvenamajai aplinkai nepalankios
funkcijos. Esami kultdros paveldo statiniai yra pritaikyti gamybinei funkcijai, taCiau néra atviri
visuomenei — Cia nevykdoma visuomeniné ar bendruomeniné veikla. Didele teritorijos dal;j
sudaro masyvus silikatiniy plyty statiniai, kurie savo tariu ir iSsidéstymu uzkerta fizinius
rySius su Nemuno upe. Teritorija yra monofunkciné, joje triksta aktyviy vieSyjy ir
bendruomeniniy erdviy, komercijos bei paslaugy funkcijy, o teritorijg skaidancCios tvoros
formuoja fizinius barjerus patekimui prie upés ir mazina vaikStomumo galimybes teritorijoje.

Pagrindiné teritorijos vystimosi problema susiformavo sovietiniu laikotarpiu, kai teritorija
buvo privatizuota ir suskaidyta j atskirus sklypus, neformuojant aiskiy urbanistiniy rysiy su
Nemuno upe. Teritorijos vystymas vyko chaotiSkai, be vientisos urbanistinés vizijos, todél
Siandien susiformavo uzdara, monofunkciné ir fragmentuota teritorija, neturinti kokybisko
santykio su viena svarbiausiy miesto gamtiniy erdviy — Nemuno upe. Dél chaotisko
planavimo, sparciai iSkilo silikatiniy plyty pastatai be aisSkiy erdve formuojanciy uzstatymo
principy, o kultGros paveldo objektai buvo apstatyti menkaverciais priestatais, taip
menkinant jy architektarine ir kulttrine verte.

Akivaizdu, kad teritorija buvo planuojama neturint aiSkios urbanistinés strategijos ir bendros
vystymo vizijos. Dél Sios priezasties teritorijai batina konversija. Konversijos metu teritorija
transformuojama i$ uzdaros j atvirg, iS tarSios ir monofunkcinés gamybinés zonos j atvirg,
miSrios paskirties kvartalg su aiSkiai formuojamais péscCiyjy rySiais su Nemuno upe,
integruojant gyvenamasias, komercines, visuomenines, netarsios gamybos, bei rekreacines
funkcijas, sukuriant ir atveriant teritorijg bendruomenei.

Urbanistinés analizés metu nustatyta, kad teritorija turi didelj potencialg tapti miesto dalies
centru. Tokias galimybes numato pagrindinis miesto planavimo dokumentas — Kauno miesto
bendrasis planas. Atlikus analize, paremtg ,15 minuCiy miesto® (The 15-Minute City)
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metodika, nustatyta, kad teritorija atitinka aukStus Sio principo rodiklius. Be to, teritorija
ribojasi su pagrindine miesto susisiekimo asimi — A. Juozapaviciaus pr.

Teritorijos koncepcija rengiama remiantis teorinéje darbo dalyje surinkta medziaga,
empiriniy tyrimy metu gautomis iSvadomis bei atlikta urbanistine analize (zr. pav. 15).

i e
T

o KRAFTINIY GERIMY PAKAVIMO IR GAMYBOS CECHAS ESAMI KULTUROS PAVELDO STATINIAI
DAUGIAAUKSTIS PARKINGAS ESAMI SILIKATINIY PLYTY STATINIAI

DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI [] NAUJAI PROJEKTUOJAMI STATINIAI
u  ELEKTROMOBILIY SERVISAS I PROJEKTUOJAMOS D KATEGORIJOS GATVES (ASFALTO DANGA)
o VIENBUCIAI IR DVIBUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI PROJEKTUOJAMOS MISRIOS GATVES (TRINKELES)
o PLUOSTINIY KANAPIY GAMYBOS CECHAS PROJEKTUOJAMI PESCIYJY TAKAI (TRINKELES)
o JAUNIMO DIENOS CENTRAS I PROJEKTUOJAMI DVIRACIY TAKAI
o AMATUY DIRBTUVES i VEA
» KAVOS CECHAS GRANITO TRINKELIY DANGA
w RESTORANAS KLASIKINES BETONO TRINKELES
»  MAISTO TURGUS GRANITINE AIKSTES IR TAKO DANGA (PLYTELES)
2 MENO GALERIA VAIKY ZAIDIMO AIKSTELES
»  BENDRUOMENES NAMAI & veDZA

«  KINEZITERAPIJOS STUDIJA

s SPORTO KLUBAS

«  ADMINISTRACINIAI PASTATAI
v KEPYKLELE

w  VIESOS KURYBOS, LAISVALAIKIO, DARBO ERDVES
©®  VIFSOS PIRTYS

pav. 15 Teritorijos koncepcijos planas. Sudaryta autoriaus

2.4. Pagrindiniai koncepcijos plano sprendiniai

Funkcijy pasiskirstymo schemoje numatomi jvairios paskirties pastatai. Teritorijoje
planuojamos komercinés veiklos: maisto turgus, restoranas, kineziterapijos salé, SPA
erdves, amaty dirbtuveés, galerija ir kt.; visuomeninés paskirties objektai: bendruomenés
namai, jaunimo dienos centras, vieSosios pirtys; gamybos paskirties pastatai, kuriuose buty
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vykdoma netarsi, gyvenamajai aplinkai draugiSka gamyba — kavos skrudinimo ir pakavimo
cechas su lankytojy erdve, pluostiniy kanapiy gaminiy pakavimo cechas bei kraftiniy gérimy
gamybos ir pakavimo cechas su vieSuoju skveru, pritaikytu lankytojy poilsiui ir gerimy
degustacijoms lauko erdvéje. Gyvenamajg funkcijg teritorijoje formuoja daugiabuciai
pastatai su paslaugy funkcijomis pirmuosiuose aukStuose, vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji namai arciau upés.

Teritorijos konversijos iSskirtinumag lemia tai, kad planuojama iSlaikyti mazai tarSig gamybine
funkcijg — kraftiniy gérimy bei pluostiniy kanapiy apdirbimo cechus, elektromobiliy
autoservisg. Taip siekiama neatskirti darbo viety nuo gyvenamosios aplinkos, o funkciskai
jas apjungti j vieng bendrg urbanistine struktirg.

Planuojamos veiklos integruojamos | kvartalus kartu su gyvenamaja funkcija, siekiant
jgyvendinti Siuo metu itin aktualy produktyvaus miesto (,productive city“) principg® (Zr. pav.
16). Produktyvaus miesto koncepcija remiasi idéja, kad teritorijoje ir jg sudaranciuose
pastatuose skirtingais lygmenimis derinamas gyvenimas ir darbas. Tokiu blidu Zzmogui
nebereikia automobilio ir kasdien vaziuoti iS gyvenamosios vietos | kitg miesto dalj dirbti —
visa tai jis turi vienoje vietoje: tiek bustg, tiek darbo aplinkg. Berlyno mados drabuziy
parduotuvese vykdoma gamyba tampa pavyzdziu, kad gamybos proceso integravimas |
bendrg aplinkg suteikia naujg pozilrj j nusistovéjusius urbanistinio planavimo principus.

I G I e ey

pav. 16 Gamybos integravimas j gyvenamajg aplinka. Nuotrauka i§ JOTT architecture&urbanism
internetinés svetainés

Vis délto pazymétina, kad tam tikra planuojama gamybiné veikla gali sukelti triukSmo ir
kvapy poveikj. Tai galima mazinti taikant technines priemones: triukSmo Saltiniai gali buti
izoliuojami jrengiant sandarias gamybos patalpas, akustines sieneles, o kvapy sklidimas
mazinamas jrengiant rekuperacines védinimo sistemas su papildomais anglies filtrais.

® IBA’27 valdybos (patikétiniy tarybos) straipsnis Hans Drexler: Produktyvus miestas — ateitis,
jkvépta praeities (IBA’27 board of trustees article Hans Drexler: The Productive City — a future
inspired by the past). [Zitréta 2026-05-10]. Prieiga per internetg: https://www.iba27.de/en/hans-
drexler-the-productive-city/
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Tokie techniniai sprendiniai Siandien néra naujiena ir placiai taikomi projektuose, pavyzdziui,
Kopenhagos atlieky deginimo jégainéje, esancioje vos keliy Simty metry atstumu nuo
gyvenamuyjy namy. Didesné problema Siuo metu yra nacionaliniy teisés akty nuostatos,
kurios yra pasenusios ir iS esmés netenkina vykstanciy teritorijy planavimo pokyc€iy, todél
Sioje srityje turéty buti perzidreéti ir koreguoti nacionaliniai teisés aktai.

Pagal planuojamus sprendinius, numatomas toks funkcijy pasiskirstymas: gyvenamasis
plotas — 36 proc. (buty skaiCius — 613 vnt.); komercinis plotas — 9.7 proc.; gamybinis plotas
— 7.9 proc.; administracinis plotas — 6.9 proc.; visuomeninés paskirties plotas — 4 proc.;
vieSyjy erdviy plotas — 29.5 proc.;

Bendras procentinis funkcijy pasiskirstymas nagrinéjamoje teritorijoje: gyvenamas plotas —
36 proc.; ekonominé funkcija — 24.5 proc.; vieSosios erdvés ir visuomeniné funkcija — 33.5
proc.; inzinerinés infrastrukttros objektai — 6 proc.

Teritorijos planuojama funkciné struktira rodo gyvenamosios paskirties dominavimg (36 %),
taciau reikSminga funkcijy pasiskirstyma uztikrina ekonominé funkcija (24.5 proc.), vieSosios
erdvés ir visuomeniné funkcija (33.5 proc.). Tokia struktira formuoja misSry urbanistinj
kvartalg, kuriame dera gyvenimo, komercijos, gamybos ir vieSojo naudojimo funkcijos (zr.
pav. 17).

Toks teritorijos planavimo modelis atitinka ir empiriniy tyrimy metu atlikto interviu su vienu
iS ekspertu — Kauno miesto vyriausiuoju architektu metu iSsakytg pozicijg. Interviu metu
vyriausiasis architektas pabrézé, kad kvartale turéty dominuoti gyvenamoji funkcija, kartu
integruojant komercines bei vieSojo naudojimo funkcijas.

Motorizuoto transporto judéjimas planuojamas Vokie€iy g. ir naujai formuojama A.
Juozapavigiaus pr. asimi, kurioje numatoma Ziediné sankryza (zr. pav. 17). Si naujai
projektuojama transporto asis, numatoma atsizvelgus j empiriniy tyrimy metu atliktg istorine
analize, kurioje matyti Zemyjy Sangiy karinio miestelio pietinés dalies pastaty komplekso
plane 1912 m. vidinés gatvelés asis, kuri sovietiniu laikotarpiu dalinai buvo panaikinta.
Siekiant atkurti buvusig istorine gatviy struktirg, eksperimentiniame projekte Si gatvés asSis
atkuriama ir integruojama | kvartalo struktirg. Dél Sios priezasties dalis Vokie€iy gatvés
transformuojama | pés€iyjy zong, kadangi Si teritorijos dalis ribojasi su upe. Planuojama,
kad Si erdve taps aktyvia pésciyjy rekreacine zona, o ne automobiliy eismui skirta teritorijos
dalis.

Kitos gatvés projektuojamos kaip miSraus judéjimo erdvés, kuriomis galés judéti
automobiliai, péstieji ir dviratininkai, tadiau prioritetas bus teikiamas péstiesiems. Siose
gatvése numatomas maksimalus 30 km/h transporto priemoniy judéjimo greitis.
Vadovaujantis Naujojo urbanizmo principais, visoje teritorijoje pirmumas yra teikiamas
kvartalo vaiksStomumui, todél yra suplanuoti dviraCiy takai ir pésciyjy takai, kurie tarpusavyje
yra susieti ir vedantys link upés.

Vadovaujantis Siuolaikiniais urbanistiniais principais, visoje teritorijoje numatomos vieSosios
erdvés, skirtos tiek kvartalo gyventojams, tiek aplinkiniy teritorijy naudotojams ir visai
bendruomenei. Kiekviena vieSoji erdve turi aiSkig paskirtj ir koncepcine idéja.
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Kadangi teritorijoje planuojama netarSi gamybiné veikla, prie gamybiniy objekty numatomi
skverai ar parkai. Tokiu badu siekiama susSvelninti pastaty tariy vizualinj poveikj, atitraukti
gamybines funkcijas nuo gyvenamujy teritorijy bei sumazinti galimg neigiamg poveikj
aplinkai. Salia pluostiniy kanapiy cecho planuojamas pazinimo sodas, kuriame augty geéliy,
vaistazoliy ir kity augaly Zeldiniai. Si erdvé atlikty ne tik rekreacine, bet ir edukacine funkcijg
greta planuojamam jaunimo bendruomenés centrui.

Prie planuojamo kraftiniy gérimy gamybos ir pakavimo cecho numatoma daugiafunkcé
vieSoji erdvé, kuri dienos metu galéty bati naudojama su gamyba susijusioms veikloms, o
vakare transformuotysi j restorano ir degustacijy erdve, kurioje buty pristatoma bei
ragaujama vietoje gaminama produkcija. Taip pat Salia planuojamas karybos skveras,
kuriame buty jrengtos nuomojamos darbo vietos, karybinés dirbtuvés bei laisvalaikio erdvés
su zaidimy kambariais, biblioteka ir kitomis vietos bendruomenei skirtomis funkcijomis.

Pagrindine projektuojamos teritorijos vieSgja erdve laikoma centriné aikste, kurioje
iSsaugomi ir lankytojams atveriami esami saugomi kultiros paveldo statiniai. Juose
planuojama jrengti restoranus, bendruomenés namus, amaty dirbtuves, galerijas ir kitas
visuomenines funkcijas. Laikantis aikStés planavimo principy, projektuojamas naujas
pastatas, kuris formuoja aik$tés vizualinj perimetrg. Si aik$té tampa teritorijos simboliu, kuris
kvieCia pazinti vietos kultarinj ir architektarinj identitetg. Nuo aikstés projektuojamas platus
péscCiyjy takas link Nemuno upés, sujungiantis aikSte su pakrante ir uztikrinantis atvirg,
visiems prieinama vieSajg erdve.

PLANUOJAMAS GYVENAMASIS PLOTAS - 50 370 KV.M

PLANUOJAMAS KOMERCINES PASKIRTIES PLOTAS - 13 600 KV.M )

PLANUOJAMAS GAMYBINES PASKIRTIES PLOTAS - 10 952 KV.M Il D KATEGORIJOS GATVES

PLANUOJAMAS ADMINISTRACINES PASKIRTIES PLOTAS - 9620 KV.M MISRIOS GATVES (MAKSIMALUS GREITIS 30 KM/H)
B PLANUOJAMAS VISUOMENINES PASKIRTIES PLOTAS - 5597 KV.M

PLANUOJAMAS VIESYJY ERDVIY PLOTAS - 41 384 KV.M

pav. 17 Funkcijy pasiskirstymo ir transporto sprendiniy schema. Sudaryta autoriaus

Kadangi kvartale projektuojami privatis gyvenamieji namai, svarbu uztikrinti kokybiSkas
privaCias kiemo erdves, skirtas tik gyventojams (zr. pav. 18). Numatoma batinoji
infrastruktdra — vaiky zaidimy aikstelés, sporto ir poilsio zonos. Taip pat planuojama uZztikrinti
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kokybiskg zeldyny sistema, taikant trijy sluoksniy zeldinimo principg: veja, krumai ir
dekoratyvinés zolés ir medziai. Rekomenduojama sodinti lapuoCius medZzius, kurie prisidéty
prie komfortiSkos gyvenamosios aplinkos formavimo ir nattralaus pavésio sukarimo.

Vadovaujantis Naujojo urbanizmo principais, prioritetas teritorijoje teikiamas ne automobiliy
eismui, o nemotorizuotam judumui — pésciyjy ir dvira€iy infrastruktdrai, todél visoje
teritorijoje suplanuoti pésciyjy ir dviraCiy takai. Vis dél to atsizvelgiant | planuojamy objekty
paskirtj, batina uztikrinti norminius automobiliy parkavimo viety sprendinius, vadovaujantis
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés Kkeliai.
Bendrieji reikalavimai“ pagrindiniais reikalavimais*.

Teritorijoje numatoma daugiaauksté automobiliy stovéjimo aikstelé, kurioje planuojama
jrengti 160 viety, aikStelés stogg siuloma apzeldinti. Taip pat projektuojami poZeminiai
garazai daugiabuciy pastatuose bei antZzeminés stoveéjimo vietos gatvése. Prie jaunimo
dienos centro numatomos trumpalaikio sustojimo vietos, skirtos ,kiss and ride“ funkcijai.

Bendras reglamentuojamas planuojamy automobiliy viety skaiCius pagal planuojamg
funkcijg: gyvenamosios paskirties patalpoms — 613 vnt.; komercinéms patalpoms — 340 vnt.;
administracinéms patalpoms — 192 vnt.; gamybinéms patalpoms — 112 vnt.; bendras
reikalingas automobiliy viety skaiCius 1257 vnt.; papildomos automobiliy stovejimo vietos -
203 vnt., skirtos darbuotojams ir lankytojams (zr. pav. 18).

VIESOSIOS ERDVES I PARKAVIMO VIETOS GATVEJE

Cl0S G 0 :g ANTZEMINES AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS
PRIVA YVENTOJY ERDVE POZEMINES AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

pav. 18 VieSujuy, privaciy erdviy ir automobiliy parkavimo sprendiniy schemos. Sudaryta autoriaus

4 Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. [Zitréta 2026-04-19]. Prieiga per internetg: https://www.e-
tar.It/portal/lt/legalAct/ TAR.4DB4BDB4B44C/asr
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2.5. Erdviniai projektuojamos teritorijos sprendiniai

Rengiant teritorijos erdvinius sprendinius, pirmiausia svarbu apibrézti pagrindinius
urbanistinius principus, kuriais vadovaujantis formuojama erdviné teritorijos struktdra.
Teritorijos koncepcija grindziama David Sim knygoje ,Soft City” iSdéstytomis idéjomis,
akcentuojanCiomis tanky, taCiau zmogaus masteliui ir kasdieniam judéjimui pritaikytg
urbanistinj miesto modelj (Sim, D., 2019). Siame modelyje, kaip ir vadovaujantis Naujojo
urbanizmo principais, siekiama uZztikrinti kasdieniy paslaugy ir darbo viety pasiekiamuma
pésciomis, aiSkiai atskirti vieSas ir privacias erdves, kurti kokybiSkg zaliyjy erdviy sistema.
Taip pat svarbus ZmogiSkasis mastelis — vidutinio aukStingumo pastatai (2 — 6 auksty),
pasizymintys architektariniy sprendiniy jvairove: skirtingu medziagiSkumu, stogy formomis,
fasady ritmika ir tdrine kompozicija.

Nacionalinéje teisinéje sistemoje taip pat pastebimas reikSmingas pokytis urbanistikos ir
teritorijy planavimo srityje. Siuo metu yra galiojangios ir naujai patvirtintos Teritorijy
planavimo normos, orientuojasi | kompaktisky, tvary ir vaikSCiojimui pritaikyty miesty
formavimg. Aplinkos ministerijos praneSime pazymima, kad Sios normos siekia skatinti
darny teritorijos planavimg ir Zmogui palankesne gyvenamajg aplinkg®. Naujosios teritorijy
planavimo normos zymi esminj pokytj ir keiCia iS5 esmés vyravusj pozitrj apie urbanistika,
todél rengiant teritorijos erdvine struktirg atsizvelgiama butent j Sias nuostatas.

Pagal Teritorijy planavimo normas (aktuali redakcija nuo 2026-05-01) rekomenduojama
naujose gyvenamosiose teritorijose formuoti ne mazesnj kaip 30 gyv./ha ir ne didesnj kaip
300 gyv./ha gyventojy tankj. Taip pat numatoma, kad planuojant naujos plétros ar
konversijos teritorijas urbanistinio tinklo zingsnis gyvenamojoje aplinkoje turéty bati ne
mazesnis kaip 60 m ir ne didesnis kaip 180 m, o kvartalo perimetras neturéty virSyti 550 m.
Be to, greta gamtiniy objekty — upiy, ezery, misky ar parky, turi bati formuojamas pésciyjy
gatviy ir taky tinklas, uztikrinantis vie$g prieinamumg prie $iy teritorijy®.

Projektuojamos teritorijos urbanistiné struktira formuojama remiantis tiek David Sim ,Soft
City“idéjomis, tiek nacionaliniu teritorijy planavimo reglamentavimu. Visa teritorija skaidoma
j kvartalus, kuriy krastiniy ilgiai nevirSija rekomenduojamy 180 m, taip siekiant uZtikrinti
patogy judéjimg pésciomis (zr. pav. 19). Projektuojami kvartalai skaidomi D kategorijos ir
misrios paskirties gatvémis, kuriose prioritetas teikiamas péstiesiems. Projektuojamos
péscCiyjy, dviraCiy jungtys vedancios link upés, taip uztikrinant prieinamumag prie gamtiniy
vertybiy.

® Patvirtintos naujos Teritorijy planavimo normos, padésiancios kurti Siuolaikiskas ,15 minugiy
miesto” gyvenamasias aplinkas. [ZiGréta 2026-05-11]. Prieiga per internetg:
https://am.Irv.It/lt/naujienos/patvirtintos-naujos-teritoriju-planavimo-normos-padesiancios-kurti-
siuolaikiskas-15-minuciu-miesto-gyvenamasias-aplinkas-V6 ML/

€ 2014-01-02 LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-7 Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo.
[ZiGréta 2026-05-11]. Prieiga per interneta: https://www.e-
tar.It/portal/It/legalAct/cb52bff0783311e38f91e655960bc309/asr
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pav. 19 Kvartaly struktiros schema. Sudaryta autoriaus

Siekiant uztikrinti teritorijos integracijg j aplinkinj urbanistinj audinj, iSlaikoma ir papildomai
sustiprinama jungtis su gretimose teritorijose esanciu kelio servitutu, kuris istoriSkai buvo
naudojamas kaip traktas | Vilniy. Sujungus Sig esamg jungtj bei paSalinus dalj
nefunkcionuojanCiy pastaty, atveriamas vizualinis ir fizinis rySys su upe. Tokiu budu
didinamas teritorijos vaikStomumas ir vieSyjy erdviy pasiekiamumas ne tik basimo kvartalo
gyventojams, bet ir aplinkui esanciy teritorijy gyventojams ir lankytojams.

Pastaty aukstingumo sprendiniai formuojami atsizvelgiant | esamg urbanistinj konteksta,
teritorijos lokacijg bei planuojamag urbanistine struktiirg. Kvartalo planavimui reikSmingos dvi
pagrindinés urbanistinés asys — VokiecCiy g. ir A. JuozapaviCiaus pr. Projektuojami pastatai
komponuojami formuojant aiSkig uzstatymo linijg ir maksimaliai artinami prie gatvés erdvés,
taip kuriant aktyvy gatvés profilj bei aiSkiai iSskiriant vieSgsias erdves.

Naujai projektuojamy pastaty aukstingumo rodikliai nustatomi remiantis urbanistinés
analizés metu jvertintais aplinkiniy teritorijy uzstatymo rodikliais. VokieCiy g. iSklotinéje
projektuojami iki 5 auksty pastatai, taCiau toks aukstingumas formuojamas tik vienoje gatves
puseéje. Siuo sprendiniu siekiama uztikrinti mastelio peréjima tarp naujai vystomos teritorijos
ir esamy kultdros paveldo objekty (zr. pav. 20).

Teritorijos dalyje prie upés numatomas mazesnio aukstingumo uzstatymas — iki 3 auksty
pastatai. Toks sprendinys pasirinktas siekiant iSlaikyti Zemiesiems Sangiams bidingg
urbanistinj mastelj ir ry$j su gamtiniu krastovaizdziu. Sis principas grindziamas teoriniy
tyrimo metu analizuotomis Zemuyjy Sangiy bendruomenés inicijuoto ir parengto ,Genius
Loci” projekto idéjomis, akcentuojanCiomis zmogiskojo mastelio ir gamtinés aplinkos rys;.

Pazymeétina, kad A. JuozapaviCiaus pr. yra viena svarbiausiy miesto urbanistiniy asiy ir
pagrindiniy susisiekimo arterijy, jungianti miesto centrg su Panemune, VaiSvydava ir Rokais.
Sioje gatvéje koncentruojasi aktyvios komercinés ir paslaugy funkcijos: prekybos, sveikatos
priezidros, paslaugy bei gyvenamosios paskirties objektai. Atsizvelgiant j esamg gatvés
charakterj, projekte siekiama stiprinti A. JuozapaviCiaus pr. kaip aktyvios miesto gatvés
identitetg. Urbanistinés analizés metu nustatyta, kad Sioje teritorijoje vyrauja iki 5 auksSty
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uzstatymas, todeél didzioji dalis naujai projektuojamy pastaty orientuojasi j §j aukStingumo
rodiklj.

Vis délto projektuojamos teritorijos urbanistiniam akcentui formuoti numatomas vienas 7
auksty pastatas, planuojamas urbanistiniu pozilriu svarbioje vietoje — ties Panemuneés tilto
prieigomis ir A. JuozapaviCiaus pr. formuojamu urbanistiniu kampu. Pastato tdris
projektuojamas kaip nuosaikus peréjimas nuo aplinkinio 5 auksty uzstatymo, taip iSlaikant
darny santykj su esama miesto struktiira. Sis akcentas pasirinktas dél strategiskai svarbios
ir vizualiai reikSmingos teritorijos lokacijos — teritorija tampa pirmaja vizualiai suvokiama
miesto dalimi atvykstant iS Panemunés pusés.

ESAMAS STATINIY AUKSTIS (NEKEICIAMAS)
] 1 (+mansarda) AUKSTY STATINIAI

2-3 AUKSTU STATINIAI

4 AUKSTY STATINIAI
[ 5AUKSTY STATINIAI
I 7 AUKSTY STATINIAI

pav. 20 Naujai projektuojamy pastaty aukstingumo analizé. Sudaryta autoriaus

Projektuojamas uzstatymo aukstingumas grindZiamas siekiu uztikrinti racionaly teritorijos
tankumag: planuojama apie 606 butai, o gyventojy tankis siekty ~95 gyv./ha, planuojamoje
14 ha teritorijoje. Sis rodiklis atitinka darnaus planavimo normas (rekomenduojama nuo 30
iki 300 gyv./ha), todél teritorijos tankumas iSlieka vidutinis, o 7 auk$ty pastatas prisideda
prie urbanistinés jvairovés ir identiteto stiprinimo. Pateikiami erdviniai teritorijos vaizdai (Zr.
pav. 21).

Projektuojamos aikStés sprendinys
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Projektuojamos teritorijos aksonometriniai vaizdai

Teritorija A

Teritorija B

Teritorija C

pav. 21 Erdviniai projektuojamos teritorijos vaizdai. Sudaryta autoriaus
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ISvados

1. Siandien miesty projektuotojai ir urbanistai vis daugiau démesio skiria darnaus vystymosi
principams, atsitraukdami nuo modernistinio miesty planavimo modeliy. Hipotetinis Zemujy
Sanéiy teritorijos konversijos modelis grindziamas Naujojo urbanizmo principais, siekiant
atgaivinti apleistg teritorija, integruoti jg | miesto struktarg ir stiprinti socialinj tvaruma.
Hipotetiniame modelyje akcentuojama miSri funkcija, kokybiSkos vieSosios erdvés,
bendruomeniSkumas ir vietos identiteto iSsaugojimas.

2. Empiriniy tyrimy metu nustatyta, kad nagrinéjamoje teritorijoje pastatai istoriSkai buvo
formuojami pagal aiSkig urbanistine struktirg, statmenai orientuotg j A. Juozapaviciaus pr.,
todél Siy principy iSsaugojimas svarbus teritorijos identitetui. Eksperty nuomone, teritorijos
konversija turéty bati grindziama miSrios paskirties vystymu, integruojant gyvenamaja,
paslaugy, socialine funkcijas ir Zeldynus, kartu iSsaugant kultiros paveldg bei pramoninj
charakterj. Empiriniy tyrimy metu atlikus teritorijoje galiojanCiy teritorijy planavimo
dokumenty ir techniniy projekty sprendiniy analize, nustatyta kad projektuose dominuoja
monofunkcisSki kvartalai, o ekonominiu aspektu neformuojamos fizinés darbo vietos,
nekuriami rySiai su Nemuno upe ir neiSskirtos bendros erdvés bendruomenei.

3. Empiriniy tyrimy pagrindu suformuotas koncepcinis modelis, sudarytas i$ trijy daliy:
miestui draugiSkos gamybos, vaikStomumo ir pasiekiamumo bei funkcijy miSrumo. Juo
siekiama pereiti nuo tarsios ir uzdaros pramoninés teritorijos prie atviros, turinCius rySius su
Nemuno upe, integruoto kvartalo, kuriame derinamas gyvenimas, darbas ir laisvalaikis. Sis
modelis toliau taikomas eksperimentinio projektavimo etape.

4. Eksperimentinio projektavimo metu pritaikytos teoriniy ir empiriniy tyrimy iSvados leidzia
suformuoti miSry urbanistinj kvartalg, kuriame dominuoja gyvenamoji, ekonominé ir vieSyjy
erdviy funkcijos. Atkuriama istoriné A. Juozapaviciaus gatves asis, stiprinami pescCiyjy rysiai
su upe, numatant vieSosios aikstés sprendinj su taku, vedanciu link upés, o kultiros paveldo
pastatai pritaikomi naujoms vieSosioms funkcijoms. Teritorijoje iSlaikoma mazai tarSi
gamyba, tokia kaip kraftiniy gérimy, pluostiniy kanapiy apdirbimo cechai ir elektromobiliy
autoservisas, taip siekiant integruoti darbo vietas j gyvenamajg aplinkg pagal ,produktyvaus
miesto® principa. Prie gamybiniy objekty kuriamos vieSosios erdvés, kurios mazina vizualinj
ir aplinkos poveikj gyvenamosioms teritorijoms, kurios dienos metu galéty bati naudojamos
su gamyba susijusioms veikloms, o vakare transformuotysi j restorano ir degustacijy erdve.

5. Pastaty aukstingumas nustatomas pagal aplinkiniy teritorijy urbanistine struktara: prie
VokieCiy g. projektuojami iki 5 auksty, o prie upés — iki 3 auksty pastatai, siekiant iSlaikyti
Sanéiy urbanistinj mastelj ir ry$j su gamtine aplinka. Projektuojamos teritorijos urbanistiniam
akcentui formuoti numatomas vienas 7 auksty pastatas, planuojamas urbanistiniu poZziariu
svarbioje vietoje — ties Panemunés tilto prieigomis ir A. JuozapaviCiaus pr., formuojant
urbanistinj kampa. Projektuojamas aukstingumas taip pat grindziamas siekiu uZztikrinti
racionaly teritorijos tankumg. Preliminariais skaiCiavimais teritorijoje, prognozuojamas
gyventojy tankis sudaryty apie 95 gyv./ha, kuris nevirSija reglamentuojamos normos — 300
gyv./ha, todél projektuojamos teritorijos tankumas iSlieka vidutinis ir atitinka darnius
teritorijos planavimo principus. Sitlomas 7 auksSty tdrinis akcentas nekuria perteklinio
intensyvumo, taciau prisideda prie urbanistinés jvairoves formavimo.
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