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PAGRINDINES SAVOKOS

Atkuriamoji verté — vertinimo metu nustatyta pinigy suma (kastai),
kurios reikeéty tokiy pat fiziniy ir eksploataciniy savybiy objektui sukurti,
pagaminti arba pastatyti (jrengti). Atkuriamoji verté gaunama i§ atkiirimo
kasty (statybinés vertés) atémus konstrukciniy elementy nusidévejima,
iSreiksStg pinigais.

Atkiirimo Kkastai (statybiné verté) — pinigy suma, reikalinga tokiy pat
savybiy objektui pastatyti, iSreik$ta vertinimo metu galiojanciais jkainiais.

Atnaujinimas — namo patalpy remontas, konstrukcijy, inZineriniy sistemy, jy
daliy remontas ar keitimas naujomis, siekiant atkurti ar pagerinti jy normatyvines
savybes, jgyvendinant reglamentuose nustatytus privalomuosius statiniy
(gyvenamyjy namy) naudojimo ir priezitros reikalavimus.

Bendrabucdio tipo gyvenamosios patalpos — tinkamos asmeniui (Seimai)
gyventi gyvenamosios patalpos (kambariai), turin¢ios bendro naudojimo patalpas
(virtuves, sanitarinius mazgus, koridorius ir kitas pagalbines patalpas) anks¢iau
specialiai pastatytuose ar jrengtuose gyvenamuosiuose namuose — bendrabuciuose.

Biistas — vienbutis gyvenamasis namas, jo dalis, butas ar kitos gyvenamosios
patalpos, tinkamos asmeniui arba Seimai gyventi.

Butas — daugiabucio namo dalis i§ vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy ir kity
patalpy, atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty
ar negyvenamuyjy patalpy.

Buto naudingasis plotas — gyvenamyjy kambariy ir kity buto patalpy
(virtuviy, sanitariniy mazgy, koridoriy, jstatyty spinty, lodzijy ir kity Sildomy
pagalbiniy patalpy) bendrasis grindy plotas. | naudingaji buto plota nejeina balkony,
terasy, rusiy, neSildomy lodzijy grindy plotas.

Disponavimas turtu — teisé turtg parduoti, kitaip perleisti, taip pat iSnuomoti,
ikeisti arba kitokiu biidu keisti jo teisine biikle.

Gyvenamasis buty fondas — gyvenamosios patalpos gyvenamuosiuose
namuose ir negyvenamuosiuose pastatuose.

Naujo statinio statyba — statyba, kurios tikslas — statiniy neuzimtame Zemés
pavirSiaus plote pastatyti statinj, atstatyti visiSkai sugriuvusj, sunaikintg, nugriauta
statinj.

Nekilnojamasis turtas — zemé ir su ja susij¢ objektai, kuriy buvimo vietos
negalima pakeisti, nekeiciant jy naudojimo paskirties arba nemaZzinant vertés bei
ekonominés paskirties, arba turtas, kuris toks pripazjstamas jstatymuose.

Normatyvinis statybos techninis dokumentas — dokumentas, kuriuo
nustatomi statinio projektavimo, statybos, statybos uzbaigimo, statinio naudojimo,
priezitiros ir nugriovimo reikalavimai, taisyklés, bendrieji principai ir rodikliai. Tai
statybos techninis reglamentas, statybos bei statiniy naudojimo ir prieziliros
taisyklés, standartas, techninis jvertinimas, metodiniai nurodymai, rekomendacija.

Nuoma — sutartis, pagal kuriag nuomotojas uz mokestj jsipareigoja perduoti
daiktg laikinai naudoti ir valdyti, o kita Salis jsipareigoja §j uzmokest] sumokeéti.

Nusidévéjimas — turto buklés pakitimo laiko atzvilgiu, turto naudingumo ir
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Pastatas — apdengtas stogu statinys, kurio didziausig dalj sudaro patalpos.

Pastato atnaujinimas (modernizavimas) — statybos darbai, kuriais
atkuriamos ar pagerinamos pastato ir (ar) jo inzineriniy sistemy fizinés ir energinés
savybes.

Pastato energinis naudingumas — apskaiéiuotas arba iSmatuotas energijos
kiekis, reikalingas patenkinti su jprastu pastato naudojimu siejama energijos poreikj,
iskaitant energija pastato Sildymo, vésinimo, védinimo, karSto vandens ir pastato
apsvietimo reikméms.

Patalpa — sienomis ir kitomis atitvaromis apribota statinio erdvé.

Privatizavimas - savivaldybés turto perdavimas i§ visuomeninés arba
valstybinés nuosavybés privaéiai nuosavybei, taip pat turto valdymo perleidimas
privac¢ioms jmonéms.

Rekonstravimas — statybos rasis, kurios tikslas — i§ esmés pertvarkyti esama
statinj, sukurti nauja kokybe.

Remontas — atliekami statinio iSorés ir vidaus konstrukcijy bei kity statinio
elementy remonto darbai — Salinami $iy elementy defektai nekeiciant ir nestiprinant
statinio laikanciyjy konstrukcijy, bet keiciant ar stiprinant kitas statinio konstrukcijas
bei statinio elementus.

Savivaldybés biistas — savivaldybei nuosavybés teise priklausantis biistas,
itrauktas i savivaldybés tarybos patvirtintg savivaldybés buisto fondo sarasa.

Savivaldybés socialinio biuisto fondas — savivaldybei nuosavybés teise
priklausantys, taip pat patikéjimo teise jos valdomi gyvenamieji namai, jy dalys,
butai (ir kitos tinkamos gyventi patalpos), skirti nuomoti Seimoms ir asmenims,
turintiems teise j socialinj biistg.

Socialinis biistas — | savivaldybés tarybos patvirtintg savivaldybés socialinio
busto fondo sgrasg jtraukto savivaldybés busto fondo dalis.

Statinio gyvavimo trukmé — teorinis laikotarpis, per kurj statinys, normaliai jj
naudojant (nuo statinio naudojimo pradzios iki jo nugriovimo) ir atsizvelgiant j
statybos produktus, i§ kuriy jis pastatytas, bei vietines klimato sglygas, atitinka
esminius statinio reikalavimus.

Statinio naudojimo paskirtis — statinio naudojimas tam tikram tikslui
(Zzmonéms gyventi, tkinei ar kitai veiklai), kai statinys atitinka saugos ir jame
planuojamos (atliekamos) veiklos (technologijos proceso) privalomus reikalavimus,
nustatytus normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose.

Statinio normalus naudojimas — prevenciniy ir kity priemoniy visuma,
siekiant uztikrinti statinio naudojimo paskirties reikalavimus per visg jo gyvavimo
trukme. Sios priemonés apima statinio valymga, tinkamos biklés palaikyma,
atnaujinima, instaliavima ir atskiry statinio daliy pakeitima.

Strateginis valdymas — nuolatinis, dinaminis ir nuoseklus procesas, kuriuo
remdamasi organizacija laiku prisitaiko prie iSorés aplinkos poky¢iy ir efektyviau
iSnaudoja savo turimg potenciala.

Tarnybinés gyvenamosios patalpos — gyvenamosios patalpos, skirtos
darbuotojams (tarnautojams) apgyvendinti iki jy darbo santykiy nutraukimo.



Techninis jvertinimas — techninio vertinimo jstaigos parengtas ir iSduotas
statybos produkto eksploataciniy savybiy vertinimo, atsizvelgiant | jo esminius
rodiklius, dokumentas.

Turtas — materialiosios, nematerialiosios ir finansinés vertybés.

Turto naudojimas — naudingyjy turto savybiy taikymas naudotojo poreikiams
tenkinti.

Turto nuras§ymas — Vyriausybés nustatyta tvarka jformintas turto iSémimas i$
apyvartos, kai §is turtas perleidziamas arba likviduojamas.

Turto patikéjimo teisé — valstybés ar savivaldybiy institucijos, teis¢ savo
jstatuose (nuostatuose), taip pat valstybés ar savivaldybés jmoniy veikla
reglamentuojanciuose norminiuose aktuose nustatyta tvarka bei salygomis valdyti,
naudoti valstybés ar savivaldybiy perduota turtg ir disponuoti juo nepazeidziant
jstatymy ir kity asmeny teisiy bei interesy.

Turto valdymas — teis¢ jstatymy nustatyta tvarka daryti turtui fizinj ir Gkinj
poveikj.

Turto valdytojas — wvalstybés ar savivaldybiy institucijos patikéjimo ar
nuosavybés teise valdantis, naudojantis valstybés ar savivaldybés turtg ir
disponuojantis juo.

Valstybés remiami biisto kreditai — busto kreditai, kuriy gavéjams teikiama
valstybés parama, apmokant i§ valstybés biudzeto 1ésy biisto kredito.



SIMBOLIU SARASAS
A=(A,A,....A....,A,) —alternatyvos;

X =(X;, X,, ..., X, ..,,xn)—l‘OdIkllal,
proc. — procentas;
Eur — euras;

E1 — ekspertas;

KWh — kilovatvalandé;

m;— kity reikalavimy keliamy reikalavimy pastatams rodiklis;
My, — norminiuose dokumentuose keliamy reikalavimy rodiklis;
mys— savivaldybés keliamy reikalavimy rodiklis;

q; —rodikliy reikSmingumas;

S — suderinamumas;

Sa— atsitiktinio suderinamumo indeksas;

S| — suderinamumo indeksas;

W — konkordancijos koeficientas.

SANTRUMPOS

AHP — porinio palyginimo metodas (angl. Analytic Hierarchy process);

BNS — Baltijos naujieny agentira (angl. Baltic News Service);

CPVA — Centriné projekty valdymo agenttra (angl. Central Project Management
Agency)

GIS — geografinés informacingés sistemos;

IT — informacinés technologijos;

LLRI — Lietuvos laisvosios rinkos institutas;

LRS — Lietuvos Respublikos Seimas;

LSD- Lietuvos standartizacijos departamentas;

MADM - (angl. Multi-Attribute Decision Making) — sprendimy priémimas pagal
daugelj kriterijy;

max — maksimizuojama reikSme;

MEW (angl. Multiplicative Exponential Weighting) — daugialypis eksponentinis
svoriy metodas;

min — minimizuojama reikSmeé;

NT — nekilnojamasis turtas;

OUI — oro uzterStumo lygio indeksas;

RSN — respublikinés statybos normos;

SAW (angl. Simple Additive Weighting) — paprastasis adityvus svoriy metodas;
SIPOC - (angl. supplier, input, process, output, customer) tiekéjai, jvestis, procesai,
i$vestis, klientai. Modelis, skirtas organizaciniams procesams analizuoti;

STR — Statybos techninis reglamentas;

TAR — Teisés akty registras.
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3.11 lentelé. Alternatyvy rangavimas SAW ir MEW metodais pagal
savivaldybiy keliamus reikalavimus pastatams (Sudaryta autorés)

3.12 lentelé. Alternatyvy rangavimas SAW ir MEW metodais pagal
papildomai keliamus reikalavimus pastatams (Sudaryta autorés)

3.13 lentelé. SAW kriterijaus reik§més pagal tris reikalavimy grupes (Sudaryta
autores)

3.14 lentele. MEW Kkriterijaus reikSmés pagal tris reikalavimy grupes
(Sudaryta autorés)

3.15 lentelé. SAW ir MEW apibendrinto vertinimo rezultatai ir alternatyvy
rangai (Sudaryta autorés)

3.16 lentelé. Savivaldybiy socialinio busto skirstymas (Sudaryta autorés)

3.17 lentelé. Alternatyvy kriterijy tenkinimo tikrinimas pagal norminiuose
dokumentuose keliamus reikalavimus pastatams (Sudaryta autorés)

3.18 lentelé. Alternatyvy kriterijy tenkinimo tikrinimas pagal savivaldybiy
keliamus reikalavimus pastatams (Sudaryta autorés)

3.19 lentelé. Alternatyvy kriterijy tenkinimo tikrinimas pagal papildomai
keliamus reikalavimus pastatams (Sudaryta autorés)

3.20 lentelé. Alternatyvy ekonominiai rodikliai (Sudaryta autorés pagal
»Sistela® 2016-12 ir 2017-10 statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas [136, 137])
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PAVEIKSLU SARASAS

1.1 pav. Savivaldybiy funkcijos pagal sprendimy priémimo laisve (Sudaryta
autorés pagal [6])

1.2 pav. Savivaldybiy funkcijos pagal veiklos pobiidj (Sudaryta autorés pagal
Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyma,
1998)

1.3 pav. Savivaldybiy turto sandara (Sudaryta autorés pagal [6])

1.4 pav. Nekilnojamojo turto valdymo sistema (Sudaryta pagal [26])

1.5 pav. Savivaldybei priklausanc¢io nekilnojamojo turto dikio valdymo veiklos
organizavimas [28]

1.6 pav. Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj (Sudaryta autorés
pagal [92] )

1.7 pav. Savivaldybés valdomy gyvenamosios paskirties pastaty
klasifikavimas (Sudaryta autorés pagal [92])

1.8 pav. Iki 2020 m. uz ES 1ésas planuojamy jsigyti socialiniy biisty (nauja
statyba, pastaty modernizavimas) kainy palyginimas su rinkos kainomis, tiikst. Eury
[47]

19pav. Asmeny ir Seimy, laukianCiy iSsinuomoti socialinj biista,
pasiskirstymas pagal savivaldybése sudaromus sarasus (2014-12-31 Statistikos
departamento duomenys)

1.10 pav. Strateginio poziiirio nebuvimo j NT valdymg problemos ir pasekmés
[52]

2.1 pav. Savivaldybiy gyvenamyjy pastaty tkio strateginio valdymo schema
(Sudaryta autorés)

2.2 pav. Savivaldybiy pastaty iikio jvertinimo modelio jgyvendinimo etapai
(Sudaryta autorés)

2.3 pav. Savivaldybiy pastatams keliamy reikalavimy sistemos optimizavimas
(Sudaryta autorés)

2.4 pav. Savivaldybiy gyvenamyjy pastaty kriterijy sistemos su nustatytais
reik§mingumais sudarymas (Il etapas) (Sudaryta autorés)

2.5 pav. Duomeny apie savivaldybés pastatus kaupimo ir stebésenos schema
(Sudaryta autorés)

3.1 pav. Savivaldybés pastaty techninio vertinimo eiga (Sudaryta autorés)

3.2 pav. Alternatyvy daugiatikslio vertinimo eiga (Sudaryta autorés)

3.3 pav. Apibendrinto alternatyvy daugiatikslio vertinimo eiga (Sudaryta
autores)
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IVADAS
Problemos formulavimas

Po nepriklausomybeés atkiirimo Lietuvos valstybé ir savivaldybés perémé ne
tik didelj kiekj nekilnojamo turto, bet ir §io turto valdymo problemas. Ziniy,
patyrimo ir strategijos trikumas charakterizuoja vieSojo sektoriaus nekilnojamojo
turto valdyma iki S$iol. Daznai esamam turtui priskiriamos valstybiniy ir
savivaldybiy institucijy ar jstaigy funkcijos, nors turéty biti atvirksc¢iai — valstybei
priskirtos funkcijos turéty lemti nekilnojamojo turto poreikj [1].

Vienas svarbiausiy motyvy Siekti efektyvesnio turto valdymo — islaidy Siam
turtui i$laikyti mazinimas. Tai aktualu Lietuvai ir kitoms $alims, kadangi sumazintos
iSlaidos valstybés ir savivaldybiy nekilnojamajam turtui padéty taupyti mokesciy
mokétojy pinigus ir skirti juos kitoms socialinéms reikméms. Todél pagrindinis
valstybés ir savivaldybiy pastaty tkio valdymo optimizavimo tikslas — mazinti
nekilnojamojo turto, skirto viesosioms paslaugoms teikti, naudojimo kastus.
Optimizavus nekilnojamojo turto valdyma, mazéja pastaty poreikis, efektyvesni
pastatai geriau atitinka naudotojy poreikius, maziau naudojama energijos, mazinama
aplinkos tarSa. Siems tikslams pasiekti tikslinga Siuolaikinius valdymo principus
pritaikyti savivaldybiy nekilnojamajam turtui valdyti, t. y. turtui jsigyti, iSlaikyti bei
atnaujinti, $io turto atsisakyti kei¢iant nuomotu arba funkcijas perduodant verslui.

Darbo aktualumas

Lietuvoje panaikinus apskri¢iy virSininky administracijas, didzioji dalis joms
priklausiusio nekilnojamojo turto perduota savivaldybéms, todél padidéjo
savivaldybiy valdomy pastaty skaiius ir jy naudojimo sgnaudos. Taciau ir iki Siol
turéty Lietuvos savivaldybiy pastaty valdymo sistemos efektyvumas yra abejotinas:
daznai tiksliai nezinoma, kiek ir kokiy pastaty turi savivaldybé, nejvertintas jy
poreikis ir tinkamumas viesosioms funkcijoms vykdyti. Savivaldybés neturi
motyvacijos efektyviai valdyti pastaty Gikj, 0 turimy pastaty i§laikymo sgnaudos yra
pernelyg didelés.

Antroji problemos dalis — naujai kuriamo NT turto valdymas, t. y. investicijy
naujiems pastatams statyti planavimas ir diegimas. Daznai sprendimai statyti ar
pirkti pastatus priimami nejvertinus esamo pastaty tikio optimizavimo, nuomos,
vieSosios ir privaciosios partnerystés modeliy taikymo galimybiy. Tai rodo, kad
savivaldybiy pastaty wkiui valdyti triksta strateginio valdymo jrankiy: pastaty
tinkamumo priskirtoms funkcijoms vykdyti vertinimo sistemos, pastaty techniniy ir
funkciniy rodikliy stebésenos ir vertinimo metodikos bei pastaty klasifikavimo,
duomeny apie Siuos pastatus kaupimo, vertinimo ir sprendimy priémimo dél Sio
turto naudojimo modelio.

Tyrimy objektas
Tyrimy objektas — savivaldybiy gyvenamosios paskirties pastatai.
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Darbo tikslas
Sukurti savivaldybiy gyvenamyjy pastaty tkio valdymo metodika.
Darbo uZdaviniai

Darbo tikslui pasiekti keliami uzdaviniai:

1. I8analizuoti savivaldybiy pastaty tkio valdymo Lietuvoje ir pasaulyje
moksliniy tyrimy rezultatus ir prakting patirtj.

2. Sukurti savivaldybiy pastaty tikio valdymo model;j ir parengti Siy pastaty
vertinimo metodika.

3. Sudaryti savivaldybiy gyvenamyjy pastaty kriterijy sistemg pagal norminiy
dokumenty, savivaldybéms priskirty funkcijy ir Kitus reikalavimus ir nustatyti
kriterijy reikSmingumus.

4. Remiantis sudaryta kriterijy sistema, atlikti Kauno miesto 20 socialinio
biisto pastaty techninj vertinima.

5. Daugiakriteriais SAW ir MEW metodais sudaryti pastaty atitikimo
reikalavimams prioriteting eil¢ ir pateikti maziausiai kriterijy sistema atitinkanciy
socialiniy biisty tolesnio eksploatavimo ir valdymo rekomendacijas, pagrindziant
siilymus ekonominiais pastaty rodikliy skaic¢iavimais.

Tyrimy metodika

Savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo analizé atlikta remiantis Lietuvos ir
uzsienio  mokslininky  publikacijomis,  Lietuvos  savivaldybiy  veikla
reglamentuojanciais  teisés  aktais, pastaty statybg ir  eksploatacija
reglamentuojanciais norminiais dokumentais.

Savivaldybés gyvenamyjy pastaty tinkamumo savivaldybéms priskirtoms
funkcijoms vykdyti kriterijy reik§mingumai nustatyti taikant ekspertinio vertinimo
metodus.

Pavyzdinis savivaldybés gyvenamyjy pastaty tkio jvertinimas atliktas taikant
daugiatikslius vertinimo metodus.

Mokslinis darbo naujumas

1. Sukurta savivaldybés gyvenamyjy pastaty atitikties nustatytoms funkcijoms
vykdyti vertinimo kriterijy sistema.

2. Sudaryta $iy pastaty techniniy ir funkciniy kriterijy stebésenos ir vertinimo
metodika.

3. Parengtas savivaldybés gyvenamuyjy pastaty klasifikavimo, duomeny apie
Siuos pastatus kaupimo, vertinimo ir sprendimy priémimo dél Sio turto naudojimo
modelis.

Praktiné darbo verté

1. Disertacijoje sukaupta ir sistemiskai pateikta moksliniy, norminiy ir teisiniy
savivaldybiy pastaty Gkio naudojima reglamentuojanciy kriterijy sistema gali buti
panaudota bet kokio savivaldybiy nekilnojamojo turto strateginiam valdymui
tobulinti.
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2. Disertacijoje pateiktas Kauno miesto savivaldybés 20 socialinio busto
pastaty techninis jvertinimas gali baiti panaudotas kaip pavyzdinis kity savivaldybiy
pastaty tkiui jvertinti.

3. Parengtos savivaldybiy gyvenamuyjy pastaty tikio valdymo rekomendacijos.

Ginamieji teiginiai

1. Efektyviam gyvenamyjy pastaty valdymui batina pastatams keliamy
kriterijy Sistema, pastaty atitikties nustatytiems reikalavimams reikSmingumo
jvertinimas, pastaty reitingavimas pagal atitiktj nustatytiems reikalavimams ir
sprendimy priémimo dél turto valdymo alternatyvy vertinimas.

2. Savivaldybés gyvenamyjy pastaty tinkamumas konkrecioms funkcijoms
vykdyti jvertinamas ir perspektyviniai sprendimai priimami naudojant objektyvius
pastaty vertinimo kiekybinius rodiklius, jiems apdoroti taikant pripaZintus analizés
metodus.

Darbo rezultaty aprobavimas

Disertacijos tema publikuoti keturi moksliniai straipsniai periodiniuose
leidiniuose, du i§ jy jtraukti j tarptauting moksliniy straipsniy duomeny bazg
,Clarivate analytics“, vienas — su citavimo indeksu, kitas — be citavimo indekso.
Disertacijoje atlikty tyrimy rezultatai paskelbti keturiose tarptautinése mokslinése
konferencijose ir jaunyjy mokslininky konferencijose.

Disertacijos struktiira

Disertacijg sudaro jvadas, trys skyriai, bendrosios i$vados, literatiros ir
atspausdinty publikacijy sarasai.

Darbo apimtis yra 108 puslapiai, neskaitant priedy, juose yra 18 paveiksléliy,
43 lentelés ir 23 formulés. Priedai pateikiami elektroninéje laikmenoje. RaSant
disertacijag buvo panaudoti 137 literatiiros $altiniai.
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1. SAVIVALDYBIU NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMO LIETUVOJE
IR PASAULYJE APZVALGA

Po nepriklausomybés atkiirimo Lietuvos valstybé ir savivaldybés perémé ne
tik didele dalj nekilnojamojo turto, bet ir daug nekilnojamojo turto valdymo
problemy. Ziniy, patyrimo ir strategijos trikumas charakterizuoja viesojo sektoriaus
nekilnojamojo turto valdyma iki $iol. Daznai pagal turima turtg priskiriamos
funkcijos valstybinéms ir savivaldybiy institucijoms ar jstaigoms, nors turéty buti
atvirksciai — valstybei priskirtos funkcijos turéty lemti nekilnojamojo turto poreikj
[1]. Galbat dél Sios priezasties Siandien né viena savivaldybé Lietuvoje neturi
aiskios turto valdymo strategijos, kurioje buity nurodyta, kaip savivaldybé planuoja
valdyti turimg turta ateityje. Dauguma savivaldybiy pasitvirtinusios tik turto
valdymo tvarkas [1].

Lietuvoje panaikinus apskri¢iy virSininky administracijas, didzioji dalis joms
priklausiusio nekilnojamojo turto perduodama savivaldybéms. Tadiau ir iki Siol
turéto Lietuvos savivaldybiy nekilnojamojo turto (toliau tekste — NT) valdymo
sistemos efektyvumas gana abejotinas [2]. Savivaldybés neturi motyvacijos
efektyviai valdyti NT, o turimo turto eksploatavimo ir nuomos sanaudos yra
pernelyg didelés.

Antroji problemos dalis — naujai kuriamo NT valdymas. Institucijos,
planuojancios jsigyti jy funkcijoms vykdyti reikalinga nekilnojamajj turta, neturi
efektyviy statybos investiciniy projekty atrankos metodiky [2].

Siuo metu tik apie 30 proc. didziyjy Europos miesty gali pateikti tikslius
duomenis apie turimo viesojo nekilnojamojo turto verte ir dydj. Tac¢iau tikimasi, kad
situacija artimiausiu metu pasikeis. Nekilnojamojo turto administratoriai vis labiau
pripaZjsta Siuolaikiniy nekilnojamojo turto valdymo metody taikymo naudg [3].
Profesionalus nekilnojamojo turto valdymas ne tik leisty miestams sumazinti turto
valdymo iSlaidas, bet ir padéty iSspresti socialines, erdvés ir miesto plétros
problemas. Siam tikslui pasiekti pirmiausia bitinas informacijos apie savivaldybiy
nekilnojamajj turtg ir jy paskirtj kaupimas [4].

Vienas svarbiausiy efektyvaus savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo
tiksly — savivaldos teikiamy paslaugy kokybés gerinimas. Sumazintos valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo ir eksploatavimo islaidos taupo mokesciy
mokétojy  pinigus [5]. Taigi savivaldybiy turimo nekilnojamojo turto valdymo
tikslas — kuo mazesniais kastais vykdyti prisiimty viesyjy paslaugy teikimg. Siam
tikslui pasiekti tikslinga Siuolaikinius nekilnojamojo turto valdymo principus
pritaikyti savivaldybés turtui valdyti [1].

1.1. Savivaldybiy funkcijos ir joms vykdyti reikalingas nekilnojamasis turtas

Lietuvos savivaldybés tapo pagrindiniu administraciniu-teritoriniu vienetu
Lietuvoje po nepriklausomybés atgavimo 1990 metais. Po paskutinés savivaldybiy
reformos, jvykdytos 1999-2000 m., Lietuva yra suskirstyta j 60 savivaldybiy, 0 jos
savo ruoztu suskirstytos j 546 senitinijas.

Savivalda jgyvendinama remiantis tam tikrais principais bei nuostatomis:
atsakingumu rinkéjams, gyventojy dalyvavimu, savivaldybiy ir valstybés interesy
derinimu tvarkant vieSuosius savivaldybiy reikalus, savivaldybés institucijy veiklos
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laisve ir savarankiskumu, veiklos skaidrumu, bendruomenés ir atskiry savivaldybés
gyventojy interesy derinimu, vieSumu ir reagavimu j gyventojy nuomong,
savivaldybés veiklos ir savivaldybés institucijy priimamy sprendimy teisétumu,
Zmogaus teisiy bei laisviy uztikrinimu ir gerbimu [6].

Savivaldybiy turto sandara, jsigijimo budus, valdymo, naudojimo,
disponavimo juo tvarka, salygas bei savivaldybiy institucijy jgaliojimus nustato
Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas
[6]. Pagal §j dokuments, savivaldybiy funkcijos pagal sprendimy priémimo laisve
skirstomos | valstybines (perduotas savivaldybéms), priskirtagsias (ribotai
savarankiSkas), savarankiskasias ir sutartines (1.1 pav.).

| Savivaldybiy funkcijos pagal sprendimy priémimo laisve

Valstybinés Priskirtosios
(perduotos (ribotai Savarankiskos Sutartinés
savivaldybéms) savarankiskos)

1.1 pav. Savivaldybiy funkcijos pagal sprendimy priémimo laisve (Sudaryta autorés pagal

(61)

Savivaldybéms perduotos valstybinés funkcijos yra zemés ir Kito valstybés
turto valdymas, naudojimas ir disponavimas juo patikéjimo teise. Priskirtosios
savivaldybiy funkcijos yra ribotai savarankiskos, joms priskiriamas teritorijy
planavimas, savivaldybei nuosavybés teise priklausancios zemés ir Kito turto
valdymas, naudojimas ir disponavimas juo, vietinés reik§més keliy ir gatviy
priezitira. Savarankiskosios funkcijos — saugomy teritorijy steigimas ir kt., o
sutartiniy funkcijy jgyvendinimas grindziamas sutartimis. Savivaldybiy funkcijos
pagal veiklos pobiidj skirstomos j vieSojo administravimo ir vieSyjy paslaugy
teikimo (1.2 pav.).

| Savivaldybiy funkcijos pagal veiklos pobidi |

| Viesojo administravimo || Viesyjy paslaugy teikimo |

1.2 pav. Savivaldybiy funkcijos pagal veiklos pobidj (Sudaryta autorés pagal [6])

VieSojo administravimo funkcijas atlieka savivaldybés taryba, savivaldybés
kontrolierius, valdyba, meras, savivaldybés administracija, Kitos jstaigos, tarnybos,
savivaldybés tarnautojai, kuriems teisés aktai ar savivaldybés tarybos sprendimai
suteikia vieSojo administravimo teises savivaldybés teritorijoje. Viesgsias paslaugas
teikia savivaldybiy jsteigti paslaugy teikéjai arba pagal sudarytas sutartis — Kiti
fiziniai bei juridiniai asmenys [6].

Lietuvos laisvosios rinkos instituto analizéje (2008) nekilnojamojo turto
valdymas tam tikroje organizacijoje apibréziamas kaip fizinés darbo vietos,
infrastrukttiros, teikiamy paslaugy, darbuotojy ir kity organizacijoje veikianciy
asmeny suderinimas [2].
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Daugelyje saliy savivaldybés yra ne tik nekilnojamojo turto savininkés, bet ir
valdytojos. Savivaldybés valdo didelj kiekj nekilnojamojo turto, Kkuris apima
visuomeninius pastatus, infrastruktiros objektus, mokyklas, gydymo jstaigas,
savivaldybés biista, taip pat socialinj busta ir zemg¢ aplink juos. Taip pat jos turi
turto, kuris reikalingas savivaldybiy administracinéms funkcijoms vykdyti. Turima
turtg reikia priziaréti, numatyti ilgalaikius turto panaudojimo tikslus ir investicijy
perspektyvas. Nors savivaldybés kasdien vykdo savo funkcijas, taciau, siekiant
geriau patenkinti vieSuosius interesus, biitinas nekilnojamojo turto portfelio valdymo
optimizavimas [7, 8].

Nekilnojamasis turtas — pagal savo prigimtj nekilnojamasis turtas (zemé ir su
ja susije daiktai — pastatai ir jrenginiai, kuriy negalima perkelti i§ vienos vietos j kita,
nepakeitus jy naudojimo paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy ekonominés vertés
[9]). Nekilnojamasis turtas yra kiekvienos Valstybés nacionalinio ekonominio
potencialo sistemos dalis. Bet kurios Salies svarbiausias nekilnojamojo turto
elementas yra zemé. Pagal Lietuvos Respublikos Zemés jstatyma, zemé — Lietuvos
Respublikos Zemés pavirSiuje esantys sausumos plotai, pavirSiniai vidaus ir
teritoriniai vandenys [10]. Pagal Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo
ir disponavimo juo jstatymg, Savivaldybiy turtg sudaro: ilgalaikis materialusis,
nematerialusis, finansinis ir trumpalaikis materialusis turtas (1.3 pav.) [6].

| Savivaldybiy turto sandara

llgalaikis L Trumpalaikis
) . Nematerialusis . .. . .
materialusis Finansinis turtas materialusis
turtas
turtas turtas

1.3 pav. Savivaldybiy turto sandara (Sudaryta autorés pagal [6])

Savivaldybé turtg jgyja: perimdama valstybés turtg, kuris perduodamas
savivaldybiy nuosavybén pagal jstatymus, kai kurie objektai gali bati perduodami
Vyriausybés nutarimais. Savivaldybés turto savininké — savivaldybés taryba. Sj turtg
savivaldybés taryba paveda valdyti patikéjimo teise savivaldybiy institucijoms,
jmonéms, jstaigoms ir organizacijoms. Savivaldybés taryba gali perduoti valdyti
turtg patikéjimo teise ir kitiems juridiniams asmenims, jei Siems asmenims patikétas
kai kuriy savivaldybés funkcijy jgyvendinimas [6].

1.2. Savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
reglamentavimas Lietuvoje

Atktrus nepriklausomybe, Lietuvoje buvo priimti ir su ES teisés aktais
suderinti pagrindiniai nekilnojamojo turto administravimo sistemai sukurti reikalingi
jstatymai.

LR savivaldybiy turto valdymas reglamentuojamas teisine ir normatyvine
baze: Savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
istatymu, Vietos savivaldos jstatymu, Civiliniu kodeksu, Zemés jstatymu, Turto
privatizavimo jstatymu, statiniy techniniais reglamentais, higienos normomis,
savivaldybiy numatytais reikalavimais, saugos reikalavimais ir taisyklémis bei kitais
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reikalavimais. [statymuose nurodoma savivaldybiy turto sandara bei jgijimo budai,
subjektai, kurie yra atsakingi uz savivaldybiy nekilnojamojo turto valdyma, bei kokj
turtg savivaldybés jmonés, jstaigos ar organizacijos gali valdyti.

Pagrindinis dokumentas, reglamentuojantis bei nustatantis wvalstybés ir
savivaldybiy turto valdymo ir disponavimo juo tvarkas, salygas, igaliojimus, yra
Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas
[6]. Sis jstatymas nustato valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo tvarka ir salygas, valstybés ir savivaldybiy institucijy jgaliojimus
Sioje srityje tiek, kiek to nereglamentuoja Kiti Sio turto valdymo ir (ar) naudojimo ir
(ar) disponavimo juo jstatymai.

Savivaldybiy NT valdymo procesa reglamentuoja Vietos savivaldos jstatymas
[11]. Sis jstatymas nustato savivaldybiy institucijy sudarymo ir veiklos tvarka
jgyvendinant Lietuvos Respublikos Konstitucijos ir Europos vietos savivaldos
chartijos nuostatas, apibrézia vietos savivaldos principus, savivaldybiy institucijas ir
ju kompetencija, funkcijas, savivaldybés tarybos nario statusg, savivaldybiy tkinés
ir finansinés veiklos pagrindus.

Valstybés turto perdavimo savivaldybiy nuosavybén jstatymas [12] nustato
valstybés turto, priskiriamo savivaldybiy nuosavybén, dalj ir jo perdavimo tvarka.
Pagal §j jstatymg, savivaldybés jy nuosavybén priskirta, bet dar neperduotg valstybés
turtg valdo patikéjimo teise.

Civilinis kodeksas (Ketvirtoji knyga. Daiktiné teisé) reglamentuoja visus
civilinius teisinius santykius, tarp jy ir susijusius su nekilnojamuoju turtu. Civilinis
kodeksas reglamentuoja turto administravima: administratoriaus prievoles,
administravimo rasis, turto panaudos, patikéjimo, pirkimo, pardavimo teises [13].

Zemés jstatymas nustato zemés nuosavybés, valdymo ir naudojimo
santykius Lietuvos Respublikoje taip, kad biity sudarytos salygos gyventojy
poreikiy tenkinimui, visy tkio Saky racionaliam teritoriniam isdéstymui ir
plétojimui, gamtinés aplinkos iSsaugojimui ir gerinimui, racionaliam Zzemés
naudojimui, Zemés nuosavybés, valdymo ir naudojimo teisés apsaugai [10].

Statybos jstatymas nustato Lietuvos Respublikoje statomy statiniy esminius
reikalavimus, $iy statiniy tyrimo, projektavimo, statybos, rekonstravimo, remonto,
atidavimo naudoti, naudojimo ir nugriovimo tvarka, juridiniy ir fiziniy asmeny,
dalyvaujanéiy statybos procese, santykius ir valstybés valdzios institucijy veiklos
principus Sioje srityje [14].

Statybos techninis reglamentas ,,Gyvenamieji pastatai“ nustato esminius
reikalavimus gyvenamuyjy pastaty ir jy sklypy projektiniams sprendiniams statant
naujus pastatus, rekonstruojant ar remontuojant esamus, keiciant pastaty ir patalpy
paskirtj [15].

Pagrindiniai  dokumentai, reglamentuojantys  esminius  reikalavimus
gyvenamiesiems pastatams, jy tyrimo, projektavimo, statybos, rekonstravimo,
remonto, paskirties keitimo, naudojimo, prieziiiros, energinio naudingumo, saugumo
ir kitus reikalavimus Lietuvoje, pateikti 1.1 lenteléje. Vieni svarbesniy — Zemés
istatymas, Statybos jstatymas, Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas bei Zemiau iSvardinti statybos
techniniai reglamentai.
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1.1 lentelé. Pagrindiniai dokumentai, reglamentuojantys gyvenamosios paskirties
NT valdymg Lietuvoje (Sudaryta autorés)

Kodas Pavadinimas

Zin., 2000-09-06, Nr. 74-2262  Civilinis kodeksas [13]

Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001,  Lietuvos Respublikos statybos jstatymas [14]
Nr. 101-3597

V.Z., 1994-05-06, Nr. 34- Lietuvos Respublikos zemés jstatymas [10]
620).

V.Z.,1998-01-16, Nr. 6-113 Valstybés turto perdavimo savivaldybiy nuosavybén
jstatymas [12]

V.Z.,1994-07-20, Nr. 55-1049  Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymas [11]

TAR, 2014-04-03, Nr. 4032 Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas [6]

STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai [15]

STR 2.02.09:2005 Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai [16]

STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis patvarumas
ir pastovumas [17]

STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga [18]

STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata,
aplinkos apsauga [19]

STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga [20]

STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triuk§mo
[21]

STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir
Silumos i$saugojimas [22]

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé [23]

STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir
sertifikavimas [24]

STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai zmoniy su negalia

reikméms [25]

1.3. Savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo sistema

Efektyviam nekilnojamojo turto valdymui biitina vieSojo nekilnojamojo turto
valdymo sistema (1.4 pav.), kurig sudaro: organizacija (savivaldybé), valdanti turima
turta, NT valdymo strategija, informaciné duomeny sistema, kurioje saugoma
informacija apie turimag viesaji turta, finansavimas turtui valdyti ir prizitréti bei
nekilnojamojo turto portfelis, kurj sudaro visas savivaldybiy nuosavybés teise
valdomas NT [26].

Savivaldybiy turimas nekilnojamasis turtas turi tarnauti kaip priemoné
svarbiausiam tikslui pasiekti, t. y. per teikiamas paslaugas uZztikrinti Zzmoniy
ekonoming laisve. Sioje dalyje pladiai aprasomos visos NT valdymo sistemos
sudedamosios dalys.
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Strategija

| NT portfelis | | Organizacija |
| Viesasis NT |

Informaciné
| Finansavimas | duomeny

sistema

1.4 pav. Nekilnojamojo turto valdymo sistema (Sudaryta pagal [26])

NT portfelis. Savivaldybés teikia daugybe jvairiy paslaugy, Kkurioms
reikalingas nekilnojamasis turtas, todél jy nekilnojamojo turto portfelis labai platus,
0 Sio turto valdymas sudétingas dél didziulés nekilnojamojo turto paskirties
jvairovés ir nekilnojamojo turto bei jo naudotojy poreikiy skirtumy. Savivaldybés,
kaip nekilnojamojo turto savininkés, susiduria su nekilnojamojo turto portfelio
strateginio valdymo, investavimo | nekilnojamgjj turtg, nuomos, priezitros,
finansinés rizikos prisiémimo, nereikalingo pardavimo, trikstamy pastaty statybos ar
pirkimo problemomis.

Strategija. Savivaldybés pradeda suvokti, kad efektyviam nekilnojamojo turto
valdymui reikia formuoti profesionaliy nekilnojamojo turto valdytojy komandas,
parengti nekilnojamojo turto valdymo strategijas. Nepriklausomai nuo pasirinkto
organizacinio valdymo modelio, profesionalus nekilnojamojo turto portfelio
valdymas sumazina valdymo iSlaidas, prisideda jgyvendinant savivaldybiy
strateginius tikslus. Kuriant nekilnojamojo turto valdymo strateginius planus,
numatomas atsakomybiy riby iSplétimas uz nekilnojamojo turto valdyma
atsakingiems asmenims, pereinama nuo konservatyvaus prie inovatyvaus valdymo,
planuojama, kad turtas gali bati ne tik savivaldybés 1ésy naudotojas, bet ir pajamas
generuojantis naudos ne$éjas [26]. Ivairios savivaldybés kuria skirtingas NT
strategijas. Pavyzdziui, Roterdamo miestas, valdydamas nekilnojamajj turta, itin
daug démesio skiria CO, emisijos mazinimui, kas Siuo metu aktualu visame
pasaulyje. Pasirasyta ,,Roterdamo klimato iniciatyva®, kuria jsipareigota iki 2025 m.
50 proc. sumazinti CO, kiekj $iame mieste. Siam tikslui pasiekti renovuojami
visuomenéms reikméms skKirti savivaldybei priklausantys nekilnojamojo turto
objektai [27]. Kita kryptis — spar¢iai plintantis ,,naujasis darbo badas* (angl. ,, New
ways of working ©), kurio esmé — darbuotojy persikélimas dirbti j namus, kur darbo
uzduotys atliekamos taip pat efektyviai, kaip ir jstaigose. Darbdavys Siuo atveju
sumazina darbo viety — pastaty iSlaikymo sgnaudas. Sj fenomenaly darbo bida
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aktyviai stebi, tyringja ir pritaiko vis daugiau Nyderlandy savivaldybiy ir kity
vieSyjy institucijy. Sumazinus skiriamo ploto kiekj valstybinése ir savivaldybiy
jstaigose  dirbantiems darbuotojams, galima sutaupyti milziniskas 1ésas,
atsilaisvinusj NT parduodant ar iSnuomojant.

Organizacija. Savivaldybiy valdomas nekilnojamasis turtas yra didelés
apimties ir plataus panaudojimo. Didzioji dalis Lietuvos savivaldybéms
priklausanéio nekilnojamojo turto pastatyta miesty centrinése dalyse pirmojoje
XX a. puséje, turtas moraliskai ir funkciskai pasengs, balansiné verté paprastai maza,
0 energinés ir priezitiros sgnaudos didelés. Savivaldybés kontroliuoja nekilnojamojo
turto priezitirg bei naudojima, koordinuoja pastaty tikio jmoniy veikla, konsultuoja,
vadovauja jy darbui, sprendzia turimy iStekliy naudojimo klausimus, rengia
strateginés plétros planus, rengia potvarkius turto naudojimo klausimais. Siuo metu
pasaulyje veikia dvi pagrindinés pastaty eksploatavimo organizavimo ir tkio
valdymo sistemos. Pirmoji — kai pastaty eksploatavimu ripinasi pats savininkas,
organizuodamas nekilnojamojo turto valdymo veiklas, antroji — kai savininkai neturi
galimybiy patys vykdyti eksploatavimo ir remonto darby ir paveda Siuos darbus
vykdyti specialioms organizacijoms [28]. Pagrindinis savivaldybiy tikslas —
nekilnojamojo turto islaikymo ir valdymo islaidy mazinimas, tafiau bitina
koncentruotis ne j trumpalaikius tikslus, kuriais siekiama tik i§laidy mazinimo, kai
turimas turtas vertinamas kaip nuosavybé, bet j ilgalaikius nekilnojamojo turto
valdymo tikslus, zvelgiant j ateities perspektyvas [29, 30, 31]. Norint pasiekti
ilgalaikiy tiksly, turi bati aiskiai apibréztos nekilnojamojo turto valdymo funkcijos ir
ju igyvendinima koordinuojantys savivaldybiy skyriai. Dalis skyriy atlieka tik po
vieng numatytg funkcija, 0 Kitiems tenka jgyvendinti kelias (1.2 lentelé).

1.2 lentelé. Savivaldybiy lygmens nekilnojamojo turto valdymo funkcijos (Sudaryta
autores)

NT valdymo funkcijos Koordinuojantys skyriai

Planavimas, programy ir Investicijy ir strateginio planavimo skyrius,

prioritety sudarymas nekilnojamojo turto skyrius

NT biudzeto sudarymas Turto skyrius, investicijy ir strateginio planavimo
skyrius

Apskaita Turto skyrius, atsakingas uz duomeny pateikimg
ir skirstyma, ekonomikos skyrius — uz ataskaity
pateikima

Informaciniy sistemy taikymas  Informaciniy technologijy skyrius

Duomeny kaupimas Turto skyrius, informaciniy technologijy skyrius

Finansiniy ataskaity sudarymas  Savivaldybés ekonomikos skyrius

Investiciniy programy / Projekto rengimo grupé, atskaitinga savivaldybés

projekty rengimas administracijos direktoriui

Auditas Savivaldybés vidaus audito tarnyba

Teritorijy planavimas Teritorijy planavimo skyrius

Viesyjy pirkimy paslaugos Turto valdymo ir vieSyjy pirkimy skyrius
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Visy savivaldybés veikly, tarp jy ir pastaty naudojimo problemos
sprendZiamos specialiose savivaldybiy jmonése ir tarnybose. Pastaty ir statiniy
priezitiros ir naudojimo tarnybos, arba kitaip — pastaty tikio jmonés, bei jy veikla yra
viso miesto tkio dalis. Savivaldybés tkis apima jvairias savivaldybés nustatytg
veikla vykdancias jmones ir organizacijas, jskaitant ir paskirtas nekilnojamam turtui
eksploatuoti, sujungtas j grupes ir sudarancias pastaty ir statiniy komunalinio tkio
sistema (1.5 pav.) [28].

\ Savivaldybei priklausantis nekilnojamojo turto ikis \

Gyvenam}w namu, Ene_rglnls Miesto Vandentiekio Miesto
visuomeniniy ir kity miesto aplinkos ir vielojo
pasmtqﬁirilsezmros (.[ngrllsés) tvarkymo tkis kanalizacijos transporto
WIS ! (jmonés) akis iikis
(imonés) | | | |
Pastaty ir statiniy
akio, Buitinio -
. Komunalinio
aptarnavimo, Rvsi dkio
Socialinés apsaugos, tiezi n?o Buitinio Komunalinio Transporto
Sveikatos apsaugos, . . - akio jmonés jmonés
N L jmonés aptarnavimo
VieSojo maitinimo,
Svietimo ir kultiiros
Prekybos

1.5 pav. Savivaldybei priklausan¢io nekilnojamojo turto dkio valdymo veiklos
organizavimas [28]

IT sistema. XXI a. informacinés sistemos vaidina svarby vaidmen] misy
gyvenime. Sisteminémis, apiman¢iomis Lietuvos savivaldybiy visy rasiy turto
valdyma, yra tapusios nuolat Valstybés kontrolés ataskaitose nurodomos problemos:
dalis savivaldybiy turto nejvertinta, nejregistruota vieSuosiuose registruose,
savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymas decentralizuotas, néra tikslios
informacijos, kiek savivaldybés turi turto, kaip jis yra valdomas, néra bendros
efektyvios valstybés nekilnojamojo turto valdymo kontrolés  sistemos.
Nekilnojamojo turto valdymo procese tinkamas komunikavimas ir turimos
informacijos susiejimas labai svarbus, nes savivaldybés turi zinoti ne tik kokio
nekilnojamojo turto turi, bet ir kokia jo bukle, reikalingas investicijy kiekis, turto
poreikis ir pan. Atliktas tyrimas (Kaganova, 2012) parodé, kad duomeny bazés
sukiirimas ir savivaldybiy turto inventorizacija yra pirmas svarbus zingsnis siekiant
sukurti veiksminga turto valdymo sistema. ISsamiy duomeny sukaupimas
savivaldybése leisty stebéti ir analizuoti NT turta, taip pat plétoti ir jgyvendinti
strateginj plang, valdyti jvairy savivaldybiy NT [32, 33]. Pirma karta per
nepriklausomybés metus Vilniaus miesto savivaldybé pateiké informacija, kokia
turimo nekilnojamojo turto verté. 2012 m. geguzés meén. mero iSplatintame
prane$ime teigiama, kad viso turimo nekilnojamojo turto rinkos verté siekia apie
2,61 mird. eury. Siekiant taupyti savivaldybiy biudzeto 1ésas nekilnojamajam turtui
valdyti ir siekiant koordinuotai spresti sistemines valstybés turto valdymo
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problemas, biitina sukurti nekilnojamojo turto informacing sistema, skirta kaupti,
apdoroti ir analizuoti informacijg apie savivaldybei nuosavybés teise priklausantj
turtg. Tikslas — siekti racionalesnio ir efektyvesnio savivaldybiy turto valdymo,
sudarant salygas panaudoti sukauptg informacijg apie savivaldybéms priklausantj
turtg racionaliems sprendimams dél valstybés nekilnojamojo turto valdymo priimti.
Nors jau sukurta valstybés turto informaciné sistema, taciau ji néra vieSai prieinama
gyventojams, todél néra galimybés gauti tikslios informacijos apie valstybés ir
savivaldybiy valdomg turta ir nezinoma, ar S$i sistema naudojama, nors tokig
galimybe turéty uztikrinti vietos savivaldos jstatymas (2008), numatantis, kad vienas
i§ valstybés ir savivaldybiy veiklos principy — vieSumas. Jdiegta informaciné sistema
suteikty galimybe kaupti informacijg apie savivaldybéms priklausantj turtg ir
sukaupta informacija panaudoti racionaliems sprendimams dél valstybés turto, taip
pat ir nekilnojamojo turto, priimti, sudaryty salygas centralizuotai spresti sistemines
turto valdymo problemas, savivaldybiy turto valdytojams priimti racionalius
sprendimus dél savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo, rengti savivaldybiy
nekilnojamojo turto valdymo efektyvumo analizes; diegti centralizuoto valstybés
nekilnojamojo turto kontrolés sistema ir valdymo principus. Sistemos karimas turi
biiti pagrjstas savivaldybiy strateginiais tikslais ir integruotas j pagrinding valdymo
strategija [26].

Finansavimas. Siandien dauguma savivaldybiy nekontroliuoja duomeny apie
turimg nekilnojamagjj turtg savivaldybiy lygmeniu, todél nekilnojamojo turto
valdymo islaidy ir pajamy dydzio vertinimas yra sudétingas [32].

Savivaldybiy biudzety pajamas sudaro pajamos i§ mokeséiy, gaunamos j
savivaldybiy biudZetus pagal jstatymus ir Kitus teisés aktus, pajamos i$ savivaldybiy
turto, baudos jstatymy nustatyta tvarka, vietinés rinkliavos, savivaldybiy biudZetiniy
jstaigy pajamos, gautos uz teikiamas paslaugas, pajamos uz savivaldybiy 1ésy
liku¢ius einamosiose saskaitose, pajamos, gautos Vyriausybés nustatyta tvarka
paskirs¢ius 1éSas uz parduotus ir iSnuomotus ne zemés tkio paskirties valstybinés
zemés sklypus, valstybés biudzeto dotacijos ir Kkitos 1éSos; kitos Lietuvos
Respublikos jstatymy nustatytos pajamos, negrazintina finansiné parama [34].

Pagal savivaldybiy strateginiuose planuose pateikiamg informacija galime
iSskirti  strateginiy plany jgyvendinimo finansavimo Saltinius. Savivaldybés
finansines 1éSas sudaro savivaldybés biudzetas ir valstybés biudzeto specialioji
tiksliné dotacija, aplinkos apsaugos rémimo specialios programos 1ésos, pajamy uz
suteiktas paslaugas 1ésos, kitos savivaldybés biudZeto 1éSos, savivaldybés
privatizavimo fondo 1ésos, Kitos 1éSos — Europos Sajungos 1éSos, uzsienio fondy
1€s0s, valstybés biudzeto 1ésos, skolintos 1ésos, keliy priezitiros ir plétros programos
1ésos, privacios investuotojy 1ésos bei Kiti finansavimo saltiniai [35].

Nors finansavimo Saltiniy rasiy labai daug, Lietuvoje, kaip ir daugelyje
pasaulio valstybiy, esamy 1éSy nepakanka, nes auga investicijy poreikis viesajai
infrastrukttrai ir vieSosioms paslaugoms plétoti bei jy kokybei gerinti. Tarptautingje
praktikoje viena i$ priemoniy ir galimybiy papildomam finansavimui gauti — viesojo
ir privaciojo sektoriy partnerysté, sudaranti sglygas pritraukti privataus kapitalo
investicijas viesojo sektoriaus poreikiams tenkinti. Lietuvos Respublikos investicijy
jstatyme — tai savivaldybés institucijos ir privataus subjekto teisés aktais nustatyti
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bendradarbiavimo buidai, kuriais valstybés arba savivaldybés institucija perduoda jos
funkcijoms priskirtg veiklg privac¢iam subjektui, o privatus subjektas investuoja j $ig
veiklg ir jai vykdyti reikalingg turta, uz tai gaudamas teisés aktais nustatyta
atlyginima [36].

Lietuvoje valdant savivaldybéms priklausantj NT, daZnai neskai¢iuojamos
visos naudojimo, priezidiros ir pana$ios tkinés islaidos ir tokia informacija néra
teikiama institucijy veiklos ar Kkitose vieSose ataskaitose. NeskaiCiuojant Visos
turimo nekilnojamojo turto vertés ir dél jo kylanciy islaidy, nejmanomas ir
adekvatus savivaldybéms priklausan¢io nekilnojamojo turto alternatyviyjy kasty
jvertinimas. Kitaip tariant, turimo nekilnojamojo turto verté néra suvokiama kaip
verté, kurig galima panaudoti kitiems savivaldybiy prioritetams [2]. Iki Siol néra
susisteminty teisés akty ar mokslo darby, kuriuose biity kompleksiskai iSanalizuoti ir
apibendrinti savivaldybiy nekilnojamojo turto klasifikavimo, apskaitos ir valdymo
ypatumai. Mazai démesio skiriama realios savivaldybiy turto vertés nustatymo
klausimams [37].

2015 m. gruodi vykusioje Il konferencijoje ,Efektyvus valstybés turto
valdymas* buvo analizuojamas klausimas: ,,Kas trukdo efektyviai valdyti valstybés
turtg?* Kaip vieng i§ pagrindiniy Sios problemos sprendimo klitciy konferencijos
organizatoriai jvardija pozitrj, kad efektyvus turto valdymas pirmiausia yra susijes
su kastais, tad kitokiy sprendimo galimybiy net neieskoma. Nekilnojamojo turto ir
infrastrukttiros praktikos grupés vadové Simona Oliskeviéitite-Cicéniené teigia, kad
valstybés nekilnojamojo turto valdymo pokycius reikty pradéti nuo viso valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamojo turto inventorizavimo bei jvertinimo, valstybés turto
informacinés paieskos sistemos sukirimo [38].

Aktualus ir vienas svarbiausiy motyvy siekti efektyvesnio turto valdymo —
iSlaidy mazinimas [39]. Efektyvus turto valdymas padéty sumazinti valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo islaidas, o tai padéty taupyti mokesc¢iy
mokétojy pinigus.

Lietuvos valstybés nekilnojamasis turtas yra daugiausia valdytojy turintis
turtas, skirtingai nei zemé, keliai, miskai ar Kitos turto rasys, kurios turi tam tikra
centralizavimo lygj. Nekilnojamojo turto, kurj institucijos naudoja veiklai vykdyti,
valdymas néra institucijy funkcijoms priskirta veikla. Kita vertus, turto valdymu ir
priezitira uzsiima Visi turto valdytojai, nors galéty sutelkti démes;j tik j pagrindines
savo funkcijas ar veikla [34].

1.4. Savivaldybés pastaty klasifikavimas
1.4.1. Statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj

Kuriant savivaldybéms priklausancio pastaty tikio duomeny bazg, pastatai turi
buti klasifikuoti pagal jstatymuose ir Kituose teisés aktuose numatytus reikalavimus.
Pastaty pirminiam Klasifikavimui atlikti panaudota schema, autorés sudaryta pagal
statybos techniniame reglamente STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®,
2017 m., nurodyta ir 1.6 pav. pateikta pastaty Klasifikavimo pagal naudojimo
paskirtj sistemg [40].
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[l PASTATAI |

!
|l GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATAI Il | NEGYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATAI |
Vieno buto pastatai | o Viesbugiy paskirties pastatai |
Dviejy buty pastatai | Viesbuciai |
Trijy ir daugiau buty daugiabuciai Moteliai |
pastatai Svediu namai |
Ivairiy socialiniy grupiy asmenims skirti L »| Administracinés paskirties pastatai |
pastatai —>{_Prekybos paskirties pastatai |
—’i Paslaugy paskirties pastatai |
—>]_Maitinimo paskirties pastatai |
[ Gydymo paskirties pastatai }Je———| Transporto paskirties pastatai |
[_Mokslo paskirties pastatai [«—T—_Garazy paskirties pastatai |
[ Poilsio paskirties pastatai [«——T— Gamybos ir pramonés paskirties pastatai |
[ Turizmo centrai | ——| Sandéliavimo paskirties pastatai |
—>{ Poilsio namai | —>{_Kultiiros paskirties pastatai
—>| Jaunimo nakvynés namai | ——>{ Sporto paskirties pastatai |
| Kempingy pastatai | > Religinés paskirties pastatai |
—>| _Kaimo turizmo pastatai | —>| Specialiosios paskirties pastatai |
> MedZioklés nameliai | —>]_Pacalbinio dkio paskirties pastatai
—>|_Kiti pastatai | Sandélis |
[ Kitos (fermy) paskirties pastatai f— —>|_Garazas |
Kitos tkio paskirties pastatai, skirti Zemés < ] Dirbtuvés |
ukiui tvarkyti _>| Pirtis (sauna) |
—>{_Darzine | ~>|_Kietojo kuro sandélis |
—_Svirnas | > Vasaros virtuvé |
—>| Garazas | Mrtas |
_’I Kt. pastatai, skirti z.0. reikméms | _>| Siltnamis |
[ Kitos ( v§i1tnamiu) paskirties pastatai je—— L [ Darzine |
1 Siltnamis | —>| Lauko tualetas |
—>| _Ziemos sodas (oranzerija) | —>[ Pavesine (altana) |
—1_Kiti pastatai | L, Kt pastatai, skirti pagalbinio tkio
[ Kitos (sody) paskirties pastatai [«— reikméms
[_Kitos paskirties pastatai fe—

1.6 pav. Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj (Sudaryta autorés pagal [40])
1.4.2. Savivaldybés pastaty klasifikavimas pagal teikiamas funkcijas

Savivaldybiy veikla svarbi ir gyventojams, ir investuotojams. Aktualias
Svietimo, sveikatos apsaugos, komunalinio tikio, transporto, socialinés rapybos Sritis
didele dalimi valdo ne centring, 0 vietiné valdzia, t. y. savivaldybés. Savivaldybés
kuria investicing aplinka, nuo jy veiklos priklauso, kaip efektyviai tvarko savo turta
ir panaudoja mokes¢iy mokétojy pinigus, kokig biurokrating nasta sukuria
gyventojams [2].

2008 m. LR Vietos savivaldos jstatyme nurodomos paslaugos, uz kuriy
teikimg atsakinga savivaldybé: sveikatos apsauga, socialinés riipybos paslaugos,
pagrindinis / privalomasis Svietimas; ugdymo centrai; ikimokyklinis, popamokinis
lavinimas; specialusis lavinimas, keleiviy ir kroviniy vezimo paslaugos, vie$ojo
transporto paslaugos, centralizuoto silumos, vandens, dujy, elektros tiekimo, buitiniy
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nuoteky surinkimo ir valymo paslaugos, komunaliniy atlieky surinkimas,
nekomercinés paskirties laisvalaikio organizavimo paslaugos, turizmo paslaugos,
kapinés ir kultiiros vertybés, paminklai, kitos paslaugos [11].

Atlikdamos vieSyjy paslaugy teikimo funkcijg, savivaldybés susiduria su
nekilnojamojo turto portfelio strateginio valdymo, investavimo j nekilnojamajj turta,
nuomos, priezitiros, finansinés rizikos prisiémimo, nereikalingo pardavimo,
trokstamy pastaty statybos ar pirkimo, strateginio planavimo problemomis.
Atsizvelgiant | tai, tikslinga atlikti savivaldybiy teikiamy vieSyjy paslaugy
klasifikavima, priskiriant kiekvienos vieSosios paslaugos teikimui reikalingy
nekilnojamojo turto objekty portfelj (1.3 lentelé).

1.3 lentelé. Savivaldybiy teikiamos paslaugos ir joms teikti reikalingas
nekilnojamasis turtas (Sudaryta autorés)

Paslaugos Paslaugoms teikti reikalingas nekilnojamojo turto
portfelis
Sveikatos apsauga Negyvenamosios paskirties pastatai savivaldybiy

administracinéms funkcijoms vykdyti, gydymo jstaigos;
ligoninés, pirminés Sveikatos priezitros centrai;
ambulatorijos

Socialinés ripybos paslaugos Negyvenamosios paskirties pastatai savivaldybiy
administracinéms funkcijoms vykdyti; gyvenamosios
paskirties pastatai

Pagrindinis Negyvenamosios paskirties pastatai savivaldybiy

[ privalomasis §vietimas; ugdymo  administracinéms  funkcijoms  vykdyti;  ugdymo/

centrai; ikimokyklinis, uzklasinis ~ §vietimo jstaigy pastatai; poilsio ir sporto statiniai

lavinimas; specialusis lavinimas

Keleiviy ir kroviniy vezimo Negyvenamosios paskirties pastatai savivaldybiy

paslaugos administracinéms ~ funkcijoms  vykdyti, logistikos
centrai, keliai, gatvés, gelezinkeliai, oro uostai, vandens
uostai, kilimo ir tapimo takai

Viesojo transporto paslaugos Negyvenamosios paskirties pastatai savivaldybiy
administracinéms funkcijoms vykdyti, keliai, gatvés,
pozeminés  peréjos, transporto  stotelés, eismo
reguliavimo jrenginiai

Centralizuoto $ilumos, vandens, Negyvenamosios paskirties pastatai savivaldybiy
dujy, elektros tiekimo, buitiniy administracinéms funkcijoms vykdyti, vandentiekio,
nuoteky surinkimo ir valymo nuoteky  Salinimo, dujotiekio, elektros, Silumos
paslaugos inzineriniai tinklai

Komunaliniy atlieky surinkimas Negyvenamosios paskirties pastatai savivaldybiy
administracinéms funkcijoms vykdyti, savartynai

Nekomercinés paskirties laisvalaikio Negyvenamosios — paskirties pastatai  savivaldybiy

organizavimo paslaugos administracinéms funkcijoms vykdyti, visuomeniniai
pastatai, kultiiros / meno pastatai; aikStynai; stadionai;
muziejai; bibliotekos; vieSyjy pramoginiy renginiy
statiniai; vieSieji sodai, zoologijos sodai; parkai,
botanikos parkai; pilys; dvarai, baznycios, laisvalaikio
praleidimo parkai
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Turizmo paslaugos Negyvenamosios paskirties pastatai  savivaldybiy
administracinéms  funkcijoms vykdyti; rekreacinés
paskirties statiniai, poilsio statiniai

Kapinés ir kulttiros vertybés, Negyvenamosios paskirties pastatai savivaldybiy

paminklai administracinéms ~ funkcijoms  vykdyti,  kapiniy
paskirties zemé, paminklai, kapavietés, vietovés, Vietos,
statiniy kompleksai

Kita LEZ, industrijos parkai, zemés sklypai pastatams /
namams statyti, zemés tkio paskirties Zemé (ariamoji,
ganyklos, sodai), misko paskirties zemé

1.4.3. Savivaldybés gyvenamosios paskirties pastaty klasifikavimas

Kaip nurodyta LR gyventojy apriipinimo gyvenamosiomis patalpomis
jstatyme, savivaldybiy gyvenamosios paskirties patalpos yra ju teritorijoje esantys
gyvenamieji namai, butai, pastatyti i§ valstybés ar savivaldybiy biudzeto 1ésy arba
kitaip jsigyti [41]. Savivaldybés biisto fonda sudaro socialiniai ir savivaldybés
bustai. Savivaldybés biistas — savivaldybei nuosavybés teise priklausantis biistas,
jtrauktas j savivaldybés tarybos patvirtintg savivaldybés biisto fondo sgrasa
(1.7 pav.) [41].

Savivaldybés sudaro Siuos buty fondus:

1) pagrindinj buty fonda, kurio gyvenamosios patalpos nuomojamos pilie¢iams
valstybés paramos suteikimo pagrindu arba iSnuomojamos asmenims,
iSkeldinamiems griaunant gyvenamuosius namus, pertvarkant gyvenamgsias
patalpas j negyvenamgsias, graZinant gyvenamuosius namus jy savininkams,
remiantis nuosavybés atstatymo teise, taip pat Kitais atvejais, kai pagal jstatymus
savivaldybés jpareigojamos suteikti asmenims gyvenamasias patalpas;

2) manevrinj buty fonda, kurio gyvenamosios patalpos suteikiamos
perkeliamiems pilie¢iams laikinai apgyvendinti, atliekant gyvenamyjy namy
kapitalinj remonta, juos rekonstruojant, modernizuojant, likviduojant stichiniy ir kity
nelaimiy padarinius;

3) tarnybinj buty fonda, kurio gyvenamosios patalpos suteikiamos
darbuotojams pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintg sarasa;

4) specialyjj gyvenamyjy patalpy fonda, kurj sudaro bendrabucdiai, vieSbudiai,
nakvynés namai ir prieglaudos [41].

Socialinis biistas — j savivaldybés tarybos patvirtintg savivaldybés socialinio
busto fondo sarasa jtraukto savivaldybés biisto fondo dalis. Pagal jstatyme nustatytas
salygas prie socialinio biisto nepriskiriami bendrabuciai, nakvynés namai, tarnybinés
gyvenamosios patalpos, gydymo ar globos (ripybos) jstaigos gyvenamosios
patalpos, savivaldybés bustai, kurie nuomojami ne socialinio biisto nuomos
salygomis [41]. Tiek Lietuvoje, tiek uzsienyje socialinis bustas valstybés skiriamas
keletui kategorijy gyventojy [42]. Tai jaunos Seimos, kurios dar neturi sukaupusios
lésy pradiniams jnasams ir negali gauti paskoly nuosavam bustui jsigyti, arba jy
pajamos per mazos. Daugiavaikés Seimos, kurios negali sau leisti imti dideliy
paskoly ir pirkti nuosava biistg. Socialinis bistas gali bati skiriamas nuo jvairiy
nelaimiy nukentéjusiems asmenims, kol jie atkurs savo materialing padétj. Dar viena
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socialinio busto gyventojy kategorija — senyvo amziaus ir vieni$i zmonés, kurie dél
pablogéjusios materialinés padéties neiSgali i$laikyti nuosavo biisto [43, 44].

Savivaldybés biisto fondas

| Socialinis biistas

Savivaldybés bustas

s . Specialiyjy
Pagrindinis buty Manevrinis buty . .
fondas fondas Tarnybinis buty fondas | | gyvenamyjy patalpy
fondas
Vieno buto pastatai . Trijy ir daugiau buty Ivairiy socialiniy
; Dviejy buty AR . grupiy asmenims
(namai) ! . (daugiabugiai) pastatai L .
pastatai (namai) (namai) skirti pastatai
(namai)
Atskiri vieno buto Atskiri namai Trijy ir daugiau buty| | Bendrabuciai
namai Namy poros gyvenamieji namai Vaiky namai
Namy poros Sublokuoti Prieglaudos
Sublokuoti vieno namal Globos namai
buto namai, turintys Seimos namai
atskirg stoga ir Vienuolynai

jéjima i$ lauko

1.7 pav. Savivaldybés valdomy gyvenamosios paskirties pastaty klasifikavimas (Sudaryta
autoreés pagal [41])

Socialinio basto gyventojams budinga tai, kad dauguma jy $j basta vertina
kaip laiking gyvenamaja vieta: vieni tikisi ja keisti pageréjus materialinéms
salygoms, Kiti — pakitus Seimos sudéciai, treti jsikuria savo gyvenimo pabaigoje.
Todél savivaldybés, atsizvelgdamos j $ig socialinio bisto specifika, turi projektuoti
ir statyti arba jsigyti tokius socialiniam bustui skirtus namus, kuriuos buty paprasta
ir pigu eksploatuoti, nesudétinga ir nebrangu atnaujinti ir pertvarkyti pagal to meto
reikalavimus, pasikeitus jo gyventojams [45].

Remiantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®“, gyvenamosios
paskirties pastatai (namai) klasifikuojami j: vieno, dviejy, trijy ir daugiau buty bei
jvairiy socialiniy grupiy asmenims skirtus pastatus (namus). Tokie pastatai turi bti
specialiai pritaikyti siam tikslui (statybos, rekonstravimo ar remonto metu) ir atitikti
Sig sritj reglamentuojanciy normatyviniy Statybos techniniy bei normatyviniy
statinio saugos ir paskirties dokumenty keliamus reikalavimus [40].

1.5. Savivaldybés eksploatuojamuy gyvenamosios paskirties pastaty poreikis
savivaldybése

Lietuvoje 98 proc. busto nuosavybés teise priklauso gyventojams, ir tai yra
auksciausias rodiklis ne tik ES (60-70 proc.), bet ir tarp kity Ryty Europos
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valstybiy. Tai lémé penkiolika mety vykes spartus anksciau valstybei priklausiusio
biisto privatizavimas. Sis procesas badingas visoms pokomunistinéms valstybéms,
taciau kai kurios salys, pvz., Rusija, Cekija ir Lenkija, i$saugojo ir nemaza socialinio
biisto dalj [46].

2017 m. sausio mén. Statistikos departamento duomenimis, Valstybei ir
savivaldybéms nuosavybés teise priklausanéio gyvenamojo fondo plotas nuo
2009 m. mazéjo ir 2015 m. pabaigoje buvo 1610,1 tikst. m? (1.4 lentel¢) [47].

1.4 lentelé. Valstybés ir savivaldybiy nuosavybé (gyvenamasis fondas) 2009—
2015 m. (Sudaryta pagal [47])

Metai Gyvenamasis fondas mety pabaigoje | tiikst. m?
2009 1976,6
2010 1980,0
2011 1858,6
2012 1816,3
2013 1781,0
2014 1655,9
2015 1610,1

Savivaldybés daznai pasirenka brangiausig biisto jsigijimo blidg — naujy biisty
statyba, nenaudojamy pastaty rekonstrukcijg. Be to, planuojamy statyti naujy ir
rekonstruojamy nenaudojamy pastaty vidutinés kainos, palyginti su vidutinémis
kainomis rinkoje, kai kuriose savivaldybése yra didesnés nuo 2 iki 10 karty
(1.8 pav.). Tai reiskia, kad savivaldybés uz tuos pacius finansinius isteklius
socialiniu bustu apripina maziau asmeny ir Seimy nei galéty, esant efektyviam NT
valdymui [47].

1600

1390 1400 & Buto m? kainos
1400 1300 1250 vidurkis (pagal V]
1200 1190 registry centro
1000 1010 duomenis), Eur
1000 800 850
800 {  Planuojamy
600 500 1 statyti/rekonstruoti
! | socialiniy biisty m?
320 | | 1 claiinTy bust
400 E | 280 | 250 | 300 | 260 kainos vidurkis
200 120 % | 0 % % B % (pagal
E F H | savivaldybiy
0 M i l duomenis), Eur
& > < 5 5 < < S
S : . . =
SN Sty
w»ooa® + o0 & RSN By A
$ ] & 3 s SN
¢ 7 Q2 e

1.8 pav. Iki 2020 m. uz ES 1ésas planuojamy jsigyti socialiniy biisty (nauja statyba, pastaty
modernizavimas) kainy palyginimas su rinkos kainomis, tukst. eury [47]
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Norint efektyviai valdyti nekilnojamajj turta, pirmiausia reikia issiaiskinti
nekilnojamojo turto poreikj. Statistikos departamento 2014 m. gruodzio 31d.
pateiktuose duomenyse nurodyta, kad 32 815 asmeny ir Seimy, turinéiy teise |
socialinj biistg ir jrasyty j savivaldybése sudaromus sgrasus, pageidavo issinuomoti
socialinj busta — tai 273 asmenimis ir seimomis daugiau negu 2013 metais. 2014 m.
socialinj bustg i$sinuomoti pageidavo 9 460 jauny Seimy (2013 m. — 9 629), 2 377
Seimos, auginancios tris ar daugiau vaiky (jvaikiy) (2013 m. — 2 346), 3059
naslaiciai ir like be tévy globos asmenys (2013 m. — 3 053), 4 802 nejgaliis asmenys
(2013 m. — 4 724), 12 638 asmenys ir Seimos, esantys bendrajame sarase (2013 m. —
12 266), 479 nuomininkai, turintys teise j busto salygy pagerinimg (2013 m. — 524).
Pasiskirstymas procentais pateikiamas 1.9 pav.

Daugiausia asmeny ir Seimy, norin¢iy i$sinuomoti socialinj biistg, buvo
Vilniaus (21 proc.), Kauno (11 proc.) ir Klaipédos (8 proc.) miesty savivaldybése.

45% 39%
40%
35% 29%
30%
25%
-
(] 7% (] ,
10% : 1%
5% E_=
Jauny Seimy Seimy, Naslai¢iyir ~ Nejgaliy Socialinio  Bendrajame
auginanciy 3 likusiy be tévy asmeny ir bisto
ir daugiau Seimy, kuriose nuomininky,
vaiky yra nejgaliy turinciy teise i
asmeny busto salygy
pagerinima

1.9 pav. Asmeny ir §eimy, laukianc¢iy i§sinuomoti socialinj bastg, pasiskirstymas pagal
savivaldybése sudaromus sarasus [47]

2014 m. savivaldybése socialinis bistas buvo isSnuomotas 1 165 asmenims ar
Seimoms (2013 m. — 1 053), daugiausia jj i$sinuomojo jauny Seimy sarase buvusios
Seimos (26 proc.), asmenys ir Seimos, buve bendrajame sarase (21 proc.), ir Seimos,
auginandios tris ar daugiau vaiky (jvaikiy) (20 proc.). VidutiniSkai vienas asmuo ar
Seima i§sinuomojo apie 44 m” naudingojo ploto (1.5 lentelé).

1.5 lentelé. Asmenims ir Seimoms iSnuomotas savivaldybiy socialinis biistas
2014 m. [47]

Asmeny Seimy ISnuomotas Vidutinis
ir Seimy nariy naudingasis  iSnuomoto buto
skaiCius  skaiCius plotas, m naudingasis
plotas, m’
IS viso 1165 3415 50 978 43,8
Jaunos Seimos 306 921 13771 45,0
Seimos, auginantios tris ar 230 1204 13 761 59,8
daugiau vaiku (jvaikiy)
Naslaitiai ir like be tévy 147 303 5627 38,3
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globos asmenys

Neigaliis asmenys ir §eimos 189 370 7013 37,1
Bendraja.me sarase buve 241 420 8318 345
asmenys ir Seimos '
Socialinio busto

nuomininkai, turéje teise i 52 197 2 488 47,8

socialinio biisto pagerinima

1.6. UZsienio savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo moksliniy tyrimy
rezultaty apZvalga

Savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymas yra analizuojamas jvairiy pasaulio
Saliy mokslininky. Tiriamieji darbai, moksliniai straipsniai, kuriuose apzvelgiamas
savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymas ir pasitilymai jam tobulinti, suskirstyti j
kelias grupes.

1.6 lentelé. Savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo skirstymas j grupes
(Sudaryta autorés)

Nr.  Grupé Tyrinéjantys mokslininkai
f;firvlgﬁ“gis Halfawy, 2008; Trojanek, 2015; Rianne H. A. J. A. Appel-
1. Yo Meulenbroek ir kt., 2005; Beemt-Tjeerdsma, Veuger, 2016;

nekilnojamojo turto
valdymo problemos

Nacionaliné audito komisija, 2010; Ngwira ir Manase, 2016

Savivaldybiy NT

Bulnina ir kt., 2015; Vemiglio, 2011; The National Audit

2. valdymo praktika Office, 2012; http://www.rkas.ee/en; http://www.tbs-
uzsienio $alyse sct.gc.ca/dfrp-rbif/; Australian National Audit Office
IT naudojimas Grubisic ir kt., 2009; Ngwira ir Manase, 2012; Skotijos audito
3 savivaldybiy NT I50m|5| ja, 2009; Audit Scotland, 2008; Viesojo privilegijuotoio
’ valdyti Skotijos Vyl_(_domosi(?s valdzios ir_ COSLA, 2003; Zavadskas ir
kt., 2010; Pijanowski, 2002; Venigalla, 2007; Kaganova, 2012
Sprendimy . Ghapanchi ir kt., 2012; Sun ir kt., 2008; Huang ir kt., 2004;
4, Priémimometodai ol o019 phelps, 2012: Bond ir Dent, 1998; Wojewnik-

nekilnojamajam

turtui valdyti Filipkowska ir kt., 2013; Kalutara ir kt., 2017; Halfawy, 2008

Pirmojoje grupéje apzvelgiamos esminés vieSojo sektoriaus NT valdymo
problemos. Halfawy (2008) akcentuoja, kad savivaldybés nuolat susiduria su
didéjanciais sunkumais, atsirandanciais dél nekilnojamojo turto nusidévéjimo ir
nuolat blogéjancios techninés biuiklés. Nepakankamos 1ésos nekilnojamajam turtui
atnaujinti, nuolat didéjantys paslaugy kokybés reikalavimai, auganti paklausa, kone
kasdien kylantys aplinkosaugos reikalavimai. VieSojo sektoriaus organizacijos
uzsienio Salyse susiduria su panasiomis nekilnojamojo turto valdymo problemomis:
centralizuoto valdymo trikumai, ekonominis neveiksnumas valdant savivaldybéms
priklausantj NT, informacijos apie valdoma NT nebuvimas, Ziniy, atskaitomybés,
skaidrumo stoka. Tai yra nuolatiniai probleminiai klausimai miesty savivaldybése

[3].
M. Trojanek (2015) pastebi, kad tiek nekilnojamojo turto valdymo teorija, tiek
praktika rodo, kad néra universalaus nekilnojamojo turto valdymo modelio. Pozitrio
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1 nekilnojamojo turto valdyma poky¢iai atsiranda butent dél butinybés racionalizuoti
priezitiros ar NT islaikymo islaidas. Savivaldybés nekilnojamojo turto valdymas
turéty bati organizuojamas ne tik valstybés mastu, bet ir kiekvienos savivaldybés
lygiu, tai padéty siam turtui valdyti rasti 1ésy i$ kity Saltiniy, tai sudaryty salygas
gauti finansiniy léSy i§ kapitalo rinkos. Vadinasi, valstybés politikoje turi bati
numatyta suteikti savivaldybéms nekilnojamojo turto valdymo strategine dimensija
[48].

Privac¢iame sektoriuje organizacijos vis dazniau zitiri j Savo nekilnojamajj turtg
kaip ] ilgalaikj kapitala, nekilnojamojo turto administratoriai pripazjsta
nekilnojamojo turto valdymo nauda. Vietos valdzios institucijos, nors ir rodo savo
susidoméjima, taciau sunkiai tvarkosi su turimu nekilnojamuoju turtu. Nepaisant
milzinisko jy nekilnojamojo turto portfelio dydzio ir vis didéjancio savivaldybiy
gyvenamosios paskirties pastaty poreikio, nezitrima j nekilnojamajj turtg Kaip i
ilgalaikj turtg ir nenaudojami strateginio valdymo principai turimam turtui valdyti
[49]. VieSojo sektoriaus institucijy strateginis planavimas pripazjstamas kaip viena
i§ efektyviausiy valstybés darnios plétros priemoniy [50]. Turto valdytojai
pripazjsta, kad profesionalus nekilnojamojo turto valdymas ne tik leisty miestams
sumazinti iSlaidas, bet ir padéty iSspresti socialines, erdvés ir miesto plétros
problemas. Vietos valdzia, nors ir rodo démesj pramoniniy rajony, centriniy miesto
daliy valdymui, nuosalyje lieka su jy nuosava erdve susijes valdymas. Nepaisant
didelio nekilnojamojo turto portfelio ir jo augimo, dazniausiai nededama pastangy
strateginiam turto valdymui, kuris galéty biiti grindziamas jmoniy nekilnojamojo
turto valdymo principais.

Beemt-Tjeerdsma, Veuger (2016) nuomone, savivaldybés nekilnojamojo turto
turéjimas nelaikomas pagrindiniu tikslu. Didesnis démesys yra skiriamas darbo viety
kiirimui, organizacijos vystymui, bendradarbiavimui. Jy siGlymu, savivaldybés
turéty persvarstyti savo vaidmenj nekilnojamojo turto valdymo srityje [30].

Vietos valdzios institucijos ne tik Lietuvoje, bet ir Baltijos salyse,
Nyderlanduose, Lenkijoje ir kt. turi kontroliuoti nemazai nekilnojamojo turto. Tai ne
tik savivaldybiy administraciniai pastatai, bet ir sporto salés, bendruomenés centrai,
ligoninés ir kt. Pasitaiko, kad uz tuos pacius objektus atsakingi keli skirtingi
savivaldybiy departamentai, ta¢iau jy valdymas neparemtas bendro nekilnojamojo
turto valdymo principais, ir dél $ios priezasties nukencia vartotojas — jis néra
optimaliai aptarnaujamas dél nesugebéjimo tinkamai tvarkyti turima turta.

Viesojo nekilnojamojo turto savininkés susiduria su nekilnojamojo turto
portfelio strateginio valdymo, investavimo j nekilnojamajj turtg, NUOMOS, prieZitiros,
finansinés rizikos prisiémimo, nereikalingo pardavimo, triikstamy pastaty statybos ar
pirkimo, strateginiy plany nebuvimo problemomis. Nacionaliné audito komisija
(2012) jvardijo esmines savivaldybiy NT valdymo problemas ir isskyré pasekmes,
budingas daugeliui uzsienio savivaldybiy [51]. Ngwira ir Manase (2016) schemiskai
pavaizdavo esmines silpnybes, identifikavo valdymo problemy sukeliamas
pasekmes, atsirandanéias dél savivaldybiy prieSinimosi taikyti geraja privataus
valdymo praktika savo turimam NT turtui valdyti ir strateginio pozitrio i NT
valdyma nebuvima (1.10 pav.) [52].
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palaikymo strategijos > blogéja jy biklé
1.10 pav. Strateginio poziiirio nebuvimo j NT valdyma problemos ir pasekmés [52]

Esminé silpnybé valdant savivaldybéms priklausantj nekilnojamajj turta —
netinkama NT valdymo strategija arba jos nebuvimas. Tai nulemia $iy problemy
atsiradima: vieSosios organizacijos neturi pakankamai duomeny apie turimg NT, 0
tai reiskia, kad néra galimybés priimti sprendimus, kaip NT turi bati valdomas,
savivaldybés nemotyvuoja nekilnojamojo turto naudotojy tinkamai ir efektyviai
valdyti bei naudoti jiems patikéta nekilnojamajj turta, neteikia reguliariy NT
valdymo ataskaity, nerenka informacijos i§ gyventojy apie NT, kurios yra batinos,
kad turtas baty valdomas kaip dinamiska, 0 ne kaip statiSka nuosavybeg,
neskai¢iuojamos visos NT islaikymo islaidos, todél nejmanoma jvertinti, ar turtas
valdomas efektyviai, nevertinama techniné¢ turimo NT buklé ir prieziGros bei
remonto islaidos, vieSojo sektoriaus organizacijos néra parengusios efektyvaus
finansiniy ir vadybiniy procediiry plano nekilnojamojo turto ataskaitoms parengti.
Audito ataskaitos parodo, kad daugelis savivaldybiy néra linkusios ir net prieSinasi
esamy NT valdymo praktiky pakeitimui, savivaldybés nevertina turimo
nekilnojamojo turto poreikio, jo vietos, uzimamo ploto, atitikimo paskir¢iai ar
pritaikymo galimybiy [53, 54, 55, 56, 57].

Pasak Nacionalinés audito komisijos (2012), auksciau jvardintos
nekilnojamojo turto valdymo problemos yra priezastis tokiy pasekmiy, kaip islaidy
kontrolés nebuvimas, netinkamas NT panaudojimas, nesugebéjimas gauti pajamy i$
valdomo NT, didelis nenaudojamo NT kiekis, dél neprieziiros blogéjanti pastaty
bukle [51].

Antrojoje savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo grupéje apzvelgiama
uzsienio $aliy NT valdymo praktika vieSajame sektoriuje. Atkreiptinas démesys, kad
uzsienio Salys, tokios kaip Australija, Kanada, Estija ir kt., taiko skirtingus
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nekilnojamojo turto valdymo metodus, taciau visais atvejais turtas valdomas
efektyviai, skaidriai ir teikia nauda ne tik jo savininkui, bet ir visuomenei.

Kanadoje veikia laisvos prieigos nekilnojamojo turto informaciné sistema
(http://www.tbs-sct.gc.ca/dfrp-rbif/). Sioje duomeny bazéje pateikiama issami
informacija apie nekilnojamajj turta, galima turto paieska pagal norimus kriterijus,
nekilnojamasis turtas atvaizduojamas zemélapiuose. Jungtinéje Karalystéje turto
valdymg kontroliuoja vyriausybés turto skyrius, kurio pagrindinis tikslas didinti NT
valdymo efektyvumg. Jis jgyvendina strateginius planus bei programas, kuriomis
kurioje pateikiama visa informacijg apie turimg nekilnojamajj turta. Veikia gerai
iSvystyta paieSkos sistema, su galimybe stebéti kaip efektyviai valdomas turtas,
esanéius duomenis galima palyginti su kitomis jstaigomis. Sistemoje valstybinés
istaigos ar savivaldybés gali rasti informacija apie laisva nekilnojamajj turta,
atsizvelgiant | nustatytus paieskos kriterijus. [51]. Danijoje savivaldybiy turto
valdyma jgyvendina Danijos rezidencijy ir turto agenttira (Palaces and Properties
savivaldybiy institucijoms, atnaujina, teikia iSnuomoto turto administravimo
paslaugas. Norvegijoje vieSoji jstaiga ,Stasbygg“ atsakinga uz statybos
organizavimo Klausimus, planavimg, kokyb¢. Suomijoje savivaldybiy turtg valdo
valstybiné jmoné — Senate Properties. Ji pavaldi Finansy ministerijai. Imoné
atsakinga uz turto valdyma, teikia nuomos paslaugas, atlieka turto priezitra,
administravimg, teikia turto vystymo paslaugas, tadiau pirmenybe skiria
valstybinéms institucijoms. Pagal 1995 m. Valstybés turto jstatyma, Estijoje nuo
2001 m. jkurta Vyriausybés nekilnojamojo turto jmoné (http://www.rkas.ee/en),
kurios pagrindiné funkcija — perémus i$ valstybés institucijy turta, ji renovuoti ir
nuomoti savivaldybéms uz prieinama kaing, j kurig jskai¢iuotos Vvisos su turto
naudojimu susijusios islaidos [1].

Nepaisant keleto puikiy pavyzdziy, susiduriama ir su blogaja praktika valdant
savivaldybéms priklausantj nekilnojamajj turta uzsienio Salyse. Mokslininkai,
nagringjantys savivaldybés nekilnojamojo turto valdymo situacija Rusijoje, aktyviai
siilo sukurti vieSojo ir privataus sektoriy partneryste, skirta savivaldybiy
nekilnojamojo turto problemoms spresti [58]. Italijos savivaldybése néra gerai
struktiirizuotos informacinés sistemos, kurioje biity pateikiama nekilnojamojo turto
buklé, turimas jo kiekis, rinkos verte, triksta nekilnojamojo turto valdymo jgudziy,
néra sukurto atskiro skyriaus, kuris baty atsakingas uz nekilnojamojo turto
,portfelj, néra techninés priezitros planavimo, neturima apskaitos sistemos, kuri
buty orientuota j finansinius aspektus, audita, néra veikiancios juridinés Sistemos
[59]. Australijos nacionaliné audito institucija palygino viesojo turto naudojima savo
institucijose. Turto valdymo ir priezitros kastai vienam kvadratiniam metrui
vieSajame sektoriuje vos ne du kartus virsijo kaStus privac¢iame sektoriuje [60].
Graikijoje vietos valdzia daznai ignoruoja sitilomas strategijas, bet nejvertina to,
kiek 1é8y biudzetas praranda turtg valdant neefektyviai.

Trecdiojoje tyrimy grupéje mokslininkai pateikia sitlymus, kokig informacija
reikéty kaupti ir saugoti, analizuojami programinés jrangos ir IT naudojimo
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vieSajame Sektoriuje privalumai bei trikumai valdant savivaldybiy nekilnojamaji
turta.

Grubisic ir kt. (2009) pastebéjo, kad, nepaisant to, jog gyvename informaciniy
technologijy amziuje, daugelis savivaldybiy vis dar neturi NT registry, kurie joms
leisty susidaryti bendrg vaizdg apie valdomg NT, jo kiekj bei biikle. Viesyjy registry
informacija nei§sami, dél to nejmanoma jvertinti, ar turtu disponuojama tinkamai
[61].

Ngwira ir Manase (2012) atliktas tyrimas parod¢, kad maziau nei pusé Skotijos
vieSojo sektoriaus organizacijy turi pakankamai duomeny apie turimo turto bukle,
panaudojima, dél Sios priezasties turtag valdan¢ioms jstaigoms NT registruose triiko
informacijos, kad galéty pateikti efektyvius turto valdymo pasitlymus [52].

Skotijos audito komisija (2008) pateiké i$vada: nors dauguma viesujy jstaigy
deklaruoja pateikusios duomenis apie turimg nekilnojamajj turta, taciau surinkti
duomenys nenaudojami toliau priimant sprendimus, o tai parodo strateginio
valdymo nebuvima. Savivaldybés turéty suformuoti aiskius reikalavimus valdomam
NT, surinkti tikslius duomenis apie nuosavybés teise priklausantj turta.
Paprasciausias budas tokiai informacijai kaupti — NT duomeny bazé, kurioje biity
informacija apie turto bukle, eksploatacines savybes, atitikimg paskiréiai,
reikalavimams, panaudojima ir kt. [55, 56]. Skotijos vykdomosios valdZios ir
COSLA (2003) teigimu, turimo turto duomeny bazés pagrindas — pakankamas
informacijos kiekis, naujumas ir patikimumas. Atlike vieSojo sektoriaus organizacijy
nekilnojamojo turto valdymo apzvalga uzsienio Salyse, mokslininkai pateiké
sitilymus Skotijos savivaldybéms ir isskyré pagrindines NT duomeny bazés
sudedamasias dalis (1.7 lentelé) [62].

1.7 lentelé. Savivaldybiy nekilnojamojo turto duomeny bazés sudétis [62]

Nr. Duomeny bazés sudétis

1. Klasifikavimas pagal paskirtj

Suklasifikuoto NT prioritetiné eilé pagal jo techning bikle

Viesai prieinami NT iglaikymo kastai, jskaitant remonto ir priezidros i§laidas

NT panaudojimas, atsizvelgiant j keliamus reikalavimus

Savivaldybés valdomo turto portfelio verté

oG~ W

Visy uzbaigty NT projekty sgrasas, sutelkiant démes;j j efektyvy turto panaudojima ir
tikslus

7. NT atitikimo paskiréiai ir norminiams reikalavimams vertinimas

8. Atsakingy uz NT savivaldybés skyriy ir asmeny Kontaktai

9. Atlikti NT atnaujinimai nuo paskutinés ataskaitos pateikimo

10.  SaraSas turto, kuriam batinas atnaujinimas iki kitos ataskaitos pateikimo

11.  NT buklés vertinimas pagal norminius reikalavimus

12.  Informacija apie laiku neatliktus suplanuotus prieZzitiros darbus

13.  Pagrindiné informacija apie NT: amZius, nuosavybés teisé, uzimtumas, verté irt. t.

14.  Atitikimo paskir¢iai, pritaikymo poreikiams informacija

15.  Informacija apie turto bikle

16.  Informacija apie energijos suvartojima (pvz., pastato sertifikavimas (Breeam))

17.  Pastato pasiekiamumas (infrastruktiira)

18.  Statybos medziagy, panaudoty statant pastatus, kenksmingumas
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19. Informacija apie galimybes pastata pritaikyti trumpalaikei nuomai

20. Pastato prieziaros i§laidy modeliavimas

Zavadskas ir kt. (2010), atlike tyrimg Vilniaus miesto savivaldybéje, nustaté
keletag priezas¢iy, kodél IT néra placiai naudojamos savivaldybés institucijose,
sveikatos priezifiros jstaigose, §vietimo jstaigose. Sios priezastys yra: aukstas
Sesélinés ekonomikos lygis, dauguma savivaldybiy darbuotojy yra vyresnés kartos,
didzioji jy dalis nesinaudoja naujausiomis kompiuterinémis programomis, geriausi
IT specialistai iSvyksta j uzsienio $alis, informaciniy technologijy modulis néra
integruotas j bendrg mokymo sistema. Neefektyviai naudojamos Europos Sagjungos
IT projektams skirtos 1ésos, neatsizvelgiama j rinkos désnius ir kt. Darba Lietuvos
savivaldybése palengvina savivaldybése teikiama elektroninio paraso, elektroniniy
pasitilymy sistema ir kt. [63].

Pijanowski (2002) pasitilé modelj, apimantj geoinformacines sistemas ir
dirbtinius neuroninius tinklus, skirta zemés naudojimo pokyc¢iams ir galimam
apgyvendinimo tankumui regione prognozuoti, remiantis tokiais veiksniais, kaip:
keliy iSdéstymas, gatviy, greitkeliy vieta, atstumai iki upiy, eZery pakranéiy,
zemdirbystés lygis, gamtovaizdziai ir kt. [64]. Remdamiesi atliktais tyrimais
mokslininkai daro isvada, kad GIS gali buti naudingas sprendziant duomeny
modeliavimo klausimus, susijusius su jvairiais kompleksiniais uzdaviniais. Sujungus
keleta sudétingy inzineriniy paslaugy valdymo funkcijy, jos gali biiti automatizuotos
pasinaudojant GIS. Tokiai sistemai uzdavus wuzdavinj, jis sprendziamas
automatizuotai, todél tai dar labiau didina produktyvuma [65]. Be to, Siuo metu
savivaldybése jdiegta geoinformaciniy technologijy Sistema leidzia palengvinti
bendryjy administraciniy paslaugy tvarkyma, pvz., pajamy surinkimg, archyviniy
duomeny perzitirg, informacijos sklaida [66]. Kaganova (2012) atliktu tyrimu jrodé,
kad, Karlovaco mieste jdiegus GIS sistemg ir | registrg jtraukus 12 500 naujy
objekty, savivaldybés, naudodamos GIS platformg kaip nekilnojamojo turto
valdymo modelio dalj, pradéjo spresti iki tol neiSsprgstas NT valdymo problemas,
susijusias su NT registravimu [32].

Paskutinéje savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo tyrimy grupéje
analizuojami matematiniai, daugiatiksliai, dirbtinio intelekto metodai ir vertinimo
sistemos, kurios gali bati taikomos nekilnojamojo turto ir jo valdymo efektyvumui
vertinti. Sios krypties tyrimai pla¢iausiai vykdomi Skandinavijos 3alyse, 0
paskutiniy mety publikacijy gausa parodo turto bukleés ir turto valdymo efektyvumo
nustatymo aktualuma. Nustatyta, kad efektyvios NT projekty vertinimo sistemos
gali tiesiogiai paveikti organizacijos nasuma ir pelningumg, padédamos taupyti
mokes¢iy mokétojy pinigus ir didindamos darbuotojy darbo nasuma.

Nekilnojamojo turto valdymo efektyvumui nustatyti buvo pasitlyta jvairiy
metody, pradedant nuo paprasty svertiniy tasky ir baigiant sudétingais matematinio
programavimo metodais. Ghapanchi ir kt. (2012) atskleidé, kad nekilnojamojo turto
valdymo procese svarbu jvertinti galima rizika [67]. Sun ir kt. (2008) sitlé
neapibréztyjy aibiy teorijos metoda nekilnojamojo turto projekty rizikai vertinti, kai
naudojami lingvistiniai ir fuzzy kintamieji [68, 69, 70]. Pagrindinis $io metodo
privalumas — leidzia specialistams ir inzinieriams iSreik§ti savo nuomone¢ dél
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projekto rizikos jvertinimo kintamyjy. Shezeno miestui Sun ir kt. (2004) sukiiré
iSankstinio jsp&jimo sistema, prognozuojancig savivaldybiy nekilnojamojo turto
rinkos pokycius atsizvelgiant j kintama reguliavimo politikos poveikj. Sistema
leidzia lengviau jvertinti nekilnojamojo turto valdymo poky¢ius ir efektyvuma [68].
Svedijos savivaldybése taikoma rizikos vertinimo analize, reikalinga NT objekty
avarijy prevencijos pasirengimo procesui ir sprendimy priémimo sistemai reguliuoti.
Jos rezultatai ypa¢ aktualis savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo efektyvumo
jvertinimo metodikos ktrimui. Phelps (2012) pasitilé i§ modeliy sudaryta analiting
sistemg ir pritaiké ja JK ir Rusijos savivaldybiy tyrime, jo rezultatai parodé, kad,
nepaisant to, jog Rusijos turto valdymas pazenges maziau nei JK, abiejy saliy
tyrimai atskleidé vienodus svarbiausius sékmés veiksnius: koncentruotg strategija,
organizacijos valia, protingg portfelio sudaryma ir verslumo kultiirg, kurie lemia
veiksminga turto valdyma. Atsizvelgdamas j $iy veiksniy reik8me ir pasitelkes
loginio pagrindo, praktikos ir rezultaty analizg, autorius sudaré tipologija, Kuri
panaudota kaip paprasta maty sistema, leidzianti organizacijas suskirstyti tiek pagal
ju branda, tiek pagal turto valdymo raida [29].

Bons ir Dent (1998) teigia, kad veiksmingas NT valdymas grindziamas ne tik
piniginés vertés Kriterijumi (kiek gaunama uz nuomos paslaugas, kokia suma
reikalinga NT islaikyti ir pan.), taciau ir gyvenimo kokybés aspektu nuomininkams
(infrastruktiira, patogumas ir pan.). Autoriy teigimu, siekiant efektyvaus NT
valdymo, bitina atsizvelgti j Siuos du Kriterijus [71].

Pasak Wojewnik-Filipkowska ir kt. (2013), turtas vertinamas ne tik pagal
savivaldybiy nustatytus Kriterijus. Néra jokiy abejoniy, kad turto valdymas yra
sudétingas, daugialypis procesas, nes NT turi tiek ekonominiy, tiek fiziniy savybiy,
taip pat skiriasi jo Kiekis ir verté. Be to, valdydamos turtg, savivaldybés turi
uztikrinti, kad bus patenkinti gyventojy ekonominiai, socialiniai, aplinkosaugos ir
funkciniai poreikiai [72]. Siuo metu néra tvarios vertinimo sistemos, kuri padéty
priimti sprendimus visais 4 tvarumo aspektais, todél Kalutara ir kt. (2017) sukaré
sprendimy priémimo modelj, kuris pagrjstas tvarumo indeksu, apskai¢iuotu jvertinus
4 grupes: dvidesimt tris aplinkosaugos, trylika ekonominiy, septyniolika socialiniy ir
keturiolika funkciniy charakteristiky. Metodo esmé — turto valdytojai, naudodamiesi
tvarumo indeksu, gali teikti pirmuma prieZidros reikalingumui pastatams ir netgi
optimizuoti iSlaidas, jvertindami visus tvarumo aspektus, ko negalima iki galo
pasiekti naudojant placiai zinomus BREEAM, GBTool, LEED, CASBEE, VERDE,
NABERS, Green Globes, Ecoprofile ir HQE tvariy pastaty vertinimo standartus bei
sertifikavimo sistemas [73].

1.7. Pirmojo skyriaus iSvados

Apibendrinus moksliniy, teisiniy ir kity informacijos Ssaltiniy, Kkuriuose
iSanalizuota Lietuvos ir wuZsienio savivaldybiy nekilnojamojo turto tyrimy
aktualumas ir problematika, valdymo metodai ir sistemos, apzvalga, gaunamos $ios
iSvados:

1. Po nepriklausomybés atkiirimo savivaldybés perémé daug nekilnojamojo
turto, taciau iki Siol Sio turto valdymo efektyvumas abejotinas: neZinoma, Kiek ir
kokio turto turi savivaldybés, nejvertinta jo atitiktis vieSosioms funkcijoms vykdyti,
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savivaldybés neturi motyvacijos tinkamai valdyti NT, o turimo turto nuomos ir
eksploatacijos islaidos pernelyg didelés.

2. Teisiniy ir norminiy dokumenty, reglamentuojanciy pastaty naudojimg
savivaldybés funkcijoms vykdyti ir apibrézianéiy reikalavimus pastatams, analizé
parodé, kad iy dokumenty tarpusavio sgsajos silpnos, néra apibendrinto pastaty
vertinimo pagal atitiktj skirtingiems reikalavimams, nepateiktas reikalavimy
reik§mingumas pagal Siuo metu aktualius tvarumo aspektus funkciniu, ekonominiu,
socialiniu ir aplinkosaugos pozitiriu.

3. Savivaldybiy nekilnojamojo turto moksliniy tyrimy analizé parodé, kad
daugiausiai démesio skiriama problematikai isryskinti. Pastebéta, kad néra vieningo
jvairiose Salyse efektyviai veikianéio savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymo
modelio. Tyrimuose akcentuojama NT duomeny baziy kirimo batinybé,
informacijos apie turtag kaupimas ir vieSinimas, pateikiami informaciniy technologijy
pritaikymo valdant savivaldybiy NT bidai.

4. Kad NT bty valdomas efektyviai, mokslininkai ir praktikai sitilo naudoti
vieSsg NT valdymo sistemg, kurig sudaro: NT portfelis, jj valdanti organizacija,
valdymo strategija, informaciné duomeny sistema bei visos sistemos finansavimas.
Atlikus savivaldybiy struktiiros ir joms priskirty funkcijy bei veikly analize,
identifikuoti visi Sios sistemos elementai, tadiau jie tinkamai nefunkcionuoja: néra
tikslios ir issamios NT duomeny bazés, nesukurta pastaty atitikties jiems priskirtoms
funkcijoms vykdyti nustatymo metodika, triksta strateginio ilgalaikio pozitrio
priimant investavimo i NT, jo statybos ar pirkimo, nuomos, priezitiros, nereikalingo
turto pardavimo ar pertvarkymo sprendimus.

5. I8analizavus informacija apie savivaldybiy nekilnojamajj turta, prieita prie
isvados, kad daugiausia problemy Lietuvoje ir pasaulyje kelia gyvenamosios
paskirties savivaldybés bei socialinio basto valdymas. Audito ataskaitose nurodoma
sprendimy  priémimo skaidrumo stoka, statistiniai duomenys atskleidzia
savivaldybiy nesugebéjima Siuolaikiskai valdyti §j nekilnojamojo turto sektoriy.
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2. SAVIVALDYBES PASTATU UKIO VALDYMO MODELIO SUKURIMAS
2. 1. Lietuvos savivaldybiy pastaty iikio strateginio valdymo schema

ISanalizavus uzsienio Saliy savivaldybiy pastaty tikio valdymo modelius bei
strategijas, NT valdymo sistemos moksliniy tyrimy rezultatus ir geriausia jy
valdymo praktika, vieSojo NT sistemos elementai j bendra visumg sujungti
savivaldybiy NT strateginio valdymo schemoje (2.1 pav.), kurios pritaikymo
praktikoje esmé — NT vertinimas ir naudojimo optimizavimas panaudojant jo
kriterijy sistema.

Savivaldybés strateginis planas jgyvendinamas prioritetinéms Kryptims
priskyrus planavimo etapus, kuriy metu nustatomas nekilnojamojo turto poreikis
savivaldybés strateginei krypciai vystyti (pvz., gyvenamasis, socialinis biistas).
Atliekamas tiksliniy esamy nekilnojamojo turto objekty techninis ir ekonominis
jvertinimas (pvz., konstrukcijy nusidévéjimas, Sildymo islaidos), jvertinama tiksliniy
esamy nekilnojamojo turto objekty finansiniy srauty (funkcijoms vykdyti skirto
finansavimo ir realiy iSlaidy) analizé ir eksploatacijos prognozés (testi, renovuoti,
keisti), atliekama tiksliniy naujy nekilnojamojo turto objekty finansiniy srauty
analizé ir prognozés (galimas finansavimas, funkcinis ir ekonominis pageréjimas),
priimami sprendimai dél tiksliniy nekilnojamojo turto objekty strateginés
perspektyvos, atliekamas prioritetinés krypties nekilnojamajam turtui skirto biudzeto
paskirstymas tiksliniams objektams ir naujy finansavimo $altiniy paieska. Atlikus Sig
analizg, rengiamas savivaldybés nekilnojamojo turto valdymo strateginis planas ir
planuojami savivaldybiy nekilnojamojo turto strateginiai pokyéiai. Planavimas
apima paslaugy teikimo lygio ir nekilnojamojo turto valdymo procesa. Siame
procese svarbu, kad buty tenkinami visuomenés lukes¢iai, jstatymy reikalavimai,
priimtina paslaugy teikimo savikaina. Nekilnojamojo turto valdymo procesas
supaprastinamas suskirstant nekilnojamajj turtg j tris pagrindines grupes:
naudojamas NT, kuriame batina numatyti turto eksploatavimo, priezitros,
atnaujinimo, palaikymo iSlaidas. Jvertinamos naujai jgyjamo nekilnojamojo turto
statybos arba jsigijimo pagal sandorius sanaudos, taip pat atlickamas gauto
dovanojant, perimto i§ valstybés nekilnojamojo turto panaudojimo bei
rekonstravimui reikalingy sanaudy jvertinimas.

Likes nenaudojamas nekilnojamasis turtas parduodamas, nuomojamas,
perduodamas, privatizuojamas, keiciama jo paskirtis, norint pritaikyti kitai veiklai.

Aiskiai apibrézus nekilnojamojo turto strateginius pokycius, paskirstomas
biudZetas ir atliekama finansavimo Saltiniy paie$ka. Siekiant uztikrinti vieSyjy
interesy tenkinimg, vieSojo ir privataus sektoriy partneryste bei nekilnojamojo turto
panaudojimo optimizavima, svarstomos nekilnojamojo turto portfelio alternatyvos ir
sudaromas optimalus NT portfelis. Peréjusi visus etapus programa jgyvendinama,
taciau reikalingas nuolatinis stebéjimas ir nenutrikstamas grjztamasis rysys.
Savivaldybiy nekilnojamojo turto strateginio valdymo schema pateikta 2.1 pav.

Zemiau pateikta schema sudaryta bendradarbiaujant su Lietuvos savivaldybiy
asociacija bei Vilniaus, Kauno, Bir§tono, Klaipédos, Neringos ir Plungés
savivaldybiy atstovais. Analizuojant esamg situacijg ir jvertinus savivaldybés
darbuotojy kompetencija, finansavimo Saltinius, savivaldybiy strateginius planus,
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darbuotojy darbo su kompiuterinémis programomis galimybes, Lietuvos
savivaldybiy asociacija, BirStono, Plungés, Kauno savivaldybiy atstovai numaté
tolimesnj bendradarbiavima siekiant efektyvaus nekilnojamojo turto valdymo.

SAVIVALDYBES STRATEGINIS PLANAS IR PRIORITETINES VYSTYMO
KRYPTYS
4 L
NEKILNOJAMOJO TURTO STRATEGINIO PLANAVIMO ETAPAI N-TOSIOMS
PRIORITETINEMS KRYPTIMS

Nekilnojamojo turto objekty poreikio savivaldybés strateginei krypdiai vystyti nustatymas
Tiksliniy esamy nekilnojamojo turto objekty techninis ir ekonominis jvertinimas
Tiksliniy esamy nekilnojamojo turto objekty finansiniy srauty analizé ir eksploatacijos
prognozes
Tiksliniy naujy nekilnojamojo turto objekty finansiniy srauty analizé ir prognozés
Sprendimy apie tiksliniy nekilnojamojo turto objekty strategines perspektyvas priémimas
Prioritetinés krypties nekilnojamajam turtui skirto biudzeto paskirstymas tiksliniams
objektams ir naujy finansavimo Saltiniy paieska

NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMO STRATEGINIS PLANAS

g

PLANUOJAMI SAVIVALDYBIU NT STRATEGINIAI POKYCIAI

Naudojamas NT Naujai jgyjamas NT Nenaudojamas NT
Eksploatacija ir priezitira Statyba Pardavimas
Atnaujinimas Pirkimas Nuoma
Remontas Rekonstravimas Perdavimas
Palaikymas Perimtas i§ valstybés Privatizavimas
Gautas dovanojant Atsisakymas
Igijus pagal sandorius Paskirties keitimas
Nuoma
L L

NEKILNOJAMOJO TURTO PORTFELIO ALTERNATYVOS, JU VERTINIMAS
IR OPTIMIZAVIMAS

BIUDZETO PASKIRSTYMAS IR FINANSAVIMO SALTINIU PAIESKA
Viesujy interesy tenkinimas Viesojo ir privataus Nekiln_gjamojo_ turto lesy
sektoriy partnerysté panaudojimo optimizavimas /
racionalumas

| NT VALDYMO PROGRAMOS IGYVENDINIMAS

| PROGRAMOS STEBEJIMAS IR GRIZTAMASIS RYSYS
2.1 pav. Savivaldybiy pastaty tikio strateginio valdymo schema (Sudaryta autorés)

Savivaldybés pastaty tkio valdymo strateginio plano parengimas yra
daugiafunkcis uzdavinys, Siame procese privalo dalyvauti jvairiy sri¢iy specialistai:
vieSojo administravimo, teisés, finansy vadybos ir statybos. Toliau Siame darbe
tiriami tik su statybos inzinerija susij¢ uzdaviniai, sasajos Su kity sri¢iy uzdaviniais
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pateikiamos naudojant pirmoje disertacijos dalyje apraSyty tyrimy ir praktikos
duomenis:
1) nekilnojamojo turto charakteristiky duomeny bazés sudarymas;
2) nekilnojamojo turto objekty jvertinimas;
3) sprendimy apie nekilnojamojo turto objekty naudojimo perspektyvas
priémimas.

2.2. Savivaldybés gyvenamuyju pastaty iikio valdymo procesy atvaizdavimo
»SIPOC* modelis

Norint sukurti modelj, kuris biity lengvai pritaikomas bet kurioje jstaigoje ar
jmonéje, suinteresuotosios Salys turi aiskiai suprasti, kas yra proceso dalyviai, kokie
yra jvesties, iSvesties duomenys, vykstantys procesai bei naudos gavéjai. Dél Sios
priezasties autoré savivaldybés pastaty tkio valdymo organizacinius procesus
detalizavo pasitelkdama ,,SIPOC* (angl. supplier, input, process, output, customer)
modelj (2.1 lentel¢). Tai yra veiksminga priemoné, skirta organizaciniams
procesams analizuoti, siekiant pagerinti jy veiksmus.

Tiekéjas — sistemos, zmonés, organizacijos ar kiti Saltiniai, kurie teikia
duomenis ar informacija, naudojama procese.

vestis — medziagos, informacija, kiti iStekliai, kuriuos teikia tiekéjai ir kurie
naudojami procese.

Procesas — veiksmy rinkinys, kuris pakeicia jvesties duomenis j iSvesties.

Isvestis — produktai ar paslaugos, kurie sukuriami proceso metu ir yra
naudojami klienty.

Klientai — asmenys, asmeny grupés, jmonés, sistemos ar procesai
tolimesniuose etapuose, kuriuose gaunami galutiniai rezultatai [74].

Pasak Maier ir kt. (2017), taikant ,,SIPOC* metods, sudaroma procesy eiga
jiems identifikuoti ir jy jvertinimui charakterizuoti. Taip sukuriama galimybé
analizuoti ir jvertinti tobulintinas ar poky¢iy sritis. Sis metodas patogus vertinant
konkrecius sprendimus organizaciniu lygiu ir siekiant padidinti procesy efektyvuma.
Kiekvieno proceso informacija naudinga istekliy valdymui ir procesy modeliavimui,
kuriy siektini rezultatai néra pakankami [74].

Kuriant savivaldybés gyvenamyjy pastaty tkio valdymo ,,SIPOC“ modelj,
proceso tiekéjai, jvesties ir iSvesties duomenys, procesas ir vartotojai apibrézti, kaip
parodyta 2.1 lenteléje. Pagrindinis modelio tikslas — iSvesties duomenys turi tenkinti
kliento poreikius ir reikalavimus, kurie yra:

1) racionaliai, viesai ir efektyviai valdomas NT;

2) prioritetinés pastaty eilés sudarymas ir alternatyvy atrankos modeliavimas;

3) pasitlymai pastaty tikio valdymui;

4) viesai prieinama turto valdymo informaciné sistema;

5) paprastéjantis NT valdymas ir planavimas.
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2.1 lentelé. Savivaldybés gyvenamyjy pastaty tikio valdymo informacijos tiekéjai,
jvesties duomenys, procesai, i§vesties duomenys ir proceso rezultaty vartotojai

(,SIPOC* modelis) (Sudaryta autorés)

Tiekéjas Ivestis Procesas I§vestis Klientas
LR Seimas stz (ot
reikalavimai
Apl[nko§_ STR reikalavimai
ministerija
Sveikatos apsaugos | Higienos normy Reikalavimy
ministerija reikalavimai pastatams
Lietuvos iSrinkimas
statybininky Statybos taisyklés NT
asociacija prioritetinés
St G Reikalavimai eilés
pastatams sudarymas
Reikalavimy
vertinimas Viesai
Reikalavimy ekspertiniu prieinama
Ekspertai pastatams svoriai me.tod.q turto valqymo
Ir jy Kriterijy informaciné
reikSmingumai sistemos pastaty | sistema
vertinimui Savivaldybé
sudarymas Racionalial,
., Techninio pastaty vieSai ir Socialinio
Techninés L .. -
. .| vertinimo efektyviai biisto
P AT TR duomenys valdomas NT | nuomininkai
Ryl emias Statistiniai ‘ .
duomenys Pastaty tikio Visuomené
Aplinkos apsaugos | Oro uzterstumo valdymo
agentlra duomenys pasitlymai
AB ,,Kauno Statistiniai
energija“ duomenys Alterlr(latYVQ
Reikalavimai - atrankos
pastatams, :)—:s(i[r;?[lms modeliavimas
. . duomenys, L.
Savivaldybé nuomos){minq vertinimas Paprastéjantis
duomenys, eiliy NT valdymas
bistui sgrasas, ir planavimas

finansavimas

Informacijos ir Statistiniai
rySiy departamentas | duomenys
Nepriklausomas Pastaty kainy
NT vertintojas duomenys
Statistikos Statistiniai
departamentas duomenys
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2.3. Nekilnojamojo turto vertinimo kriteriju sistemos sudarymas

Nekilnojamojo turto valdymui buatina jo apskaita ir vertinimas gali bati
vykdomi tik suktirus NT kriterijy sistema. Informacija apie nekilnojamajj turta
renkama nuolat turtg identifikuojant, Klasifikuojant, nustatant turto vieta, technines
charakteristikas, jvertinant bukle, pateikiant visa turto naudojimo istorija. Turto
valdymo informacinéje sistemoje turi bati pateikiami Nekilnojamojo turto registro
duomenys, finansiniai duomenys, apraSsoma NT techniné priezitira ir jos vykdymo

periodiSkumas,

teikiami

nekilnojamojo

turto

naudojimo  pasitilymai.

Nekilnojamajam turtui butina nuolatiné priezitra, 0 Siam tikslui pasiekti reikia
nustatyti darbuotojy poreikj. NT kriterijy sistemos schema pateikta 2.2 lenteléje.

2.2 lentelé. Nekilnojamojo turto kriterijy sistemos schema (Sudaryta autorés)

Registro duomenys

Techninés ir fizinés
charakteristikos

Finansiniai duomenys

Statybos metai Aplinka Techninio projekto verté,
Eur

Savininkas Pamatai Statybai isleista 1ésy, Eur

Patikétinis ISorinés sienos UZbaigti reikalinga 1ésy,
Eur

Naudotojas Vidinés sienos Planuojamos jrangai 1é3os,

Eur

Objekto pavadinimas Grindy danga Baigimui iki eksploatacijos
reikalinga 1ésy, Eur
Adresas Laiptai Atkuriamoji verté, Eur;
Miestas Lubos / perdangos Vidutiné rinkos verté, Eur
Pastato unikalus nr. Stogas Statybiné verté, Eur

Pastato paskirtis

ISorinés metalinés
konstrukcijos

Lésos, skirtos jregistruoti
NT, Eur

Pastatas, kuriame yra butas

Vandentiekis ir nuotekos

1 m? naudingojo ploto kaina
Eur/m?

Techniniame projekte
numatyty statiniy skaicius

Dujy katiliné

Nepriklausomo turto
vertintojo nustatyta rinkos
verté, Eur

Techninio projekto
parengimo metai

Sildymas ir ilumos tiekimas

Pastato techniné priezitira,
Eur

Pastaty bendras plotas
pagal techninj projekta, m?

Védinimas

Administravimo islaidos

Pastatymo metai

Oro kondicionavimas

Sildymo kaina, Eur

Baigtumo procentas

Gaisro signalizacijos sistema

Komunalinés sanaudos, Eur

Fizinio nusidévéjimo
procentas, proc.

Telefoninis-kompiuterinis
tinklas

Elektros energijos
perdavimas ir galia, Eur

Pastato konstrukcijy tipas

Jeigos kontrolé

Remonto sanaudos, Eur

Kambariy skaicius

Elektros instaliacija

Sildymas, Eur

Aukstas Automatika Elektros energija, Eur

Rasys Energinio naudingumo klasé Eksploatavimo sgnaudos,
Eur

Sildymas Suvartota elektros energija Salto vandens tiekimas ir
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(kWh) kanalizacija, Eur
Vandentiekis Pastatui sildyti suvartota Lietaus nuoteky tvarkymas,
energija (kwh) Eur

Nuoteky Salinimas

Sklypo plotas

Karsto vandens paruosimas,
Eur

Dujos Uzstatymo tankis Kt. komunalinés sanaudos,
Eur
Viryklé Uzstatymo intensyvumas Patalpy valymas, Eur

Bendras plotas

Garso klasé

Apsauga, Eur

Naudingasis plotas

Degumo klasé

Kitos patalpy i§laikymo
sanaudos, Eur

Gyvenamasis plotas

Siluma gaminanéiy prietaisy
saugumas

Kitos eksploatavimo ir
administravimo sanaudos,
Eur

Vidutinés rinkos vertés
nustatymo data

Pavojingy medziagy
i§skyrimas i aplinka

Einamasis remontas ir kitos
remonto islaidos, Eur

Patalpos atlaisvintos, be
apsunkinimy disponuoti ir
valdyti

Statybos medziagy panaudoty
statybai kenksmingumas

Kapitalinis remontas, Eur

Fizinio nusidévéjimo proc.

Nattiralus apsvietimas

Nuomos pajamos, Eur

Paskutinio mokéjimo uz
statybos darbus metai

Privaziavimo prie basto
galimybé

Patalpy draudimas (TD) ,
Eur

Kasmetinis vertés
mazinimo Proc.

Automobiliy stovéjimo viety
skaiCius

Suklasifikuoto NT
prioritetiné eilé pagal jo
technine biikle

Pritaikymas nejgaliesiems /
asmenims su specialiaisiais
poreikiais

NT panaudojimas

Pritaikymas $eimai su vaikais

Atitikimas paskiréiai ir
norminiams reikalavimams

Pagrindinés kambariy
charakteristikos

Atlikti NT atnaujinimai Saugumas
Atsakingy uz NT skyriy ir  Pastato pasiekiamumas
asmeny kontaktai (infrastrukttra)

Nuomos sutartis

Aplinkos uzter§tumo lygis

Sutarties terminas

Kaimynai, gyvenantys Salia

Patogumas

2.4. Savivaldybés pastaty tikio objekty jvertinimas

Patalpy draudimas (CA) ,
Eur

Sukurtas savivaldybés gyvenamyjy pastaty tikio jvertinimo metodas apima

savivaldybiy pastatams
numatytiems
reikalavimams metodika.
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< Pradzia >

2 Reikalavimy gyvenamiesiems pastatams atranka
(o ! !
| o & - . . e ;
@ Norminés bazés Savivaldybiy keliami Kiti reikalavimai ;
| reikalavimai reikalavimai !
N2 i
Reikalavimy gyvenamiesiems pastatams vertinimas ekspertiniu metodu
Nor_mlnes_baz_es Sav1va_ldyb11_; ke!laml et el

gl reikalavimai reikalavimai :

g 3

of i |
o i

: Ar apklausos patikimumas

3 suderintas |

i Kriterijy reik§mingumy nustatymas porinio palyginimo metodu (AHP) :

@ : Eksperty nuomoniy :
o | suderinamumas pakankamas '
T | :
™ ! i
i Kriterijy pastatams duomeny sistemos sudarymas techniniam pastaty vertinimui :

% . Techninis pastaty vertinimas remiantis sudaryta kriterijy sistema ;
g | v !
[«5) 1 Il
< : Daugiatikslis alternatyvy vertinimas SAW ir MEW metodais ;

( Pabaiga >

2.2 pav. Savivaldybés gyvenamuyjy pastaty tkio jvertinimo modelio jgyvendinimo etapai
(Sudaryta autoreés)

Pagrindiniai modelio naudojimo etapai:

1) savivaldybiy pastatams keliamy reikalavimy sistemos sukiirimas pagal
norminiy dokumenty, savivaldybéms priskirty funkcijy ir kitus pastaty ukj
charakterizuojancius reikalavimus;
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2) reikalavimy sistemos optimizavimas, ekspertiniu metodu atrenkant
svarbiausius reikalavimus;

3) savivaldybés gyvenamyjy pastaty vertinimo kriterijy reikSmingumy
nustatymas porinio palyginimo AHP (angl. The Analytic Hierarchy Process)
metodu,

4) pastaty techninis vertinimas ir reitingavimas pagal atitikti norminiy
dokumenty, savivaldybéms priskirty funkcijy ir kitiems pastaty naudojimo
reikalavimams. Sie etapai pateikti 2.2 pav. ir i§samiai pristatyti kitose disertacinio
darbo dalyse.

2.4.1. Savivaldybiy pastatams keliamy reikalavimy sistemos sukiirimas

Atlikus literattiros analiz¢ nustatyta, kad, siekiant pagrindinio tikslo —
efektyvaus savivaldybés pastaty tikio valdymo, vertinant pastatus bitina atsizvelgti
ne tik j statybos norminiuose dokumentuose keliamus reikalavimus, bet ir j vieSojo
administravimo bei bisto naudotojy poreikius. Toks kiekvienos grupés reikalavimy
ir jy deriniy vertinimas uztikrinty, kad tenkinami visy suinteresuoty Saliy poreikiai ir
turtas valdomas laikantis jvairaus lygio dokumentuose numatyty savivaldybiy
nekilnojamojo turto valdymo principy: visuomeninés naudos, efektyvumo,
racionalumo ir vieSosios teisés. Darbe siiiloma jvairiakrypté pastatams keliamy
reikalavimy sistema, apimanti pagrindinius efektyvy savivaldybiy nekilnojamojo
turto valdyma nulemiancius veiksnius pagal tris reikalavimy nekilnojamajam turtui
grupes: statybos norminiy dokumenty, savivaldybiy teisiniy bei administraciniy
dokumenty ir Kkitus, daranc¢ius pastatus patrauklesnius ir priimtinesnius gyventojams,
reikalavimus. Pasak Pabedinskaité ir kt. (2009), kriterijy hierarchinéje sistemoje turi
bati penkios vertinimo kriterijy grupés: techninés paskirties kriterijai, patikimumo
kriterijai, technologiskumo Kriterijai, estetiniai kokybés kriterijai ir suvokiamos
kokybés kriterijai. Trys pirmieji kriterijai sudaro tolydziyjy kriterijy visuma
(techninés paskirties, patikimumo, technologiskumo Kriterijai). Tolydieji kriterijai
gali bati tiksliai i$matuojami, jie nepriklauso nuo kieno nors nuomonés ir gali jgauti
bet kokig reik§mg¢ nustatytu reikSmiy intervalu, todél jie yra objektyviis. DidZioji
dalis reikalavimy pastaty tolydiesiems kriterijams pateikti statybos techniniuose
reglamentuose. Kiti du kriterijai (estetiniai kokybés ir suvokiamos kokybés
kriterijai) priskiriami prie diskreciyjy kriterijy visumos. Estetiniai kokybés rodikliai
ir suvokiama kokybé priskiriami prie subjektyviy kriterijy, nes jie priklauso nuo
vertintojo nuomonés [75]. Reikalavimai siems Kriterijams pateikiami savivaldybiy
teisiniuose ir administraciniuose bei Kituose jvairaus lygio dokumentuose ir
rekomendacijose. Vertinant savivaldybiy keliamus reikalavimus, atsizvelgiama j
naudotojy poreikius, todél svarbi socialinio busto vieta, atstumai nuo vie$ojo
transporto stoteliy, zaliyjy zony plotas, automobiliy stovéjimo viety skaicius, pastato
auksty skaiius, privaziavimo prie busto galimybé, pritaikymas nejgaliesiems ir
senyvo amziaus zmonéms bei Seimoms SU mazais vaikais. Naujai jgyjamos
gyvenamosios patalpos turi biiti ne anksciau kaip 1980 m. pastatytuose namuose, Sis
reikalavimas netaikomas buistams, esantiems miriniuose namuose, kuriy stogai ir
Siluminiai punktai renovuoti. Neperkamos bendrabuéio tipo patalpos, esanéios
mediniuose arba karkasiniuose namuose. Bustuose turi biaiti jrengti apskaitos
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prietaisai, atliktas paprastasis remontas, atitinkantis statybos bei specialiyjy normy
(higienos, priesgaisrinés saugos ir kt.) reikalavimus, jrengtas tualetas, vonia arba
dusas, virtuvé. Pirmenybé teikiama butams, kuriuose jrengtas autonominis sildymas,
ir pra¢jusio $ildymo sezono islaidos uz ménesj, kurj teko mokéti daugiausiai, yra
maziausios. Prioritetas teikiamas naujesnés statybos namuose esantiems butams.
Taip pat tiems, kuriems priklauso riisio patalpos, balkonai, ne ankséiau kaip prie$
metus atliktas paprastasis remontas, sudéti langai su stiklo paketais. Patalpos turi
bati geros techninés buklés, Svarios, atlaisvintos, be jokiy apsunkinimy disponuoti ir
valdyti. Jos negali bati iSnuomotos, suteiktos panaudai, uZstatytos ar jkeistos
fiziniams ar juridiniams asmenims, privalomos pazymos apie sumokétus mokesc¢ius
paslaugy tiekéjams.

Kennedy ir kt. (2008) atliktas tyrimas parodé¢, kad socialiai remtiniems senyvo
amziaus zmonéms biistas turi jtakos gyvenimo kokybei, ir kaip svarbiausi isskirti Sie
kriterijai: kaina, pastato buklé, orientacija, suplanavimas, saugus jrengimas ir
pritaikymas nejgaliyjy veziméliams, Zaliosios zonos, buty skai¢ius name, atstumas
iki sveikatos prieziiiros jstaigy, transporto stoteliy, maisto prekiy parduotuvés,
galimybé turéti darza. Jaunoms Seimoms aktuali pigi eksploatacija, bisto vieta,
buklé, patogumai, atstumas iki mokykly, darzeliy, prekybos centry. Svarbu, kad
pastatas bity toliau nuo pagrindiniy gatviy su kieme jrengta vaiky zaidimy aikstele,
pabréziama saugi kaimynysté ir mazas pastato aukstingumas. Tai papildomi
reikalavimai gyvenamosios paskirties pastatams, kurie daro biista patrauklesnj ir
patogesnj gyventi [76].

| reikalavimy pastatams sistemos kirimo etapas — gyvenamuyjy pastaty kriterijy
sistemos pagal statyba reglamentuojanc¢iy norminiy dokumenty, savivaldybéms
priskirty funkcijy ir kitus atitikties viesiesiems poreikiams reikalavimus sudarymas.
Jame iSanalizuoti su savivaldybiy gyvenamyjy pastaty tkio naudojimu susije
dokumentai, pateikti reikalavimai gyvenamiesiems pastatams suskirstyti j tris grupes
(2.3 lentelé), is viso nustatyti 106 reikalavimai.

2.3 lentelé. Reikalavimai gyvenamiesiems pastatams (Sudaryta autorés pagal [15—
25, 77-104]

REIKALAVIMAI GYVENAMIESIEMS PASTATAMS

Norminiuose dokumentuose keliami  Savivaldybiy keliami Kiti reikalavimai
reikalavimai reikalavimai

1. Sklypo plotas 1. Vieta 1. Kambariy skaicius ir
2. Privaziavimai ir priéjimai prie 2. Atstumas nuo vie$ojo dydis

pastato transporto stoteliy 2. Virtuvés, vonios,

3. Pastato uzimamas sklypo plotas 3. Zaliyjy zony plotas tualeto dydis

4. Pastato paskirtis 4. Automobiliy 3. Patalpy aukstis

5. Pastato gyvavimo trukmé (metais) stovéjimo viety skaiGius 4. Statybai naudojamy
6. Buty skaicius pastate 5. Pastato auksty medziagy

7. Bendras buty plotas pastate skaiCius kenksmingumas

8. Automobiliy ir dvira¢iy saugyklos 6. Privaziavimo prie 5. Patogumas

9. Sildymui bei kitoms reikméms biisto galimybé 6. Saugumas
reikalingas energijos kiekis 7. Pritaikymas 7. Vaizdas is busto

10. Vandens kiekio poreikis pastatui nejgaliesiems, 8. Patalpy suplanavimas
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11. Triuk8mo lygis pastate

12. Triuk$mo lygis sklype

13. Pastato konstrukcijy tipas

14. Pastato gaminiy tipas

15. Pastato inzineriniy sistemy tipas
16. Inzineriniy statiniy buvimas pastato
sklype

17. Esminiy statinio reikalavimy
tenkinimas

18. Pastato garso klasé

19. Patalpy $ildymas ir védinimas

20. Salto ir karsto vandens tiekimo
sistema

21. Elektros energijos tiekimo sistema
22. Buities nuoteky sistema

23. Buitiniy atlieky pasalinimo

24. Atitvary Siluminés charakteristikos
25. Siluma gaminanéiy prietaisy
saugumas

26. Silumos tiekimo reguliavimas
atskiroms patalpoms

27. Pastato sandarumas

28. Garo izoliacija

29. Buty pritaikymas zmonéms su
negalia

30. Nataralaus apS$vietimo reikalavimai
31. Sklypo riby zyméjimas

32. Buto pritaikyto gyventi vienam
asmeniui dydis

33. Minimalus gyvenamojo kambario
plotas

34. Vonios Kkartu su tualetu plotas

35. Gyvenamyjy patalpy aukstis

36. Laipty pakopy ir dury slenkséiy
aukstis pastate ir bute

37. Dury aukstis ir plotis jeiti j butus ir
butuose

38. Apskaitos prietaisy buvimas

39. Buty perplanavimo, padalijimo,
sujungimo reikalavimai

40. Mazi eksploatacijos kastai ir
aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
41. Vaiky zaidimy aiksteliy jrengimas
42. Poilsio vietos vyresnio amziaus
Zmonéms

43. Rysiai

asmenims su
specialiaisiais poreikiais
8. Pritaikymas $eimai su
vaikais

9. Pastato statybos metai
10. Pastato konstrukcijy
tipas (karkasas, medinis,
mirinis, blokinis ir kt.)
11. Pastate jrengti
apskaitos prietaisai

12. Pastate atliktas
paprastasis remontas
13. Bute yra virtuveé,
tualetas, vonia

14. Autonominis
Sildymas

15. Mazos Sildymo
i$laidos

16. Butui priklauso
rusys ar sandéliukas

17. Butas su balkonu
18. Langai su stiklo
paketais

19. Svara pastate ir
kieme

20. Pastato energinio
naudingumo klasé

21. Bustas be pereinamy
kambariy

22. Namas be lifto
(iSvengiama mokescio
uz liftg)

23. 1 m? naudingojo
ploto kaina

24. Gera techniné
pastato buklé

25. Patalpos
atlaisvintos, be
apsunkinimy disponuoti
ir valdyti, neuzstatytos
ir nejkeistos fiziniams ar
juridiniams asmenims,
nesuteiktos panaudai
26. Bistas tinkamas
gyventi is karto

9. Metinés sglyginés kuro
sanaudos

10. Garazo
charakteristikos

11. Konstrukciniai
sprendimai

12. Pastato
kompaktiskumas

13. Silumings atitvary
charakteristikos

14. Tzoliacinés sieny
garso savybés

15. Patalpy nomenklattira
16. Pagrindinés kambariy
charakteristikos

17. Istaigos elementai
18. Sildymo (védinimo)
sistema ir jy
charakteristikos

19. Eksterjeras

20. Vidaus apdaila

21. Interjeras

22. Durys, langai

23. Statybiniy medziagy
kenksmingumas zmogaus
sveikatai

24. Iéjimas ] pastata

25. [éjimo tambiiras

26. Laiptai

27. Liftas

28. Rajono prestizas

29. Rajono plétros
galimybés

30. Viesasis saugumas
31. Aplinkos uzterStumo
lygis rajone

32. Kaimynai,
gyvenantys salia

33. Infrastruktiira

34. Automobiliy
stovejimo aikstelés

35. Aplinka

36. Inzinerinés sistemos
37. Pastato fizinis ir
moralinis
ilgaamziskumas

Siekiant sumazinti reikalavimy skaiciy, jie pradiniame atrankos etape

sugrupuoti, pvz.,

gaisrinés  saugos

reikalavimai

apima tokius reikalavimus:

privaziavimai prie pastato gaisrinei technikai, atstumas iki priesgaisrinés tarnybos,

48



evakuaciniai i$¢jimai, inzineriniy sistemy atitikimas priesgaisriniams reikalavimams,
apsauga nuo zaibo, autonominiai dimy detektoriai, prieSgaisrinis vandentiekis,
prieSgaisriniai rezervuarai, gaisriniy kopéciy pastatymo prie pastato galimybeé,

nejgaliyjy butai Zemesniuose pastato aukstuose, prieSgaisrinis liftas nejgaliesiems.

2.4.2. Reikalavimy sistemos optimizavimo metodika

24.21. Vertinamy nekilnojamojo turto objekty Kkriteriju reikSmiy ir
reik§mingumy nustatymo bei sprendimy priémimo metody apZvalga

Kriterijy reikSmiy ir reikSmingumo nustatymo metodus, apibiidinancius
pastato gyvavimo procesa, galime suskirstyti j dvi grupes (2.4 lentelé):
e vertinimo metodai, kuriais kriterijai isreiskiami pinigine israigka. Sie
kriterijai vadinami kiekybiniais;

e vertinimo metodai,

kuriais kriterijy negalima iSreiksti pinigine

israiska. Sie kriterijai vadinami kokybiniais [104].

2.4 lentelé. Kriterijy reik8miy ir reik§mingumy nustatymo metodai [104]

Kiekybiniy kriterijuy reik§miy ir
reikSmingumy nustatymo metodai

Kokybiniy kriteriju reik§miy ir
reikSmingumuy nustatymo metodai

remiantis
sgmatomis,

Normatyvinis. Nustatoma
normatyviniais  dokumentais,
rekomendacijomis ir kt.

Ekspertinis. Nustatoma remiantis eksperty
patyrimu ir intuicija

Skaiciavimo. Nustatoma remiantis teorinémis
ir empirinémis priklausomybémis, statistiniais
duomenimis

Organoleptinis.  Nustatoma  vertinant
sprendimus per stebinfio zmogaus jausmy
prizme

Analogiski sprendimai Rekomendacijos
Sociologinis. Nustatoma apdorojus
sociologiniy apklausy duomenis
Skai¢iavimo. Nustatoma remiantis

jvairiomis formulémis

Normatyviniu vertinimo metodu kriterijy reikSmés ir reikSmingumai nustatomi
remiantis norminiais dokumentais, samatomis, rekomendacijomis ir kt. Siuo
skai¢iavimo metodu norimi dydziai nustatomi naudojant teorines ir empirines
priklausomybes, statisting informacija, jvairias formules. Analogijos metodas
taikomas tada, kai tiriamas objektas lyginamas su pagal tam tikrus keliamus
reikalavimus parinktu analogu. Pagal projekto ir etalono analogijos poZymius
gaunami perskaic¢iavimo koeficientai. Reikalingos etalono kriterijy reikSmeés ir

reikSmingumai padauginami i§ Siy perskaiiavimo koeficienty, gaunamos
triikstamos tiriamo objekto kriterijy reikSmés ir reikSmingumai [104].
Kokybiniy kriterijy reikSmés ir reikSmingumai dazniausiai nustatomi

ekspertiniu, organoleptiniu, rekomendaciniu, sociologiniu, skai¢iavimo ir analogijos
metodais (2.4 lentelé).
Ekspertiniais metodais, kokybiniy rodikliy reik§més nustatomos taip:
- iSrenkant konkretaus Kriterijaus racionaliausia reikSme;
- nagrinéjamo kriterijaus racionaliausiai reikSmei suteikiant reikSme¢, lygia 10
baly (100 proc.);
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- nustatant santykj tarp racionaliausios kriterijaus reik§més ir visy likusiy to
paties kriterijaus reikSmiy;

- likusioms kriterijaus reik§méms suteikiant santykines reikSmes.

PanaSiai nustatomi ir kriterijy reikSmingumy dydziai. Konkretaus kriterijaus
reik§Smingumas parodo, kiek karty jo naudingumas objektui, kompleksiskai vertinant
alternatyvas, yra didesnis ar mazesnis uz kito Kriterijaus naudinguma [104].

Disertacijoje naudojami kokybiniai metodai, o jy reik§més ir reik§Smingumai
nustatomi ekspertiniu metodu.

2.4.2.2. Reikalavimy sistemos optimizavimas ekspertiniu metodu

Uzdavinys jvertinti pastata pagal 106 reikalavimus tampa labai sudétingas, tad
nutarta reikalavimy skai¢iy sumazinti: i§ kiekvienos grupés numatyta atrinkti po 10
svarbiausiy reikalavimy. Reikalavimy pagal norminiy dokumenty, savivaldybéms
priskirty funkcijy ir vieSojo administravimo reikalavimus gyvenamiesiems
pastatams prioritetai nustatyti ekspertiniu metodu. Tam tikslui buvo sudaryta 43
eksperty grupé: atestuoti statybos inzinieriai, savivaldybiy darbuotojai, dirbantys
savivaldybiy nekilnojamojo turto skyriuje, mokslininkai. Pastaty atitiktis
reikalavimams buvo vertinama pagal bendrus kriterijus, juos analizavo bei jvertino
kaip labiau reik§mingus (didziausias rangas 1) arba maziau reikSmingus (maziausias
rangas 10).

Reikalavimy sistemos optimizavimas ekspertiniu  metodu atrenkant
svarbiausius reikalavimus schematiskai pateiktas 2.3 pav.
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Reikalavimy gyvenamiesiems pastatams iSrinkimas

Norminés bazés Savivaldybiy keliami

Kiti reikalavimai

reikalavimai reikalavimai

L L IT

Sudaroma 43 eksperty grupé desiméiai svarbiausiy kiekvienos grupés reikalavimy

atrinkti ir ranguoti

- =

Reikalavimy gyvenamiesiems pastatams vertinimas ekspertiniu metodu ir ju

rangavimas
<_
Norminés bazés Savivaldybiy keliami A -
reikalavimai (10) reikalavimai (10) S e e (L)

Tikrinamas apklausos
suderinamumas

Sudaroma reikalavimy gyvenamiesiems pastatams optimizuota sistema

2.3 pav. Savivaldybiy pastatams keliamy reikalavimy sistemos optimizavimas (Sudaryta

autoreés)

Susumavus trijose grupése atskirai apibrézty reikalavimy rangy jvercius pagal

visus ekspertus, buvo atrinkta po 10 reikalavimy, kuriy rangy suma buvo maziausia
(3 priedas, 1-3lentelés). Taip atrinkty reikalavimy rinkiniai buvo pavadinti
kriterijais, pagal kuriuos bus vertinama gyvenamuyjy pastaty btklé (2.5 lentelé).

2.5 lentelé. Optimizuota kriterijy gyvenamiesiems pastatams sistema (Sudaryta

autores)
Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams
My, Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas
m,, Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis
Man Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas
m,, Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés, garsinés savybeés ir pan.)
Mms, Patalpy Sildymas ir védinimas
Mg, Salto ir karsto vandens tiekimo sistema (yra / néra / daliniai patogumai)
m-, Elektros energijos tiekimo sistema (yra / néra)
mg, Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas (istekliy
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taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, eksploatacijos kastai,
pastato priezitiros kastai)

mg, Natlralaus ap$vietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate)

My, PrivaZiavimai ir pri¢jimai prie pastato

Savivaldybiu keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

mys  Gera techniné pastato buklé

m,s Mazos Sildymo islaidos

mss  Bute yra virtuve, tualetas, vonia

ms 1 m’ naudingojo ploto kaina Eur/m’

ms;  Pastato energinio naudingumo klasé

mes  Privaziavimo prie busto galimybé

m,s  Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais

mgs  Pritaikymas Seimai su vaikais

mgs  Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti, neuZstatytos ir
nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, nesuteiktos panaudai

Mys Automobiliy stovéjimo viety skaicius

Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

my  Saugumas

m,, Patogumas

mg  Kaimynai, gyvenantys Salia

My Infrastruktira

Mz, Automobiliy stovéjimo aikstelés

me  Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos)

M, Iéjimas j pastata

mgx  Pagrindinés kambariy charakteristikos

Mg  Inzinerijos sistemos

Mg Aplinkos uzter§tumo lygis rajone

2.4.3. Savivaldybés gyvenamuyju pastaty vertinimo Kkriterijy reik§mingumy
nustatymo metodika ir reik§mingumuy nustatymas

2.4.3.1. Vertinimo kriterijy reikSmingumy nustatymo metodu apzZvalga

Ekspertiniy vertinimo metody taikymas nagrinétas daugelio mokslininky
darbuose [104-111]. Paskutiniais metais pasirodé nemazai darby, skirty neraiskiy
(angl. fuzzy) skaidiy panaudojimui atliekant daugiatikslj vertinimg. Sioje srityje
ypatingas démesys skiriamas kriterijy reik§mingumo vertinimui ekspertiniu Fuzzy
AHP metodu [112, 113, 114]. Siame darbe kriterijy reik§mingumui jvertinti buvo
pasirinktas ekspertinis metodas AHP (angl. Analytic Hierarchy Process), kurio
pagrindas — eksperty uzpildytos porinio palyginimo matricos. Sj metoda 1980 m.
aprasé T. Saaty [115]. Metodo pasirinkima lemia tai, kad kriterijaus reikSmingumas
parodo eksperto nuomong apie kriterijaus svarbg, renkantis geriausig alternatyva i$
nagrinéjamy alternatyvy saraso.

Ekspertiniu porinio lyginimo metodu Kriterijai lyginami tarpusavyje. Jy
reikSmingumy reikSméms nustatyti pildomos porinio palyginimo anketos. Kriterijy
prioritety nustatymui kity kriterijy atzvilgiu naudojama T. Saaty reikSmingumo skalé
[107, 116] (zr. 2.6 lentelg).
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2.6 lentelé. T. Saaty reikSmingumo skalé ir jos aprasas [107]

Svarbumo lygis ApibréZimas
1 Kriterijai vienodai svarbiis
3 Vienas kriterijus truputj svarbesnis uz kita
5 Vienas kriterijus svarbesnis uz kitg
7 Vienas kriterijus daug svarbesnis uz kita
9 Vienas kriterijus nepalyginti svarbesnis uz kitg
2,4,6,8 Tarpinés reik§més

Ekspertiniy kriterijy porinio palyginimo ankety pildymo tvarka: eilutéje
esantys Kriterijai lyginami su stulpelyje esanciais kriterijais, jy susikirtimo vietoje
raSomas svarbumo lygj nurodantis skaicius. Kai eilutéje esantis kriterijus yra maziau
svarbus nei stulpelyje esantis kriterijus, susikirtimo langelyje raSomas atvirkstinis
skai¢ius. Zemiau esancioje 2.7 lenteléje pateikiamas ekspertinés porinio palyginimo
anketos pildymo pavyzdys, kuriame matyti, kad tiek pirmasis, tiek antrasis kriterijali
yra vienodai svarbiis, 0 tre€iasis kriterijus yra daug svarbesnis uz pirmajj [130].

2.7 lentelé. Anketos uzpildymo pavyzdys (Sudaryta autorés)

1 Kriterijus 2 Kriterijus 3 Kriterijus
1 Kriterijus 1 1 1/7
2 Kriterijus 1 1 3
3 kriterijus 7 1/3 1

Sprendimy matricos (1), kurios naudojamos kriterijy reik§mingumo
reikSméms apskaiciuoti, sudaromos remiantis eksperty uzpildyty porinio palyginimo
ankety duomenimis [104]. Kriterijy reikSmingumo reik§més apskaic¢iuojamos pagal
zemiau apraSytg metodika:

1. Turime n kriterijy. Kriterijy X; ir X; porinis palyginimas Zymimas pj i, j =
1, .., n. pjj eksperto pateiktas i-0jo ir j-ojo kriterijy rangy santykis. Vertinant, kad
poromis buvo palyginta n kriterijy ir nustatytos jy skaitinés prioritetiSkumo
reik§més. Porinio palyginimo lentelés rezultatai suraSomi j matricg P:

P P o Py
P— Por P o Pan (1)
P Pra 0 P
Porinio  palyginimo  matrica  yra  atvirk§tiné,  simetriné, t.y.:
1 ..
p;=—,(,1=12,..,n).

n

2. Kiekvienas matricos P stulpelio elementas yra dalijamas i§ to stulpelio
elementy sumos:
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b — Pj;

1j n '
2P
i=1
Taip gaunama nauja matrica B:

bll b12 bln

g=| s P ®

G,j=12,..n). @)

(=2

bnl bn2 b

3. Matricos B eilu¢iy elementy aritmetinis vidurkis ir duoda atitinkamy
kriterijy reikSmingumo reikSmes pagal vieno eksperto porinio palyginimo matrica:

nn

g :%ibij, (i,j=12,..,n) (4)

Kriterijy reikSmingumus, gautus pagal (1)-(4) formules, galima naudoti
atliekant tolimesnius skaic¢iavimus, jeigu porinio palyginimo matricos P
suderinamumas yra pakankamas, t.y. matricos P elementai tenkina tranzityvumo
salyga:

(A~B)A(B~C)=(A>C), (5)

Cia: A, B ir C yra tos pacios aibés elementai.

Porinio palyginimo matricos suderinamumui jvertinti yra skaiiuojama
didziausia matricos P tikriné reik§mé Ay, kuri apskai¢iuojama taip:

1. Porinio palyginimo matrica P dauginama i§ gauty reikSmingumy stulpelio;

2. Kiekvieng 1 punkte apraSytos sandaugos elementg reikia padalyti i$
atitinkamo kriterijaus reik§Smingumo;

3. Jeigu matrica P idealiai suderinta, t.y. jos stulpeliy ir eilu¢iy elementai
proporcingi, tai, atlikus 2 punkte apraSyta dalyba, Amax reik§més visiems elementams
bus vienodos ir lygios n.

4. Jeigu santykiai skiriasi, tai Anax priskiriamas gauty reikSmiy vidurkis.

Suderinamumo tikrinimg galima apra$yti tokia matricinés algebros eilute:

Pp P - Py G Pt + P, +...+ Pd, j’maqu 0,
Pq _ Pa Py 0 Py ) q, _ Poth + P, +...+ Py Ay _ A2 A d, (6)
Pu Pna 0 P qa, Prith + P2l +-..+ PGy ﬂ’max a, q,

Kai matricos P tikriné reikSmé An.« apskaiCiuota, skai¢iuojamas matricos P
suderinamumo indeksas S, pagal formule:
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5 = Tmx = 7
= ™

Porinio palyginimo matricos suderinamumas nustatomas pagal suderinamumo
santykio reik§me S, gauta pagal formule:

S=>1, 8)

¢ia: S — atsitiktinio suderinamumo indeksas, imamas i§ 2.8 lentelés pagal
kriterijy skaiciy n.

Matrica P laikoma suderinta, jeigu jos suderinamumo indekso reikSmé S < =
0,1. Idealiu atveju S = 0 [104 — 115, 117, 130].

2.8 lentelé. Atsitiktinio suderinamumo indekso reik§més [117]

Matricos €ilé n 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Sa 0 0 052 089 1,11 1,25 1,35 1,40 1,45 1,49 152 154

2.4.3.2. Eksperty nuomoniy suderinamumo tikrinimo metody apzvalga

Ekspertiniu porinio palyginimo metodu apskai¢iuoti kriterijy reikSmingumai
laikomi priimtinais ir patikimais, jei eksperty nuomoniy suderinamumas yra
pakankamas. Eksperty nuomoniy suderinamumui nustatyti skai¢iuojamas M.
Kendall (1970) aprasytas konkordancijos koeficientas W. Sio koeficiento taikymas
apzvelgiamas moksliniuose darbuose, kuriuose tikrintas eksperty nuomoniy
suderinamumas [104,105, 106, 107, 118, 120, 130]. Konkordancijos koeficientui W
apskaiciuoti taikoma formulé:

12S
W= : 9)
r2(n®—n)
¢ia: S — efektyvumo kriterijy rangy sumy nuokrypiy nuo bendro rangy
vidurkio kvadraty suma:

2
SZZ(ZCU_EZZCUJ : (10)
=1\ it N3

Auksciau pateiktose formulése r — eksperty skaicius, n — kriterijy skaicius,
Cij — j-ojo kriterijaus rango reik§me, kuria suteike i-asis ekspertas [104, 120].

Tuo atveju, kai eksperty vertinimai mazai skiriasi, konkordancijos
koeficientas artimas 1, kai vertinimai smarkiai skiriasi, konkordancijos koeficientas
artimas 0.

Tuo atveju, kai n > 7, konkordancijos koeficiento reikSmingumas gali biti

nustatytas naudojant y? kriterijy, nes atsitiktinis dydis:
12S
rn(n+1)

73 =Wr(n-1)= (11)
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pasiskirstgs pagal y? skirstinj su v=n-1 laisvés laipsniu. IS 42 skirstinio lentelés
pagal pasirinkta reik§Smingumo lygmenj o (o = 0,05 arba o =0,01) su v=n-1

S e a2 e
laisves laipsniu randama kritin€¢ ¥, reikSme.

Jeigu pagal (11) formule gauta ;(2 reik§mé didesné uz ;(iv reikSme,

priklausanéig nuo laisvumo laipsnio v ir reik§mingumo lygmens « , teigiama, kad
eksperty nuomoniy suderinamumas yra pakankamas. PrieSingu atveju teigiama, kad
eksperty nuomoniy suderinamumas nepakankamas.

Tuo atveju, kai 3<n<7, galima taikyti konkordancijos koeficiento

tikimybines arba kritiniy reik§miy S lenteles [104, 105, 120, 121, 130].
Kai eksperty nuomoniy dél kriterijy reikSmingumy suderinamumas yra
pakankamas, kriterijy reikSmingumo reikSmeés apskaic¢iuojamos pagal formule:

qu%iqij’ (le,_n), (12)

¢ia: r — eksperty skaicius, Qj — j-0jo Kriterijaus, gauto pagal i-aji eksperta,
reik§mingumas. Kitaip sakant, j-ojo kriterijaus reik§mingumas yra to kriterijaus
reik§mingumo reik§miy, gauty pagal visus ekspertus, vidurkis [130].

Kai eksperty nuomoniy dél kriterijy reikSmingumy suderinamumas
nepakankamas, atlickama eksperty nuomoniy nesuderinamumo analizé ir
pakartotinai apskaic¢iuojamas kriterijy reikSmingumas [104, 120].

2.4.3.3. Savivaldybés gyvenamyjuy pastaty vertinimo Kriterijy reik§mingumy
nustatymas

Optimizavus pastaty kriterijy sistema, kitas etapas — savivaldybiy
gyvenamyjy pastaty kriterijy reikSmingumy nustatymas pagal 2.4 pav. pateikta
autorés sudaryta schemg, kurig sudaro 6 smulkesni etapai:

1) eksperty grupés sudarymas kriterijy reikSmingumams nustatyti porinio
palyginimo metodu;

2) porinio palyginimo ankety pildymas kriterijy reikSmingumams nustatyti;

3) ankety vertinimas (vertinamos tik tinkamai uzpildytos anketos);

4) eksperty gauty kriterijy reikSmingumy qjk reik§miy vidurkiy skai¢iavimas;

5) apklausos suderinamumo tikrinimas;

6) vertinimo kriterijy sistemos gyvenamiesiems pastatams su apskaiciuotais
reik§mingumais sudarymas.

56



34 eksperty grupés sudarymas kriterijy reik§mingumui nustatyti porinio palyginimo

metodu
Porinio palyginimo ankety pildymas kriterijy reik§mingumui nustatyti
Norminés bazés reikalavimai Savivaldybiy keliami Kiti reikalavimai (10)
(10) reikalavimai (10)

Vertinamos tik tinkamai uzpildytos anketos

Eksperty grupiy gauty kriterijy reikSmingumy qjk reikSmiy vidurkiy skaiciavimas

}

Tikrinamas apklausos
suderinamumas

Kriterijy sistemos gyvenamiesiems pastatams su nustatytais reikSmingumais sudarymas

Norminés bazés reikalavimai Savivaldybiy keliami Kiti reikalavimai
reikalavimai

2.4 pav. Savivaldybiy gyvenamyjy pastaty kriterijy sistemos su nustatytais reik§mingumais
sudarymas (Il etapas) (Sudaryta autorés)

Visy grupiy kriterijy reikSmingumams nustatyti buvo sudaryta 34 eksperty
grupé, kuri pildé porinio palyginimo anketas (lenteles). Sios anketos pateiktos
1 priede, jy uzpildymas ir tarpiniai skai¢iavimo rezultatai — 2 priede.

Vadinasi, kiekvienas ekspertas turéjo uzpildyti po 3 porinio palyginimo
lenteles. Naudojant porinio palyginimo lenteliy duomenis ir AHP metoda, aprasyta
2.4.3.1. poskyryje, buvo apskaic¢iuoti kiekvieno eksperto nuomone atspindinys
kriterijy reikSmingumai ir patikrintas porinio palyginimo matricy suderinamumas. I$
34 eksperty:

e 11 eksperty tinkamai uzpildé porinio palyginimo matricas, vertindami
norminiuose dokumentuose keliamy reikalavimy pastatams Kkriterijus;

¢ 13 eksperty tinkamai uzpildé porinio palyginimo matricas, vertindami
savivaldybiy keliamy reikalavimy pastatams Kriterijus;

¢ 10 eksperty tinkamai uzpildé porinio palyginimo matricas, vertindami
papildomy reikalavimy pastatams Kriterijus.
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Minéty eksperty porinio palyginimo matricy suderinamumo santykis S
nevir$ijo ar nedaug virsijo 0,1. Atliekant tolimesnius kriterijy reik§mingumo
skai¢iavimus, buvo dirbama tik su iy eksperty porinio palyginimo matricomis.

Eksperty grupés vertinimai yra laikomi patikimais, jeigu eksperty grupés
nuomoniy suderinamumas yra pakankamas. Siam tikslui buvo atliekamas atskirai
11, 13 ir 10 eksperty grupeliy nuomoniy suderinamumo tikrinimas taikant 2.4.3.2.
poskyryje aprasyta metoda.

Pradzioje pagal gautus eksperty duomenis atliktas kriterijy rangavimas (2.9—

2.11 lentelés).

2.9 lentelé. Norminiuose dokumentuose keliamy reikalavimy pastatams kriterijy
rangai pagal 11 eksperty (Sudaryta autorés)

Eksperto nr. Min  Mpn Mgy Map Msyp My Myzn Mgy Mgy Migp S
El 1 3 4 2 6 8 5 7 9 10 0,11434
E2 1 2 4 3 6 8 5 7 9 10 0,066306
E3 1 3 4 2 7 8 5 6 9 10 0,102355
E4 1 3 4 2 5 7 6 8 9 10 0,093
E6 1 10 4 2 5 6 3 8 7 9 0,058
E7 1 3 4 2 6 8 5 7 9 10 0,096
E8 1 4 3 2 6 7 8 5 9 10 0,068
E16 1 8 3 2 6 5 7 4 9 10 0,092
E17 1 3 4 2 7 8 5 6 9 10 0,101
E18 1 3 4 2 5 6 7 8 9 10 0,091
E32 1 4 3 2 5 6 7 8 9 10 0,104

2.10 lentelé. Savivaldybiy keliamy reikalavimy pastatams kriterijy rangai pagal 13
eksperty (Sudaryta autorés)

EkSpertO nr. Mis Mas Mas Mays Mss Mes Mzs Mgs Mgs Mios S
E27 2 3 6 5 4 7 8 9 1 10 0,095
El 1 2 6 5 4 9 8 7 3 10 0,07
E2 1 2 6 5 4 9 8 7 3 10 0,07
E3 1 2 6 5 4 9 8 7 3 10 0,069
E5 1 2 6 4 5 9 8 7 3 10 0,108
E7 2 3 6 4 5 9 8 7 1 10 0,102
E34 1 3 6 5 4 9 7 8 2 10 0,022
E9 2 3 6 5 4 7 8 9 1 10 0,092
E10 1 3 6 5 4 9 7 8 2 10 0,022
El4 1 3 6 5 4 9 8 7 2 10 0,12
E15 1 4 6 5 3 9 7 8 2 10 0,041
E23 1 2 6 5 4 9 8 7 3 10 0,07
E29 2 3 6 5 4 7 8 9 1 10 0,092

2.11 lentelé. Papildomai keliamy reikalavimy pastatams kriterijy rangai pagal 10
eksperty (Sudaryta autorés)

Ekspertonr.  mgy My Mgy My Mg Mg My Mg Mg  Mygy S
El 1 3 6 5 4 9 7 8 2 10 0,022
E6 1 10 4 2 5 6 3 8 7 9 0,058
E3 3 5 10 2 8 9 7 4 1 6 0,085
E7 1 3 4 2 6 8 5 7 9 10 0,096
E8 1 4 3 2 6 7 8 5 9 10 0,068
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E18 1 3 4 2 5 6 7 8 9 10 0,091
E32 1 4 3 2 5 6 7 8 9 10 0,104
E5 1 4 3 2 5 7 6 8 9 10 0,124
E16 1 8 3 2 6 5 7 4 9 10 0,092
E17 1 3 4 2 7 8 5 6 9 10 0,101

Visy trijy eksperty grupiy suderinamumas buvo pakankamas, su 0,01
reikSmingumo lygmeniu. Pirmoje grupéje konkordancijos koeficiento reik§me W =
0,862, tikrinant sio koeficiento reiksminguma »? =85,334. Antroje grupéje
konkordancijos koeficiento reikSmé W = 0,822, tikrinant Sio koeficiento
reik§mingumg y* = 96,168. Trecioje grupéje konkordancijos koeficiento reikimé
W = 0,656, tikrinant sio koeficiento reiksminguma »? = 59,04. Visy trijy grupiy
skaiCiuotos .2 reik§mes buvo didesnés uz lenteleje pateikta reikSme 2 1)

21,666. Tai jrodo, kad Siy eksperty grupiy nuomoniy suderinamumas grupiy viduje
yra pakankamas.

Paskutinis etapas skai¢iuojant kriterijy reikSmingumus — pagal iy eksperty
grupiy gautas kriterijy reikSmingumo reikSmes apskaiCiuoti jy vidurkius, taip
gaunant kiekvienos grupés kriterijy reikSmingumo reikSmes (2.12-2.14 lentelés).
Gauti rezultatai parodo, kiek karty vienas reikalavimas pastatams, kompleksiskai
vertinant alternatyvas, yra didesnis (mazesnis) uz kito Kriterijaus naudinguma.
Pavyzdziui, 2.8 lenteléje my, Kriterijus — esminiy reikalavimy tenkinimas, remiantis
ekspertiniais metodais — pirmojo eksperto (E1) buvo jvertintas 0,334 balo, 0 myg, —
privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato — 0,013 balo, t. y. esminiy pastato reikalavimy
tenkinimas ekspertui E1 atrodé net 25,692 karto svarbesnis negu privaziavimai ar
pri¢jimai prie pastato. Vertinant bendrus eksperty rezultatus my, reik§mingumas
0,309, 0 my, — 0,018. Taigi, kompleksiSkai nagrinéjant alternatyvas, pirmoji
alternatyva yra 17,166 karto svarbesné.

2.12 lentelé. Norminiuose dokumentuose keliamy reikalavimy pastatams kriterijy
reikSmingumai (Sudaryta autorés)

Nr. Min Man M3n Myn Msn Men M7n Mgn Mgn Mion

El 0334 0122 0,113 0,157 0,062 0,056 0,065 0,06 0,018 0,013

E2 029 0143 0,132 0,134 0,067 0,059 0,07 0,062 0,019 0,016

E3 0,302 0138 0,116 0,165 0,06 0,059 0,067 0,061 0,017 0,015

E4 0,337 0,129 0,085 0,163 0,08 0,059 0,06 0,055 0,017 0,015

E6 0,254 0,043 0,1 0,107 0,098 0,092 0,1 0,073 0,079 0,053

E7 0,34 0,127 0,103 0,16 0,061 0,065 0,062 0,06 0,02 0,013

ES 0,305 0102 0,119 0129 0,068 0,068 0,068 0,09 0,029 0,014

E16 0,248 0,061 0134 0,148 0,08 0,104 0,073 0,113 0,021 0,019

El7 0333 0,133 0,116 0,163 0,053 0,05 0,062 0,059 0,019 0,013

E18 0314 0131 0,118 0,136 0,069 0067 0,065 0,062 0,021 0,017

E32 0339 0116 0121 04162 0,071 0,05 0,054 0,052 0016 0,014

q; 0,309 0113 0,114 0148 0,070 0,066 0,068 0,069 0,025 0,018
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2.13 lentelé. Savivaldybiy keliamy reikalavimy pastatams kriterijy reikSmingumai
(Sudaryta autorés)

Nr. Mys Mas Mss Mys Mss Mes Mmzs Mgs Mo Mags

El 023 0172 0073 0,127 0,127 0,023 0,033 0,04 0,155 0,016

E2 023 0172 0073 0,127 0,127 0,023 0,033 0,04 0,155 0,016

E3 0,245 0164 0074 0,118 0,138 0026 0,034 0,043 0,141 0,017

E5 0,222 0179 0078 0125 0,124 0,024 0,029 0,041 0,159 0,021

E7 0,241 0135 0069 0,097 0,09 0025 0032 0036 0251 0,018

E9 0,197 0,108 0,086 0,089 0,1 0,045 0,033 0,033 0,29 0,018

E10 0278 0,137 0033 0,109 0,115 0,029 0,033 0,032 0,207 0,028

E14 0,24 0,162 0,069 0092 0094 0033 0037 0038 0223 0,012

E15 0277 0,05 0,033 0,102 0,12 0,029 0033 0,031 0243 0,027

E23 023 0172 0,073 0,127 0127 0,023 0,033 0,04 0,155 0,016

E27 0,215 0,103 0,084 0,085 0,1 0,045 0,033 0,033 0,285 0,018

E29 0,197 0,108 0,086 0,089 0,1 0,045 0,033 0,033 0,29 0,018

E34 0278 0137 0033 0,109 0115 0,029 0033 0032 0,207 0,028

qjs 0,238 0143 0066 0,107 0,114 0031 0033 0,036 0212 0,019

2.14 lentelé. Papildomai keliamy reikalavimy pastatams kriterijy reikSmingumai
(Sudaryta autorés)

Nr. My Moy M3y My Msy Mek M7 Mgy Mgk Myok

El 0,278 0137 0033 04109 0,115 0,029 0,033 0,032 0,207 0,028

E3 0,107 0,099 0,028 0,13 0035 0033 0036 0106 0,365 0,062

E5 0,294 0,118 0,134 0,176 0,08 0,068 0,058 0,048 0,019 0,015

E6 0,254 0,043 0,1 0,107 0,098 0,092 0,1 0,073 0,079 0,053

E7 0,34 0,127 0,103 0,16 0,061 0,055 0,062 0,06 0,02 0,013

ES 0,305 0102 01119 04129 0,068 0068 0068 0099 0,029 0,014

E16 0,248 0,061 0134 0,148 0,08 0,104 0,073 0,113 0,021 0,019

El7 0333 0133 0,16 0,163 0,053 0,05 0,062 0059 0,019 0,013

E18 0314 0,131 0,118 0,136 0,069 0,067 0065 0062 0,021 0,017

E32 033 0116 0121 0,162 0071 005 0054 0,052 0016 0,014

qjk 0,281 o007 0,201 0,242 0073 0061 0061 0070 0,080 0,024

2.4.4. Pastaty techninio vertinimo pagal nustatytus reikalavimus
gyvenamiesiems pastatams metodika

2.4.4.1. Pastaty techninio vertinimo reglamentavimas

Gyvenamojo namo, jo daliy buklé ir jos atitikimas privalomyjy reikalavimy
visumai jvertinami pagal STR 1:03.07:2017 atliekant: nuolatinius stebé&jimus,
kasmetines gyvenamojo namo, atskiry jo konstrukcijy ir inZinerinés jrangos
apziiiras, kurios atlickamos pasibaigus Zziemos sezonui (gyvenamojo namo
neeilines apzitras, kurios atlieckamos po stichiniy nelaimiy (gaisro, litities, uragano,
sprogimo ir pan.), gyvenamojo namo ar jo daliy gritities ir kity reiskiniy, sukélusiy
pavojingas konstrukcijy deformacijas, taip pat keiCiantis gyvenamojo namo

Sve—

namo ar atskiry jo daliy btklei nustatyti, gyvenamojo namo, jo daliy ekspertizg,
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gyvenamojo namo energinio naudingumo sertifikavima, jeigu name per metus
patalpoms $ildyti suvartotos Silumos kiekis virSija maksimalias Silumos suvartojimo
daugiabuciy namy butams ir kitoms patalpoms Sildyti normas arba jeigu dél to yra
priimtas namo buty ir kity patalpy savininky sprendimas. Vienbuciams ir
dvibu¢iams namams yra privalomos tik neeilinés apziiiros ir statybiniai tyring¢jimai,
gyvenamojo namo ar jo dalies ekspertizé, jeigu jo buklé kelia pavojy tretiesiems
asmenimis ir / ar aplinkai [122], gyvenamojo namo energinio naudingumo
sertifikavimas, gyvenamojo namo S$ildymo ir karSto vandens sistemy priezitra.
Gyvenamojo namo techning prieziiira organizuoja jo naudotojas tkio buidu arba
sutarties pagrindu paskirdamas gyvenamojo namo techninj prizitrétoja.
Nesudétingyjy statiniy, vieno ir dviejy buty gyvenamyjy namy ir jy priklausiniy
techning priezitira gali atlikti patys naudotojai, nepaskirdami statinio techninio
prizitrétojo [123].

Atliekant techninj pastaty vertinimg ne reCiau kaip kas 5 metus, biatina
naudotis vieninga vertinimo Kriterijy sistema (2.15, 2.16 lentelés). Matome, kad
vertinimo Kriterijai turi skirtingas matavimo dimensijas, ir jy reik§méms nustatyti
gali buti taikomi skirtingi metodai.

Pasak Kaklausko ir kt. (1996), pastato egzistavimo procesa, Kuriame dalyvauja
nemazai suinteresuotyjy grupiy, galima iSskaidyti j etapus: tiksly nustatymo,
projektavimo, statybos ir eksploatavimo. Visa tai galima iSreiksti visa apimancia
kriterijy sistema su tam tikrais matavimo vienetais. Kriterijy jvairove turi atitikti
matavimo vienety jvairové [104].

Kai kurias savybes galima iSreiksti tiesiogiai fiziniais dydziais (procentais,
eurais, vienetais ir pan. (2.15, 2.16 lentelés), o kitus, tokius kaip patogumas,
saugumas ir pan., geriausia jvertinti santykinai, remiantis jvairiais fiziniais dydziais.
Kitos kriterijy grupés, pvz., aplinka ar $alia gyvenantys kaimynai, vertinimas
sudétingesnis. Sios grupés kokybinius kriterijus galima isreikti balais, procentais ar
santykiu [104].

2.4.4.2. Duomeny apie savivaldybés pastatus kaupimo ir stebésenos metodika

Vadovaujantis STR 1.03.07:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo priezitiros
tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®, techninio,
ekonominio pastaty vertinimo ir kasmetiniy apzitiry duomenimis, vykdoma
nuolatiné savivaldybés gyvenamuyjy pastaty stebésena. Vertinimo duomenys
nuosekliai kaupiami, sisteminami bei atnaujinami tikslingje duomeny bazéje,
atlickamas duomeny vertinimas ir informacijos apie pastatus, jy bikle, sudarytas
sutartis, planuojamus sprendimus dél NT vieSinimas ir diegiamos priemonés,
sukuriant gyvenamyjy pastaty tkio informacijos kaupimo, administravimo ir
apskaitos informacing sistema [123].
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DUOMENU KAUPIMAS Nuolat rinkti techninio, ekonominio pastaty

™| vertinimo ir kasmetiniy pastaty apZiiiry duomenis
-
DUOMENU VERTINIMAS Viesai teikti informacija apie pastaty bukle,
IR INFORMACIJOS APIE +——>| sudarytas sutartis ir laisvg NT, planuojamus
PASTATUS VIESINIMAS sprendimus dél NT
< =

Projektuoti, programuoti ir diegti gyvenamyjy
PRIEMONIU DIEGIMAS  ——>| pastaty tikio informacijos kaupimo, administravimo
ir apskaitos informacing sistema

2.5 pav. Duomeny apie savivaldybés pastatus kaupimo ir stebésenos schema (Sudaryta
autorés)

2.4.4.3. Pastaty techninio vertinimo ir reitingavimo pagal atitikti norminiy
dokumenty, savivaldybéms priskirty funkcijy ir kitiems pastaty naudojimo
reikalavimams metodika

Siekiant, kad nekilnojamasis turtas bty vertybé ir tarnauty ilgus metus,
pastatas ir jo aplinka turi bati naudojami pagal paskirtj, biitina periodiskai stebéti ir
vertinti pastaty, jo daliy, aplinkos bukle ir vertinti atitikima privalomiesiems
reikalavimams, privaloma racionaliai naudoti pastato energinj tikj, avarinés pastato
buklés turi bati likviduojamos nedelsiant [28], esant poreikiui, privaloma atlikti
remonto darbus, 0 senesnius pastatus biitina modernizuoti. NT administratoriai turi
apsvarstyti planuojamy darby nauda pagal esamas finansines galimybes [124].

Nusta¢ius  savivaldybés  gyvenamyjy  pastaty  vertinimo  kriterijy
reikSmingumus, atliekamas pastaty techninis vertinimas ir reitingavimas pagal
atitiktj norminiy dokumenty, savivaldybés priskirty funkcijy ir Kitiems pastaty
naudojimo reikalavimams. Zemiau i$vardinti techninio vertinimo ir reitingavimo
etapai:

1. Nustatoma esama pastato buklé ir jvertinama atitiktis numatytiems
reikalavimams. Pastaty btiklés techninis vertinimas atliekamas remiantis sudaryta
pastaty kriterijy sistema Su nustatytais matavimo vienetais (2.15 lentel¢) ir buklés
jvertinimo paaiskinimais (2.16 lentel¢).

2. Taikant daugiatikslius SAW ir MEW metodus gaunama pastaty atitikties
kiekvienai reikalavimy grupei prioritetiné eilé. Sis vertinimas naudojamas norint
detalizuoti, kuriy reikalavimy pastatai netenkina ir kaip iSsidésto alternatyvos
vertinant kiekvieng reikalavimy grupe atskirai.

3. Kitame etape atlickamas bendras alternatyvy rangavimas, kriterijai
maksimizuojami taikant 2.4.5.1. poskyryje pateikta (19) formulg, nustatomi jy
svoriai. Jeigu visy trijy grupiy reikalavimai vienodai svarbis, priimame, kad jy visy
svoriai maksimizuojami ir atitinka 1/3.

4. Taikant daugiatikslius SAW ir MEW metodus, sudaroma apibendrinta
alternatyvy prioriteting eilé.

5. Atrenkama 25 proc. neracionaliy ir maziausiai reikalavimus tenkinanciy
alternatyvy, detalizuojamos neatitikties reikalavimams priezastys, skaiiuojamos
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reikalingos investicijos trikumams istaisyti ir atlickamas sprendimy priémimo dél
turto valdymo alternatyvy vertinimas.

2.15 lentelé. Pastaty ar jo daliy fizinio nusidévéjimo nustatymo pozymiai [125]

Biklé Biiklé, proc. Ivertinimas
Smulkis defektai, neturintys jtakos saugumui ir patvarumui,
Labai gera  0-20 atsizvelgus j objekto pastatymo metus. Remontuoti nereikia.

Defektai bus istaisyti vykdant eilinio aptarnavimo darbus.

Pavieniai defektai, neturintys jtakos saugumui, taciau, norint

Gera 21-40 iSvengti didesniy pazeidimy, reikia imtis istaisymo darby.

Defekty mastas ir pazeidimai reikalauja imtis atitaisomyjy

Patenkinama 41-60 . . LT "
priemoniy atnaujinti pazeista konstrukcijos elementa.

Stambesni defektai ir pazeidimai, kurie turi jtakos
Bloga 61-80 konstrukcijos elemento ir gretimy konstrukeijy saugumui ir
patvarumui. Defektus ir pazeidimus butina i$taisyti.

Dideli defektai ir pazeidimai, dél kuriy konstrukcija ar

Avariné 81-100 . . . _
elementas tape netinkami naudoti ir nesaugs.

2.16 lentelé. Techninio pastaty vertinimo skalé su paaiskinimais (Sudaryta autorés)

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

Kriterijus Matavimo vienetai

95-100 proc. — I. gera, 71-94 proc. — gera,
my,  Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 51-70 proc. — patenkinama, 26-50 proc. —
vidutiniska, 1-25 proc. — avariné

kKWh/m?. Duomenys i§
http://www.kaunoenergija.lt/gyventojams/si
lumos-suvartojimas-jusu-name/

Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas
energijos kiekis

ms,  Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas  2.15 lentelé

Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Plyty maras — 125, G/B plokstés — 125,

my,  Siluminés savybés, garsinés savybés, medinis — 65, blokinis — 125, blokeliai —
patvarumas ir pan.) 100
ms, Patalpy Sildymas ir védinimas 2.15 lentelé

Salto ir kar$to vandens tiekimo sistema

Men (yra / néra / daliniai patogumai) 2.15 lentelé
M E!ektros energijos tiekimo sistema (yra / 2 15 Jentelé
néra)
Mazi eksploatacijos kastai ir
aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas . . . .
Men (istekliy taupymas, pastato priezitiros Balai (1 —labai blogai — 10 puiku)
kastai ir kt.)
Nataralaus ap$vietimo reikalavimai
Mgy Val.

(insoliacijos laikas pastate)

Mo, PrivaZiavimai ir priéjimai prie pastato Yra (1) / néra (2) balai

Savivaldybiu keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Kriterijus Matavimo vienetai
95-100 proc. — I. gera, 71-94 proc. — gera,
m;s  Gera techniné pastato bikle 51-70 proc. — patenkinama, 26-50 proc. —

vidutiniska, 1-25 proc. — avariné
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My Mazos §ildymo islaidos Eur/ m?

ms,  Bute yra virtuve, tualetas, vonia Yra (1) / néra (2), bendri patogumai (3)
mss 1 m® naudingojo ploto kaina Eur/m? Eur/m?
mss  Pastato energinio naudingumo klasé A++ -G (1-7)
Mgs  Privaziavimo prie biisto galimybé Yra (1) / néra (2)
Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su Pritaikyta / nepritaikyta / pritaikyta i$ dalies
Mg L o
specialiaisiais poreikiais 1/213)
Mg Pritaikymas Seimai su vaikais (Plrl;azlljyst;:\/ nepritaikyta / pritaikyta i§ dalies

Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy
mgs  disponuoti ir valdyti, neuzstatytos ir Taip (1) / Ne (2)
nejkeistos, nesuteiktos panaudai

Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius butui.

m A i o . Kaici il
108 utomobiliy stovéjimo viety skaiéius Buty skaicius/vnt.

Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

Kriterijus Matavimo vienetai

Nusikaltimy veiky skaicius rajone 500 m

My Saugumas spinduliu 2015 04 — 2016 04

m,,  Patogumas Balai (1 — labai blogai, 10 — puiku)
ms,  Kaimynai, gyvenantys $alia Geri / blogi / neutralts (1/2/3)
My Infrastruktiira Balai (1 — labai blogai, 10 — puiku)

Automobiliy stovéjimo viety skaicius butui.

Mmsx  Automobiliy stovéjimo aikstelés Buty skaicius/vnt,

Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy

Mok aikstelés, poilsio vietos) 2.15 lentele
m;  I&jimas | pastata 2.15 lentelé
mg  Pagrindinés kambariy charakteristikos  Yra (2) / néra pereinamy kambariy (1)
Mg,  InZinerinés sistemos 2.15 lentelé

Oro uzterstumo lygio indeksas OUI (1 —
Mk  Aplinkos uzterStumo lygis rajone labai Zemas, 2 — Zzemas, 3 — vidutinis, 4 —

aukstas, 5 — labai aukstas)

2.4.5. Nekilnojamojo turto atitikties reikalavimams daugiatikslio vertinimo
metody apZvalga

Vienas §io darbo uzdaviniy — sudaryti savivaldybés pastaty iikio valdymo
metodikg, kuri leisty nustatyti NT prioritetiSkuma, atsizvelgiant j nekilnojamojo
turto kriterijy sistemos kriterijy reik§mes ir reik§Smingumus.

Siam uzdaviniui jgyvendinti patogiausia rinktis daugiatikslius sprendimo
priémimo metodus. Daugiatiksliai (angl. Multi(ple)Atribute Decision Making, t.y.
MADM) sprendimy priémimo metodai taikomi daugelyje sri¢iy ir yra vienas
geriausiy biidy iSspresti atrankos i§ daugelio galimy alternatyvy problemas [126].

Norint taikyti daugiatikslius sprendimo priémimo metodus, biitina nagrinéjama
problema apibrézti kaip daugiatikslj sprendimo priémimo uzdavin;.

Daugiatiksliai sprendimo priémimo uzdaviniai turi keleta bendry bruozy:
nagrin¢jamos alternatyvos vertinamos pagal keleta kriterijy, kurie gali bati
matuojami skirtingais matavimo vienetais [104, 127]. Uzdavinyje gali buti
nagrinéjami ir maksimizuojami, ir minimizuojami kriterijai vienu metu. Alternatyvy
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naudingumo funkcija iSreiSkiama kriterijy reikSmingumo koeficientais, nustatomais
eksperty ir vienkriterémis naudingumo funkcijomis, kuriy reikSmés yra kriterijy
statistiniai duomenys arba eksperty vertinimai. DaZnai naudojama naudingumo
funkcijos adityvioji forma, kaip antai metode SAW, kartais multiplikatyvioji, kaip
metode MEW. Taikant daugiatikslius sprendimo priémimo metodus, kiekviena
alternatyva jgauna kiekybinio pavidalo naudingumo reik§me, todél nagrinéjamas
alternatyvas lengva palyginti tarpusavyje [128].

Pagrindinis  daugiatikslio vertinimo tikslas — nagrinéjamo reiskinio
alternatyvas surasSyti prioritetine eilute (ranguoti), atsizvelgiant | daugelj kriterijy
[129]. Alternatyvy suraSymas prioritetine eilute vizualiai parodo, kurios
alternatyvos, palyginti su kitomis, dominuoja.

Daugiatikslj sprendimo priémimo uzdavinj sudaro $ie etapai [104, 130]:
1. Analizuojamy alternatyvy, kurias ranguosime, sismtema:

A=(AA,. .., A, A). (13)
2. Kriterijy sistema, pagal kurig vertinamos alternatyvos:
X = ( Xy Xgreees Xy e X, ) (14)

3. Turint alternatyvy ir kriterijy sistemas, uzpildoma sprendimo priémimo
matrica X[mxn], kurig sudaro i-0sios alternatyvos reik§més pagal j-uosius Kriterijus

Xij,(i:l,_m,j:l,_n). Sprendimo matricos elementai nustatomi naudojant

ekspertinius vertinimus:

Xy Xo 0 Xy
X[mxn] _ Xog  Xgp ot Koy (15)
Xmw Xme =0 X

4. Ekspertai nustato kriterijy reikmingumo reikSmes g, ( i zl_n) Detali

eiga aprasyta 2.4.3.1. poskyryje.

5. Alternatyvy naudingumo reikSmés nustatomos taikant daugiatikslius
sprendimo priémimo metodus. Siame darbe alternatyvoms ranguoti taikomi du
daugiatiksliai metodai: SAW ir MEW, detaliai aprasyti 2.4.5.1. ir 2.4.5.2.
poskyriuose. Didziausig racionaluma jgyja alternatyva turinti didziausig naudingumo
reikSme:

A =A:f(A)>T(A), (kK1=1m), (1=k) (16)

6. Alternatyvos suraSomos prioritetine tvarka, remiantis jy racionalumo
reik§mémis [130].

2.4.5.1. Racionalaus sprendimo nustatymas paprastuoju sudedamuoju svérimo
(SAW) metodu

Gerai Zinomas ir vienas i§ paprastesniy bei plaCiai taikomy — paprastasis
sudedamasis svérimo metodas (SAW — Simple Additive Weighting). Metoda
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apibendrino MacCrimmon (1968) [131], o pagrindiniai principai pateikti kity autoriy
darbuose [104, 130, 132, 133].

Tikslas - sudaryti sprendimy matricg ir gauti kriterijy reik§Smingumo
reik§mes.

Uzdavinio sprendimo SAW metodu eiga:

1) sudaroma normalizuota sprendimy matrica;

2) kiekvienas normalizuotosios matricos to paties varianto narys
dauginamas i$ jo reik§mingumo ir sudedamas su kitais alternatyvos (eilutés) nariais
[104].

PradZioje sudaroma sprendimo matrica X, kurioje eilutés zymi nagriné¢jamas
alternatyvas (m — alternatyvy skaicius), stulpeliai — efektyvumo kriterijus (n —
efektyvumo kriterijy skaicius), pagal kuriuos vertinamos alternatyvos:

Xpo XKoo e Xy
X — X21 X22 X2n , (17)
Xm1 Xm2 - Xin

Cia: X;; — i-osios alternatyvos , j-0jo efektyvumo kriterijaus reikSme.
Skai¢iuojant SAW metodu, reikalingos kriterijy reik§mingumo reik§més
(@,, 9,, ..., Q,), tenkinancios salyga:

>0, =1 (18)
=1

Sprendimo matricos X rodikliy, kuriuos reikia maksimizuoti, reik§més
normalizuojamos pagal formule:

%, =
i (19)
kriterijy, kuriuos reikia minimizuoti, reik§més normalizuojamos pagal formule:
3 X_min
X;=—. (20)
X.

Y11 X12 Y1n
_ | X, X X.
Xog X o X

Skaiciuojant kiekvienos alternatyvos metodo SAW kriterijaus reikSme,
normalizuotosios matricos elementai dauginami i§ atitinkamy  kriterijy
reik§Smingumo reik§miy ir gautos sandaugos sumuojamos [104, 130, 131].

66



Kiekvienai alternatyvai SAW kriterijaus reikSmé apskaiciuojama pagal
formulg:

n
S =2%"0j. (22)
=
¢ia: X; — i-osios alternatyvos j-ojo kriterijaus normalizuota reikSme, g;— j-0jo

kriterijaus reik§mingumo reik§mé [130-133].
2.4.5.2. Racionalaus sprendimo nustatymas MEW metodu

Metodas MEW (angl. Multiplicative Exponential Weighting) aprasytas
1998 m. [134]. Norint atlikti alternatyvy rangavima MEW metodu, pradzioje reikia
sudaryti sprendimo matricg X ir turéti kriterijy reikSmingumo reikSmes, kaip ir
metode SAW.

Sprendimo matrica X yra normalizuojama pagal tas palias taisykles, kaip ir
SAW metodu, taikant (20)—(21) normalizavimo formules.

Kiekvienai alternatyvai skaiCiuojant metodo MEW kriterijaus reikSme,

taitkoma formulé:
n .
L ZH(KJ )qj ' (23)
j=1

¢ia: X; — i-osios alternatyvos j-ojo kriterijaus normalizuota reikSme, g — j-0jo
kriterijaus reik§mingumo reik§me [135].
2.5. Antrojo skyriaus iSvados

1. Sukurtas savivaldybiy pastaty dkio valdymo modelis apima
savivaldybiy pastatams keliamy reikalavimy sistema, pastaty atitikties nustatytiems
reikalavimams jvertinimg, pastaty reitingavimg pagal atitiktj nustatytiems
reikalavimams ir sprendimy priémimo dél Sio nekilnojamojo turto valdymo
alternatyvy vertinima.

2. Sudaryta kriterijy sistema savivaldybiy gyvenamiesiems pastatams
pagal statybos norminiy dokumenty, savivaldybéms priskirty funkcijy ir vieSojo
administravimo reikalavimus ir nustatyti pastaty atitikties Siems reikalavimams
reik§mingumai bei matavimo vienetai.

3. Ekspertinio  vertinimo  (apklausos) metodu nustatyta, kad
reikSmingiausias savivaldybés bisto atitikties norminiams reikalavimams kriterijus
— esminiy Statinio reikalavimy tenkinimas ir mazos Sildymo islaidos, 0 maziausia
jtaka sprendimy priémimui turi privaziavimai prie pastato ir automobiliy stovéjimo
viety skaicius. Savivaldybéms svarbiausias kriterijus, renkantis alternatyvas, — gera
pastato baklé, o, vertinant kitus reikalavimus pastatams, didziausias reikSmingumas
priskiriamas saugumuli.

4. Taikant daugiatikslius SAW ir MEW metodus, sudaroma pastaty
atitikties kiekvienai reikalavimy grupei prioritetiné eilé, detalizuojami reikalavimy
netenkinantys pastatai, atrenkami 25 proc. neracionaliy ir maziausiai reikalavimus
tenkinanciy pastaty ir priimami sprendimai dél §iy pastaty tolimesnio naudojimo.
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3. SUKURTO MODELIO PRITAIKYMAS KAUNO MIESTO
SAVIVALDYBES SOCIALINIAM BUSTUI VALDYTI

Siame skyriuje pateiktas autorés sukurto savivaldybiy pastaty dikio valdymo
modelio pritaikymo Kauno miesto savivaldybés socialiniam bastui valdyti
pavyzdys. Modelio naudojimas uztikrinty veiksmingos savivaldybés socialinio biisto
valdymo strategijos pasirinkimag atsizvelgiant | socialinio biisto paskirtj,
suinteresuotyjy grupiy prioritetus ir tikslus bei padéty iSvengti nekompetentingy
sprendimy priémimo S§ioje srityje.

Modelio pritaikymas apima duomeny apie vertinamas alternatyvas surinkima
ir susisteminima, pastaty techninj vertinima pagal atrinkty reikalavimy
gyvenamiesiems pastatams Kriterijus, alternatyvy techninio vertinimo duomeny
parengima  daugiatiksliams  skai¢iavimams atlikti. Vertinant alternatyvas
daugiatiksliais metodais, naudojant techninio vertinimo metu gautus duomenis,
sudaromos sprendimy ir normalizuotos matricos, nustatomos SAW ir MEW kriterijy
reikSmés, alternatyvos ranguojamos pagal tris kriterijy grupes ir sudaromos
prioritetinés eilés SAW ir MEW metodais kiekvienai kriterijy grupei atskirai ir
bendrai visoms trims grupéms. Sudarius prioritetines eiles, atlieckamas pastaty tikio
valdymo sprendimy modeliavimas.

3.1. Savivaldybés gyvenamyju pastaty techninis vertinimas naudojant autoreés
sudaryta pastaty vertinimo Kriterijy sistema

Kauno miesto savivaldybés socialinio biisto pastaty techninis vertinimas
vykdomas pagal 3.1 pav. pateikta schema, kurig sudaro $ie etapai:

1. Duomeny apie vertinamas alternatyvas surinkimas ir sisteminimas.

2. Alternatyvy techninis vertinimas pagal eksperty atrinkty reikalavimy
gyvenamiesiems pastatams Kriterijus.

3. Alternatyvy techninio vertinimo duomeny parengimas daugiatiksliams
skaiciavimams.

Duomeny apie vertinamas alternatyvas surinkimas ir sisteminimas

v

Pastaty techninis vertinimas pagal eksperty atrinkty reikalavimy gyvenamiesiems pastatams
kriterijus

v

Alternatyvy techninio vertinimo duomeny parengimas daugiatiksliams skai¢iavimams

3.1 pav. Savivaldybés gyvenamuyjy pastaty techninio vertinimo eiga (Sudaryta autorés)
3.1.1. Duomenuy apie vertinamas alternatyvas surinkimas ir sisteminimas

Vertinti atsitiktine tvarka pasirinkta 20 Kauno miesto savivaldybés socialiniy
busty. Informacija apie Siuos pastatus surinkta i§ §iy Saltiniy:

1. Kauno miesto savivaldybés pateikta informacija: pazyméjimai apie registre
Iregistruotus statinius, kadastro duomenys, buto jkainojimo duomenys, buto pasas,
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vidaus patalpy eksplikacijos, planai, butuose atlikty darby aktai, nuomos kainos
skai¢iavimo tvarka, laukianéiyjy biisto sarasai ir Kt.

2. Registry centro pateikta informacija: pastato savininkas, objekto
pavadinimas, adresas, miestas, pastato unikalus numeris, pastato paskirtis, pastatas,
kuriame yra butas, pastatymo metai, baigtumo procentas, fizinio nusidévéjimo
procentas, pastato konstrukcijy tipas, kambariy skaiCius, aukS$tas, risys,
vandentiekis, nuoteky Salinimas, dujos, viryklé, bendras plotas, naudingasis plotas,
gyvenamasis plotas, statybos verté, atkuriamoji verté, atkuriamosios vertés ir
atklrimo sgnaudy (statybos vertés) nustatymo data, vidutiné rinkos verté ir jos
nustatymo data, ar sudaryta nuomos sutartis ir jos terminas. Si informacija
pateikiama 3.1 lentel¢je.

3. Eksperty surinkti pastaty apzitiros ir buiklés jvertinimo duomenys:

- aplinkos (asfaltas, saligatviai, vejos, tvoros, vaiky zaidimy aikstelés);

- pamaty,

- iSoriniy sieny (sieny, langy apskardinimas, fasadiniai langai ir durys, vidinés
durys);

- vidiniy sieny (sieny vidinis pavirSius, pertvary, sieny sanitariniuose
mazguose apdaila);

- grindy dangos (bendro naudojimo patalpose, bute, sanitariniuose mazguose);

- laipty ir jy aiksteliy, luby (bendro naudojimo patalpose ir bute);

- perdangy, stogo (dangos ir parapety);

- iSoriniy metaliniy konstrukcijy, vandentiekio ir nuoteky (jvady, buitinio
vandentiekio sistemos, buitiniy patalpy ir sanitariniy mazgy);

- dujy katilinés (jei ji yra) vamzdyny, Sildymo ir Silumos tiekimo Sistema;

- védinimo (ortakiy ir nattralaus védinimo), oro kondicionavimo;

- gaisro davikliy, rozeéiy, jeigos kontrolés, elektrotechnikos (skydinés,
skaitliuky, kabeliy, skydy, elektros) instaliacijos bute;

- pastato vidaus patalpy aps$vietimo, lauko aiksteliy ap$vietimo, zaibosaugos ir
automatikos daliy buklé.

4. Kita informacija: Oro uZterStumo duomenys gaunami i§ Aplinkos apsaugos
agenttiros, duomenys apie Sildymui bei kitoms reikméms reikalinga energijos kiekj,
Sildymo iSlaidas gaunami i§ AB ,,Kauno energija“, nusikaltimy veiky skaiéiy rajone
nurodo Informacijos ir rySiy departamentas, pastaty kainos jvertinimg atlieka
nepriklausomas NT vertintojas.

3.1.2. Pastaty techninis vertinimas pagal eksperty atrinkty reikalavimy
gyvenamiesiems pastatams Kriterijus

3.1.2.1.Vertinimo eksperty grupés sudarymas

Pastaty techninj vertinimg atlieka savivaldybés atrinkta eksperty grupé —
atestuoti pastaty ekspertizés, techninés prieziiros vadovai, inzinieriai, Kurie
jsipareigoja atlikti nepriklausoma nurodyty pastaty jvertinimg pagal eksperty
atrinkty reikalavimy gyvenamiesiems pastatams kriterijus, laikantis Statybos
techninio reglamento [123] ir kity norminiy akty reikalavimy, naudojant anksc¢iau
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sukauptg patirtj ir reikiamus standartinius tyrimo metodus bei 2.4.4.1. poskyryje
apraSyta metodika.

3.1.2.2. Vertinimo eiga

Pries pradedant darbus, savivaldybé eksperty grupei turi:
v' Pateikti esamg pastato dokumentacija.
v" Sudaryti galimybe eksperty grupei patekti j pastatg ir jj apzitréti.

Savivaldybés paskirta eksperty grupé atlieka techninj pastaty vertinimg (IV
priedas), vertinimo duomenys suraSomi 3 priede pateiktoje 2 lenteléje. Grupés
ekspertas, remdamasis pastaty ar jo daliy fizinio nusidévéjimo nustatymo pozymiais,
nurodytais 2.15 lenteléje [109], parengia pastato techninio vertinimo ataskaita,
kurios forma pateikta 3 priede.

Vertinimo eiga:

- vertinimo paskirties ir kriterijy iSsiaiSkinimas;
- pateiktos pastato dokumentacijos analizé;

- pastato konstrukcijy ir jrangos apziira;

- ataskaitos parengimas ir pateikimas.

Ataskaitoje pateikiama iSsami informacija apie kiekvieng i§ vertinamyjy
pastato daliy: bendrieji duomenys apie pastata, bendrastatybiné dalis,
elektrotechniné dalis, silpny sroviy dalis, vandentiekio ir nuoteky $alinimas, Sildymo
védinimo ir kondicionavimo sistemos, ekonominé dalis. Ataskaitos iSvadose
pateikiamas apibendrintas pastato esamos buklés jvertinimas. Papildomai gali biti
pateiktos fotofiksacijos, pastebéti defektai, jy pasalinimo rekomendacijos ir kt.

Eksperty grupé neatlieka pastato konstrukcijy, jrangos ir kity pastato elementy
patikrinamojo skai¢iavimo. Pastato apzitiros metu pastebéjus defektus, savivaldybei
pateikiamos rekomendacijos dél papildomy tyrimy poreikio.

Techninio vertinimo rezultaty pavyzdys — buto Gric¢iupio g. 11-501, Kaune
(Alternatyva Nr. 1), pateiktas 3.1, 3.2 ir 3.3 lentelése.

3.1 lentelé. Buto Griciupio g. 11-501, Kaune Registry centro duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé

Objekto pavadinimas Butas / patalpa — butas su bendro
naudojimo patalpomis, pazymétomis a-1
(1/4 nuo 25,12 m?), a-2 (1/8 nuo 36,17

2
m°)
Adresas Kauno m. sav. Kauno m. Gri¢iupio g.
11-501
Miestas Kaunas

Pastato unikalus Nr. 4400-1947-6838:5712

Pastato paskirtis Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame yra butas 1997-8003-9014,1A5p

Pastatymo metai 1978
Baigtumo procentas 100 proc.
Fizinio nusidévéjimo procentas 25 proc.
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Pastato konstrukcijy tipas Plyty muras

Kambariy skai¢ius 1

Aukstas S

Risys Neéra

Sildymas Centrinis  8ildymas i§ centralizuoty
sistemy

Vandentiekis Komunalinis vandentiekis

Nuoteky $alinimas Komunalinis nuoteky $alinimas

Dujos Néra

Viryklé Elektriné

Bendras plotas 40,09 m*

Naudingasis plotas 40,09 m*

Gyvenamasis plotas 18,35 m*

Atkiirimo sanaudos (Statybos verté) 24 328 Eur

Atkuriamoji verté 18 246 Eur

Atkuriamosios vertés ir atkiirimo sgnaudy 2009-07-14

(statybos vertés) nustatymo data

Vidutiné rinkos verté 43733 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data 2015-10-26

Sudaryta nuomos sutartis Taip

Terminas

Neterminuotai

Bendra nekilnojamojo turto objekto vertinimo informacija pateikta 3.2. lenteléje.
Ja pildo eksperty grupé, kuri jvertina techning pastato bukle. Buklés skaitiné reik§mé
nustatoma pagal 2.15 lentele. Pavyzdziui: Alternatyvos nr. 1 (A;) aplinkos buklé
gera, vidiniy sieny bute biklé — patenkinama, 0 vertés procentiné iSraiska lygi
50 proc. Stogas renovacijos metu apsiltintas ir naujai rekonstruotas. Vertinimo metu
jo buklé buvo labai gera. Dujy katilinés pastate néra, todél duomenys nefiksuojami.

Sie vertinimo duomenys naudojami pildant 3.3 lentele, nustatant esminiy statinio

reikalavimo tenkinimo procenting iSraiska.

3.2 lentelé. Buto Griciupio g. 11-501, Kaune, techninio vertinimo duomenys

Pastato dalis Statybos dalis Biiklé Biiklé (proc.)
Aplinka Asfaltas Gera 25
Saligatviai Gera 25
Vejos Gera 25
Tvora Gera 25
Vaiky zaidimy aikstelés - -
Pamatai Pamatai Labai gera 10
ISorinés sienos Sienos Labai gera 10

Langy apskardinimai

Labai gera 10

Fasadiniai langai ir durys

Labai gera 10

Langai Labai gera 10
Vidinés durys Patenkinama 50
Vidinés sienos Sienos Patenkinama 50
Pertvaros Patenkinama 50
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Sienos sanitariniuose Patenkinama 50
mazguose
Grindy danga Grindys bendro naudojimo Patenkinama 46
patalpose
Grindys bute Patenkinama 60
Grindys sanitariniuose Patenkinama 45
mazguose
Laiptai Laiptai ir laipty aikstelés Gera 21
Lubos / perdangos Bendro naudojimo patalpose ~ Patenkinama 60
Bute Patenkinama 60
Stogas Stogo danga Labai gera 10
Parapetai Labai gera 10
ISorinés metalinés Metalo konstrukcijos ant Labai gera 10
konstrukcijos stogo
Vandentiekis ir nuotekos  Vandens jvadas, buitinio Patenkinama 52
vandentiekio sistema
Buitinés patalpos ir Patenkinama 45
sanitariniai mazgai
Katiliné Labai gera 5
Lietaus vandens surinkimas ir  Labai gera 5
Salinimas
Sanitariniai prietaisai Patenkinama 50
Dujy katiliné Vamzdynai Neéra
Gamtiniy dujy jvadas Néra
Vandens sildymo katilai Néra
Sildymas ir $ilumos Sildymo sistema Labai gera 10
tiekimas Sildymo prietaisai Labai gera 10
Védinimas Ortakiai Labai gera 5
Natiiralus védinimas Labai gera 20
Oro kondicionavimas - - -
Gaisro signalizacijos Automatiniai gaisro davikliai  Néra -
sistema
Telefoninis-kompiuterinis  Kabeliai Labai gera 10
tinklas Rozetés Avariné 81
Ieigos kontrolé Durys su kodine spyna Labai gera 5
Elektros instaliacija Elektros skydiné Gera 21
Elektros skaitliukai Gera 21
Magistraliniai tinklai Gera 21
(kabeliai ir skydai)
Elektros instaliacija bute Patenkinama 41
Pastato vidaus patalpy Gera 21
apSvietimas
Lauko aiksteliy apSvietimas Gera 21
Zaibosauga - -
Automatika Sildymo automatika Labai gera 1
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3.1.3. Alternatyvy Kriteriju reik§miy nustatymas ir duomeny parengimas
daugiatiksliams skai¢iavimams atlikti

Treciasis techninio vertinimo etapas — alternatyvy kriterijy reikSmiy
nustatymas ir sudarytos pastaty kriterijy sistemos paruoSimas daugiatiksliams
skai¢iavimams atlikti.

Techninio pastaty vertinimo skalé su paaiskinimais pateikta 2.16 lenteléje.
Techninio vertinimo duomenys pagal sudaryta pastaty vertinimo kriterijy sistema
gaunami i§ 3.1.1. skyriuje aprasyty Saltiniy. Pavyzdziui: kriterijaus esminiy statinio
reikalavimy tenkinimas verté nustatoma atlikus techninj pastato vertinimg. Visi
vertinimo duomenys pateikiami Zzemiau esancioje 3.3 lenteléje, kuri ir bus
naudojama atliekant daugiakriterius skai¢iavimus.

3.3 lentelé. Buto Gric¢iupio g. 11-501, Kaune, techninio vertinimo duomenys,
remiantis sudaryta pastaty vertinimo kriterijy sistema (Sudaryta autorés)

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams Reik§més
my,  Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 75
My Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 10,42
Msn  Siluma gaminangiy prietaisy pavojingumas 15
my, Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, 195
garsinés savybés, patvarumas ir pan.)
ms, Patalpy Sildymas ir védinimas 10
men  Salto ir karsto vandens tiekimo sistema (yra / néra / daliniai 45
patogumai)
m,,  Elektros energijos tiekimo sistema (yra / néra) 21
mg,  Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy
tenkinimas (istekliy taupymas, pastato statybos produkty 6
perdirbimo galimybé, eksploatacijos kastai, pastato prieziiiros
kastai)
mg, Natiiralaus ap$vietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 4
My, Privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato 2
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams ReikSmeés
mys  Gera techniné pastato buklé 75
mys  Mazos $ildymo i$laidos 0,47
mss  Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1
ms 1 m® naudingojo ploto kaina Eur/m? 1091
mss  Pastato energinio naudingumo klasé 3
mes  Privaziavimo prie bisto galimybé 2
mss  Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais 4
poreikiais
mgs  Pritaikymas Seimai su vaikais 1
mes  Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai
My Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,4
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Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams Reik§més

my  Saugumas 169
m,  Patogumas 8
ma,  Kaimynai, gyvenantys salia 1
My Infrastruktira 7

Mg, Automobiliy stovéjimo aikstelés

mec  Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos)

mg  Pagrindinés kambariy charakteristikos

Mo Inzinerijos sistemos

0
5
my  Iéjimas j pastata 5
1
2
4

My Aplinkos uzterstumo lygis rajone

3.2. Alternatyvy daugiatikslis vertinimas
3.2.1. Alternatyvy daugiatikslis vertinimas kiekvienai kriterijy grupei

Pagrindinis sukurto modelio tikslas — nekilnojamojo turto alternatyvy
prioritetinés eilés sudarymas. Tikslui pasiekti atliekamas alternatyvy daugiatikslis
vertinimas:

1. Sudaromos sprendimy matricos, naudojant 3.1-3.3 lentelése pateiktus
techninio vertinimo duomenis.

2. Matricos normalizuojamos. Taikomos 2.4.5.1. poskyryje pateiktos (19) ir
(20) formulés, atsizvelgiant j tai, ar Kriterijus reikia maksimizuoti, ar minimizuoti.

3. Nustatomos skai¢iuojamy alternatyvy SAW ir MEW kriterijy reikSmés.

4. Alternatyvos ranguojamos pagal tris kriterijy grupes: statybos norminiuose
dokumentuose keliamus reikalavimus, savivaldybiy keliamus reikalavimus ir kitus
reikalavimus, keliamus gyvenamiesiems pastatams.

5. Sudaromos alternatyvy prioritetinés eilés SAW ir MEW metodais
kiekvienai kriterijy grupei.

3.2 pav. pateikiama alternatyvy daugiatikslio vertinimo eiga:

Sprendimy matricy sudarymas

v

Matricy normalizavimas

v

Alternatvviu SAW ir MEW Kkriteriiu nustatvmas

v

Alternatyvy rangavimas pagal tris reikalavimy grupes

v

Prioritetiniy eiliy sudarymas kiekvienai reikalavimy grupei

3.2 pav. Alternatyvy daugiatikslio vertinimo eiga (Sudaryta autorés)
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Techninio pastaty vertinimo duomenys surasomi | lenteles, kurios yra
daugiatikslio uzdavinio sprendimy matricos (3.4, 3.5, 3.6 lentelés). Stulpelyje i8
virSaus j apacig suraSomos 20 alternatyvy (A;..Ay), eilutéje iSrikiuojami pastaty
kriterijai (my,—mygy) ir nustatoma, ar reikSmé maksimizuojama, ar minimizuojama.
Pavyzdziui, alternatyvos A; Kriterijaus my, — pastato esminiy reikalavimy tenkinimas
— reik§mé ,,75“ parodo, kad pastatas tenkina 75 proc. reikalavimy. Siuo atveju
siekiama maksimaliai gero rezultato, todél kriterijaus reik§mé maksimizuojama, o
jos didziausia skaitiné iSraiska ,,100* jraSoma apatinéje lentelés eilutéje (OPT).

Kitoje eilutéje surasomi ankséiau apskaiCiuoti kriterijy reikSmingumai q}‘
(2.12-2.14 lentelés). Visy kriterijy reikSmés perskaiéiuotos taip, kad jy suma lygi
vienetui. Apatinéje matricos eilutéje (OPT) nurodoma optimaliausia skai¢iuojamos
alternatyvos reiksmé pagal visas vertinamas alternatyvas, i$ jy parenkant geriausia.
Taip pat uzpildomos Vvisos trys lentelés (3.4-3.6 lentelés).

3.4 lentelé. Sprendimo matrica, kurioje pateiktos norminiuose dokumentuose
keliamy reikalavimy pastatams kriterijy reikSmés ir jy reikSmingumai g (Sudaryta
autorés)

Kriterijai

Min Man Mg3n Myn Msp Men Mzn Mgn Mop Mion

max  min min max min min min max  max min

g 0309 0113 0,114 0,148 0,07 0,066 0,068 0,069 0,025 0,018

A 75 1042 15 125 10 45 21 6 4 2
A, 84 8,32 20 125 41 21 20 7 3 1
A 70 1042 30 125 49 51 19 7 3,5 1
Ay 92 10,81 10 125 25 21 15 6 4,5 1
As 81 8,69 27 125 40 35 10 7 3 1
Ag 91 7,24 10 125 21 20 15 8 3 1
A; 66 9,54 40 125 40 35 15 5 2,5 1
Ag 33 1832 90 65 75 100 51 3 2 1
Ag 93 1198 10 125 21 10 15 7 3 2
Agp 93 1198 10 125 21 10 15 7 3 2
Ap 93 1198 10 125 21 10 15 7 3 2
A 93 1198 10 125 21 20 15 7 3 2
Ass 99 7,24 5 125 21 20 15 8 2,5 1
A 63 16,68 60 125 61 40 40 4 3 1
Ass 28 1898 85 125 65 61 41 3 4 1
A 63 1467 60 125 40 41 41 6 3 1
Az 69 1597 75 125 40 55 35 6 2,5 1
A 100 7,18 5 100 10 2 1 9 3,5 1
Ap 100 7,38 5 100 10 2 1 9 3 1
Ay 99 7,6 5 100 10 2 1 9 3,5 1
OPT 100 7,18 5 125 10 2 1 9 4,5 1

75



3.5 lentelé. Sprendimo matrica, kurioje pateiktos savivaldybiy keliamy reikalavimy
pastatams kriterijy reikSmes ir jy reikSmingumai g (Sudaryta autorés)

Kriterijai

Miys Mo Mg Mys Mss Megs mos Mg Mogs Mios

max min min  min min  min  min  min min max

g 0238 0143 0,066 0,107 0,114 0,031 0,033 0,036 0,212 0,019

Ay 75 0,47 1 1091 3 2 4 1 1 0,4

A, 84 0,37 1 367 7 1 4 1 1 0,7
Az 70 0,47 1 960 7 1 4 1 1 0,8
Ay 92 0,49 1 324 7 1 4 1 1 0,8
As 81 0,38 1 239 7 1 4 1 1 0,6
Ag 91 0,33 1 830 7 1 4 1 1 0,7
A; 66 0,43 1 630 7 1 4 2 1 0,7
Ag 33 0,71 3 52 7 1 3 1 1 1
Ag 93 0,54 1 231 7 2 3 1 1 0,5
A 93 0,54 1 233 7 2 2 1 1 0,5
An 93 0,54 1 233 7 2 3 1 1 0,5
A 93 0,54 1 270 7 2 4 1 1 0,6
Az 99 0,33 1 378 7 1 3 1 1 0,6
Ay 63 0,76 1 381 7 1 4 1 1 0,6
Ass 28 0,65 3 460 7 1 3 2 1 0,7
Ass 63 0,67 1 590 7 1 3 1 1 0,6
A7 69 0,73 1 187 7 1 3 1 1 0,7
A 100 0,25 1 1063 2 1 2 1 1 1
A 100 0,25 1 1063 2 1 2 1 1 1
Ay 99 0,26 1 1063 2 1 4 1 1 1
OPT 100 0,25 1 52 2 1 2 1 1 1

3.6. lentelé. Sprendimo matrica, kurioje pateiktos papildomy reikalavimy pastatams
kriterijy reik§més ir jy reikSmingumai q; (Sudaryta autorés)

Kriterijai

Myk Mok M3k My Msy Mgk Mok Mgk Mok  Myok

min max min max max min min  min  min  min

g 0281 0,107 0101 0,242 0,073 0,061 0061 0,07 0,08 0,024

A 169 8 1 7 0,4 5 5 1 25 4
A, 200 7 2 10 0,7 40 10 1 27 4
As 146 5 1 8 0,8 30 5 1 40 4
A, 162 8 2 8 0,8 30 5 1 20 2
As 106 7 3 8 0,6 60 5 1 28 4
As 100 9 1 9 0,7 10 5 1 19 2
A; 63 5 5 7 0,7 55 5 2 30 3
Ag 39 3 5 6 1 21 80 2 75 3
Ag 104 9 1 9 0,5 21 1 1 15 2
A, 104 9 1 8 0,5 21 1 1 15 2
A 104 9 1 8 0,5 21 1 1 15 2




A, 104 9 1 8 0,6 5 5 1 19 2
A;; 100 9 1 9 0,6 5 5 1 19 2
A, 180 6 5 10 0,6 35 50 1 47 4
Ass 65 2 2 10 0,7 5 80 1 56 4
A 229 5 4 9 0,6 10 35 1 40 4
A;; 168 6 3 9 0,7 45 35 2 43 4
Ay 24 10 2 8 1 21 1 1 4 2
Agg 26 10 2 8 1 21 1 1 4 2
Ay 20 10 2 8 1 21 1 1 4 2
OPT 20 10 1 10 1 5 1 1 4 2

Kitas etapas — sudaroma jvertinta normalizuota sprendimy matrica. Sio etapo
tikslas — i§ lyginamyjy kriterijy gauti bedimensius jvertintus dydzius, tinkamus
skirtingiems matavimo vienety Kriterijams palyginti.

Normalizuotos sprendimo matricos sudaromos maksimizuojant arba
minimizuojant Kkriterijus atitinkamai pagal 2.4.5.1. skyriuje pateiktas (19) ir (20)
formules. Gauti skaiciavimo rezultatai surasomi j lenteles (3.7-3.9), Kkuriose
atitinkamai pateikiami statybos norminiuose dokumentuose keliamy reikalavimy,
savivaldybiy keliamy reikalavimy bei kity reikalavimy pastatams reikSmés ir jy
apskaiciuoti reikSmingumai.

3.7 lentelé. Sprendimo lentelé (normalizuota matrica), kurioje pateiktos norminiuose
dokumentuose keliamy reikalavimy pastatams kriterijy reikSmés ir jy reikSmingumai
0; (Sudaryta autoreés)

Kriterijai

Min Man Ma3n Myn Msp Men M7n Mgn Mop Mion

min/max max min  min max min  min  min  max max min

o] 031 o011 0411 015 0,07 o007 007 007 003 0,02

Ay 0,75 069 033 100 100 004 005 067 0,89 050

A, 0,84 086 025 100 0,24 010 0,05 0,78 0,67 1,00

A; 0,0 069 017 100 0,20 004 005 0,78 0,78 1,00

A, 092 066 050 100 040 010 0,07 067 100 1,00

As 081 083 019 100 025 006 010 0,78 0,67 1,00

Ag 091 099 050 100 048 0210 007 089 0,67 1,00

A; 066 075 013 100 0,25 006 0,07 05 05 1,00

Asg 033 039 006 052 013 002 002 033 044 1,00

Ag 093 060 050 100 048 020 0,07 078 0,67 0,50

Ao 093 060 050 100 048 020 0,07 0,78 0,67 050

An 093 060 050 100 048 020 0,07 078 0,67 0,50

A 093 060 050 100 048 010 0,07 078 0,67 0,50

A1z 099 09 100 100 048 010 0,07 089 0,56 1,00

Ay 063 043 008 100 016 005 0,03 044 0,67 1,00

Ass 028 038 006 100 0415 003 002 033 089 1,00

Az 063 049 008 100 025 005 002 067 0,67 1,00

Ay 069 045 007 100 025 004 003 067 05 1,00
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A 100 100 100 080 100 100 1,00 100 0,78 1,00

Agg 100 097 100 080 100 100 100 100 0,67 1,00

Az 099 094 100 08 100 100 100 100 0,78 1,00

3.8 lentelé. Sprendimo lentelé (normalizuota matrica), kurioje pateiktos
savivaldybiy keliamy reikalavimy pastatams kriterijy reikSmés ir jy reikSmingumai
0; (Sudaryta autores)

Kriterijai

Mys Mos Ms;s Mys Mss Mes Mzs Mgs Mo Maps

min/max max min min min  min  mMmin min  min  min  max

0 024 014 o007 011 0,11 0,03 003 004 021 0,02

Ay 0/ 053 100 005 067 050 050 1,00 1,00 0,40

A, 0,84 068 100 0214 029 100 050 100 1,00 0,70

A; 0/0 053 100 005 029 100 050 1,00 1,00 0,80

A, 092 051 100 016 0,29 100 050 1,00 1,00 0,80

As 081 066 100 022 029 100 050 100 1,00 0,60

As 091 076 100 006 029 100 050 1,00 1,00 0,70

A; 066 058 100 008 029 100 050 0,50 100 0,70

Asg 03 03 033 100 0,29 100 0,67 1,00 1,00 1,00

Ag 093 046 100 023 029 050 0,67 1,00 1,00 0,50

Ay 093 046 100 022 029 050 100 100 1,00 0,50

An 093 046 100 022 029 050 0,67 1,00 1,00 0,50

A 093 046 100 019 029 050 050 100 1,00 0,60

Az 099 076 100 0214 029 100 067 100 1,00 0,60

Ay 063 033 100 0214 029 100 050 100 1,00 0,60

Ass 028 038 033 011 029 100 067 050 100 0,70

A 063 037 100 009 029 100 067 100 1,00 0,60

A7 069 034 100 028 029 100 067 100 1,00 0,70

Agg 100 100 100 005 100 100 100 100 1,00 1,00

Agg 100 100 100 005 100 100 100 100 1,00 1,00

Ay 099 09 100 005 100 100 050 100 1,00 1,00

3.9 lentelé. Sprendimo lentelé (normalizuota matrica), kurioje pateiktos papildomy
reikalavimy pastatams kriterijy reik§més ir jy reik§mingumai g; (Sudaryta autorés)

Kriterijai

Mk Mok M3k Mgk Msk Mgk Mok Mgk Mok Myok

mini/max min max min max max min  min  min  min min

o] 028 011 0,10 0,24 0,07 006 0,06 0,07 0,08 0,02
Ay 012 o080 100 00 040 100 0,20 1,00 0,16 0,50
A, 00 o070 050 100 0,70 0,213 0,10 1,00 0,15 0,50
As 0,4 050 100 o080 o080 017 0,20 1,00 0,10 0,50
Ay 012 080 050 o080 o080 017 0,20 1,00 0,20 1,00
As 019 o070 033 080 060 008 020 100 0,14 0,50
Ag 0,20 09 100 09 0,70 050 0,20 1,00 0,21 1,00
A; 032 050 020 o070 0,70 0,09 0,20 050 0,13 0,67
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As 051 030 020 060 100 024 001 050 005 0,67

Ag 019 009 100 09 050 024 100 100 027 1,00

Ao 019 09 100 o080 050 024 100 100 0,27 1,00

An 019 009 100 080 050 024 100 100 027 1,00

Agp 019 09 100 o080 060 100 020 100 0,21 1,00

Az 020 09 100 09 060 100 020 100 0,21 1,00

Ay 011 060 020 100 060 014 002 100 0,09 0,50

Ass 03 020 050 100 0,70 100 001 100 0,07 0,50

Ass 009 050 025 09 060 050 003 100 010 0,50

Asz 012 060 033 0% o070 011 003 050 0,09 0,50

Ass 083 100 050 080 100 0,24 100 100 1,00 1,00

Agg 0,77 100 050 080 100 024 100 100 100 1,00

Az 1,00 100 o050 080 100 024 100 1,00 1,00 1,00

Toliau skai¢iuojamos alternatyvy kriterijy reik§més. Kiekvienai alternatyvai
SAW kriterijaus reik§mé apskai¢iuojama taikant 2.4.5.1. poskyryje pateikta (22)
formule, pagal kurig normalizuotosios matricos elementai dauginami i§ atitinkamuy
kriterijy reik§Smingumo reik§miy ir gautos sandaugos sumuojamos. Pavyzdziui,
3.9 lentelés ¢ eilutéje esantis my Kriterijaus reikSmingumas 0,28 dauginamas is A,
alternatyvos normalizuoto kriterijaus 0,12, atitinkamai my,, kurio reik§mingumas
0,11, dauginamas i§ Al alternatyvos normalizuoto kriterijaus 0,80 ir t. t., 0 gautos
sandaugos sumuojamos. Taip gaunamas alternatyvos (A;) SAW metodo Kriterijus,
kurio reik§mé 0,649 jrasoma 3.10 lenteléje — A, alternatyvos ir SAW kriterijaus
stulpelio sankirtoje. Tokiu principu suskai¢iuojamos visy 20 alternatyvy kriterijy
reikSmeés.

MEW metodo kriterijy skai¢iavimui naudojama 2.4.5.2. poskyryje pateikta
(23) formuleé.

Atlikus skai¢iavimus SAW ir MEW metodais, gauti rezultatai suraSomi j 3.10—
3.12 lenteles. Pagal kiekvienu metodu apskaiéiuotas kriterijy reik§mes sudaroma
prioritetiné eilé Kiekvienai is trijy vertinamy grupiy.

3.10 lentelé. Alternatyvy rangavimas SAW ir MEW metodais pagal norminiuose
dokumentuose keliamus reikalavimus pastatams (Sudaryta autorés)

Alternatyvos nr.  SAW kriterijus SAW rangas MEW kriterijus MEW rangas

Ay 0,649 11 0,490594 11
A, 0,649 12 0,489823 12
A; 0,573 14 0,404379 14
A, 0,692 6 0,558514 9
As 0,629 13 0,472872 13
As 0,739 5 0,597251 5
Az 0,547 15 0,397361 15
Ag 0,294 20 0,194488 20
Ag 0,690 7 0,581844 6
Agpo 0,690 8 0,581844 7
Ay 0,690 9 0,581844 8
As 0,684 10 0,555826 10
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Agz 0,818 4 0,660392 4
Ay 0,483 18 0,312694 18
Ass 0,362 19 0,220018 19
A 0,511 17 0,334937 16
Ay 0,519 16 0,328269 17
Asg 0,965 1 0,961454 1
Agg 0,959 2 0,954788 2
Ay 0,956 3 0,952336 3

3.11 lentelé. Alternatyvy rangavimas SAW ir MEW metodais pagal savivaldybiy

keliamus reikalavimus pastatams (Sudaryta autorés)

Alternatyvos nr. SAW kriterijus SAW rangas MEW kriterijus MEW rangas
Ay 0,689 13 0,552998 14
A, 0,719 6 0,619332 9
Az 0,658 14 0,518369 17
Ay 0,718 7 0,617695 10
As 0,716 9 0,638509 5
As 0,739 5 0,588003 12
A; 0,638 16 0,526885 15
Ag 0,610 19 0,526329 16
Ag 0,705 10 0,620143 7
Ao 0,716 8 0,627917 6
A 0,705 11 0,619571 8
A, 0,698 12 0,606211 11
Az 0,770 4 0,656886 4
A 0,617 18 0,51817 18
Ass 0,485 20 0,393255 20
Ass 0,624 17 0,508278 19
Ar; 0,656 15 0,581894 13
Asg 0,897 1 0,724058 1
A 0,897 2 0,724058 2
Ay 0,873 3 0,702045 3

3.12 lentelé. Alternatyvy rangavimas SAW ir MEW metodais pagal papildomai

keliamus reikalavimus pastatams (Sudaryta autorés)

Alternatyvos nr.  SAW kriterijus SAW rangas MEW kriterijus MEW rangas
Ay 0,516 10 0,366949 10
A, 0,454 14 0,295839 17
As 0,477 12 0,336536 12
Ay 0,475 13 0,344417 11
As 0,430 15 0,329958 15
As 0,586 9 0,463183 9
A; 0,393 19 0,332966 14
Asg 0,425 16 0,301445 16
Ag 0,606 5 0,480279 4
Ao 0,592 7 0,472313 6
An 0,592 8 0,472313 7
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As, 0,593 6 0,464706 8

Aus 0,609 4 0,47778 5
Ay 0,400 17 0,236218 20
Ass 0,501 11 0,3347 13
A 0,397 18 0,243775 19
Ay 0,373 20 0,243971 18
Asg 0,828 2 0,786261 2
Aug 0,810 3 0,768774 3
Az 0,875 1 0,827592 1

Surangave alternatyvas ir sudare jy prioriteting eilute, galime stebéti
kiekvienos alternatyvos pozicija rangy skaléje, lygindami jas tarpusavyje, matyti
alternatyvas skiriancius intervalus.

Pagal visas kriterijy grupes gauta, kad 18-20 alternatyvos labiausiai atitinka
visy trijy grupiy reikalavimus. Pagal statybos norminiuose dokumentuose keliamus
reikalavimus pastatams ir savivaldybiy keliamus reikalavimus pastatams
racionaliausia 18 alternatyva, o pagal papildomus pastatams keliamus reikalavimus
— 20 alternatyva.

Alternatyvy rangavimas pagal atskiras reikalavimy grupes rodo, kad visy
grupiy vertinimo kriterijy atzvilgiu 18 alternatyva jvertinta auks$¢iausiai (du kartus 1-
oje, ir 1 kartg — 2-0je pozicijoje). Kadangi SAW ir MEW metodais nustatyti kai
kuriy alternatyvy rangai nesutapo, buvo atliktas alternatyvy daugiatikslis vertinimas
visoms kriterijy grupéms kartu.

3.2.2. Apibendrintas alternatyvy daugiatikslis vertinimas

Kadangi Kkai kuriy alternatyvy rangai, vertinant SAW bei MEW metodais ir
skaiciuojant kiekvienai keliamy reikalavimy grupei atskirai, nesutapo, autoré sitilo
rezultatams apibendrinti sudaryti SAW ir MEW metody rezultaty apibendrinimo
lenteles. 3.3 pav. pateikiama apibendrinto alternatyvy daugiatikslio vertinimo eiga:

1) atliekamas alternatyvy rangavimas;

2) kriterijai maksimizuojami ir nustatomi jy svoriai;

3) sudaroma apibendrinta alternatyvy prioritetiné eilé.

| Alternatyvy rangavimas

| Kriterijy maksimizavimas ir svoriy nustatymas

v

I Apibendrintos alternatyvy prioritetinés eilés sudarymas

3.3 pav. Apibendrinto alternatyvy daugiatikslio vertinimo eiga (Sudaryta autorés)

Sprendimo matricy eilutés zymi nagrinéjamas alternatyvas A;, i = 1,2,., 20.
Sprendimo matricos stulpeliai zymi atitinkamo metodo kriterijaus reikSmes pagal
statybos norminiuose dokumentuose, savivaldybiy ir papildomai keliamus
reikalavimus pastatams. Zemiau pateikta aprasyta 3.13 lentelé.
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3.13 lentelé. SAW Kkriterijaus reiksmés pagal tris reikalavimy grupes (Sudaryta
autorés)

Alternatyvos d Norminiuose L Savivaldybés keliami Papildomi
nr. okumgntuos_e ke_Ilaml reikalavimai reikalavimai
reikalavimai

Ay 0,649 0,689 0,516
A, 0,649 0,719 0,454
Az 0,573 0,658 0,477
A, 0,692 0,718 0,475
As 0,629 0,716 0,43
Ag 0,739 0,739 0,586
Ay 0,547 0,638 0,393
Ag 0,294 0,61 0,425
Ag 0,69 0,705 0,606
A 0,69 0,716 0,592
Air 0,69 0,705 0,592
A 0,684 0,698 0,593
A 0,818 0,77 0,609
A 0,483 0,617 0,4
Ass 0,362 0,485 0,501
A 0,511 0,624 0,397
Ay 0,519 0,656 0,373
Asg 0,965 0,897 0,828
Aqg 0,959 0,897 0,81
Ay 0,956 0,873 0,875

Min / max max max max

Svoris 1/3 1/3 1/3

Kadangi racionaliausia alternatyva ta, kuri geriausiai tenkina visy tipy
reikalavimus, nurodome, jog kriterijai yra maksimizuojami. Nagrinéjamu atveju
apsibréziame, kad visy trijy grupiy reikalavimai vienodai svarbis, todél abiem
metodams pasirenkamas vienodas kriterijy svoris (t. y. 1/3).

Atliekame skai¢iavimus SAW ir MEW Kriterijams nustatyti. Pavyzdziui,
taikant SAW metodg 3.13 lentelés alternatyvos A; Kiekvienas statybos norminiuose
dokumentuose keliamy reikalavimy reik§mingumas 0,649, savivaldybés keliamy
reikalavimy reikSmingumas 0,689 ir kity reikalavimy reikSmingumas 0,516
dauginamas i§ svorio 1/3, gauti rezultatai sumuojami ir taip gaunamas SAW
apibendrinto vertinimo Kkriterijus, kuris jrasomas j 3.15 lentele. Jo reiksmé lygi
0,6768. Taip apskai¢iuojami Visi kriterijy reik§mingumai ir sudaroma prioritetiné
apibendrinta alternatyvy eilé.

Atlikus skaic¢iavimus SAW ir MEW metodais, kurie aprasyti 2.4.5.1. ir 2.4.5.2.
poskyriuose, gauti rezultatai parodo, kad 20-ta alternatyva turi didziausia
pranaSuma, palyginti su kitomis, ir yra racionaliausia.
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3.14 lentelé. MEW kriterijaus reik8més pagal tris reikalavimy grupes (Sudaryta

autores)

Alternatyvos d Norm|n|uose_ . Savivaldybés keliami Papildomi
nr. okumgntuos_e ke_llaml reikalavimai reikalavimai

reikalavimai
A 0,490594 0,552998 0,366949
A, 0,489823 0,619332 0,295839
A 0,404379 0,518369 0,336536
Ay 0,558514 0,617695 0,344417
As 0,472872 0,638509 0,329958
Ag 0,597251 0,588003 0,463183
A, 0,397361 0,526885 0,332966
Ag 0,194488 0,526329 0,301445
Aqg 0,581844 0,620143 0,480279
A 0,581844 0,627917 0,472313
A 0,581844 0,619571 0,472313
A 0,555826 0,606211 0,464706
Az 0,660392 0,656886 0,47778
Ay 0,312694 0,51817 0,236218
Ass 0,220018 0,393255 0,3347
A 0,334937 0,508278 0,243775
Ay 0,328269 0,581894 0,243971
A 0,961454 0,724058 0,786261
A 0,954788 0,724058 0,768774
Ay 0,952336 0,702045 0,827592
min / max max max max
Svoris 1/3 1/3 1/3

Apibendrinty vertinimy skai¢iavimo rezultatai pateikiami 3.15 lenteléje.

3.15 lentelé. SAW ir MEW apibendrinto vertinimo rezultatai ir alternatyvy rangai

(Sudaryta autorés)

Alternatyvos nr. SAW MEW Rangai SAW Rangai MEW
A, 0,6768 0,46347 11 12
A, 0,6643 0,44772 12 13
Az 0,6242 0,41319 14 14
A, 0,6868 0,49162 10 10
As 0,6472 0,46358 13 11
Ag 0,7531 0,54588 5 8
A, 0,5757 0,41156 15 15
Ag 0,4901 0,31366 20 19
Aqy 0,7312 0,55752 6 5
Aig 0,7299 0,55673 7 6
Ay 0,7259 0,55425 8 7
As 0,7216 0,53899 9 9
A 0,8007 0,59180 4 4
Ay 0,5485 0,33700 18 18
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Ass 0,4961 0,30709 19 20

A 0,5596 0,34622 17 17
Az 0,5651 0,35986 16 16
Aus 0,9821 0,81801 2 2
Agg 0,9732 0,81001 3 3
Ay 0,988 0,82096 1 1

Naudojantis eksperty sudarytu kriterijy sarasu, techniniu pastaty vertinimu
bei pritaikant disertacijoje sudaryta metodiks, daugiatiksliais SAW ir MEW
metodais buvo atlikti skai¢iavimai, kuriais jvertinta 20 NT objekty alternatyvy. Jos
suranguotos, surasytos prioritetine eilute, pagal kurig galime stebéti kiekvienos
alternatyvos pozicija, lygindami ja su kitomis alternatyvomis pagal visus 30
kriterijy, neskaidydami jy j grupes.

Skai¢iavimo rezultatai rodo, kad, taikant tiek SAW, tiek MEW metodus,
pirmos geriausios ir 5 prasciausios alternatyvos (25 proc. maziausiai reikalavimus
tenkinan¢iy) sutampa, todél galime teigti, kad parinkti daugiatikslio vertinimo
metodai patikimi ir tinkami prioritetinei alternatyvy eilei formuoti.

3.3. Sprendimy priémimo modeliavimas Kauno miesto savivaldybéje

Savivaldybiy socialinis buistas pagal kriterijus skirstomas ] tris grupes
(3.16 lentelé):

e naudojamas savivaldybiy bustas, kuris tenkina savivaldybiy visy trijy grupiy
keliamus reikalavimus pastatams, o investicijos bustui pagerinti salyginai
nedidelés;

e naujai pagal poreikj jgyjamas savivaldybiy bustas, kuris tenkina keliamus
reikalavimus;

e nenaudojamas savivaldybiy socialinis bustas, t.y. dalis maziausiai
reikalavimus tenkinan¢iy socialiniy biisty, j Kuriy atnaujinimg savivaldybei
investuoti neapsimoka, buty nusidévéjimo verté didesné nei atkuriamoji
verté, o biiklé bloga arba avariné.

3.16 lentelé. Savivaldybiy socialinio bisto skirstymas (Sudaryta autorés)

Naudojamas savivaldybiy Naujai jgyjamas Nenaudojamas
biistas savivaldybiy biistas savivaldybiy biistas
Atnaujinimas Statyba Pardavimas
Remontas Pirkimas Nuoma

Palaikymas Rekonstravimas Perdavimas

Eksploatacija ir prieziiira Perimtas i valstybés Privatizavimas
Gautas dovanojant Atsisakymas

Igytas pagal sandorius Paskirties keitimas

Nuoma Pardavimas

Remiantis moksliniy tyrimy ir savivaldybiy valdymo praktikos duomenimis,
prasCiausios buklés laikomi 25 proc. prioritetinés eilés gale esanéiy pastaty,
analizuojamu atveju — 5 labiausiai reikalavimy netenkinantys savivaldybés
socialiniai buistai, t. y. 8, 14, 15, 16 ir 17 alternatyvos. Tikrinama, kuriy reikalavimy
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jie neatitinka, atlickamas detalus alternatyvy atitikimo kiekvienai kriterijy grupei
vertinimas bei socialiniy biisty ekonominiy rodikliy skai¢iavimas ir vertinimas.

Pazymimos reikalavimus pras¢iausiai tenkinancios alternatyvos (3.17, 3.18,
3.19 lentelé), t. y. atrenkami Kriterijai, pagal kuriuos vertinimas pastatas yra avarinés
arba blogos biiklés, o pazeidimai ir stambesni ar masiski defektai turi jtakos
konstrukcijy, elementy saugumui ir patvarumui. Bistai, netenkinantys esminiy
statinio reikalavimy, patenka j nenaudojamo savivaldybiy busto grupe, nes
investicijos j juos per didelés, o savivaldybéms rekomenduojama tokj biista parduoti,
nuomoti, privatizuoti ar jo atsisakyti. Nagrinéjamu atveju tokios alternatyvos yra 8 ir
15. Siy basty bukle atitinkamai yra avariné ir bloga, patalpos netinkamos ir
pavojingos gyventi zmonéms, Sildymo isSlaidos kity alternatyvy atzvilgiu
didziausios, 8-osios alternatyvos S$iluma gaminantys prietaisai kelia pavojy
saugumui.

Vertindami pagal savivaldybiy keliamus reikalavimus matome, kad 8-0ji
alternatyva yra neracionali kity alternatyvy atzvilgiu, nes bendra pastato buklé
bloga, néra virtuvés, tualeto ir vonios, nepritaikyta Seimai su mazais vaikais ir
zmonéms, turintiems negalig, pasiekiamumas dél neiSvystytos infrastruktiiros
prastas, biistas nutolgs nuo transporto stoteliy, prekybos centry, mokymo ir sveikatos
priezitiros jstaigy. 15-0ji alternatyva nepatogi gyventi. Taip pat jvertinamas
iSlaikymui ir kitoms reikméms reikalingos energijos Kiekis, lyginant jj su Kitais
turimais socialiniais biistais, nustatoma, ar pastate yra patogumai, ar biistas
pritaikytas nejgaliesiems ir Seimoms su vaikais ir t. t.

Savivaldybés biistas pagal savivaldybés nustatytas kriterijy skales patekty i
autorés sitlomas grupes. Atsizvelgiant | kriterijy reikSmingumus nustatomi
prioritetai, jvertinamos reikalingos investicijos ir priimami sprendimai: pastatg
naudoti toliau ir tobulinti, pakeisti nauju ar atsisakyti. PavyzdZziui, jei pastato
esminiy statinio reikalavimy tenkinimo skaitiné reik§mé nuo 61 proc. iki 100 proc.,
kaip 8 ir 15-osios alternatyvy atveju, jis laikomas avarinés ir labai blogos biuklés.
Tokio busto savivaldybei rekomenduojama atsisakyti, jis patenka j nenaudojamo
savivaldybiy biisto grupe. Sprendziama, ka su Siuo turtu daryti ateityje, pvz.: 15-
osios alternatyvos, patekusios j nenaudojamo savivaldybés biisto grupe, sklypo verté
didelé, nes pastatytas prestiziniame rajone (Zaliakalnyje), o pardavus tokj biista,
bty galima jsigyti reikalavimus tenkinantj, ta¢iau miegamajame rajone esantj biista
ir pan.

3.17 lentelé. Alternatyvy kriterijy tenkinimo tikrinimas pagal norminiuose
dokumentuose keliamus reikalavimus pastatams (Sudaryta autorés)
Kriterijai
Min Man Man Man Msn Mén M7n Man Mon Mion
max min min max min min min max max min
o] 0,309 0,113 0,114 0,148 0,07 0,066 0,068 0,069 0,025 0,018
| A; 33 1832 90 65 75 100 51 3 2 1|
Ay 63 16,68 60 125 61 40 40
| Ags 28 18,98 85 125 65 61 41
A 63 14,67 60 125 40 41 41

O|W|H>

3 1
4 1]
3 1
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Ay 69 15,97 75 125 40 55 35 6 2,5 1
OPT 100 7,18 5 125 10 2 1 9 4,5 1

3.18 lentelé. Alternatyvy kriterijy tenkinimo tikrinimas pagal savivaldybiy keliamus
reikalavimus pastatams (Sudaryta autorés)

Kriterijai

Mys My Mgs Mys Mss Mes Myzs Mgs Mg Myos
max min min min min min min min min max

of 0,238 0,143 0,066 0,107 0,114 0,031 0,033 0,036 0,212 0,019

Ag 33 071 3 52 7 1 3 1 1 1|

A, 63 076 1 381 7 1 4 1 1 0,6
As 28 065 3 460 7 1 3 2 1 07 |
Ag 63 067 1 590 7 1 3 1 1 0,6
Ay 69 073 1 187 7 1 3 1 1 0,7
OPT 100 025 1 52 2 1 2 1 1 1

3.19 lentelé. Alternatyvy kriterijy tenkinimo tikrinimas pagal papildomai keliamus
reikalavimus pastatams (Sudaryta autorés)

Kriterijai

Mk Mok Msk Mgk Msyk Mgk M7k Mgk Mok Miok
min max min max max min min min min min

g 0281 0,107 0,101 0,242 0,073 0,061 0,061 007 008 0,024

[ As 39 3 5 6 1 21 80 2 75 3 |

Ay, 180 6 5 10 0,6 35 50 1 47 4
[ A, 65 2 2 10 0,7 5 80 1 56 4 |
A 229 5 4 9 0,6 10 35 1 40 4
A, 168 6 3 9 0,7 45 35 2 43 4
OPT 20 10 1 10 1 5 1 1 4 2

Atlikus savivaldybiy socialinio biisto vertinimg pagal atrinktus trijy grupiy
kriterijus, skaifiuojami prioritetinés eilés gale atsidirusiy statiniy ekonominiai
rodikliai: pastato statybiné verté, buto atkiirimo kasty (statybiné) verté,
nusidévéjimo bei buto atkuriamoji vertés (3.20 lentelé).

3.20 lentelé. Alternatyvy ekonominiai rodikliai (Sudaryta autorés pagal [136, 137])

Pastato Buto tiirio Rekonstrukcijos Buto
tris, m® Lo turk 1 m?® kaina Pastato Nusidé- atkiirimo L Buto
dalis viso . . V Nusidévéjimo . .
Alt. nr. . statybiné  véjimas, kasty N atkuriamoji
Buto tiiris, PStato tirio Buto " verté proc (statybiné) verté, Eur verté, Eur
3 atzvilgiu  rekonstrukcijos : Y :
m Kaina verte, Eur
395,28 233,99
8 182,31 0,46 T 065872 658,72 76012,3 67 34965,68 23 427,01 11 538,67
4456 155,84
14 74.96 0,02 W 14 878,14 37 14 878,137 5504,91 9373,23
656,06 205,74
15 158,61 0,242 T a63242 632,42 12 0261,9 72 29 103,40 20 954,45 8148,95
7725 144,20
16 167.22 0,022 T uis 12 89534 37 28 369,75 10 496,81 17 872,95
2472 176,36
17 129,45 0,06 W 45 3142,3 31 27 188,54 8428,45 18 760,09
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Matome, kad 8 ir 15 alternatyvy nusidévéjimo vertés (atitinkamai
23 427,01 Eur ir 20 954,45 Eur) yra daugiau nei du kartus didesnés nei buto
atkuriamosios vertés (atitinkamai 11 538,67 Eur ir 8148,95 Eur) ir tik trecdaliu
mazesnés nei §iy bisty atkarimo kaSty vertés (atitinkamai 34 965,68 Eur ir
29 103,40 Eur). Tai patvirtina, kad j tokio biisto atnaujinima investuoti savivaldybei
neapsimoka. Likusiy alternatyvy nusidévéjimo vertés salyginai nedidelés, o pasiekti,
kad toks biistas tenkinty keliamus reikalavimus pagal tris reikalavimy grupes,
nebiitinos didelés investicijos. Neturédama galimybiy j busto atnaujinimg investuoti
maksimaliai, savivaldybé turi prioritetiniais darbais numatyti tuos, kuriy
reikSmingumai didziausi. Pavyzdziui, 14, 16 ir 17 alternatyvy pozicija prioritetingje
eiléje pasikeisty tik apSiltinus pastato iSorines sienas, nes sumazéty pastatui Sildyti
reikalingos energijos kiekis.

Priimant sprendimus bitina nuolat analizuoti turto eksploatavimo, prieZitiros ir
palaikymo islaidas. Ivertinti naujai jgyjamo socialinio busto statybos sgnaudas, taip
pat atlikti jsigyto pagal sandorius, gauto dovanojant, perimto i§ valstybés
nekilnojamojo turto panaudojimo bei rekonstruoti reikalingy sanaudy jvertinima.
Likes nenaudojamas nekilnojamasis turtas parduodamas, nuomojamas,
perduodamas, privatizuojamas, kei¢iama jo paskirtis, norint pritaikyti kitai veiklai.
Siame procese svarbu, kad biity tenkinami visuomenés likeséiai, jstatymy
reikalavimai, bty priimtina paslaugy teikimo kaina vartotojams.

3.4. Savivaldybés gyvenamuyjuy pastaty uikio valdymo rekomendacijos

Savivaldybiy gyvenamyjy pastaty tikio valdymo rekomendacijos nustato NT
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo principus, kad turtas buty valdomas
racionaliai, skaidriai ir efektyviai, vadovaujantis vieSosios teisés, racionalumo,
valdymo efektyvumo ir ekonominés naudos principais, kurie numatyti LR Valstybés
ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme (LRS, 2014)
[6].

Pagrindinis savivaldybiy gyvenamosios paskirties pastaty tikio valdymo tikslas
— i8laidy Siam turtui iSlaikyti mazinimas, jos galéty buti skiriamos kitoms
socialinéms reikméms.

Vadovaujantis  pateiktomis  rekomendacijomis, paprastinamas pastaty
inventorizavimas ir stebéjimas, jvertinamas turto poreikis, nustatomas tinkamumas
funkcijoms vykdyti, vertinamas jo panaudojimo efektyvumas, numatomos
optimizavimo priemones, darbuotojy poreikis NT prizitréti, Zinoma jo bukle ir
i§laikymo bei prieZitiros iSlaidos. Optimizavus nekilnojamojo turto valdyma, mazéja
pastaty poreikis, efektyvesni pastatai geriau atitinka naudotojy poreikius, maziau
naudojama energijos, mazinama aplinkos tar$a. Siems tikslams pasiekti tikslinga
vadovautis zemiau iSvardintomis rekomendacijomis savivaldybiy nekilnojamajam
turtui valdyti, t. y. turtui jsigyti, iSlaikyti bei atnaujinti, Sio turto atsisakyti keic¢iant
nuomotu arba funkcijas perduodant verslui.

1. VieSosios teisés principo uztikrinimas savivaldybiy gyvenamuyjy pastaty
akio valdymo srityje:

1.1. perzitréti galiojanéias sutartis SU esamais nuomininkais ir ju salygy
laikymasi. Sutartis, kuriy nesilaikoma, — nutraukti;
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1.2. tinkamai jregistruoti / iSregistruoti nuosavybés teise valdomo turto juridinj
fakta (zyma), suvarzymus, jkeitimus dél sudarytos NT nuomos (panaudos) sutarties
Valstybés nekilnojamojo turto registre ir savivaldybés duomeny bazéje;

1.3. naujas sutartis sudaryti laikantis vieSumo ir skaidrumo principy, uZtikrinti,
kad turtas biity iSnuomojamas pirmumo teis¢ turintiems nuomininkams.

2. Racionaly turto naudojimg uztikrinancios rekomendacijos:

2.1. vadovaujantis sukurtu modeliu, suskirstyti turtg j tris grupes: naudojamas,
nenaudojamas ir naujai jgyjamas savivaldybiy turtas. Inventorizuoti ir jregistruoti
turima nekilnojamajj turta. Turtg, kurio atsisakoma, tinkamai iSregistruoti,

2.2. atlikti numatytas kasmetines NT apzidiras, 0 techninj, ekonominj pastaty
jvertinimg — ne reciau kaip kas 5 metus, duomenis jregistruoti savivaldybés NT
duomeny bazéje. Kaupti informacijg apie pajamas, gautas uz turto nuoma, islaidas
komunalinéms paslaugoms ir pan.;

2.3. uztikrinti tinkamas gyvenimo salygas patalpy nuomininkams;

2.4. pastatus (butus), kuriy priezitiros ar iSlaikymo sgnaudos pernelyg didelés,
remontuoti neapsimoka dél nusidévéjimo ar avarinés biiklés, — parduoti, 0 gautas
pajamas skirti naujiems, reikalavimus atitinkantiems baistams pirkti ar turimy baklei
gerinti;

2.5. jvertinti galimybes parduoti prestiziniuose miesto rajonuose esancius
pastatus (butus), jy vietoje jsigyjant pigesnius, keliamus reikalavimus tenkinanc¢ius
miegamuosiuose rajonuose esancius pastatus (butus), o kainos skirtumg panaudoti
naujiems bastams jsigyti ar esamy btklei gerinti;

2.6. inicijuoti pastaty renovacija, gerinant pastaty energinj efektyvuma.

3. Nekilnojamojo turto valdymo efektyvumg didinancios priemonés:

3.1. uztikrinti informacijos apie turimus pastatus kaupima ir jos vieSinima;

3.2. vertinti trijy grupiy reikalavimy keliamy gyvenamiesiems pastatams
tenkinimg ir priimti sprendimus dél prioritetinés eilés gale atsidiirusiy pastaty
naudojimo, didziausiag démesj skiriant kriterijams: esminiy statinio reikalavimy
tenkinimas, mazos $ildymo iSlaidos bei saugumas;

3.2. atsisakyti paslaugy teikimui netinkamo, reikalavimy netenkinancio,
avarinés buklés turto;

3.3. priimti sprendimus dél nekilnojamojo turto, kurio i§laikymo ir priezitiros
sanaudos yra pernelyg didelés.

4. Priemonés savivaldybés gyvenamyjy pastaty ekonominei naudai uztikrinti:

4.1. paskirti optimaly skai¢iy darbuotojy, atsakingy uz turimy gyvenamosios
paskirties pastaty biiklés vertinimg, duomeny kaupimg, priezilrg ir tolimesniy
sprendimy dél turto naudojimo priémima;

4.2. atlikti nekilnojamojo turto rinkos stebéseng ir priimti sprendimus, kada
ekonomiskai naudinga jsigyti ar parduoti nekilnojamajj turta;

4.3. uztikrinti racionaly turto naudojimg, nuolating buklés priezitira, gerinti
teikiamy paslaugy kokybe;

4.4. numatyti priemones, mazinanlias energijos bei iStekliy suvartojimg
pastatams;

4.5. nuolat analizuoti turto eksploatavimo, priezitiros ir palaikymo islaidas.
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Siekiant geriausiy nekilnojamojo turto valdymo rezultaty, turto valdymo
procesas turi biiti kontroliuojamas. Numatomas biudzeto paskirstymas, finansavimo
Saltiniy paieSka, numatyty sprendimy jgyvendinimas, vykdomas nuolatinis
alternatyvy techninis vertinimas, sudaroma pakartotiné prioritetin¢ eilé. Numatoma,
kad, igyvendinus sprendimus, atrinktos alternatyvos tenkins keliamus reikalavimus.

3.5. Treciojo skyriaus iSvados

1. Sukurtas savivaldybiy pastaty tkio valdymo modelis praktiskai
pritaikytas Kauno miesto savivaldybés socialinio biisto pastatams jvertinti. Modelio
tinkamuma prioritetinei alternatyvy eilei formuoti pagrindzia gauti objektyvis
pastaty vertinimo kiekybiniai rodikliai, jy apdorojimas taikant pripazintus analizés
metodus, gauty vertinimo rezultaty tinkamumas naudoti priimant pastaty tinkamumo
konkre¢ioms funkcijoms vykdyti sprendimus.

2. Pagrindinés vertinty pastaty mazos atitikties reikalavimams priezastys:
esminiy reikalavimy pastatams netenkinimas, didelés S$ildymo islaidos, bloga
techniné pastato ir inzineriniy sistemy btiklé, nei§vystyta rajono infrastruktira.

3. Atlikus vertinimg pagal visas kriterijy grupes, gauta: statybos norminiy
dokumenty ir savivaldybiy keliamus reikalavimus labiausiai atitinka 18 alternatyva,
0 papildomus reikalavimus pastatams — 20 alternatyva. Atlikus apibendrinta
vertinimg, gauta, kad racionaliausia alternatyva yra 20, nors kai kuriy alternatyvy
rangai, vertinant SAW ir MEW metodais atskirai, nesutapo. Si alternatyva
racionaliausia — tenkina esminius statinio reikalavimus, Sildymui bei kitoms
reikméms suvartojamos energijos kiekis maziausias, inZinerinés sistemos labai geros
buklés, insoliacijos laikas pastate ilgas, o privaziavimai ir priéjimai prie pastato
patoglis naudoti. Buistas patogus, pritaikytas nejgaliesiems ir Seimoms,
auginan¢ioms vaikus, aplinka saugi ir, nepaisant didelés 1 m? kainos ir nejrengty
vaiky zaidimy aiksteliy, auks¢iausig Sios alternatyvos prioritetg nulémé tai, kad buvo
vertinamas socialinis biistas, kuriam keliami saviti reikalavimai, o pastatas, kuriame
yra butas (Ay), statytas savivaldybés kaip socialinis bstas, atsizvelgiant j visus jam
statybos norminiuose dokumentuose, savivaldybés bei papildomai keliamus
reikalavimus savivaldybés gyvenamiesiems pastatams.

4. Skaiciavimo rezultatai rodo, kad, taikant SAW ir MEW metodus, 5
racionaliausios ir 5 pras¢iausios alternatyvos (25 proc. maziausiai reikalavimus
tenkinan¢iy) sutampa, todél galime teigti, kad parinkti daugiatikslio vertinimo
metodai patikimi.

5. Alternatyvy atitikties skirtingy grupiy reikalavimams ir apibendrinto
vertinimo rezultaty palyginimas parodé, kad galimi alternatyvy prioritetinio
eiliSkumo skirtumai, taciau jie nedideli ir esminés jtakos sprendimy priémimui
neturi, nes visos 5 maziausiai baly abiem vertinimo atvejais surinkusios alternatyvos
patenka j 25 proc. maziausiai reikalavimus tenkinanciy pastaty grupe. Taciau
vertinimas pagal atitiktj reikalavimy grupéms suteikia iSsamesn¢ informacija apie
pastaty neatitikties reikalavimams priezastis, pastaty bukle, galimus perspektyvinius
sprendimus ir batinas investicijas.

6. Pateiktos savivaldybés gyvenamyjy pastaty tikio valdymo rekomendacijos,
kuriomis vadovaujantis paprastinamas pastaty inventorizavimas ir stebéjimas,
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jvertinamas turto poreikis, nustatomas tinkamumas funkcijoms vykdyti, vertinamas
jo panaudojimo efektyvumas, numatomos optimizavimo priemonés, darbuotojy
poreikis NT prizitiréti, Zinoma jo biklé ir i$laikymo bei prieziiiros i$laidos.
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BENDROSIOS ISVADOS

1. Mokslinés ir norminés literatiiros analizés metu nustatyta, kad pagrindinés
efektyvaus savivaldybiy pastaty tkio valdymo salygos yra iSsamus informacijos apie
turimus pastatus sukaupimas, vieSas pastaty sgsajy Su savivaldybéms priskirty
funkcijy vykdymu deklaravimas ir S$iuolaikiniy sprendimy priémimo metody
taikymas pastaty tikio valdymo alternatyvoms analizuoti.

2. Sukurtas savivaldybiy gyvenamyjy pastaty tkio valdymo modelis apima
savivaldybiy pastatams keliamy kriterijy sistema, pastaty atitikties nustatytiems
reikalavimams reikSmingumo jvertinimg, pastaty reitingavima pagal atitikt
nustatytiems kriterijams ir sprendimy priémimo dél turto valdymo alternatyvy
vertinima. Jis gali buiti pritaikytas bet kurio sektoriaus nekilnojamajam turtui valdyti,
adaptavus kriterijy sistemg pagal vertinamy pastaty paskirt] ir jiems keliamus
reikalavimus.

3. Isanalizavus savivaldybiy pastatams taikomus reikalavimus (i$ viso — 106
reikalavimai), ekspertinio vertinimo metodu atrinkta ir suranguota po 10 kiekvienos
grupés: statybos norminiy dokumenty, savivaldybéms priskirty funkcijy ir
papildomy reikalavimy, daranciy didZiausig jtaka pastaty atitikéiai jy paskirciai,
sudaryta $iy kriterijy sistema.

4. Pagal ekspertinio porinio lyginimo duomenis apskaiciuoti Kauno miesto
savivaldybés socialinio biisto pastaty atitikties Kiekvienos grupés reikalavimams
reikSmingumo Kriterijai: reik§mingiausias savivaldybés biisto atitikties norminiams
reikalavimams kriterijus — esminiy statinio reikalavimy tenkinimas ir mazos §ildymo
iSlaidos, 0 maziausig jtakg sprendimy priémimui turi privaziavimai prie pastato ir
automobiliy stovéjimo viety skaiCius. Svarbiausias atitikties savivaldybés
priskirtoms funkcijoms kriterijus — gera pastato baklé, o, vertinant papildomus
reikalavimus, didziausias reik§mingumas priskiriamas saugumui.

5. Atlikus Kauno miesto savivaldybés socialinio biisto pastaty (i§ viso — 20
pastaty) techninj vertinima ir skaiCiavimus taikant disertacijoje pateikta metodika,
sudarytos prioritetinés pastaty eilés pagal atitiktj Kiekvienos grupés kriterijams.
Nustatyta, kad 25 proc. prasCiausiy pastaty yra dél prasty esminiy statinio
reikalavimy tenkinimo, didelio Sildymui reikalingo energijos kiekio, blogos
inzineriniy sistemy, pavojingos Sildymo prietaisy biuklés ir didelio nusikaltimy
skaiciaus rajone.

6. Apskaiciuoti maziausiai kriterijy sistema atitinkanc¢iy pastaty ekonominiai
rodikliai — statybinés, atkiirimo kaSty ir nusidévéjimo vertés. Nustatyti reikalingy
investicijy j pastaty atnaujinimg prioritetai ir pateiktos naudojimo rekomendacijos.
Pastatai, kuriy esminiy statinio reikalavimy tenkinimo skaitiné reikSmé — nuo 61 iki
100 proc., patenka j nenaudotino savivaldybés biisto grupg, nes jy atnaujinti
savivaldybei neapsimoka. Naujai jsigyjamas socialinis biistas privalo tenkinti visy
trijy grupiy reikalavimus.
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Statybos produkcijos sertifikavimo centras, Nr. B-17-025. ISSN 1648-6099.
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STRAIPSNIAI
Clarivate analytics duomeny bazés leidiniuose su citavimo indeksu
nacionalinése leidyklose

Klumbyteé, Eglé; Apanavicien¢, Rasa. Real estate strategic management model
for Lithuanian municipalities // International journal of strategic property
management. Vilnius: Technika ; London: Taylor & Francis. ISSN 1648-715X.
2014, vol. 18, no. 3, p. 279-291. [Science Citation Index Expanded (Clarivate
analytics); Business Source Complete; Inspec]. [IF: 1,192; AlF: 1,748; IF/AIF:
0,682; Q3; 2014 Journal Citation Reports® Social Science Edition (Thomson
Reuters, 2017)]. [Indélis: 0,500].

Clarivate analytics duomeny bazés leidiniuose be citavimo indekso
nacionalinése leidyklose

Pilipavicius, Justas; Dauksys, Mindaugas; Varnas, Nerijus; Klumbyté, Egle.
Conversion of industrial buildings to residential buildings // Advanced
Construction 2012 : proceedings of the 3rd international conference, 18-19
October, 2012, Kaunas, Lithuania / Kaunas University of Technology. Kaunas:
Technologija. ISSN 2029-1213. 2012, p. 146-153. [Conference Proceedings
Citation Index]. [Indélis: 0,250].

Kity tarptautiniy duomeny baziy leidiniuose
(Periodiniuose leidiniuose ir vienkartiniuose straipsniuy rinkiniuose bei
konferencijuy prane§imy medziagoje paskelbti straipsniai)
Nacionalinése leidyklose

Klumbyté, Eglé; Blitdzius, Raimondas. Classification and valuation of
municipal real estate for execution of municipal functions // Journal of
sustainable architecture and civil engineering = Darnioji architektara ir statyba /
Kaunas University of Technology. Kaunas: KTU. ISSN 2029-9990. 2014, Vol.
6, no. 1, p. 66-72. [IndexCopernicus]. [Indélis: 0,500].

Klumbyté, Eglé. Darby saugos sistemos tobulinimas statyboje // Mokslas -
Lietuvos ateitis = Science - Future of Lithuania. Vilnius: Technika. ISSN 2029-
2341. 2011, wvol. 3, iss. 2, p. 26-29. [Academic Search Complete;
IndexCopernicus]. [Indélis: 1,000].



Kituose recenzuojamuose mokslo leidiniuose paskelbti straipsniai
Konferencijuy pranesimy medZiagoje paskelbti straipsniai
Nacionalinése leidyklose

Daugéliené, Ala; Multescu, Gheorghe Petru; Klumbyté, Eglé. Affordable
housing policy as part of urban renewal projects in Lithuania and England:
lessons to be learnt and disasters to be avoided // Advanced construction 2016 :
proceedings of the 5th international conference, 6 October, 2016, Kaunas,
Lithuania. Kaunas: Kaunas University of Technology. ISSN 2029-1213. 2016,
p. 90. [Indélis: 0,333].

Klumbyté, Eglé; Blindzius, Raimondas; Geipele, Ineta. Nekilnojamojo turto
poreikis savivaldybiy veiklos tikslams ir funkcijoms wvykdyti // 16-0sios
Lietuvos jaunyjy mokslininky konferencijos "Mokslas - Lietuvos ateitis” teminé
konferencija : Statyba, 2013 m. kovo 20-22 d, Vilnius. Vilnius: Technika, 2013,
ISBN 9786094575365. p. [1-5]. [Indélis: 0,333].

Klumbyté, Eglé. Savivaldybiy nekilnojamojo turto valdymas Lietuvoje ir
pasaulyje // Statyba ir architektira : jaunyjy mokslininky konferencijos
praneS§imy medziaga / Kauno technologijos universitetas. Kaunas: Technologija,
2012, ISBN 9786090297567. p. 98-103. [M.kr. 02T]. [Indélis: 1,000].

Klumbyté, Eglé; Apanaviciené, Rasa. Model for municipal real estate strategic
management // EURO 25 : 25th European conference on operational research :
Vilnius, 8-11 July, 2012 : conference programme. Vilnius, 2012. p. 212. [M.kr.
05T]. [Indélis: 0,500].

Klumbyté, Eglé; Blitdzius, Raimondas. Classification of real estate for
execution of municipal functions // 26th European Conference on Operational
Research "All roads lead to or", Rome 1-4 July, 2013 : abstract book. Rome:
Sapienza University of Rome, 2013. p. 158. [M.kr. 02T]. [Indélis: 0,500].

Al Dahabi, Ahmad; Osunkwo Johnson; Klumbyté, Eglé; Vilitniené Odeta.
Statyba reglamentuojanciy ir statyba leidzian¢iy dokumenty iSdavimo tvarka
Lietuvoje, Nigerijoje ir Libane // Statyba ir architekttira : jaunyjy mokslininky
konferencijos praneSimy medziaga / Kauno technologijos universitetas. Kaunas:
Technologija, 2016, ISSN 2345-0959. p. 12-16. [M.kr. 02T]. [Indélis: 0,250].
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PRIEDAI

Priedai pateikiami elektroninéje laikmenoje.

1 priedas

Anketa su paaiSkinimais savivaldybéms priklausan¢io gyvenamosios paskirties
nekilnojamojo turto reikalavimy pastatams (norminiuose dokumentuose keliami
reikalavimai, savivaldybiy keliami reikalavimai ir Kiti reikalavimai gyvenamiesiems
pastatams) kriterijy reikSmingumams nustatyti

2 priedas

1 lentelé. Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai gyvenamiesiems
pastatams jy rangy suma ir rangai

2 lentelé. Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams, jy rangy
suma ir rangai

3 lentelé. Papildomi reikalavimai, keliami savivaldybiy gyvenamosios paskirties
pastatams, jy rangy suma ir rangai

3 priedas
1 lentelé. Registry centro duomeny lentelé
2 lentelé. Techninio vertinimo duomeny lentelé

3 lentelé. Techninio vertinimo duomeny lentelé pagal tris reikalavimy pastatams
grupes

4 priedas

20-ties savivaldybés socialiniy biisty techninio vertinimo duomenys

SL344. 2018-04-04, 13,5 leidyb. apsk. 1. Tirazas 12 egz. Uzsakymas 137.

Isleido Kauno technologijos universitetas, K. Donelai¢io g. 73, 44249 Kaunas
Spausdino leidyklos ,,Technologija* spaustuve, Studenty g. 54, 51424 Kaunas
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1 priedas
Anketa

Savivaldybéms priklausancio gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto
reikalavimy pastatams (Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai,
savivaldybiy keliami reikalavimai ir kiti reikalavimai gyvenamiesiems pastatams)
kriterijy reikSmingumams nustatyti.

Anketa pildoma porinio palyginimo metodu, pagal T. Saaty skale

Svarbumo lygis ApibréZimas
1 Kriterijai vienodai svarbiis
3 Vienas kriterijus truputj svarbesnis uz kita
5 Vienas kriterijus daug svarbesnis uz kita
7 Vienas kriterijus labai daug svarbesnis uz kita
9 Vienas kriterijus nepalyginti svarbesnis uz kitg
2,4,6,8 Tarpinés reik§més

Anketos pildymo pavyzdys

Kai esminiy statinio reikalavimy tenkinimas labai daug svarbesnis uz Sildymui
bei kitoms reikméms reikalingg energijos kiekj, tuomet:

My, (Sildymui bei kitoms
reikméms reikalingas
energijos kiekis)

My, (Esminiy statinio
reikalavimy tenkinimas)

My, (Esminiy statinio

reikalavimy tenkinimas) !

Myn (Sildymui bei kitoms
reikméms reikalingas energijos
kiekis)

I. Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams
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PaaiSkinimas

Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas (mechaninis atsparumas ir pastovumas, gaisriné

Myp sauga, higiena, sveikata, aplinkos apsauga, saugus naudojimas, apsauga nuo triuk§mo,
energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas)

Moy Silumg gaminandiy prietaisy saugumas

Msp Triuk§mo lygis pastate

Man Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis

Msy Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, patvarumas ir pan.)

Mgy Natiiralaus apsSvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate)

M7, Atitvary Siluminés charakteristikos

m Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo sistema, oro apykaita
81 | patalpose, atveriamy langy plotas, natiirali oro trauka)

Mgn Salto ir kar§to vandens tiekimo sistema

Mgy | Privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato

I1. Savivaldybiu keliami reikalavimai pastatams

Migs
Paaiskinimas
My Privaziavimo prie bisto galimybé
My Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais
Mag Gera techning pastato buiklé
Mys Biistas tinkamas gyventi i§ karto
Mg Mazos Sildymo islaidos
Mes 1 m? naudingojo ploto kaina
mys Bute yra virtuvé, tualetas, vonia
m Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti, neuZstatytos ir nejkeistos
e fiziniams ar juridiniams asmenims, nesuteiktos panaudai
Mg Automobiliy stovéjimo viety skaiCius
Mygs Pastato energinio naudingumo klasé
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I11. Kiti reikalavimai pastatams

Mok
PaaiSkinimas

my | Saugumas

My | Metinés salyginés kuro sanaudos

m Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmé, natiiralus apSvietimas, apsauga nuo
3 | triukimo)

m Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, Silumos tinklai, védinimas,
4| rygiai, automatika)

Mg, | Statybiniy medziagy kenksmingumas zmogaus sveikatai

Mg, | Pastato fizinis ir moralinis ilgaamziSkumas

m Infrastruktiira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, visuomeninio transporto
% | stoteliy, parky, sporto aikityny ir kt.)

mgx | Silumings atitvary charakteristikos

Mg, | Statybai naudojamy medziagy kenksmingumas

My | Aplinkos uZter§tumo lygis rajone
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2 priedas

1. lentelé. Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai gyvenamiesiems
pastatams, jy rangy suma ir rangai

Eil. NORMINIUOSE DOKUMENTUOSE KELIAMI Rang | Rang
nr. REIKALAVIMAI GYVENAMIESIEMS PASTATAMS sulrlna as
1 | Sklypo plotas 217 35
2 | Privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato 167 10
3 | Pastato uzimamas sklypo plotas 198 28
4 | Pastato paskirtis (gyvenamieji, negyvenamieji pastatai) 181 19
5 | Pastato gyvavimo trukmé (metais) 177 17
6 | Pastato tipas (vieno buto pastatai (namai), dviejy buty pastatai
(namai), trijy ir daugiau buty (daugiabuéiai) pastatai (namai), 201 29
jvairiy socialiniy grupiy asmenims skirti pastatai)
7 | Buty skaiius pastate 252 44
8 | Bendras buty plotas pastate 226 37
9 | Automobiliy ir dvira¢iy saugyklos (butams priskiriamos 214 33
automobiliy stovéjimo ir dviraéiy saugojimo vietos)
10 | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 156 4
11 | Vandens kiekio poreikis pastatui 187 23
12 | TriukSmo lygis pastate 155 3
13 | Triuksmo lygis sklype 193 25
14 | Pastato konstrukcijy tipas (medinés, mirinés, plieninés, betoninés, 216 34
gelzbetoninés, plastmasinés, kompozicinés ir kt.)
15 | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, 161 5

patvarumas ir pan.)

16 | Pastato inzineriniy sistemy tipas ((bendrosios, atskirosios,
vartotojo) paskirties realizavimo budas, pvz., Sildymo sistemos — | 185 21
vienvamzdé, dvivamzde¢, elektriné, dujiné ir pan.)

17 | InZineriniy statiniy buvimas pastato sklype (susisiekimo
komunikacijos (visy rii$iy transporto bei pésciyjy judéjimo vietos),

Coe . R o 203 30
inzineriniai tinklai, kanalai, taip pat visi kiti statiniai, kurie néra
pastatai)

18 | Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas (mechaninis atsparumas ir
pastovumas, gaisriné sauga, higiena, sveikata, aplinkos apsauga,

>, o . . 143 1
saugus naudojimas, apsauga nuo triuk§mo, energijos taupymas ir
Silumos i§saugojimas)
19 | Pastato garso klasé (supaprastinta pastaty apsaugos nuo triuk§Smo
e o ey 170 12
kokybés sistemos israiSka)
20 | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, natiirali oro 166 8
trauka)
21 | Salto ir karito vandens tiekimo sistema 166 9
22 | Elektros energijos tiekimo sistema 173 15
23 | Buities nuoteky sistema 172 13
24 | Buitiniy atlieky paSalinimo sistema (vieta buitinéms atliekoms 185 22

sandéliuoti, pakankamas buitiniy atliecky konteineriy kiekis,
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netoliese esantys atlieky rii§iavimo konteineriai)

25 | Atitvary Siluminés charakteristikos 165 7
26 | Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas 152 2
27 | Silumos tiekimo reguliavimas atskiroms patalpoms (galimybé
. e L 179 18
gyventojams reguliuoti $ilumos kiekj butuose)
28 | Pastato sandarumas (rodiklis — oro pasikeitimas patalpose Kkartais
per valanda, esant patalpose 50 Pa slégiui. Sandarumas pastate, 172 14
reikalingas Silumos nuostoliams iSvengti)
29 | Garo izoliacija (garo izoliacijos tikslas, kad kuo mazesnis vandens
gary kiekis patekty | pastaty konstrukcijas; pagrindiné garo 175 16
izoliacinés plévelés savybé — kad bity kuo maziau laidi vandens
garams)
30 | Buty pritaikymas Zmonéms su negalia 168 11
31 | Natiralaus ap$vietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 164 6
32 | Sklypo riby zymé¢jimas (pvz.: sklypo aptvérimas tvora) 233 39
33 | Buto pritaikyto gyventi vienam asmeniui dydis 225 36
34 | Minimalus gyvenamojo kambario plotas (vienas kambarys bute
. . o 2 228 38
privalo biiti ne mazesnis nei 16 m°)
35 | Vonios kartu su tualetu plotas 241 43
36 | Gyvenamyjy patalpy aukstis (minimalus gyvenamuyjy patalpy 236 a1
aukstis 2,5 m)
37 | Laipty pakopy ir dury slenks¢iy aukstis pastate ir bute 240 42
38 | Dury aukstis ir plotis jeiti j butus ir butuose 235 40
39 | Apskaitos prietaisy buvimas (elektros, Salto ir kar$to vandens, dujy
. 197 27
apskaita)
40 | Buty perplanavimo, padalijimo, sujungimo reikalavimai
(nesumazinti esminiy statinio reikalavimy parametry, nepazeisti 206 31
treCiyjy asmeny interesy, uztikrinti nepertraukiamg inzineriniy
sistemy darba bei patekimg j pastatg ir sklypa ir t. t.)
41 | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, 182 20
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)
42 | Vaiky zaidimy aiksteliy jrengimas 190 24
43 | Poilsio vietos vyresnio amziaus Zzmonéms 209 32
44 | Rysiai (telekomunikacijos, telefono rySys, kabeliné televizija, 195 26

internetas)
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2. lentelé. Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams, jy rangy
suma ir rangai

Eil

SAVIVALDYBIU KELIAMI REIKALAVIMAI Ranguy | Ranga
n'r' GYVENAMIESIEMS PASTATAMS suma S
1 | Vieta 209 19
2 | Atstumas nuo vie$ojo transporto stoteliy 193 17
3 | Zaliyjy zony plotas 216 20
4 | Automobiliy stovéjimo viety skaiCius 175 9
5 | Pastato auksty skaicius 219 21
6 | Privaziavimo prie biisto galimybé 158 1
7 | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 160 2
8 | Pritaikymas Seimai su vaikais 177 11
9 | Pastato statybos metai 188 15
10 f(’tastato konstrukcijy tipas (karkasas, medinis, mirinis, blokinis ir 240 o5
11 | Pastate jrengti apskaitos prietaisai 203 18
12 | Pastate atliktas paprastasis remontas 186 13
13 | Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 173 7
14 | Autonominis Sildymas 184 12
15 | Mazos Sildymo iSlaidos 171 5
16 | Butui priklauso riisys ar sandéliukas 227 23
17 | Butas su balkonu 225 22
18 | Langai su stiklo paketais 190 16
19 | Svara pastate ir kieme 187 14
20 | Pastato energinio naudingumo klasé 175 10
21 | Bustas be pereinamy kambariy 245 26
22 | Namas be lifto (iSvengiama mokescio uz liftg) 227 24
23 | 1 m? naudingojo ploto kaina 172 6
24 | Gera techniné pastato buklé 161 3
Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
25 | neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 173 8
nesuteiktos panaudai
26 | Bustas tinkamas gyventi i§ karto 167 4
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3. lentelé. Papildomi reikalavimai, keliami savivaldybiy gyvenamosios paskirties
pastatams, jy rangy suma ir rangai

Eil. PAPILDOMI REIKALAVIMAI KELIAMI SAVIVALDYBIU Rangy Rangas
nr. GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATAMS suma
1 Kambariy skaiéius ir dydis 203 19
2 Virtuvés, vonios, tualeto dydis 210 24
3 Patalpy aukstis 224 28
4 Statybai naudojamy medziagy kenksmingumas 179 9
5 Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmé, nattralus 166 3
apSvietimas, apsauga nuo triuk§mo)
6 Saugumas 162 1
7 Vaizdas i$ biisto 246 35
8 Patalpy suplanavimas 225 29
9 Metinés salyginés kuro sagnaudos 164 2
10 | Garazo charakteristikos (dydis, talpumas) 261 36
11 | Konstrukciniai sprendimai 195 15
12 | Pastato kompaktiskumas 206 20
13 | Siluminés atitvary charakteristikos 176 8
14 | Izoliacinés sieny garso savybés 183 12
15 Patalpy nomenklatiira (valgomasis, vaiky kambarys, darbo kambarys, 225 30
miegamasis ir t. t.)
16 Pagrind_in_és kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 237 33
kambariai)
17 | IStaigos elementai (sauna, zidinys) 264 37
18 | Sildymo (védinimo) sistema ir jy charakteristikos 180 11
19 | Eksterjeras (fasady apdaila ir spalva) 239 34
20 | Vidaus apdaila 218 26
21 | Interjeras 229 32
22 | Durys, langai 207 22
23 | Statybiniy medziagy kenksmingumas zmogaus sveikatai 171 5
24 | I¢jimas j pastata 202 18
25 | Iéjimo tambiiras 221 27
26 | Laiptai 200 17
27 | Liftas 226 31
28 | Rajono prestizas 217 25
29 | Rajono plétros galimybés 206 21
30 | Viesasis saugumas 207 23
31 | Aplinkos uzter§tumo lygis rajone 179 10
32 | Kaimynai, gyvenantys $alia 198 16
33 Infrastruktiira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 175 7
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aikstyny ir kt.)
34 Automo_biliq stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skaiCius visiems 192 13
gyventojams)
35 | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 194 14
Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, Silumos
36 i o . 167 4
tinklai, védinimas, rysiai, automatika)
37 | Pastato fizinis ir moralinis ilgaamziSkumas 173 6
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3 priedas

1 lentelé. Registry centro duomeny lentelé

Informacija apie objekta

Savininkas

Objekto pavadinimas

Adresas

Miestas

Pastato unikalus Nr.

Pastato paskirtis

Pastatas, kuriame yra butas

Pastatymo metai

Baigtumo procentas

Fizinio nusidévéjimo procentas

Pastato konstrukceijy tipas

Kambariy skaicius

Aukstas

Risys

Sildymas

Vandentiekis

Nuoteky Salinimas

Dujos

Virykle

Bendras plotas

Naudingasis plotas

Gyvenamasis plotas

Atkiirimo sanaudos (statybos verté)

Atkuriamoji verté

Atkuriamosios vertés ir atkiirimo sgnaudy

(statybos vertés) nustatymo data

Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data

Sudaryta nuomos sutartis

Terminas

2 lentelé. Techninio vertinimo duomeny lentelé

Pastato dalis

Statybos dalis

Biuklé
(proc.)

Aplinka

Asfaltas

Saligatviai

Vejos

Tvora

Vaiky zaidimy aikstelés

Pamatai

Pamatai

ISorinés sienos

Sienos

Langy apskardinimai

Fasadiniai langai ir durys

Langai

Vidinés durys

Vidinés sienos
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Sienos sanitariniuose mazguose

Grindy danga Grindys bendro naudojimo patalpose

Grindys bute

Grindys sanitariniuose mazguose

Laiptai Laiptai ir laipty aikstelés
Lubos / perdangos Bendro naudojimo patalpose
Bute
Stogas Stogo danga
Parapetai
ISorinés metalinés konstrukcijos | Metalo konstrukcijos ant stogo
Vandentiekis ir nuotekos Vandens jvadas, buitinio vandentiekio
sistema
Buitinés patalpos ir sanitariniai mazgai
Katiliné

Lietaus vandens surinkimas ir Salinimas

Sanitariniai prietaisai

Dujy Kkatiliné Vamzdynai

Gamtiniy dujy jvadas

Vandens §ildymo katilai

Sildymas ir $ilumos tiekimas Sildymo sistema

Sildymo prietaisai

Védinimas Ortakiai

Natiralus védinimas

Oro kondicionavimas -

Gaisro signalizacijos sistema Automatiniai gaisro davikliai

Telefoninis-kompiuterinis tinklas | Kabeliai

Rozetés
Ieigos kontrolé Durys su kodine spyna
Elektros jranga Elektros skydiné

Elektros skaitliukai

Magistraliniai tinklai (kabeliai ir skydai)

Elektros instaliacija bute

Pastato vidaus patalpy ap$vietimas

Lauko aiksteliy apSvietimas

Zaibosauga

Automatika Sildymo automatika

3. lentelé. Techninio vertinimo duomeny lentelé pagal tris reikalavimy pastatams

grupes

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

Reik§més

My Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas

ma, Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis

M3, Siluma gaminanéiy prietaisy pavojingumas

Myn Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés savybés,
patvarumas ir pan.)

Ms;, Patalpy Sildymas ir védinimas

Mg Salto ir karsto vandens tiekimo sistema (yra / néra / daliniai patogumai)

mz, Elektros energijos tiekimo sistema (yra / néra)

Mgy, Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas (iStekliy

taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, eksploatacijos
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kastai, pastato prieziliros kastai)

Mgy, Natiiralaus apsvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate)
M1on Privaziavimai ir priéjimai prie pastato
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams Reik§més
Mis Gera techniné pastato buiklé
Mo Mazos $ildymo islaidos
Mag Bute yra virtuvé, tualetas, vonia
Mas 1 m? naudingojo ploto kaina Eur/ m?
Ms; Pastato energinio naudingumo klasé
Mes Privaziavimo prie biisto galimybé
My Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais
Mgs Pritaikymas Seimai su vaikais
Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti, neuZstatytos ir
Mos nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, nesuteiktos panaudai
M5 Automobiliy stovéjimo viety skaicius
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams Reik§més
My Saugumas
Mok Patogumas
M3y Kaimynai, gyvenantys Salia
My Infrastruktiira
My Automobiliy stovéjimo aikstelés
Mgy Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos)
M7 Iéjimas ] pastata
Mgy Pagrindinés kambariy charakteristikos
Mgy InZinerijos sistemos
Miok Aplinkos uZterStumo lygis rajone
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4 PRIEDAS

1.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Gri¢iupio g. 11-501 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas

Kauno miesto savivaldybé

Objekto pavadinimas

Butas / patalpa — butas su bendro naudojimo patalpomis,
pazymétomis a-1 (1/4 nuo 25,12 m?), a-2 (1/8 nuo 36,17 m?)

Adresas Kauno m. sav. Kauno m. Gri¢iupio g. 11-501
Miestas Kaunas

Pastato unikalus Nr. | 4400-1947-6838:5712

Pastato paskirtis Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame yra
butas

1997-8003-9014,1A5p

Pastatymo metai 1978

Baigtumo procentas 100 proc.

Fizinio nusidévéjimo | 25 proc.

procentas

Pastato konstrukcijy | Plyty miiras

tipas

Kambariy skaicius 1

Aukstas S

Risys Néra

Sildymas Centrinis $ildymas i§ centralizuoty sistemy

Vandentiekis

Komunalinis vandentiekis

Nuoteky Salinimas

Komunalinis nuoteky $alinimas

Dujos Néra

Viryklé Elektriné

Bendras plotas 40,09

Naudingasis plotas 40,09

Gyvenamasis plotas 18,35

Atklirimo  sgnaudos | 24 328 Eur

(statybos verté)

Atkuriamoji verté 18 246 Eur

Atkuriamosios vertés | 2009-07-14

ir atkiirimo sanaudy

(statybos vertes)

nustatymo data

Vidutiné rinkos verté | 43 733 Eur

Vidutinés rinkos

vertés nustatymo data

Sudaryta nuomos | Taip

sutartis

Terminas Neterminuotai

Pastato dalis Statybos dalis | Buklé Buklé Pastabos

(proc.)

Aplinka Asfaltas Gera 25

Saligatviai Gera 25
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Vejos Gera 25
Tvora Gera 25 Gyvatvoré
Vaiky zaidimy | - - Neijrengta
aikstelés
Pamatai Pamatai Labai gera 10 Apsiltinti
I§orinés sienos Sienos Labai gera 10 Apésiltintos
Langy Labai gera 10 Renovacijos metu
apskardinimai pakeista
Fasadiniai Labai gera 10
langai ir durys
Langai Labai gera 10 Nauji, plastikiniai su
stiklo paketais
Vidinés durys Patenkinama | 50
Vidinés sienos Sienos Patenkinama | 50
Pertvaros Patenkinama | 50
Sienos Patenkinama | 50
sanitariniuose
mazguose
Grindy danga Grindys bendro | Patenkinama | 46
naudojimo
patalpose
Grindys bute Patenkinama | 60
Grindys Patenkinama | 45 Plytelés vietomis
sanitariniuose iskilusios, taciau
mazguose naudojimui ir
saugumui jtakos neturi
Laiptai Laiptai ir laipty | Gera 21
aikstelés
Lubos / perdangos Bendro Patenkinama | 60
naudojimo
patalpose
Bute Patenkinama | 60
Stogas Stogo danga Labai gera 10 Renovacijos metu
apsiltintas
Parapetai Labai gera 10 Renovacijos metu
pakeisti
ISorinés metalinés | Metalo Labai gera 10
konstrukcijos konstrukcijos
ant stogo
Vandentiekis ir | Vandens jvadas, | Patenkinama | 52
nuotekos buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés Patenkinama | 45
patalpos ir
sanitariniai
mazgai
Katiliné Labai gera 5 Renovuotas  $ilumos
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mazgas

Lietaus vandens | Labai gera 5 Renovacijos metu
surinkimas ~ ir pakeisti lietvamzdziai
Salinimas
Sanitariniai Patenkinama | 50
prietaisai
Dujy katiliné Vamzdynai Néra
Gamtiniy dujy | Néra
ivadas
Vandens Néra
Sildymo katilai
Sildymas ir $ilumos | Sildymo sistema | Labai gera 10 Centrinis $ildymas i$
tiekimas centralizuoty sistemy
Sildymo Labai gera 10 Nauji radiatoriai
prietaisai
Védinimas Ortakiai Labai gera 5
Nattralus Labai gera 20 Védinimo sistema
védinimas iSvalyta  renovacijos
metu
Oro - - - -
kondicionavimas
Gaisro Automatiniai Néra - -
signalizacijos gaisro davikliai
sistema
Telefoninis- Kabeliai Labai gera 10
kompiuterinis
tinklas
Rozetés Avariné 81 Dalis rozeCiy bute
nesaugios, keliancios
pavojy
Teigos kontrolé Durys su kodine | Labai gera 5
spyna
Elektros instaliacija | Elektros Gera 21
skydiné
Elektros Gera 21
skaitliukai
Magistraliniai Gera 21
tinklai (kabeliai
ir skydai)
Elektros Patenkinama | 41
instaliacija bute
Pastato  vidaus | Gera 21
patalpy
apsSvietimas
Lauko aiksteliy | Gera 21
apsSvietimas
Zaibosauga - - Néra duomeny
Automatika Sildymo Labai gera 1 Renovacijos metu
automatika jrengta Sildymo
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| | | | automatika

1.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Gri¢iupio g. 11-501 techninio vertinimo

duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

M1, Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 75

My, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 10,42K

Wh/m2

Man, Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas 15

my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 125
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, natiirali 10
oro trauka)

Mgn Salto ir kar$to vandens tiekimo sistema 45

M7y Elektros energijos tiekimo sistema 21

Mg, | Mazi eksploatacijos kaStai ir aplinkosaugos reikalavimy
tenkinimas (iStekliy taupymas, pastato statybos produkty 6
perdirbimo galimybé, eksploatacijos kastai, pastato prieziiiros
kastai)

Mg, | Natiiralaus apsvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 4

Myn | Privaziavimai ir pri€¢jimai prie pastato 2
Savivaldybiu keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mys | Gera techniné pastato bikle 75

Mas | MaZos $ildymo iSlaidos 0,47

Mg Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

Mss | 1 m2 naudingojo ploto kaina 1091

Msg 3
Pastato energinio naudingumo klasé

Mes | Privaziavimo prie buisto galimybé 2

Mys Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 4

Mgs | Pritaikymas Seimai su vaikais 1

mgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti, 1
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims,
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 04
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

My Saugumas 169

my | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmeé, nattiralus 8
apSvietimas, apsauga nuo triukSmo)




msc | Kaimynai, gyvenantys Salia 1

My | Infrastruktora (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 7
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aiksStyny ir kt.)

Msx | Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skaiius visiems 04
gyventojams) ’

Mex | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikStelés, poilsio vietos) 5

mo | Iéjimas | pastata 5

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mg | InZinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, o5
Silumos tinklai, védinimas, ry$iai, automatika)

Mok | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 4

2.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Grazinos g. 9-5 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé
Objekto Butas / Patalpa — butas
pavadinimas

Adresas Kauno m. sav. Kauno m. Grazinos g. 9-5
Miestas Kaunas

Pastato  unikalus | 1998-0002-8010:0040
Nr.

Pastato paskirtis Gyvenamoji (buty)
Pastatas, kuriame | 1998-0002-8010, 1A5p
yra butas

Pastatymo metai 1980

Baigtumo 100 proc.

procentas

Fizinio 16 proc.

nusidévéjimo

procentas

Pastato Plyty muras
konstrukcijy tipas

Kambariy skaiCius | 1

Aukstas 2

Risys Yra

Sildymas Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy
Vandentiekis Miesto vandentiekis
Nuoteky Salinimas | Miesto kanalizacija
Dujos Gamtinés

Viryklé Dujiné

Bendras plotas 34,57 m2

Naudingasis plotas | 34,57 m2
Gyvenamasis 18,16

plotas
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Atktrimo sgnaudos
(statybos verté)

15 898 Eur

Atkuriamoji verté 13 354 Eur
Vidutiné rinkos | 12 687 Eur
verte
Atkuriamosios 2000-03-09
vertés ir atkfirimo
sanaudy  (statybos
vertés) nustatymo
data
Vidutinés  rinkos | 2000-03-09
vertés  nustatymo
data
Sudaryta nuomos | Taip
sutartis
Terminas Neterminuota
Pastato dalis Statybos Biiklé Biikl¢ | Pastabos
dalis (proc.)
Aplinka Asfaltas Gera 40
Saligatviai Gera 40
Vejos Labai gera 10
Tvora - -
Vaiky - -
zaidimy
aikstelés
Pamatai Pamatai Gera 25 Betono blokai
ISorinés sienos Sienos Labai gera 16 Plyty miras
Langy Labai gera 20
apskardinimai
Fasadiniai Patenkinama | 60 Mediniai
langai ir
durys
Langai Labai gera 20
Vidinés durys | Gera 40
Vidinés sienos Sienos Gera 40 Tinkuota, daZyta
Pertvaros Gera 40 Gipso betono
Sienos Gera 35
sanitariniuose
mazguose
Grindy danga Grindys Gera 20
bendro
naudojimo
patalpose
Grindys bute | Gera 40 Linoleumas
Grindys Patenkinama | 50
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir | Gera 21
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laipty
aikstelés

Lubos / perdangos

Bendro
naudojimo
patalpose

Labai gera

10

G/b plokstés

Bute

Labai gera

10

Stogas

Stogo danga

Gera

21

Sutapdintas, ruloniné danga

Parapetai

Gera

21

ISorinés metalinés
konstrukcijos

Metalo
konstrukcijos
ant stogo

Gera

21

Vandentiekis ir
nuotekos

Vandens
jvadas,
buitinio
vandentiekio
sistema

Gera

21

Buitinés
patalpos ir
sanitariniai
mazgai

Gera

21

Katiliné

Labai gera

10

Lietaus
vandens
surinkimas ir
Salinimas

Labai gera

10

Sanitariniai
prietaisai

Gera

30

Duju katiliné

Vamzdynai

Gera

21

Gamtiniy
dujy jvadas

Labai gera

10

Vandens
Sildymo
katilai

Labai gera

10

Sildymas ir
Silumos tiekimas

Sildymo
sistema

Patenkinama

41

Sildymo
prietaisai

Patenkinama

41

Védinimas

Ortakiai

Nattralus
védinimas

Gera

21

Oro
kondicionavimas

Gaisro
signalizacijos
sistema

Automatiniai
gaisro
davikliai

Telefoninis-
kompiuterinis
tinklas

Kabeliai

Labai gera

Rozetés

gera

21
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Jeigos kontrolé Durys su | Labai gera 10
kodine spyna

Elektros Elektros Labai gera 10
instaliacija skydiné

Elektros Labai gera 10
skaitliukai

Magistraliniai | Gera 30
tinklai
(kabeliai ir
skydai)

Elektros Patenkinama | 41
instaliacija
bute

Pastato Labai gera 10
vidaus

patalpy
apSvietimas

Lauko Labai gera 10
aiksteliy
apSvietimas

Apsauga nuo | - -
7aibo

Automatika Sildymo Labaigera |5
automatika

2.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Grazinos g. 9-5 techninio vertinimo
duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

My, | Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 84
My, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 8,32
M3, | Silumg gaminanéiy prietaisy saugumas 20

my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés

) . 125
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, natirali oro | 41

trauka)
Mg, Salto ir karsto vandens tiekimo sistema 21
m., | Elektros energijos tiekimo sistema 20

mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, | 7
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mg, | Natiiralaus apSvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3

Mion | Privaziavimai ir priéjimai prie pastato 1

Savivaldybiuy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mis | Gera techniné pastato biiklé | 84
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Mys | Mazos $ildymo islaidos 0,37

M3s | Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

My | 1 m2 naudingojo ploto kaina 367

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | PrivaZiavimo prie biisto galimybé 1

Mzs | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 4

Mgs | Pritaikymas $eimai su vaikais 1

Mos Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti, 1
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims,
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius 0,7
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

Mik Saugumas 200

my | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmeé, natiiralus 7
apSvietimas, apsauga nuo triukSmo)

mg | Kaimynai, gyvenantys Salia 2

My Infrastruktiira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 10
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aiks$tyny ir kt.)

Msx | Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skai¢ius visiems 07
gyventojams) ’

mee | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 40

mz | I&jimas | pastata 10

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mgk Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 97
Silumos tinklai, védinimas, rySiai, automatika)

Mk | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 4

3.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Chemijos g. 5 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé

Objekto Butas / patalpa — butas

pavadinimas

Adresas Kauno m. sav. Kauno m. Chemijos g. 5
Miestas Kaunas

Pastato  unikalus | 4400-0818-9962:1586

Nr.

Pastato paskirtis Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame | 1996-4003-3010, 1A5p

yra butas

Pastatymo metai 1964
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Baigtumo 100 proc.

procentas

Fizinio 30 proc.

nusidévéjimo

procentas

Pastato Plyty miiras

konstrukcijy tipas

Kambariy skaiCius | 1

Aukstas 3

Risys Nera

Sildymas Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy

Vandentiekis Miesto vandentiekis

Nuoteky $alinimas | Miesto kanalizacija

Dujos Gamtinés

Viryklé Dujiné

Bendras plotas 12,60

Naudingasis plotas | 4,57

Gyvenamasis 8,03

plotas

Atktirimo

sanaudos (statybos

verté)

Atkuriamoji verté

Atkuriamosios

vertés ir atkfirimo

sanaudy (statybos

vertés) nustatymo

data

Vidutiné  rinkos | 12 106 Eur

verte

Vidutinés rinkos | 2009-05-21

vertés nustatymo

data

Sudaryta nuomos | Ne

sutartis

Terminas

Pastato dalis Statybos Biikle Biikle | Pastabos
dalis (proc.)

Aplinka Asfaltas Patenkinama | 41
Saligatviai Gera 25
Vejos Labai gera 85
Tvora Labai gera 90 Gyvatvoré
Vaiky Patenkinama | 51
zaidimy
aikstelés

Pamatai Pamatai Patenkinama | 60

ISorinés sienos Sienos Patenkinama | 60
Langy Patenkinama | 51

128




apskardinimai

Fasadiniai Patenkinama | 51 Reikéty  pakeisti  langus
langai ir bendrojo naudojimo
durys patalpose | plastikinius su
stiklo paketais.
Langai Gera 25
Vidinés durys | Patenkinama | 41 Nesaugios ir nesandarios
buto durys
Vidinés sienos Sienos Gera 80 Reikia kosmetinio remonto
Pertvaros Gera 80
Sienos Patenkinama | 41 Dél  drégmés supelijusios,
sanitariniuose iStrupéjusios plytelés
mazguose
Grindy danga Grindys Patenkinama | 41 I§trupéjusios, pavojus
bendro susizeisti uzkliuvus
naudojimo
patalpose
Grindys bute | Patenkinama | 41 Dazyta fanera. Vietomis
jliZusios.
Grindys Bloga 61 Dél  drégmés  supelijusios,
sanitariniuose iStrupéjusios plytelés
mazguose
Laiptai Laiptai ir | Gera 20
laipty
aikstelés
Lubos / | Bendro Patenkinama | 50 Kampuose supelijusios,
perdangos naudojimo matosi perdangy jskilimai
patalpose
Bute Patenkinama | 50 Kampuose supelijusios,
matosi perdangy jskilimai,
nusilupe dazai, krentantis
tinkas
Stogas Stogo danga Bloga 40 Stogas  leidzia  vandenj,
reikia remonto
Parapetai Bloga 40 Vietomis plytos i§tupéjusios,
néra apskardinimo
ISorinés Metalo Patenkinama | 50
metalinés konstrukcijos
konstrukcijos ant stogo
Vandentiekis ir | Vandens Patenkinama | 51
nuotekos jvadas,
buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés Patenkinama | 51
patalpos  ir
sanitariniai
mazgai
Katiliné Patenkinama | 51

129




Lietaus
vandens
surinkimas ir
Salinimas

Patenkinama

51

Sanitariniai
prietaisai

Patenkinama

49

Dujy katiliné

Vamzdynai

Gera

25

Gamtiniy
dujy jvadas

Gera

25

Vandens
Sildymo
katilai

Patenkinama

41

Sildymas ir
Silumos tiekimas

Sildymo
sistema

Patenkinama

49

Reikia
mazga

renovuoti  Silumos

Sildymo
prietaisai

Patenkinama

49

Reikéty pakeisti radiatoriy
bute

Védinimas

Ortakiai

Nataralus
védinimas

Bloga

61

Néra traukos per
ventiliacijos anga

Oro
kondicionavimas

Gaisro
signalizacijos
sistema

Automatiniai
gaisro
davikliai

Néra

Telefoninis-
kompiuterinis
tinklas

Kabeliai

Rozetés

Bloga

Jeigos kontrolé

Durys su
kodine spyna

Labai gera

Elektros
instaliacija

Elektros
skydiné

Labai gera

Elektros
skaitliukai

Labai gera

Magistraliniai
tinklai
(kabeliai ir
skydai)

Labai gera

19

Elektros
instaliacija
bute

Bloga

61

Reikéty pakeisti  elektros
kabelius bute dél saugumo

Pastato
vidaus

patalpy
apSvietimas

Gera

21

Lauko
aiksteliy
apSvietimas

Gera

21

Apsauga nuo
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zaibo

Automatika Sildymo - - Silumos  mazga  reikéty
automatika renovuoti

3.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Chemijos g. 5 techninio vertinimo

duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

Min Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 70

M, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 10,42

M3, | Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas 30

my, | Pastato gaminiy tipa§ (degumo klase, Siluminés savybés, garsinés 195
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, nattirali oro 49
trauka)

Men Salto ir kar$to vandens tiekimo sistema 51

ms, | Elektros energijos tiekimo sistema 19

mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybe, 7
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mg, | Natiiralaus apsvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3,5

Myon | PrivaZiavimai ir pri¢jimai prie pastato 1
Savivaldybiu keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mis | Gera techniné pastato buklé 70

My | Mazos $ildymo iSlaidos 0,47

Mss | Bute yra virtuve, tualetas, vonia 1

Mss | 1 m2 naudingojo ploto kaina 960

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 1

M7z | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 4

Mgs | Pritaikymas Seimai su vaikais 1

mgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuZzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Migs | Automobiliy stovéjimo viety skaiius 0,8

Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

M1k Saugumas 146

my | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégme, natiiralus 5
apSvietimas, apsauga nuo triuk§mo)

msc | Kaimynai, gyvenantys Salia 1
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My | Infrastruktira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 8
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aikStyny ir kt.)

Msx | Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skaicius visiems 08
gyventojams) ’

M | Aplinka (augmenija, vaiky Zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 30

mzc | Iéjimas | pastata 5

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mg | InZinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 40
Silumos tinklai, védinimas, ry$iai, automatika)

Mk | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 0,4

4.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Baltijos g. 78-39 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé

Objekto Butas / patalpa — butas su rasiu
pavadinimas

Adresas Kauno m. sav. Kauno m. Baltijos g. 78-39
Miestas Kaunas

Pastato  unikalus
Nr.

1999-1002-8018:0040

Pastato paskirtis

Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame

1999-1002-8018,1A5b

yra butas

Pastatymo metai 1991

Baigtumo 100 proc.
procentas

Fizinio 8 proc.
nusidévéjimo

procentas

Pastato G/b plokstés
konstrukcijy tipas

Kambariy skaiCius | 2

Aukstas 5

Risys Yra

Sildymas Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy
Vandentiekis Miesto vandentiekis
Nuoteky Salinimas | Miesto kanalizacija
Dujos -

Viryklé Elektriné

Bendras plotas 37,70

Naudingasis plotas | 37,70
Gyvenamasis 21,71

plotas

Atkiirimo 15 614 Eur
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sanaudos (statybos
verté)

Atkuriamoji verté

14 365 Eur

Vidutiné rinkos
verté

12 210 Eur

Atkuriamosios
vertés ir atkiirimo
sgnaudy (statybos
vertés) nustatymo
data

2001-11-27

Vidutinés  rinkos
vertés nustatymo
data

2001-11-27

Sudaryta nuomos
sutartis

Taip

Terminas

Neterminuota

Pastato dalis Statybos Biuklé Biiklé | Pastabos
dalis (proc.)
Aplinka Asfaltas Patenkinama | 41
Saligatviai Gera 40
Vejos Gera 21
Tvora - -
Vaiky Gera 21
zaidimy
aikstelés
Pamatai Pamatai Gera 21
ISorinés sienos Sienos Labai gera 10
Langy Labai gera 10
apskardinimai
Fasadiniai Gera 21
langai ir
durys
Langai Patenkinama | 40
Vidinés durys | Gera 21
Vidinés sienos Sienos Labai gera 15
Pertvaros Labai gera 15
Sienos Labai gera 20
sanitariniuose
mazguose
Grindy danga Grindys Labai gera 20
bendro
naudojimo
patalpose
Grindys bute | Gera 30
Grindys Gera 30
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir | Labai gera 15
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laipty

aikstelés
Lubos / | Bendro Labai gera 20
perdangos naudojimo
patalpose
Bute Labai gera 15
Stogas Stogo danga Gera 21
Parapetai Gera 21
ISorinés Metalo Labai gera 20
metalinés konstrukcijos
konstrukcijos ant stogo
Vandentiekis ir | Vandens Gera 21
nuotekos jvadas,
buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés Gera 21
patalpos ir
sanitariniai
mazgai
Katiliné Gera 21
Lietaus Gera 21
vandens
surinkimas ir
Salinimas
Sanitariniai Patenkinama | 41
prietaisai
Dujy katiliné Vamzdynai Gera 40
Gamtiniy -
dujy jvadas
Vandens Gera 21
Sildymo
katilai
Sildymas ir | Sildymo Gera 21
Silumos tiekimas | sistema
Sildymo Gera 40
prietaisai
Védinimas Ortakiai -
Natiralus Gera 21
védinimas
Oro -
kondicionavimas
Gaisro Automatiniai | -
signalizacijos gaisro
sistema davikliai
Telefoninis- Kabeliai Labai gera 10
kompiuterinis
tinklas
Rozetés Gera 21
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Jeigos kontrolé

Durys su
kodine spyna

Labai gera

Elektros
instaliacija

Elektros
skydiné

Gera

21

Elektros
skaitliukai

Labai gera

Magistraliniai

Gera

21

tinklai
(kabeliai ir
skydai)

Elektros Gera 30
instaliacija
bute

Pastato
vidaus

patalpy
apsvietimas

Labai gera 20

Lauko Patenkinama | 41
aiksteliy
apsvietimas

Apsauga nuo | -
7aibo

Automatika

Sildymo Gera 21

automatika

4.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Baltijos g. 78-39 techninio vertinimo
duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

M1, | Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 92

My, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 10,81

Mz, | Silumg gaminangiy prietaisy saugumas 10,81

my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 10
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, naturali oro | 125
trauka)

Mgn Salto ir kar$to vandens tiekimo sistema 25

m., | Elektros energijos tiekimo sistema 21

Mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybe, 15
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mg, | Natiralaus ap$vietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 6

Mo, | Privaziavimai ir priéjimai prie pastato 4,5
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mis | Gera techning pastato baklé ‘ 92
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Mys | Mazos §ildymo i§laidos 0,49

Mas Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

M4 | 1 m2 naudingojo ploto kaina 324

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | PrivaZiavimo prie biisto galimybé 1

Mys Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 4

Mgs | Pritaikymas Seimai su vaikais 1

Mos Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,8
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

My Saugumas 162

m, | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné¢ drégmeé, natiiralus 8
apsSvietimas, apsauga nuo triukSmo)

msc | Kaimynai, gyvenantys Salia 2

Mak Infrastruktiira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 8
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aikstyny ir kt.)

Msx | Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skaicius visiems 0.8
gyventojams) ’

Mgk | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 30

mzc | I&jimas ] pastata 5

mgc | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mok Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 20
Silumos tinklai, védinimas, rySiai, automatika)

Mk | Aplinkos uzter§tumo lygis rajone 2

5.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. R. Kalantos g. 119A-5techninio
vertinimo duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé

Objekto Butas / patalpa — butas su riisiu

pavadinimas

Adresas Kauno m. sav. Kauno m. R. Kalantos g. 119A-5
Miestas Kaunas

Pastato  unikalus | 1997-5007-1019:0003

Nr.

Pastato paskirtis Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame | 1997-5007-1019, 1A5p
yra butas

Pastatymo metai 1975

Baigtumo 100 proc.
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procentas

Fizinio 19 proc.

nusidévéjimo

procentas

Pastato Plyty miiras

konstrukcijy tipas

Kambariy skaiCius | 1

Aukstas 2

Risys Yra

Sildymas Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy

Vandentiekis

Miesto vandentiekis

Nuoteky Salinimas

Miesto kanalizacija

Dujos Gamtinés

Viryklé Dujiné

Bendras plotas 27,92

Naudingasis plotas | 27,92

Gyvenamasis 14,85

plotas

Atkitirimo sanaudos | 12 687 Eur

(statybos verté)

Atkuriamoji vert¢ | 10 276 Eur

Vidutiné rinkos | 6679 Eur

verté

Atkuriamosios 1999-06-23

vertés ir atkfirimo

sanaudy (statybos

vertés) nustatymo

data

Vidutinés  rinkos | 1999-06-23

vertés  nustatymo

data

Sudaryta nuomos | Taip

sutartis

Terminas Neterminuota

Pastato dalis Statybos Biikle Biikle | Pastabos
dalis (proc.)

Aplinka Asfaltas Patenkinama | 60
Saligatviai Patenkinama | 60
Vejos Patenkinama | 60
Tvora -
Vaiky -
Zaidimy
aikstelés

Pamatai Pamatai Gera 40

ISorinés sienos Sienos Gera 21
Langy Patenkinama | 41
apskardinimai
Fasadiniai Patenkinama | 50
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langai ir
durys

Langai Patenkinama | 50
Vidinés durys | Gera 40
Vidinés sienos Sienos Gera 25
Pertvaros Gera 21
Sienos Gera 25
sanitariniuose
mazguose
Grindy danga Grindys Gera 21
bendro
naudojimo
patalpose
Grindys bute | Gera 40
Grindys Gera 40
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir | Labai gera 20
laipty
aikstelés
Lubos / | Bendro Gera 30
perdangos naudojimo
patalpose
Bute Gera 30
Stogas Stogo danga | Patenkinama | 41
Parapetai Patenkinama | 41
ISorinés metalinés | Metalo Gera 35
konstrukcijos konstrukcijos
ant stogo
Vandentiekis  ir | Vandens Gera 30
nuotekos jvadas,
buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés Gera 40
patalpos  ir
sanitariniai
mazgai
Katiliné Gera 40
Lietaus Gera 21
vandens
surinkimas ir
Salinimas
Sanitariniai Patenkinama | 41
prietaisai
Dujy katiliné Vamzdynai Labai gera 10
Gamtiniy Labai gera 10
dujy jvadas
Vandens Gera 21
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Sildymo
katilai

éildymas ir
Silumos tiekimas

Sildymo
sistema

Gera

40

Sildymo
prietaisai

Gera

40

Védinimas

Ortakiai

Nataralus
védinimas

Patenkinama

41

Oro
kondicionavimas

Gaisro
signalizacijos
sistema

Automatiniai
gaisro
davikliai

Telefoninis-
kompiuterinis
tinklas

Kabeliai

Rozetés

Gera

Jeigos kontrolé

Durys su
kodine spyna

Labai gera

Elektros
instaliacija

Elektros
skydiné

Labai gera

Elektros
skaitliukai

Labai gera

Magistraliniai
tinklai
(kabeliai ir
skydai)

Gera

30

Elektros
instaliacija
bute

Patenkinama

50

Pastato
vidaus

patalpy
apsvietimas

Gera

21

Lauko
aiksteliy
apsvietimas

Patenkinama

41

Apsauga nuo
zaibo

Automatika

Sildymo
automatika

Gera

21
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5.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. R. Kalantos g. 119A-5techninio
vertinimo duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

my, | Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 81

My, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 8,69

M3, | Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas 27

my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 125
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, natiirali oro 40
trauka)

Men Salto ir karsto vandens tiekimo sistema 35

m., | Elektros energijos tiekimo sistema 10

mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, 7
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mg, | Natiiralaus apsvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3

Myon | Privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato 1
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mys | Gera techniné pastato biklé 81

Mys | Mazos §ildymo i§laidos 0,38

Mas Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

Mss | 1 m2 naudingojo ploto kaina 239

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 1

Mzs | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 4

Mgs | Pritaikymas Seimai su vaikais 1

Mgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuZzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,6
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

my | Saugumas 106

my | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégme, natiiralus 7
apSvietimas, apsauga nuo triukSmo)

ms | Kaimynai, gyvenantys Salia 3

My Infrastruktiira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 3
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aik§tyny ir kt.)

Msx | Automobiliy stovéjimo aikStelés (pakankamas viety skaicius 06
visiems gyventojams) ‘

mex | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 60




Mz | Iéjimas | pastata 5

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mgy | InZinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 28
Silumos tinklai, védinimas, ry$iai, automatika)

Mok | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 4

6.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. J. Gru$o 13-72 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas

Kauno miesto savivaldybé

Objekto pavadinimas

Butas / patalpa — butas su riisiu

Adresas

Kauno m. sav. Kauno m. J. Gruso 13-72

Miestas Kaunas

Pastato unikalus Nr. 19/000-0185-01-4:0061
Pastato paskirtis Gyvenamoji (buty)
Pastatas, kuriame yra | 1A5p

butas

Pastatymo metai 2000

Baigtumo procentas 100 proc.

Fizinio nusidévéjimo | 9 proc.

procentas

Pastato  konstrukcijy | Plyty miras

tipas

Kambariy skaiCius 2

Aukstas 4

Risys Yra

Sildymas Centrinis §ildymas i§ centralizuoty sistemy

Vandentiekis

Miesto vandentiekis

Nuoteky Salinimas

Miesto kanalizacija

Dujos Gamtinés
Viryklé Dujiné
Bendras plotas 45,42 m2
Naudingasis plotas 45,42 m2
Gyvenamasis plotas 32,37 m2
Atktrimo  sgnaudos | 21 452 Eur
(statybos verte)

Atkuriamoji verté 21 452 Eur
Vidutiné rinkos verté 17 168 Eur
Atkuriamosios vertés | 2001-09-11
ir atkirimo sanaudy

(statybos vertés)

nustatymo data

Vidutinés rinkos | 2001-09-11
vertés nustatymo data

Sudaryta nuomos | Taip
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sutartis

Terminas

Neterminuota

Pastato dalis Statybos dalis Biiklée Biikle | Pastabos
(proc.)
Aplinka Asfaltas Labai 10
gera
Saligatviai Labai 10
gera
Vejos Labai 10
gera
Tvora -
Vaiky  zaidimy | -
aikstelés
Pamatai Pamatai Labai 9
gera
ISorinés sienos Sienos Labai 10
gera
Langy Labai 10
apskardinimai gera
Fasadiniai langai | Gera 30
ir durys
Langai Gera 30
Vidinés durys Labai 20
gera
Vidinés sienos Sienos Labai 10
gera
Pertvaros Labai 10
gera
Sienos Labai 10
sanitariniuose gera
mazguose
Grindy danga Grindys bendro | Labai 5
naudojimo gera
patalpose
Grindys bute Gera 21
Grindys Gera 21
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir laipty | Labai 20
aikstelés gera
Lubos / perdangos Bendro Labai 20
naudojimo gera
patalpose
Bute Gera 35
Stogas Stogo danga Labai 10
gera
Parapetai Labai 10
gera

142




ISorinés metalinés | Metalo Labai 15
konstrukcijos konstrukcijos ant | gera
stogo
Vandentiekis ir | Vandens jvadas, | Labai 20
nuotekos buitinio gera
vandentiekio
sistema
Buitinés patalpos | Labai 20
ir sanitariniai | gera
mazgai
Katiling Labai 20
gera
Lietaus vandens | Labai 20
surinkimas ir | gera
Salinimas
Sanitariniai Gera 21
prietaisai
Dujy Katiliné Vamzdynai Gera 35
Gamtiniy  dujy | Labai 10
jvadas gera
Vandens Sildymo | Gera 21
katilai
Sildymas ir Silumos | Sildymo sistema | Gera 21
tiekimas
Sildymo prietaisai | Gera 30
Védinimas Ortakiai -
Nattiralus Gera 30
védinimas
Oro kondicionavimas | - -
Gaisro signalizacijos | Automatiniai -
sistema gaisro davikliai
Telefoninis- Kabeliai Labai 20
kompiuterinis tinklas gera
Rozetés Gera 30
Ieigos kontrolé Durys su kodine | Labi 5
spyna gera
Elektros instaliacija | Elektros skydiné | Labi 5
gera
Elektros Labai 10
skaitliukai gera
Magistraliniai Labai 15
tinklai (kabeliai ir | gera
skydai)
Elektros Gera 25
instaliacija bute
Pastato  vidaus | Labai 15
patalpy gera
apsSvietimas
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Lauko aiksteliy | Labai 15
apSvietimas gera
Apsauga nuo | -
zaibo

Automatika Sildymo Gera 35
automatika

6.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. J. Gru$o 13-72 techninio vertinimo

duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

My, Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 91

Map Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 7,24

M3, Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas 10

Myn Pastato gaminiy tipag (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 125
savybés, patvarumas ir pan.)

Msp, Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, nattrali oro | 21
trauka)

Megn Salto ir kar$to vandens tiekimo sistema 20

M7n Elektros energijos tiekimo sistema 15

Mgy, Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, 8
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mgn Natiiralaus ap$vietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3

Myon | Privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato 1
Savivaldybiuy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mys Gera techniné pastato biiklé 91

Mas Mazos §ildymo islaidos 0,33

M3, Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

Mys 1 m2 naudingojo ploto kaina 830

Mss Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes Privaziavimo prie biisto galimybé 1

Mz Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 4

Megs Pritaikymas $eimai su vaikais 1

Mg Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,7
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

My Saugumas 100

Moy Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmé, natiiralus 9
apSvietimas, apsauga nuo triukSmo)




M3y Kaimynai, gyvenantys Salia 1

My Infrastruktiira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 9
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aikS§tyny ir kt.)

Msy Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skaicius 0.7
visiems gyventojams) ’

Mexk Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 10

Mok Iéjimas ] pastata 5

Magxk Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Moy Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 19
Silumos tinklai, védinimas, rysiai, automatika)

Mk | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 2

7.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Hipodromo g. 46-48 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas

Kauno miesto savivaldybé

Objekto pavadinimas

Butas / patalpa — butas su risiu

Adresas

Kauno m. sav. Kauno m. Hipodromo g. 46-48

Miestas

Kaunas

Pastato unikalus Nr.

Pastato paskirtis

Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame yra | 1A5/b
butas

Pastatymo metai 1972
Baigtumo procentas 100 proc.
Fizinio nusidévéjimo | 34 proc.
procentas

Pastato  konstrukcijy | Blokinis
tipas

Kambariy skaiCius 4
Aukstas 5

Risys Yra
Sildymas Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy

Vandentiekis

Miesto vandentiekis

Nuoteky Salinimas

Miesto kanalizacija

Dujos Yra
Viryklé Dujiné
Bendras plotas 80,66
Naudingasis plotas 80,66
Gyvenamasis plotas 55,77
Atktrimo  sgnaudos | Eur
(statybos verte)

Atkuriamoji verté Eur
Vidutiné rinkos verté | Eur
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Atkuriamosios vertés
ir atklirimo sgnaudy

(statybos vertés)
nustatymo data
Vidutinés rinkos
vertés nustatymo data
Sudaryta nuomos | Taip
sutartis
Terminas Neterminuota
Pastato dalis Statybos dalis Biiklé Biklé | Pastabos
(proc.)
Aplinka Asfaltas Bloga 65
Saligatviai Patenkinama | 60
Vejos Gera 40
Tvora Gera 40
Vaiky zaidimy | -
aikstelés
Pamatai Pamatai Gera 40 Betono blokai
ISorinés sienos Sienos Gera 21 Netinkuotos
Langy Patenkinama | 41
apskardinimai
Fasadiniai Patenkinama | 45
langai ir durys
Langai Gera 40 Mediniai, nekeisti
Vidinés durys Gera 40
Vidinés sienos Sienos Gera 30 Tinkuotos, tapetuotos
Pertvaros Gera 25 Plyty muras
Sienos Gera 25
sanitariniuose
mazguose
Grindy danga Grindys bendro | Gera 40
naudojimo
patalpose
Grindys bute Patenkinama | 55 Lentos
Grindys Patenkinama | 55
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir laipty | Gera 25
aikstelés
Lubos / perdangos Bendro Gera 30
naudojimo
patalpose
Bute Gera 40
Stogas Stogo danga Gera 35 Sutapdintas, ruloniné
danga
Parapetai Gera 40
ISorinés  metalinés | Metalo Gera 40
konstrukcijos konstrukcijos
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ant stogo

Vandentiekis ir | Vandens jvadas, | Gera 35
nuotekos buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés Gera 35
patalpos ir
sanitariniai
mazgai
Katiliné Gera 30
Lietaus vandens | Gera 25
surinkimas ~ ir
Salinimas
Sanitariniai Patenkinama | 41
prietaisai
Dujy katiliné Vamzdynai Gera 21
Gamtiniy dujy | Labai gera 15
jvadas
Vandens Gera 25
Sildymo katilai
Sildymas ir Silumos | Sildymo sistema | Gera 40
tiekimas
Sildymo Gera 40
prietaisai
Védinimas Ortakiai -
Nattralus Gera 35
védinimas
Oro - -
kondicionavimas
Gaisro signalizacijos | Automatiniai -
sistema gaisro davikliai
Telefoninis- Kabeliai Labai gera 10
kompiuterinis
tinklas
Rozetés Gera 40
Ieigos kontrolé Durys su kodine | Labai gera 5
spyna
Elektros instaliacija | Elektros skydiné | Labai gera 20
Elektros Labai gera 10
skaitliukai
Magistraliniai Gera 35
tinklai (kabeliai
ir skydai)
Elektros Patenkinama | 45
instaliacija bute
Pastato  vidaus | Gera 40

patalpy
apSvietimas
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Lauko aiksteliy | Gera 21
ap$vietimas

Apsauga  nuo | -
7aibo

Automatika Sildymo Gera 25

automatika

7.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Hipodromo g. 46-48 techninio vertinimo
duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

M1, Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 66

Man | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 9,54

M3, | Siluma gaminangiy prietaisy saugumas 40

my, | Pastato gaminiy tipqs (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 125
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, natiirali oro | 40
trauka)

Men Salto ir kar$to vandens tiekimo sistema 35

M7y Elektros energijos tiekimo sistema 15

mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybe, 5
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mg, | Natiiralaus aps$vietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 2,5

Mion | Privaziavimai ir priéjimai prie pastato 1
Savivaldybiuy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mys | Gera techning pastato biiklé 66

Mys | Mazos §ildymo iSlaidos 0,43

M35 Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

M4 | 1 m2 naudingojo ploto kaina 630

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 1

M7z | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 4

Mgs | Pritaikymas $eimai su vaikais 2

mgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Migs | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,7
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

My Saugumas 63

m,c | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmé, natiiralus 5

apSvietimas, apsauga nuo triuk§mo)




ms | Kaimynai, gyvenantys Salia 5

My | Infrastruktira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 7
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aikStyny ir kt.)

Msx | Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skaiCius visiems 0.7
gyventojams) ’

Mex | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 55

mo | I&jimas j pastata 5

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 5
kambariai)

Mgy | InZinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 30
Silumos tinklai, védinimas, rysiai, automatika)

Mok | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 3

8.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Hipodromo 76-1 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé

Objekto pavadinimas

Butas / Patalpa — butas

Adresas

Kauno m. sav. Kauno m. Hipodromo 76-1

Miestas

Kaunas

Pastato unikalus Nr.

1994-0010-5017:0003

Pastato paskirtis

Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame yra
butas

1994-0010-5017,Alm

Pastatymo metai 1940
Baigtumo procentas 100 proc.
Fizinio nusidévéjimo | 67 proc.

procentas

Pastato  konstrukcijy
tipas

Mediniai rastai

Kambariy skaiCius 3

Aukstas 1

Risys Yra

Sildymas Krosninis $ildymas

Vandentiekis

Néra

Nuoteky Salinimas Néra
Dujos Néra
Viryklé Kieto kuro
Bendras plotas 53,62 m2
Naudingasis plotas 53,62 m2
Gyvenamasis plotas 36,91m2
Atkarimo  sgnaudos | 10 460 Eur
(statybos verte)

Atkuriamoji verté 3452 Eur
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Vidutiné rinkos verté | 2761 Eur

Atkuriamosios vertés | 2001-06-01

ir atkfirimo sgnaudy

(statybos verteés)

nustatymo data

Vidutinés rinkos | 2001-06-01

vertés nustatymo data

Sudaryta nuomos | Taip

sutartis

Terminas Neterminuota

Pastato dalis Statybos dalis Biiklé Biiklé | Pastabos

(proc.)

Aplinka Asfaltas gera 21
Saligatviai -
Vejos Gera 30
Tvora Patenkinama | 50
Vaiky zaidimy | -
aikstelés

Pamatai Pamatai Patenkinama | 60

ISorinés sienos Sienos Patenkinama | 60
Langy -
apskardinimai
Fasadiniai langai | Gera 40 Mediniai
ir durys
Langai Patenkinama | 60
Vidinés durys Bloga 70

Vidinés sienos Sienos Patenkinama | 60
Pertvaros Bloga 70
Sienos Bloga 70
sanitariniuose
mazguose

Grindy danga Grindys bendro | Bloga 61
naudojimo
patalpose
Grindys bute Bloga 75
Grindys Bloga 75
sanitariniuose
mazguose

Laiptai Laiptai ir laipty | Bloga 61
aikstelés

Lubos / perdangos Bendro Bloga 70
naudojimo
patalpose
Bute Patenkinama | 50

Stogas Stogo danga Patenkinama | 61
Parapetai -

ISorinés  metalinés | Metalo Bloga 65

konstrukcijos konstrukcijos ant
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stogo

Vandentiekis ir
nuotekos

Vandens jvadas,
buitinio
vandentiekio
sistema

Buitinés patalpos
ir sanitariniai
mazgai

Katiliné

Patenkinama

60

Krosninis $ildymas

Lietaus vandens
surinkimas ir
Salinimas

Patenkinama

60

Sanitariniai
prietaisai

Dujy Katiliné

Vamzdynai

Gamtiniy
jvadas

dujy

Vandens Sildymo
katilai

Sildymas ir Silumos
tiekimas

Sildymo sistema

Patenkinama

60

Krosninis $ildymas

Sildymo
prietaisai

Bloga

75

Védinimas

Ortakiai

Nataralus
védinimas

Oro
kondicionavimas

Gaisro signalizacijos
sistema

Automatiniai
gaisro davikliai

Telefoninis-
kompiuterinis
tinklas

Kabeliai

Rozetés

Patenkinama

60

Jeigos kontrolé

Durys su kodine
spyna

Elektros instaliacija

Elektros skydiné

Gera

40

Elektros
skaitliukai

Gera

40

Magistraliniai
tinklai  (kabeliai
ir skydai)

Gera

40

Elektros
instaliacija bute

Bloga

80

Pastato  vidaus

patalpy
apsSvietimas

Patenkinama

60

Lauko aiksteliy
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apSvietimas

Apsauga nuo | - -
7aibo

Automatika Sildymo - -

automatika

8.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Hipodromo 76-1 techninio vertinimo

duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

M1, Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 33

Mz, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 18,32

M3, | Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas 90

my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 65
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, nattirali oro 75
trauka)

Mgn Salto ir karSto vandens tiekimo sistema 100

M7y Elektros energijos tiekimo sistema 51

mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybe, 3
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mg, | Natiralaus apSvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate)

Mion | Privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

My | Gera techniné pastato buklé 33

Mys | Mazos $ildymo i§laidos 0,71

M3s | Bute yra virtuve, tualetas, vonia 3

My | 1 m2 naudingojo ploto kaina 52

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 1

M7z | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 3

Mgs | Pritaikymas Seimai su vaikais 1

mes | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuZzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 1
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

My Saugumas 39

my | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmé, nataralus 3

apSvietimas, apsauga nuo triuk§mo)




msc | Kaimynai, gyvenantys Salia 5

My | Infrastruktora (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 6
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aikstyny ir kt.)

Msx | Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skaiCius 1
visiems gyventojams)

Mex | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikStelés, poilsio vietos) 21

mo | Iéjimas | pastata 80

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 5
kambariai)

Mgk | InZinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 75
Silumos tinklai, védinimas, ry$iai, automatika)

Mok | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 3

9.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Balty pr. 147-26 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé

Objekto Butas / Patalpa — butas

pavadinimas

Adresas Kauno m. sav. Kauno m. Balty pr. 147-26
Miestas Kaunas

Pastato  unikalus | 1999-4025-4011:0046

Nr.

Pastato paskirtis

Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame | 1999-4025-4011,1A9b
yra butas

Pastatymo metai 1994

Baigtumo 100 proc.

procentas

Fizinio 7 proc.

nusidévéjimo

procentas

Pastato Blokinis

konstrukcijy tipas

Kambariy skaiCius | 3

Aukstas 9

Risys Yra

Sildymas Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy

Vandentiekis

Miesto vandentiekis

Nuoteky Salinimas

Miesto kanalizacija

Dujos -

Viryklé Elektriné
Bendras plotas 61,38
Naudingasis plotas | 61,38
Gyvenamasis 37,71
plotas
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Atktrimo sgnaudos
(statybos verté)

25421 Eur

Atkuriamoji verté 23 641 Eur

Vidutiné rinkos | 14 184 Eur

verte

Atkuriamosios 2003-03-24

vertés ir atkiirimo

sanaudy (statybos

vertés) nustatymo

data

Vidutinés  rinkos | 2003-03-24

vertés  nustatymo

data

Sudaryta nuomos | Taip

sutartis

Terminas Neterminuota

Pastato dalis Statybos Biuklé Biikleé | Pastabos
dalis (proc.)

Aplinka Asfaltas Gera 21
Saligatviai Gera 21
Vejos Gera 21
Tvora Labai gera 10 Gyvatvoré
Vaiky Gera 21
zaidimy
aikstelés

Pamatai Pamatai Gera 25

ISorinés sienos Sienos Gera 30
Langy Gera 21
apskardinimai
Fasadiniai Gera 21
langai ir
durys
Langai Patenkinama | 41
Vidinés durys | Patenkinama | 41

Vidinés sienos Sienos Gera 25
Pertvaros Gera 21
Sienos Gera 21
sanitariniuose
mazguose

Grindy danga Grindys Labai gera 5
bendro
naudojimo
patalpose
Grindys bute | Gera 30
Grindys Gera 30
sanitariniuose
mazguose

Laiptai Laiptai ir | Labai gera 5
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laipty
aikstelés

Lubos / perdangos

Bendro
naudojimo
patalpose

Labai gera

Bute

Gera

21

Stogas

Stogo danga

Gera

25

Parapetai

Gera

25

ISorinés metalinés
konstrukcijos

Metalo
konstrukcijos
ant stogo

Gera

21

Vandentiekis ir
nuotekos

Vandens
jvadas,
buitinio
vandentiekio
sistema

Labai gera

10

Buitinés
patalpos  ir
sanitariniai
mazgai

Labai gera

10

Katiliné

Labai gera

Lietaus
vandens
surinkimas ir
Salinimas

Labai gera

15

Sanitariniai
prietaisai

Gera

21

Duju katiliné

Vamzdynai

Gera

25

Gamtiniy
dujy jvadas

Vandens
Sildymo
katilai

Gera

25

Sildymas ir
Silumos tiekimas

Sildymo
sistema

Gera

25

Sildymo
prietaisai

Patenkinama

41

Védinimas

Ortakiai

Nattralus
védinimas

Gera

40

Oro
kondicionavimas

Gaisro
signalizacijos
sistema

Automatiniai
gaisro
davikliai

Telefoninis-
kompiuterinis
tinklas

Kabeliai

Labai gera

Rozetés

Labai gera

10
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Jeigos kontrolé Durys su | Labai gera 1

kodine spyna

Elektros Elektros Labai gera 10
instaliacija skydiné

Elektros Labai gera 10
skaitliukai

Magistraliniai | Gera 21
tinklai
(kabeliai ir
skydai)

Elektros Gera 25
instaliacija
bute

Pastato Labai gera 10
vidaus

patalpy
apSvietimas

Lauko Labai gera 10
aiksteliy
apSvietimas

Apsauga nuo | - -
7aibo

Automatika Sildymo Gera 25

automatika

9.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Balty pr. 147-26 techninio vertinimo
duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

My, | Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 93

Myn | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 11,98

M3, | Silumg gaminanéiy prietaisy saugumas 10

my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 125
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, nattirali oro 21
trauka)

Mg, Salto ir karsto vandens tiekimo sistema 10

m., | Elektros energijos tiekimo sistema 15

mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybe, 7
eksploatacijos kastai, pastato prieziiiros kastai)

Mg, | Natiiralaus apSvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3

Mion | Privaziavimai ir priéjimai prie pastato 2
Savivaldybiu keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mis | Gera techniné pastato buklé 93
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Mys | Mazos Sildymo i§laidos 0,54

M35 Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

M4 | 1 m2 naudingojo ploto kaina 231

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 2

Mys Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 3

Mgs | Pritaikymas $eimai su vaikais 1

Mos Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,5
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

Mik Saugumas 104

my | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégme, natiiralus 9
apSvietimas, apsauga nuo triukSmo)

ms | Kaimynai, gyvenantys $alia 1

Mk Infrastruktiira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 9
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aiks$tyny ir kt.)

Msx | Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skaiCius 05
visiems gyventojams) ’

Mg | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 21

mz | I&jimas | pastata 1

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mgk Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 15
Silumos tinklai, védinimas, ry$iai, automatika)

Mk | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 2

10.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Balty pr. 147-29 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé

Objekto Butas / Patalpa — butas su riisiu
pavadinimas

Adresas Kauno m. sav. Kauno m. Balty p. 147-29
Miestas Kaunas

Pastato  unikalus
Nr.

1999-4025-4011:0048

Pastato paskirtis

Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame

1999-4025-4011,1A9%

yra butas
Pastatymo metai 1994
Baigtumo 100 proc.
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procentas

Fizinio 7 proc.
nusidévéjimo

procentas

Pastato Blokinis
konstrukeijy tipas

Kambariy skai¢ius | 3

Aukstas 1

Rilsys Yra
Sildymas Centrinis §ildymas i§ centralizuoty sistemy
Vandentiekis Miesto vandentiekis
Nuoteky $alinimas | Miesto kanalizacija
Dujos -

Viryklé Elektriné
Bendras plotas 61,23
Naudingasis plotas | 61,23
Gyvenamasis 37,63
plotas

Atkiirimo 25 359 Eur
sanaudos (statybos

verté)

Atkuriamoji vert¢ | 23 584 Eur
Vidutiné  rinkos | 14 253 Eur
verteé

Atkuriamosios 2003-03-24
vertés ir atkiirimo

sanaudy (statybos

vertés) nustatymo

data

Vidutinés  rinkos | 2003-03-24
vertés  nhustatymo

data

Sudaryta nuomos | Taip

sutartis

Terminas

Neterminuota

Pastato dalis Statybos dalis | Baklé Buklée | Pastabos
(proc.)

Aplinka Asfaltas Gera 21
Saligatviai Gera 21
Vejos Gera 21
Tvora Labai gera 10
Vaiky zaidimy | Gera 21
aikstelés

Pamatai Pamatai Gera 25

ISorinés sienos Sienos Gera 30
Langy Gera 21
apskardinimai
Fasadiniai Gera 21
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langai ir durys

Langai

Patenkinama

41

Vidinés durys

Patenkinama

41

Vidinés sienos

Sienos

Gera

25

Pertvaros

Gera

21

Sienos
sanitariniuose
mazguose

Gera

21

Grindy danga

Grindys
bendro
naudojimo
patalpose

Labai gera

Grindys bute

Gera

30

Grindys
sanitariniuose
mazguose

Gera

30

Laiptai

Laiptai ir
laipty
aikstelés

Labai gera

Lubos /
perdangos

Bendro
naudojimo
patalpose

Labai gera

Bute

Gera

21

Stogas

Stogo danga

Gera

25

Parapetai

Gera

25

ISorinés metalinés
konstrukcijos

Metalo
konstrukcijos
ant stogo

Gera

21

Vandentiekis ir
nuotekos

Vandens
jvadas,
buitinio
vandentiekio
sistema

Labai gera

10

Buitinés
patalpos ir
sanitariniai
mazgai

Labai gera

10

Katiliné

Labai gera

Lietaus
vandens
surinkimas ir
Salinimas

Labai gera

Sanitariniai
prietaisai

Gera

21

Dujy katiliné

Vamzdynai

Gera

25

Gamtiniy dujy
jvadas

Vandens
Sildymo

Gera

25
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katilai

Sildymas ir
Silumos tiekimas

Sildymo
sistema

Gera

25

Sildymo
prietaisai

Patenkinama

41

Védinimas

Ortakiai

Naturalus
védinimas

Gera

40

Oro
kondicionavimas

Gaisro
signalizacijos
sistema

Automatiniai
gaisro
davikliai

Telefoninis-
kompiuterinis
tinklas

Kabeliai

Labai gera

Rozetés

Labai gera

Ieigos kontrolé

Durys su
kodine spyna

Labai gera

Elektros
instaliacija

Elektros
skydiné

Labai gera

10

Elektros
skaitliukai

Labai gera

10

Magistraliniai
tinklai
(kabeliali ir
skydai)

Gera

21

Elektros
instaliacija
bute

Gera

25

Pastato vidaus

patalpy
apsvietimas

Labai gera

10

Lauko
aiksteliy
apsvietimas

Labai gera

10

Apsauga nuo
zaibo

Automatika

Sildymo
automatika

Gera

25

10.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Balty pr. 147-29 techninio vertinimo

duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

mi, | Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 93
man, Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 11,98
M3, | Silumg gaminanéiy prietaisy saugumas 10
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my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 195
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, natiirali oro 21
trauka)

Mgn Salto ir kar§to vandens tiekimo sistema 10

ms, | Elektros energijos tiekimo sistema 15

Mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, 7
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mg, | Natiiralaus apSvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3

Moy | PrivaZiavimai ir pri€¢jimai prie pastato 2
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mis | Gera techniné pastato buklé 93

Mys | Mazos Sildymo i§laidos 0,54

M35 Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

Mss | 1 m2 naudingojo ploto kaina 233

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 2

My Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 2

Mgs | Pritaikymas Seimai su vaikais 1

Mmgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,5
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

Mik Saugumas 104

my | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné¢ drégme, natiiralus 9
apSvietimas, apsauga nuo triuk§mo)

mg | Kaimynai, gyvenantys Salia 1

My | Infrastruktora (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 8
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aikstyny ir kt.)

Ms, | Automobiliy stovéjimo aikStelés (pakankamas viety skaiCius 05
visiems gyventojams) '

mex | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 21

mz | I¢jimas j pastatg 1

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mgk Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 15
Silumos tinklai, védinimas, rySiai, automatika)

Mok | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 2
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11.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Balty per, 147-51 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé

Objekto Butas

pavadinimas

Adresas Kauno m. sav. Kauno m. Balty per, 147-51
Miestas Kaunas

Pastato  unikalus | 1999-4025-4011:0053

Nr.

Pastato paskirtis

Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame | 1999-4025-4011, 1A%
yra butas

Pastatymo metai 1994

Baigtumo 100 proc.
procentas

Fizinio -

nusidévéjimo

procentas

Pastato Blokinis
konstrukcijy tipas

Kambariy skaiéius | 2

Aukstas 8

Risys Yra

Sildymas Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy
Vandentiekis Miesto vandentiekis
Nuoteky Salinimas | Miesto kanalizacija
Dujos -

Viryklé Elektriné

Bendras plotas 50,58 m2
Naudingasis plotas | 50,58 m2
Gyvenamasis 20,87 m2

plotas

Atkiirimo 20 948 Eur
sgnaudos (statybos

verteé)

Atkuriamoji verte¢ | 19 482 Eur
Vidutiné  rinkos | 13 637 Eur

verte

Atkuriamosios 2003-03-24

vertés ir atkfirimo

sanaudy (statybos

vertés) nustatymo

data

Vidutinés rinkos | 2003-03-24

vertés nustatymo

data

Sudaryta nuomos | Taip
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sutartis

Terminas

Neterminuota

Pastato dalis Statybos dalis Biikle Bikle | Pastabos
(proc.)
Aplinka Asfaltas Gera 21
Saligatviai Gera 21
Vejos Gera 21
Tvora Labai gera 10
Vaiky zaidimy | Gera 21
aikstelés
Pamatai Pamatai Gera 25
ISorinés sienos Sienos Gera 30
Langy Gera 21
apskardinimai
Fasadiniai langai ir | Gera 21
durys
Langai Patenkinama | 41
Vidinés durys Patenkinama | 41
Vidinés sienos Sienos Gera 25
Pertvaros Gera 21
Sienos Gera 21
sanitariniuose
mazguose
Grindy danga Grindys  bendro | Labai gera 5
naudojimo
patalpose
Grindys bute Gera 30
Grindys Gera 30
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir laipty | Labai gera 5
aikstelés
Lubos / | Bendro naudojimo | Labai gera 5
perdangos patalpose
Bute Gera 21
Stogas Stogo danga Gera 25
Parapetai Gera 25
ISorinés Metalo Gera 21
metalinés konstrukcijos ant
konstrukcijos stogo
Vandentiekis ir | Vandens jvadas, | Labai gera 10
nuotekos buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés patalpos | Labai gera 10
ir sanitariniai
mazgai
Katiliné Labai gera 7
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Lietaus vandens | Labai gera 15
surinkimas ir
Salinimas
Sanitariniai Gera 21
prietaisai
Dujy katiliné Vamzdynai Gera 25
Gamtiniy dujy | - -
ivadas
Vandens Sildymo | Gera 25
katilai
Sildymas ir | Sildymo sistema Gera 25
Silumos tiekimas
Sildymo prietaisai | Gera 21
Védinimas Ortakiai - -
Natiiralus Gera 40
védinimas
Oro - - -
kondicionavimas
Gaisro Automatiniai - -
signalizacijos gaisro davikliai
sistema
Telefoninis- Kabeliai Labai gera 7
kompiuterinis
tinklas
Rozetés Labai gera 10
ITeigos kontrolé Durys su kodine | Labai gera 1
spyna
Elektros Elektros skydiné Labai gera 10
instaliacija
Elektros Labai gera 10
skaitliukai
Magistraliniai Gera 21
tinklai (kabeliai ir
skydai)
Elektros Gera 25
instaliacija bute
Pastato vidaus | Labai gera 10
patalpy
apsvietimas
Lauko  aiksteliy | Labai gera 10
apsvietimas
Apsauga nuo zaibo | - -
Automatika Sildymo Gera 25
automatika
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11.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Balty per, 147-51 techninio vertinimo
duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

m;, | Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 93

My, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 11,98

M3, | Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas 10

my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klase, Siluminés savybés, garsinés 125
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, nattrali oro 21
trauka)

Men Salto ir kar$to vandens tiekimo sistema 10

ms, | Elektros energijos tiekimo sistema 15

Mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(istekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, 7
eksploatacijos kastai, pastato prieziliros kastai)

Mg, | Natiiralaus apSvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3

My, | PrivaZiavimai ir pri€¢jimai prie pastato 2
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mis | Gera techniné pastato buklé 93

Mys | Mazos Sildymo i§laidos 0,54

Mas Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

Mss | 1 m2 naudingojo ploto kaina 233

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 2

M7z | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 3

Mgs | Pritaikymas Seimai su vaikais 1

Mmgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaiCius 0,5
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

My Saugumas 104

my | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykin¢ drégmé, natiiralus 9
apSvietimas, apsauga nuo triukSmo)

ms | Kaimynai, gyvenantys Salia 1

My | Infrastruktora (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 8
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aikstyny ir kt.)

Ms, | Automobiliy stovéjimo aikStelés (pakankamas viety skaiCius 05
visiems gyventojams) '

Mex | Aplinka (augmenija, vaiky Zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 21
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Mz | I€jimas j pastatg 1

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mg | Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 15
Silumos tinklai, védinimas, rysiai, automatika)

Mk | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 2

12.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. J. Gru$o 13-15 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas

Kauno miesto savivaldybé

Objekto pavadinimas

Butas / Patalpa — butas su riisiu

Adresas

Kauno m. sav. Kauno m. J. Gruso 13-15

Miestas

Kaunas

Pastato unikalus Nr.

1900-0018-5014:0021

Pastato paskirtis

Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame yra
butas

1900-0018-5014, 1A5p

Pastatymo metai 2000

Baigtumo procentas 100 proc.

Fizinio nusidévéjimo | O proc.

procentas

Pastato  konstrukcijy | Plyty miiras

tipas

Kambariy skai¢ius 2

Aukstas 4

Risys Yra

Sildymas Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy
Vandentiekis Miesto vandentiekis
Nuoteky Salinimas Miesto kanalizacija
Dujos Gamtinés

Viryklé Dujiné

Bendras plotas 46,58 m2
Naudingasis plotas 46,58 m2
Gyvenamasis plotas 32,10 m2
Atktrimo  sgnaudos | 22 000 Eur
(statybos verte)

Atkuriamoji verté 22 000 Eur
Vidutiné rinkos verté 17 606 Eur
Atkuriamosios vertés | 2001-09-11

ir atkiirimo sgnaudy

(statybos vertés)

nustatymo data

Vidutinés rinkos | 2001-09-11

vertés nustatymo data

Sudaryta nuomos | Taip
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sutartis

Terminas

Neterminuota

Pastato dalis Statybos dalis Biikle Biikle Pastabos
(proc.)
Aplinka Asfaltas Labaigera | 5
Saligatviai Labai gera | 5
Vejos Labaigera | 5
Tvora -
Vaiky zaidimy | -
aikstelés
Pamatai Pamatai Labaigera | 9
ISorinés sienos Sienos Labaigera | 5
Langy Labai gera | 10
apskardinimai
Fasadiniai langai ir | Gera 21
durys
Langai Gera 21
Vidinés durys Labai gera | 20
Vidinés sienos Sienos Labaigera | 5
Pertvaros Labaigera | 5
Sienos Labai gera | 5
sanitariniuose
mazguose
Grindy danga Grindys bendro | Labaigera | 5
naudojimo
patalpose
Grindys bute Gera 21
Grindys Gera 21
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir laipty | Labaigera | 10
aikstelés
Lubos / perdangos Bendro naudojimo | Labaigera |7
patalpose
Bute Gera 21
Stogas Stogo danga Labai gera | 10
Parapetai Labai gera | 10
ISorinés  metalinés | Metalo Labai gera | 15
konstrukcijos konstrukcijos  ant
stogo
Vandentiekis ir | Vandens jvadas, | Labai gera | 10
nuotekos buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés patalpos ir | Labaigera | 10
sanitariniai mazgai
Katiliné Labai gera | 20
Lietaus vandens | Labai gera | 20
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surinkimas ir

Salinimas
Sanitariniai Gera 21
prietaisai
Dujy katiliné Vamzdynai Gera 35
Gamtiniy dujy | Labaigera | 10
jvadas
Vandens  Sildymo | Gera 21
katilai
Sildymas ir $ilumos | Sildymo sistema Gera 21
tiekimas
Sildymo prietaisai Gera 30
Védinimas Ortakiai -
Natiiralus védinimas | Gera 30

Oro kondicionavimas | - -

Gaisro signalizacijos | Automatiniai gaisro | -

sistema davikliai
Telefoninis- Kabeliai Labai gera | 20
kompiuterinis tinklas
Rozetés Gera 30
Ieigos kontrolé Durys su kodine | Labi gera 5
spyna
Elektros instaliacija | Elektros skydiné Labi gera 5
Elektros skaitliukai | Labai gera | 10
Magistraliniai Labai gera | 15
tinklai (kabeliai ir
skydai)
Elektros instaliacija | Gera 25
bute
Pastato vidaus | Labaigera | 7

patalpy ap$vietimas

Lauko aiks$teliy | Labaigera | 7
apSvietimas

Apsauga nuo zaibo | -

Automatika Sildymo automatika | Labai gera | 5

12.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. J. Gru$o 13-15 techninio vertinimo
duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

m;, | Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 93

Myn | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 11,98

M3, | Silumg gaminangiy prietaisy saugumas 10

my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 125
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo 21

sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, nattirali oro




trauka)

Men | Salto ir karsto vandens tiekimo sistema 20

M7n Elektros energijos tiekimo sistema 15

Mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, 7
eksploatacijos kastai, pastato prieziiiros kastai)

Mg, | Natiiralaus apSvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3

Mion | Privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato 2
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mis | Gera techniné pastato buklé 93

Mys | Mazos Sildymo islaidos 0,54

M35 Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

My | 1 m2 naudingojo ploto kaina 270

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 2

Myzs | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 4

Mgs | Pritaikymas Seimai su vaikais 1

mgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,6
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

Mik Saugumas 100

my | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmé, natiiralus 9
apsSvietimas, apsauga nuo triukSmo)

M3 | Kaimynai, gyvenantys Salia 1

My | Infrastruktira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 9
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aik$tyny ir kt.)

Msx | Automobiliy stovéjimo aikStelés (pakankamas viety skaiCius 06
visiems gyventojams) ’

Mg | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 5

Mz | I&jimas | pastata 5

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mgk Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 19
Silumos tinklai, védinimas, rySiai, automatika)

Mk | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 2
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13.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. J. Gru$o 13-2 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas

Kauno miesto savivaldybé

Objekto pavadinimas

Butas / Patalpa — butas su riisiu

Adresas

Kauno m. sav. Kauno m. J. Gruso 13-2

Miestas Kaunas
Pastato unikalus Nr. 1900-0018-5014:0043
Pastato paskirtis Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame yra
butas

1900-0018-5014,1A5p

Pastatymo metai 2000

Baigtumo procentas 100 proc.

Fizinio nusidévéjimo | -

procentas

Pastato  konstrukcijy | Plyty miras

tipas

Kambariy skai¢ius 2

Aukstas 1

Riisys Yra

Sildymas Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy

Vandentiekis Miesto vandentiekis

Nuoteky Salinimas Miesto kanalizacija

Dujos Gamtinés

Viryklé Dujiné

Bendras plotas 42,88 m2

Naudingasis plotas 42,88 m2

Gyvenamasis plotas 31,71 m2

Atkiirimo  sanaudos | 20 259 Eur

(statybos verté)

Atkuriamoji verté 20 259 Eur

Vidutiné rinkos verté 16 207 Eur

Atkuriamosios vertés | 2001-09-12

ir atkiirimo sgnaudy

(statybos vertés)

nustatymo data

Vidutinés rinkos | 2001-09-12

vertés hustatymo data

Sudaryta nuomos | Taip

sutartis

Terminas Neterminuota

Pastato dalis Statybos dalis | Biiklé Biikle Pastabos

(proc.)

Aplinka Asfaltas Labaigera |5
Saligatviai Labai gera | 5
Vejos Labaigera |5
Tvora -
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Vaiky zaidimy

aikstelés
Pamatai Pamatai Labai gera | 9
ISorinés sienos Sienos Labaigera |5
Langy Labai gera | 10
apskardinimai
Fasadiniai Gera 21
langai ir durys
Langai Gera 21
Vidinés durys Labai gera | 20
Vidinés sienos Sienos Labaigera |5
Pertvaros Labaigera |5
Sienos Labai gera |5
sanitariniuose
mazguose
Grindy danga Grindys bendro | Labaigera | 5
naudojimo
patalpose
Grindys bute Gera 21
Grindys Gera 21
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir laipty | Labai gera | 10
aikstelés
Lubos / perdangos Bendro Labai gera | 7
naudojimo
patalpose
Bute Gera 21
Stogas Stogo danga Labai gera | 10
Parapetai Labai gera | 10
ISorinés  metalinés | Metalo Labai gera | 15
konstrukcijos konstrukcijos
ant stogo
Vandentiekis ir | Vandens jvadas, | Labai gera | 10
nuotekos buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés Labai gera | 10
patalpos ir
sanitariniai
mazgai
Katiliné Labai gera | 20
Lietaus vandens | Labai gera | 20
surinkimas  ir
Salinimas
Sanitariniai Gera 21
prietaisai
Dujy katiliné Vamzdynai Gera 35
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Gamtiniy dujy | Labaigera | 10
ivadas

Vandens Gera 21
Sildymo katilai

Sildymas ir Silumos | Sildymo Gera 21
tiekimas sistema

Sildymo Gera 30
prietaisai

Védinimas Ortakiai -

Naturalus Gera 30
védinimas

Oro kondicionavimas | - -

Gaisro signalizacijos | Automatiniai -

sistema gaisro davikliai
Telefoninis- Kabeliai Labai gera | 20
kompiuterinis tinklas
Rozetés Gera 30
Ieigos kontrolé Durys su kodine | Labi gera 5
spyna
Elektros instaliacija Elektros Labi gera 5
skydiné
Elektros Labai gera | 10
skaitliukai

Magistraliniai Labai gera | 15
tinklai (kabeliai
ir skydai)

Elektros Gera 25
instaliacija bute

Pastato vidaus | Labaigera | 7

patalpy
apSvietimas

Lauko aiksteliy | Labai gera | 7
apsvietimas

Apsauga  nuo | -
zaibo

Automatika Sildymo Labai gera | 5
automatika

13.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. J. Gru$o 13-2 techninio vertinimo
duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

My Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 99
My, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 7,24
M3, | Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas 5

my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klase, Siluminés savybés, garsinés

. . 125
savybés, patvarumas ir pan.)
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ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, natturali oro | 21
trauka)

Mgy, Salto ir kar$to vandens tiekimo sistema 20

M7n Elektros energijos tiekimo sistema 15

mg, | Mazi eksploatacijos kasStai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, 8
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mg, | Natiiralaus apsvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 2,5

Mion | Privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato 1
Savivaldybiuy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mis | Gera techniné pastato buklé 99

Mys | Mazos Sildymo islaidos 0,33

Mzs | Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

Mss | 1 m2 naudingojo ploto kaina 378

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 1

M7s | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 3

Mags Pritaikymas $eimai su vaikais 1

mgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,6
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

my | Saugumas 100

my | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmé, natiiralus 9
apsvietimas, apsauga nuo triukSmo)

M3 | Kaimynai, gyvenantys Salia 1

May Infrastruktiira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 9
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aiks$tyny ir kt.)

Msx | Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skai¢ius visiems 06
gyventojams) ’

Mg | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 5

mz | Iéjimas j pastatg 5

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mgy | InZinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 19
Silumos tinklai, védinimas, rysiai, automatika)

Mok | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 2
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14.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. K. BarSausko g. 80-12 techninio
vertinimo duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas

Kauno miesto savivaldybé

Objekto pavadinimas

Butas / Patalpa — butas su riisiu

Adresas

Kauno m. sav. Kauno m. K. Bar§ausko g. 80-12

Miestas

Kaunas

Pastato unikalus Nr.

19/961-0049-03-2:0030

Pastato paskirtis

Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame yra
butas

Pastatymo metai 1961

Baigtumo procentas 100 proc.

Fizinio nusidévéjimo | 37 proc.

procentas

Pastato  konstrukcijy | Plyty miras

tipas

Kambariy skai¢ius 1

Aukstas 3

Riisys Yra

Sildymas Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy

Vandentiekis Miesto vandentiekis

Nuoteky Salinimas Miesto kanalizacija

Dujos Gamtinés

Viryklé Dujiné

Bendras plotas 28,83 m2

Naudingasis plotas 28,83 m2

Gyvenamasis plotas 17,80 m2

Atkiirimo  sanaudos | 22 000 Eur

(statybos verté)

Atkuriamoji verté 22 000 Eur

Vidutiné rinkos verté | 11 000 Eur

Atkuriamosios vertés | 2015-10-10

ir atkiirimo sanaudy

(statybos vertés)

nustatymo data

Vidutinés rinkos | 2015-10-10

vertés nustatymo data

Sudaryta nuomos | Taip

sutartis

Terminas Neterminuota

Pastato dalis Statybos dalis Biiklée Biikle Pastabos

(proc.)

Aplinka Asfaltas Patenkinama | 45
Saligatviai Patenkinama | 45
Vejos Labai gera 15
Tvora Gera 20 Gyvatvore
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Vaiky Zzaidimy
aikstelés

Néra

Pamatai Pamatai Gera 40
ISoringés sienos Sienos Patenkinama | 45
Langy Patenkinama | 50
apskardinimai
Fasadiniai Patenkinama | 50
langai ir durys
Langai Gera 40
Vidinés durys Patenkinama | 41
Vidinés sienos Sienos Gera 21
Pertvaros Gera 21
Sienos Gera 30
sanitariniuose
mazguose
Grindy danga Grindys bendro | Labai gera 10
naudojimo
patalpose
Grindys bute Patenkinama | 55
Grindys Gera 40
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir laipty | Labai gera 20
aikstelés
Lubos / perdangos Bendro Labai gera 20
naudojimo
patalpose
Bute Gera 40
Stogas Stogo danga Patenkinama | 50
Parapetai Patenkinama | 50
ISorinés  metalinés | Metalo Bloga 61
konstrukcijos konstrukcijos
ant stogo
Vandentiekis ir | Vandens jvadas, | Gera 40
nuotekos buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés Gera 40
patalpos ir
sanitariniai
mazgai
Katiliné Patenkinama | 50
Lietaus vandens | Patenkinama | 55
surinkimas ir
Salinimas
Sanitariniai Patenkinama | 55
prietaisai
Dujy katiliné Vamzdynai Labai gera 20

175




Gamtiniy  dujy
ivadas

Labai gera

10

Vandens
Sildymo katilai

Gera

21

Sildymas ir $ilumos
tiekimas

Sildymo sistema

Bloga

61

Sildymo
prietaisai

Bloga

61

Védinimas

Ortakiai

Nataralus
védinimas

Patenkinama

41

Oro
kondicionavimas

Gaisro signalizacijos
sistema

Automatiniai
gaisro davikliai

Telefoninis-
kompiuterinis
tinklas

Kabeliai

Rozetés

Patenkinama

45

Ieigos kontrolé

Durys su kodine
spyna

Ieigos kontrolés néra

Elektros instaliacija

Elektros skydiné

Gera

35

Elektros
skaitliukai

Gera

30

Magistraliniai
tinklai (kabeliai
ir skydai)

Gera

30

Elektros
instaliacija bute

Patenkinama

45

Pastato  vidaus

patalpy
apSvietimas

Gera

40

Lauko aiksteliy
apsvietimas

Bloga

61

Apsauga nuo
zaibo

Automatika

Sildymo
automatika

Bloga

61

14.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. K. BarSausko g. 80-12 techninio

vertinimo duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

My Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 63
Mz, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 16,68
M3, | Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas 60
my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés | 125




savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, nattrali oro 61
trauka)

Mgn Salto ir kar§to vandens tiekimo sistema 40

M7n Elektros energijos tiekimo sistema 40

Mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(istekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, 4
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mg, | Natiiralaus apS$vietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3

My, | PrivaZziavimai ir pri€¢jimai prie pastato 1
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mis | Gera techniné pastato buklé 63

Mas Mazos §ildymo iSlaidos 0,76

M35 Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

Mss | 1 m2 naudingojo ploto kaina 381

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 1

M7 | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 4

Mgs | Pritaikymas $eimai su vaikais 1

Mmgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,6
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

Mik Saugumas 180

My | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmé, natiiralus 6
apSvietimas, apsauga nuo triukSmo)

ms | Kaimynai, gyvenantys Salia 5

My | Infrastruktora (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 10
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aikstyny ir kt.)

Ms, | Automobiliy stovéjimo aikStelés (pakankamas viety skaiCius 06
visiems gyventojams) '

Mg | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 35

mz | I¢jimas j pastatg 50

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mgk Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 47
Silumos tinklai, védinimas, ry$iai, automatika)

Mk | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 4
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15.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. J. Basanaviciaus al. 29-6 techninio
vertinimo duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé

Objekto Butas / Patalpa — butas su riisiu

pavadinimas

Adresas Kauno m. sav. Kauno m. J. Basanaviciaus al. 29-6
Miestas Kaunas

Pastato unikalus | 1993-7002-5014:0007

Nr.

Pastato paskirtis

Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame
yra butas

1993-7002-5014,1A2p

Pastatymo metai 1937
Baigtumo procentas | 100 proc.
Fizinio 72 proc.
nusidévéjimo

procentas

Pastato Plyty miiras
konstrukcijy tipas

Kambariy skaiCius | 2

Aukstas 2

Rusys Yra

Sildymas Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis Miesto vandentiekis
Nuoteky Salinimas | Miesto kanalizacija
Dujos Gamtinés
Viryklé Dujiné
Bendras plotas 52,87 m2
Naudingasis plotas | 52,87 m2
Gyvenamasis plotas | 31,36 m2
Atkirimo sanaudos | 24 359 Eur
(statybos verté)

Atkuriamoji verté 6820 Eur
Vidutiné rinkos | 6139 Eur
verte

Atkuriamosios 2002-01-11
vertés ir atklirimo

sanaudy (statybos

vertés) nustatymo

data

Vidutinés  rinkos | 2002-01-11
vertés  nustatymo

data

Sudaryta  nuomos | Taip

sutartis

Terminas Neterminuota
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Pastato dalis Statybos Biikleé Bikle | Pastabos
dalis (proc.)
Aplinka Asfaltas Labai gera 5
Saligatviai Labaigera |5
Vejos Labai gera 5
Tvora Labai gera 5
Vaiky - -
zaidimy
aikstelés
Pamatai Pamatai Labai gera 5
ISoringés sienos Sienos Bloga 61
Langy Bloga 70
apskardinimai
Fasadiniai Bloga 65
langai ir
durys
Langai Bloga 65
Vidinés durys | Bloga 70
Vidinés sienos Sienos Bloga 70
Pertvaros Bloga 70
Sienos Bloga 70
sanitariniuose
mazguose
Grindy danga Grindys Patenkinama | 50
bendro
naudojimo
patalpose
Grindys bute | Bloga 75
Grindys Bloga 75
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir | Patenkinama | 41
laipty
aikstelés
Lubos / perdangos | Bendro Patenkinama | 41
naudojimo
patalpose
Bute Bloga 75
Stogas Stogo danga Bloga 65
Parapetai - -
ISorinés metalinés | Metalo Bloga 61
konstrukcijos konstrukcijos
ant stogo
Vandentiekis  ir | Vandens Patenkinama | 41
nuotekos jvadas,
buitinio
vandentiekio
sistema
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Buitinés
patalpos  ir
sanitariniai
mazgai

Bloga

70

Katiliné

Patenkinama

60

Lietaus
vandens
surinkimas ir
Salinimas

Gera

40

Sanitariniai
prietaisai

Patenkinama

60

Dujy katiliné

Vamzdynai

Gera

21

Gamtiniy
dujy jvadas

Labai gera

20

Vandens
Sildymo
katilai

Gera

40

Sildymas ir
Silumos tiekimas

Sildymo
sistema

Patenkinama

60

Sildymo
prietaisai

Bloga

65

Veédinimas

Ortakiai

Nataralus
védinimas

Bloga

61

Oro
kondicionavimas

Gaisro
signalizacijos
sistema

Automatiniai
gaisro
davikliai

Néra

Telefoninis-
kompiuterinis
tinklas

Kabeliai

Néra

Rozetés

Bloga

75

Ieigos kontrolé

Durys su
kodine spyna

Elektros
instaliacija

Elektros
skydiné

Gera

25

Elektros
skaitliukai

Gera

25

Magistraliniai
tinklai
(kabeliai ir
skydai)

Patenkinama

45

Elektros
instaliacija
bute

Bloga

80

Pastato
vidaus

patalpy

Patenkinama

50
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apsSvietimas

Lauko - -
aiksteliy
ap$vietimas

Apsauga nuo | - -
7aibo

Automatika Sildymo - -
automatika

15.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. J. Basanavic¢iaus al. 29-6 techninio
vertinimo duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

My, Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 28

My, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 18,9
8

Mz, | Siluma gaminangiy prietaisy saugumas 85

my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés

. . 125
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, nattrali oro | 65

trauka)
Men Salto ir kar$to vandens tiekimo sistema 61
M7n Elektros energijos tiekimo sistema 41

mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, | 3
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mg, | Natiiralaus apSvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate)

Myo, | Privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato 1
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams
Mys | Gera techning pastato buklé 28
Mys | Mazos §ildymo islaidos 0,65
M35 Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 3
Mys | 1 m2 naudingojo ploto kaina 460
Mss | Pastato energinio naudingumo klasé I
Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 1
Mzs | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 3
Mgs | Pritaikymas Seimai su vaikais 2
Mgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai
Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,7

Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams
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Mik Saugumas 65

m, | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmé, natiiralus 5
apSvietimas, apsauga nuo triukSmo)

Mak Kaimynai, gyvenantys Salia 2

My | Infrastruktora (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 10
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aiksStyny ir kt.)

Msx | Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skaiCius visiems 0.7
gyventojams) ‘

Mex | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 5

mzc | I&jimas | pastata 80

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mok Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 56
Silumos tinklai, védinimas, ry$iai, automatika)

Mk | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 4

16.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Karaliaus Mindaugo per. 34-58
techninio vertinimo duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé
Objekto Butas / Patalpa — butas
pavadinimas

Adresas Kauno m. sav. Kauno m. Karaliaus Mindaugo per. 34-58
Miestas Kaunas

Pastato unikalus | 19/958-0376-01-2:0050
Nr.

Pastato paskirtis Gyvenamoji (buty)
Pastatas, kuriame

yra butas

Pastatymo metai 1958

Baigtumo 100 proc.

procentas

Fizinio 37 proc.

nusidévéjimo

procentas

Pastato Plyty miras su oro tarpu
konstrukcijy tipas

Kambariy skaiCius | 1

Aukstas 6

Risys Yra

Sildymas Centrinis Sildymas i centralizuoty sistemy
Vandentiekis Miesto vandentiekis
Nuoteky Salinimas | Miesto kanalizacija

Dujos Gamtinés

Viryklé Dujiné
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Bendras plotas 55,74 m2

Naudingasis plotas | 55,74 m2

Gyvenamasis 20,61 m2

plotas

Atkirimo sgnaudos | 35000 Eur

(statybos verté)

Atkuriamoji verté 35 000Eur

Vidutiné rinkos | 32 886 Eur

verte

Atkuriamosios 2014-12-12

vertés ir atk@irimo

sgnaudy  (statybos

vertés) nustatymo

data

Vidutinés  rinkos | 2014-12-12

vertés  nustatymo

data

Sudaryta nuomos | Taip

sutartis

Terminas Neterminuota

Pastato dalis Statybos Biiklé Biuklé | Pastabos
dalis (proc.)

Aplinka Asfaltas Gera 15
Saligatviai Gera 10
Vejos Gera 10
Tvora - -
Vaiky - -
zaidimy
aikstelés

Pamatai Pamatai Gera 40

ISorinés sienos Sienos Gera 40
Langy Patenkinama | 41
apskardinimai
Fasadiniai Patenkinama | 45
langai ir
durys
Langai Patenkinama | 45
Vidinés durys | Patenkinama | 60

Vidinés sienos Sienos Gera 40
Pertvaros Gera 35
Sienos Gera 40
sanitariniuose
mazguose

Grindy danga Grindys Gera 21
bendro
naudojimo
patalpose
Grindys bute | Patenkinama | 55
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Grindys
sanitariniuose
mazguose

Patenkinama

55

Laiptai

Laiptai ir
laipty
aikstelés

Gera

21

Lubos / perdangos

Bendro
naudojimo
patalpose

Gera

21

Bute

Patenkinama

45

Stogas

Stogo danga

Patenkinama

41

Parapetai

Gera

35

ISorinés metalinés
konstrukcijos

Metalo
konstrukcijos
ant stogo

Patenkinama

41

Vandentiekis ir
nuotekos

Vandens
jvadas,
buitinio
vandentiekio
sistema

Patenkinama

45

Buitinés
patalpos ir
sanitariniai
mazgai

Gera

40

Katiliné

Gera

40

Lietaus
vandens
surinkimas ir
Salinimas

Gera

35

Sanitariniai
prietaisai

Patenkinama

55

Dujy Katiliné

Vamzdynai

Patenkinama

41

Gamtiniy
dujy jvadas

Gera

25

Vandens
Sildymo
katilai

Gera

40

Sildymas ir
Silumos tiekimas

Sildymo
sistema

Gera

40

Sildymo
prietaisai

Gera

40

Védinimas

Ortakiai

Nataralus
védinimas

Patenkinama

45

Oro
kondicionavimas

Gaisro
signalizacijos
sistema

Automatiniai
gaisro
davikliai
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Telefoninis-
kompiuterinis
tinklas

Kabeliai

Rozetés Gera 35

Jeigos kontrolé

Durys su | - -
kodine spyna

Elektros
instaliacija

Elektros Gera 35
skydiné

Elektros Gera 25
skaitliukai

Magistraliniai | Patenkinama | 41
tinklai
(kabeliai ir

skydai)

Elektros Patenkinama | 45
instaliacija
bute

Pastato Gera 40
vidaus

patalpy
apsvietimas

Lauko Patenkinama | 55
aiksteliy
apsvietimas

Apsauga nuo | - -
7aibo

Automatika

Sildymo Patenkinama | 55

automatika

16.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Karaliaus Mindaugo per. 34-58
techninio vertinimo duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

my, | Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 63

My, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 14,67

M3, | Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas 60

My, | Pastato gaminiy tipas (degumo klase, Siluminés savybés, garsinés 125
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, nattirali oro 40
trauka)

Men Salto ir kar§to vandens tiekimo sistema 41

m., | Elektros energijos tiekimo sistema 41

Mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, 6
cksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)
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Mg, | Natdralaus ap$vietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3

Myn | Privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato 1
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mis | Gera techniné pastato biklé 63

Mys | Mazos §ildymo i§laidos 0,67

Mas Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

M4 | 1 m2 naudingojo ploto kaina 590

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 1

M7z | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 3

Mgs | Pritaikymas Seimai su vaikais 1

mgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,6
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

My Saugumas 229

m, | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmé, natiiralus 5
apSvietimas, apsauga nuo triuk§mo)

msc | Kaimynai, gyvenantys Salia 4

My Infrastruktiira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 9
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aikStyny ir kt.)

Msy A_ujcomobiliu, st_ovéj imo aikstelés (pakankamas viety skaicius 0.6
VvISiems gyventOJams) '

Mex | Aplinka (augmenija, vaiky Zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 10

mzc | I&jimas ] pastata 35

Mg, | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mok Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 40
Silumos tinklai, védinimas, rysiai, automatika)

Mk | Aplinkos uzter§tumo lygis rajone 4

17.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. M. Riomerio 6-1 techninio vertinimo
duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé

Objekto pavadinimas | Butas / Patalpa — butas su riisiu

Adresas

Kauno m. sav. Kauno m. M. Riomerio 6-1

Miestas

Kaunas

Pastato unikalus Nr. 1996-1005-1037:0015

Pastato paskirtis Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame yra | 1996-1005-1037, 4A4p
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butas

Pastatymo metai 1961

Baigtumo procentas 100 proc.

Fizinio nusidévéjimo | 31 proc.

procentas

Pastato konstrukcijy | Plyty muras

tipas

Kambariy skaiCius 2

Aukstas 1

Risys Yra

Sildymas Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy

Vandentiekis

Miesto vandentiekis

Nuoteky Salinimas

Miesto kanalizacija

Dujos Gamtinés

Viryklé Dujiné

Bendras plotas 43,15 m2

Naudingasis plotas 43,15 m2

Gyvenamasis plotas 32,10 m2

Atktrimo  sgnaudos | 17 955 Eur

(statybos verté)

Atkuriamoji verté 12 388 Eur

Vidutiné rinkos verté | 8052 Eur

Atkuriamosios vertés | 2000-04-14

ir atkiirimo sgnaudy

(statybos vertés)

nustatymo data

Vidutinés rinkos | 2000-04-17

vertés nustatymo data

Sudaryta nuomos | Taip

sutartis

Terminas Neterminuota

Pastato dalis Statybos dalis Buklé Buklé | Pastabos

(proc.)

Aplinka Asfaltas Patenkinama | 55
Saligatviai Patenkinama | 60
Vejos Gera 20
Tvora - -
Vaiky zaidimy | - -
aikstelés

Pamatai Pamatai Gera 40

ISorinés sienos Sienos Gera 40
Langy Patenkinama | 41
apskardinimai
Fasadiniai Patenkinama | 45
langai ir durys
Langai Patenkinama | 41
Vidinés durys Patenkinama | 41

Vidinés sienos Sienos Gera 35
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Pertvaros Gera 35
Sienos Gera 40
sanitariniuose
mazguose
Grindy danga Grindys bendro | Gera 21
naudojimo
patalpose
Grindys bute Patenkinama | 50
Grindys Patenkinama | 55
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir laipty | Gera 21
aikstelés
Lubos / perdangos Bendro Gera 21
naudojimo
patalpose
Bute Gera 35
Stogas Stogo danga Patenkinama | 41
Parapetai Gera 35
ISorinés  metalinés | Metalo Patenkinama | 41
konstrukcijos konstrukcijos
ant stogo
Vandentiekis ir | Vandens jvadas, | Patenkinama | 45
nuotekos buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés Gera 40
patalpos ir
sanitariniai
mazgai
Katiliné Gera 40
Lietaus vandens | Gera 35
surinkimas ir
Salinimas
Sanitariniai Patenkinama | 55
prietaisai
Dujy katiliné Vamzdynai Patenkinama | 41
Gamtiniy  dujy | Gera 25
jvadas
Vandens Gera 40
Sildymo katilai
Sildymas ir Silumos | Sildymo sistema | Gera 40
tiekimas
Sildymo Gera 40
prietaisai
Veédinimas Ortakiai - -
Nattiralus Patenkinama | 45
védinimas
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Oro - - -
kondicionavimas
Gaisro signalizacijos | Automatiniai - -
sistema gaisro davikliai
Telefoninis- Kabeliai - -
kompiuterinis
tinklas
Rozetés Gera 35
Ieigos kontrolé Durys su kodine | - -
spyna
Elektros instaliacija | Elektros skydiné | Gera 35
Elektros Gera 25
skaitliukai
Magistraliniai Patenkinama | 41
tinklai (kabeliai
ir skydai)
Elektros Patenkinama | 45
instaliacija bute
Pastato  vidaus | Gera 40
patalpy
apSvietimas
Lauko aiksteliy | Patenkinama | 55
apSvietimas
Apsauga nuo | - -
zaibo
Automatika Sildymo Patenkinama | 55
automatika

17.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. M. Riomerio 6-1 techninio vertinimo
duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

M1, | Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 69

My, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 15,97

Mz, | Silumg gaminangiy prietaisy saugumas 75

my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 125
savybés, patvarumas ir pan.)

Mms, | Patalpy $ildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, nattirali oro 40
trauka)

Mgn Salto ir kar$to vandens tiekimo sistema 55

My Elektros energijos tiekimo sistema 35

Mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(iStekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybe, 6
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mg, | Natiiralaus apsvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 2,5
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Mion | Privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato 1
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mys | Gera techniné pastato bukle 69

Mys | Mazos $ildymo iSlaidos 0,73

Mzs | Bute yra virtuve, tualetas, vonia 1

M4 | 1 m2 naudingojo ploto kaina 187

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 7

Mes | PrivaZiavimo prie biisto galimybé 1

Mzs | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 3

Mgs | Pritaikymas $eimai su vaikais 1

mgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 0,7
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

my | Saugumas 168

m, | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégme, natiiralus 6
apsvietimas, apsauga nuo triuk§mo)

msc | Kaimynai, gyvenantys Salia 3

My Infrastruktiira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 9
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aikstyny ir kt.)

Msy A_u_tomobiliq st_ovéjimo aikstelés (pakankamas viety skaidius 0.7
visiems gyventojams) ’

Mgk | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 45

mz | Jéjimas ] pastata 35

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 5
kambariai)

Mok Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 43
Silumos tinklai, védinimas, rySiai, automatika)

Miok | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 4

18.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Veverskio g. 1-1 techninio vertinimo
duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé

Objekto pavadinimas Butas / Patalpa — butas su riisiu

Adresas

Kauno m. sav. Kauno m. Veverskio g. 1-1

Miestas

Kaunas

Pastato unikalus Nr. 4400-1786-0740:7804

Pastato paskirtis Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame yra
butas
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Pastatymo metai

2008

Baigtumo procentas 100 proc.

Fizinio nusidévéjimo | O proc.

procentas

Pastato  konstrukcijy | Plyty miras

tipas

Kambariy skaiCius 4

Aukstas 1

Risys Yra

Sildymas Vietinis centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy

Vandentiekis

Miesto vandentiekis

Nuoteky Salinimas

Miesto kanalizacija

Dujos Gamtinés

Viryklé Dujiné

Bendras plotas 83,66 m2

Naudingasis plotas 83,66 m2

Gyvenamasis plotas 65,41 m2

Atktrimo  sgnaudos | 65 562 Eur

(statybos verté)

Atkuriamoji verté 65 562 Eur

Vidutiné rinkos verté 88 976 Eur

Atkuriamosios vertés | 2009-02-20

ir atk@irimo sgnaudy

(statybos vertés)

nustatymo data

Vidutinés rinkos | 2009-02-20

vertés nustatymo data

Sudaryta nuomos | Taip

sutartis

Terminas Neterminuota

Pastato dalis Statybos dalis Biiklé Buklé Pastabos

(proc.)

Aplinka Asfaltas Labai gera 1
Saligatviai Labaigera |1
Vejos Gera 21
Tvora - -
Vaiky  zaidimy | - -
aikstelés

Pamatai Pamatai Labai gera 5

ISorinés sienos Sienos Labai gera 5
Langy Labai gera 3

apskardinimai

Fasadiniai langai | Labai gera 2

ir durys

Langai Labai gera 3

Vidinés durys Labai gera 2
Vidinés sienos Sienos Labai gera 2

Pertvaros Labai gera 3
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Sienos Labai gera 2
sanitariniuose
mazguose
Grindy danga Grindys bendro | Labai gera 1
naudojimo
patalpose
Grindys bute Labai gera 1
Grindys Labai gera 2
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir laipty | Labai gera 1
aikstelés
Lubos / perdangos Bendro Labai gera 2
naudojimo
patalpose
Bute Labai gera 1
Stogas Stogo danga Labai gera 1
Parapetai Labai gera 1
ISorinés metalinés | Metalo Labai gera 2
konstrukcijos konstrukcijos ant
stogo
Vandentiekis ir | Vandens jvadas, | Labai gera 2
nuotekos buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés patalpos | Labai gera 2
ir sanitariniai
mazgai
Katiliné Gera 21
Lietaus vandens | Labai gera 1
surinkimas ir
Salinimas
Sanitariniai Labai gera 2
prietaisai
Dujy katiliné Vamzdynai Labai gera 3
Gamtiniy  dujy | Labai gera 1
jvadas
Vandens $ildymo | Labai gera 15
katilai
Sildymas ir Silumos | Sildymo sistema | Gera 20
tiekimas
Sildymo Labai gera | 2
prietaisai
Veédinimas Ortakiai - -
Nataralus Labai gera 1
védinimas
Oro kondicionavimas | - - -
Gaisro signalizacijos | Automatiniai Labai gera -
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sistema gaisro davikliai
Telefoninis- Kabeliai Labai gera 1
kompiuterinis tinklas
Rozetés Labai gera 1
Ieigos kontrolé Durys su kodine | Labai gera 0
spyna
Elektros instaliacija | Elektros skydiné¢ | Labai gera 1
Elektros Labai gera 1
skaitliukai
Magistraliniai Labai gera 1
tinklai  (kabeliai
ir skydai)
Elektros Labai gera 1

instaliacija bute

Pastato  vidaus | Labai gera 1

patalpy
apsvietimas

Lauko aiksteliy | Labai gera 1
apsvietimas

Apsauga nuo | - -
zaibo

Automatika Sildymo Labai gera | 1

automatika

18.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Veverskio g. 1-1 techninio vertinimo
duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

M1, | Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 100

My, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 7,18

Mz, | Silumg gaminanéiy prietaisy saugumas 5

my, | Pastato gaminiy tipas (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 100
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, natiirali 10
oro trauka)

Mgn Salto ir karsto vandens tiekimo sistema 2

My Elektros energijos tiekimo sistema 1

mg, | Mazi eksploatacijos kaStai ir aplinkosaugos reikalavimy
tenkinimas (iStekliy taupymas, pastato statybos produkty 9
perdirbimo galimybe¢, eksploatacijos kaStai, pastato prieziliros
kastai)

Mg, | Natiiralaus apSvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3,5

Myon | Privaziavimai ir pri¢jimai prie pastato 1
Savivaldybiu keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mys | Gera techniné pastato biklé ‘ 100
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Mys | Mazos §ildymo i§laidos 0,25

M3s Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

M4 | 1 m2 naudingojo ploto kaina 1063

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 2

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 1

Mys Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 2

Mgs | Pritaikymas Seimai su vaikais 1

mgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Mios | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 1
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

My Saugumas 24

m, | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné¢ drégme, nattiralus 10
apsSvietimas, apsauga nuo triukSmo)

msc | Kaimynai, gyvenantys Salia 2

Mak Infrastruktiira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 8
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aiks§tyny ir kt.)

msx | Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skaicius visiems 1
gyventojams)

Mex | Aplinka (augmenija, vaiky Zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 21

mzc | I&jimas | pastata 1

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mok Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 4
Silumos tinklai, védinimas, rySiai, automatika)

Mk | Aplinkos uzter§tumo lygis rajone 2

19.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Veverskio g. 3-15 techninio vertinimo
duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas Kauno miesto savivaldybé

Objekto pavadinimas Butas / Patalpa — butas

Adresas

Kauno m. sav. Kauno m. Veverskio g. 3-15

Miestas

Kaunas

Pastato unikalus Nr. 4400-1770-2139:4033

Pastato paskirtis Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame yra | 4400-1561-8478, 1A3p

butas

Pastatymo metai

Baigtumo procentas 100 proc.

Fizinio nusidévéjimo | O proc.
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procentas

Pastato  konstrukcijy | Plyty miras

tipas

Kambariy skai¢ius 2

Aukstas 1

Risys Yra

Sildymas Vietinis centrinis sildymas

Vandentiekis

Miesto vandentiekis

Nuoteky Salinimas

Miesto kanalizacija

Dujos Gamtinés

Viryklé Dujiné

Bendras plotas 51,74 m2

Naudingasis plotas 51,74 m2

Gyvenamasis plotas 40,49 m2

Atktrimo  sgnaudos | 40 547 Eur

(statybos verté)

Atkuriamoji verté 40 547 Eur

Vidutiné rinkos verté 55028 Eur

Atkuriamosios vertés | 2009-02-20

ir atklirimo sgnaudy

(statybos vertés)

nustatymo data

Vidutinés rinkos | 2009-02-20

vertés nustatymo data

Sudaryta nuomos | Taip

sutartis

Terminas Neterminuota

Pastato dalis Statybos dalis Biiklé Biiklé Pastabos

(proc.)

Aplinka Asfaltas Labaigera | 1
Saligatviai Labai gera | 1
Vejos Gera 21
Tvora - -
Vaiky zaidimy | - -
aikstelés

Pamatai Pamatai Labaigera |5

ISorinés sienos Sienos Labaigera | 5
Langy Labai gera | 3
apskardinimai
Fasadiniai langai | Labaigera | 2
ir durys
Langai Labai gera | 3
Vidinés durys Labai gera | 2

Vidinés sienos Sienos Labai gera | 2
Pertvaros Labai gera | 3
Sienos Labai gera | 2
sanitariniuose
mazguose
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Grindy danga Grindys  bendro | Labaigera |1
naudojimo
patalpose
Grindys bute Labaigera | 1
Grindys Labai gera | 2
sanitariniuose
mazguose
Laiptai Laiptai ir laipty | Labaigera |1
aikstelés
Lubos / perdangos Bendro naudojimo | Labai gera | 2
patalpose
Bute Labaigera | 1
Stogas Stogo danga Labaigera | 1
Parapetai Labaigera |1
ISorinés metalinés | Metalo Labai gera | 2
konstrukcijos konstrukcijos ant
stogo
Vandentiekis ir | Vandens jvadas, | Labaigera |2
nuotekos buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés patalpos | Labai gera | 2
ir sanitariniai
mazgai
Katiliné Gera 21
Lietaus vandens | Labaigera | 1
surinkimas ir
Salinimas
Sanitariniai Labai gera | 2
prietaisai
Dujy katiliné Vamzdynai Labai gera | 3
Gamtiniy dujy | Labaigera |1
jvadas
Vandens $ildymo | Labai gera | 15
katilai
Sildymas ir Silumos | Sildymo sistema | Gera 20
tiekimas
Sildymo prietaisai | Labai gera | 2
Védinimas Ortakiai - -
Natiiralus Labai gera | 1
védinimas
Oro kondicionavimas | - - -
Gaisro signalizacijos | Automatiniai Labai gera | -
sistema gaisro davikliai
Telefoninis- Kabeliai Labaigera | 1
kompiuterinis tinklas
Rozetés Labaigera |1
Ieigos kontrolé Durys su kodine | Labaigera | 0
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spyna

Elektros instaliacija | Elektros skydiné Labaigera |1

Elektros Labaigera |1
skaitliukai

Magistraliniai Labai gera | 1
tinklai (kabeliai ir

skydai)

Elektros Labaigera |1

instaliacija bute

Pastato vidaus | Labaigera |1

patalpy
apsvietimas

Lauko  aikSteliy | Labaigera |1
apsvietimas

Apsauga nuo | - -
zaibo

Automatika Sildymo Labai gera | 1

automatika

19.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. Veverskio g. 3-15 techninio vertinimo

duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

Myn Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 100

My, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 7,38

M3, | Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas 5

my, | Pastato gaminiy tipa.s (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 100
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, nattrali oro | 10
trauka)

Men Salto ir karsto vandens tiekimo sistema 2

M7n Elektros energijos tiekimo sistema 1

mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(itekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybé, | 9
eksploatacijos kastai, pastato priezitiros kastai)

Mg, | Natiiralaus apSvietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3

Myon | Privaziavimai ir pri€¢jimai prie pastato 1
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mys | Gera techning pastato buklé 100

Mys | Mazos §ildymo islaidos 0,25

Mas Bute yra virtuvé, tualetas, vonia 1

Mss | 1 m2 naudingojo ploto kaina 1063

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 2
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Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 1

Mzs | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 2

Mgs | Pritaikymas $eimai su vaikais 1

Mos Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims, 1
nesuteiktos panaudai

Migs | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 1
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

my | Saugumas 26

m, | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné drégmeé, natiiralus 10
apSvietimas, apsauga nuo triukSmo)

msc | Kaimynai, gyvenantys Salia 2

Mak Infrastruktiira (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 8
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aiks$tyny ir kt.)

msx | Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skai¢ius visiems 1
gyventojams)

Mex | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aiksteles, poilsio vietos) 21

mz | Jéjimas | pastata 1

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mgk | InZinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 4
Silumos tinklai, védinimas, ry$iai, automatika)

Mok | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 2

20.1 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. K. Veverskio 6-9 techninio vertinimo

duomenys

Informacija apie objekta

Savininkas

Kauno miesto savivaldybé

Objekto pavadinimas

Butas / Patalpa — butas su riisiu

Adresas

Kauno m. sav. Kauno m. K. Veverskio 6-9

Miestas

Kaunas

Pastato unikalus Nr.

4400-1783-4072:6713

Pastato paskirtis

Gyvenamoji (buty)

Pastatas, kuriame yra
butas

4400-1561-8434, 1A3p

Pastatymo metai 2008
Baigtumo procentas 100 proc.
Fizinio nusidévéjimo | 1 proc.
procentas

Pastato  konstrukcijy | Plyty miras
tipas

Kambariy skai¢ius 2

Aukstas 3

Riisys Yra
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Sildymas

Vietinis centrinis Sildymas

Vandentiekis

Miesto vandentiekis

Nuoteky Salinimas

Miesto kanalizacija

Dujos Gamtinés

Viryklé Dujiné

Bendras plotas 54,36 m2

Naudingasis plotas 54,36 m2

Gyvenamasis plotas 39,43 m2

Atktrimo  sgnaudos | 44 600 Eur

(statybos verté)

Atkuriamoji verté 44 022 Eur

Vidutiné rinkos verté 57 800 Eur

Atkuriamosios vertés | 2009-02-23

ir atk@irimo sgnaudy

(statybos vertés)

nustatymo data

Vidutinés rinkos | 2009-02-23

vertés nustatymo data

Sudaryta nuomos | Taip

sutartis

Terminas Neterminuota

Pastato dalis Statybos dalis Biiklé Biiklé Pastabos

(proc.)

Aplinka Asfaltas Labai gera 1
Saligatviai Labai gera 1
Vejos Gera 21
Tvora - -
Vaiky zaidimy | - -
aikstelés

Pamatai Pamatai Labai gera 5

ISorinés sienos Sienos Labai gera 5
Langy Labai gera 3
apskardinimai
Fasadiniai langai | Labai gera 2
ir durys
Langai Labai gera 3
Vidinés durys Labai gera 2

Vidinés sienos Sienos Labai gera 2
Pertvaros Labai gera 3
Sienos Labai gera 2
sanitariniuose
mazguose

Grindy danga Grindys bendro | Labai gera 1
naudojimo
patalpose
Grindys bute Labai gera 1
Grindys Labai gera 2

sanitariniuose
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mazguose

Laiptai Laiptai ir laipty | Labai gera 1
aikstelés
Lubos / perdangos Bendro Labai gera 2
naudojimo
patalpose
Bute Labai gera 1
Stogas Stogo danga Labai gera 1
Parapetai Labai gera 1
ISorinés  metalinés | Metalo Labai gera 2
konstrukcijos konstrukcijos ant
stogo
Vandentiekis ir | Vandens jvadas, | Labai gera 2
nuotekos buitinio
vandentiekio
sistema
Buitinés patalpos | Labai gera 2
ir sanitariniai
mazgai
Katiliné Gera 21
Lietaus vandens | Labai gera 1
surinkimas ir
Salinimas
Sanitariniai Labai gera 2
prietaisai
Dujy katiliné Vamzdynai Labai gera 3
Gamtiniy  dujy | Labai gera 1
jvadas
Vandens $ildymo | Labai gera 15
katilai
Sildymas ir Silumos | Sildymo sistema | Gera 20
tiekimas
Sildymo Labai gera 2
prietaisai
Védinimas Ortakiai - -
Naturalus Labai gera 1
védinimas
Oro kondicionavimas | - - -
Gaisro signalizacijos | Automatiniai Labai gera -
sistema gaisro davikliai
Telefoninis- Kabeliai Labai gera 1
kompiuterinis tinklas
Rozetés Labai gera 1
Ieigos kontrolé Durys su kodine | Labai gera 0
spyna
Elektros instaliacija | Elektros skydiné | Labai gera 1
Elektros Labai gera 1

skaitliukai
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Magistraliniai Labai gera 1
tinklai  (kabeliai
ir skydai)

Elektros Labai gera 1
instaliacija bute

Pastato  vidaus | Labai gera 1

patalpy
apSvietimas

Lauko aiksteliy | Labai gera 1
apSvietimas

Apsauga nuo | - -
Zaibo

Automatika Sildymo Labai gera 1

automatika

20.2 lentelé. Buto Kauno m. sav. Kauno m. K. Veverskio 6-9 techninio vertinimo

duomenys

Norminiuose dokumentuose keliami reikalavimai pastatams

Myn Esminiy statinio reikalavimy tenkinimas 99

m,, | Sildymui bei kitoms reikméms reikalingas energijos kiekis 7,6

M3, | Siluma gaminanéiy prietaisy saugumas 5

my, | Pastato gaminiy tipa; (degumo klasé, Siluminés savybés, garsinés 100
savybés, patvarumas ir pan.)

ms, | Patalpy Sildymas ir védinimas (patalpy Sildymo sistema, védinimo
sistema, oro apykaita patalpose, atveriamy langy plotas, nattrali oro 10
trauka)

Mg, | Salto ir karsto vandens tiekimo sistema 2

ms, | Elektros energijos tiekimo sistema 1

mg, | Mazi eksploatacijos kastai ir aplinkosaugos reikalavimy tenkinimas
(istekliy taupymas, pastato statybos produkty perdirbimo galimybe, 9
eksploatacijos kastai, pastato prieziliros kastai)

Mo, | Natdralaus ap$vietimo reikalavimai (insoliacijos laikas pastate) 3,5

Moy | PrivaZziavimai ir pri€jimai prie pastato 1
Savivaldybiy keliami reikalavimai gyvenamiesiems pastatams

Mas Gera techniné pastato buklé 99

Mys | Mazos Sildymo iSlaidos 0,26

M3s | Bute yra virtuve, tualetas, vonia 1

Mss | 1 m2 naudingojo ploto kaina 1063

Mss | Pastato energinio naudingumo klasé 2

Mes | Privaziavimo prie biisto galimybé 1

Mzs | Pritaikymas nejgaliesiems / asmenims su specialiaisiais poreikiais 4

Mgs | Pritaikymas Seimai su vaikais 1

Mgs | Patalpos atlaisvintos, be apsunkinimy disponuoti ir valdyti, 1

201




neuzstatytos ir nejkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims,
nesuteiktos panaudai

Migs | Automobiliy stovéjimo viety skaicius 1
Kiti reikalavimai, keliami gyvenamiesiems pastatams

my | Saugumas 20

m, | Patogumas (oro temperatiira patalpose, santykiné¢ drégme, natiiralus 10
apsSvietimas, apsauga nuo triukSmo)

ms | Kaimynai, gyvenantys Salia 2

My | Infrastruktra (atstumai iki parduotuviy, mokyklos, miesto centro, 8
visuomeninio transporto stoteliy, parky, sporto aikstyny ir kt.)

Mmsx | Automobiliy stovéjimo aikstelés (pakankamas viety skaiCius 1
visiems gyventojams)

Mex | Aplinka (augmenija, vaiky zaidimy aikstelés, poilsio vietos) 21

mc | J&jimas ] pastata 1

Mg | Pagrindinés kambariy charakteristikos (plotas, atskiri, pereinami 1
kambariai)

Mok Inzinerijos sistemos (elektra, dujos, vandentiekis, kanalizacija, 4
Silumos tinklai, védinimas, rySiai, automatika)

Mk | Aplinkos uzterStumo lygis rajone 2
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