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SANTRAUKA

Baigiamajame magistro darbe nagrinéjami  Daugiabufiy namy  atnaujinimo
(modernizavimo) programos privalumai ir triikumai atnaujinty ir neatnaujinty daugiabuciy busty
savininky atzvilgiu. Remiantis gautais tyrimo rezultatais, pateikiami pasitilymai kaip spresti
problemas, susijusias su analizuojama programa.

Viso tyrime dalyvavo 198 atnaujinty daugiabuciy namy buty savininkai ir 213 neatnaujinty
daugiabuciy namy buty savininkai. Tyrimui atlikti buvo taikyta patogioji atranka.

Tyrimo metu nustatyta, kad atnaujinty biisty savininky poziiiriu Daugiabuciy namy
atnaujinimo programos didziausi privalumai yra biisto iSlaikymui sumazéjancios islaidos, Valstybés
teikiama kompensacija, biisto vertés padidéjimas. O trukumai - informacijos apie renovacijos nauda
stoka, asmeniniy ¢Sy trukumas/ nenoréjimas imti kredita, finansiniy nuostoliy dél nepasiekty
rezultaty atlyginimo garantijos nebuvimas. Tuo tarpu Daugiabuciy namy atnaujinimo programoje
nedalyvavusiy biusty savininky pozitiriu Daugiabuéiy namy atnaujinimo programos didZiausi
privalumai yra busto iSlaikymui sumaZzésian¢ios iSlaidos, pailgéjes namo eksplotacijos laikas,
estetinio vaizdo pokytis. O trilkumai - nuostata, kad namy atnaujinimo darbai yra netinkamai
renovuojami, asmeniniy 1¢8y trilkkumas/ nenoras imti paskolos, finansiniy nuostoliy dél nepasiekty
rezultaty atlyginimo garantijos nebuvimas. Remiantis tyrimo metu gautais rezultatais buvo pateikti
pasitilymai, kaip Salinti programos trikumus.

Darba sudaro 2 dalys: Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos teoriné
analiz¢ bei tiriamoji dalis - Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos privalumai
ir trikumai modernizuoty ir nemodernizuoty bisty savininky poziiriu, i§vados ir pasiiilymai,

literatiiros sarasas bei priedai.



Ramanauskas Gytis. Research of renovation program of multi-storys buildings implemention
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SUMMARY

Master's thesis analysis the advantages and disadvantages of the apartment block renewal
(modernisation) programme with respect to the modernised and non-modernised residence owners.
According to the obtained results, the recommendations are provided for the solutions of the
problems related to the analysed programme.

198 apartment owners of the renewed apartment blocks and 213 of owners of the
apartment blocks that were not renewed. Convenient selection was applied for the performance of
the research.

During the research it was established that in the opinion of the modernised residence
owners the biggest advantages of the apartment block renewal programme are the decrease of the
residence maintenance costs, the compensation provided by the State, increase of the residence
value. While the disadvantages are: the lack of information on the benefits of the renovation, lack of
personal funds/ hesitation to take a loan, absence of the guarantee of the compensation of financial
losses due to unachieved results. On the other hand in the opinion of the non-modernised residence
owners the biggest advantages of the apartment block renewal programme are: the decrease of the
residence maintenance costs, extended time of house exploitation, change in the aesthetic view.
While the disadvantages are: the position that the house renewal works are improperly performed,
absence of the guarantee of the compensation of financial losses due to unachieved results.
According to the results obtained during the research, the recommendations how to eliminate the
defects of the programme.

Thesis is comprised of 2 parts: Theoretical analysis of the apartment block renewal
(modernisation) and research part - Apartment block renewal (modernisation) programme
advantages and disadvantages from the point of view of modernised and non-modernised residence

owners, conclusions and recommendations, literature list and annexes.
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IVADAS

Absoliuti dauguma gyvenamyjy daugiabu¢iy namy Lietuvoje pastatyti dar iki Lietuvos
Nepriklausomybés, vadovaujantis tuomet galiojusiomis statybos normomis ir taisyklémis. Dauguma
i§ jy yra stambiaploksciai daugiabuciai, kurie fiziSkai ir moraliai susidévéjo, paseno pastatams
numatyti optimaly mikroklimatg palaikantys jrenginiai ir sistemos, todél daugiabuciy namy
atnaujinimas tapo svarbia iy dieny aktualija. Kai tenka imtis papildomy priemoniy, o remontas gali
buti ekonomiskai neracionalus, tokiu atveju reikia atkreipti démesj j biisto politika — viena iS
svarbiausiy sri¢iy Lictuvoje yra daugiabu¢iy namy atnaujinimas. Lietuvos Respublikos statybos ir
urbanistikos ministro 1992 m. geguzés 20 d. jsakyme Nr. 97 (1994) daugiabuciy namy atnaujinimas
apibréziamas kaip statybos darbai, kuriais atkuriamos ar pagerinamos pastato bei jo inzineriniy
sistemy fizinés ir energinés savybés ir kuriais uztikrinamas i§ atsinaujinan¢iy energijos Saltiniy
gaunamos energijos naudojimas. Taigi akivaizdu, jog esminis gyvenamyjy daugiabuéiy namy
Lietuvoje modernizavimo teisiSkai reglamentuotas tikslas yra energijos sgnaudy taupymas bei
produktyvus panaudojimas, taciau maziau literatiiroje minimas, bet ne ka maziau reikSmingas
gyvenamyjy daugiabu¢iy namy Lietuvoje modernizavimo reikSmingumas yra ir krastovaizdzio
aspektas. Be to, vis placiau kalbama ne tik apie pavieniy daugiabu¢iy namy, bet ir apie kompleksine
(kvartaling) renovacija, kuri dar labiau jrodo, jog Lietuvoje daugiabuciy namy modernizavimas yra
reikSminga biisto politikos dalis.

Natuiralu, kad pastaty nusidévéjimas yra neiSvengiamas procesas, o buty savininkai
paprastai stabdo pastato degradacija ji remontuodami, bet, kai pradedama kalbéti apie gyvenamyjy
daugiabuciy isleidziamg Silumos energija per namy sieny sitles ir kitas rimtas pastato degradavimo
problemas, kurios iSkyla paZzeidus normaly namo eksploatavimo procesg, vien buty savininky
pastangy bei 1é8y pastato degradacijai sustabdyti remontuojant nepakanka, todél tampa aktualios
daugelyje ekonomiskai i$sivyséiusiy Saliy propoguojamos valstybés remiamoOs pastaty atnaujinimo
ir modernizavimo programos, kuriomis pasinaudojus, atsiranda galimybé gauti lengvatinj

finansavima, informacing ir kitokig parama.

Darbo problema. Atlikta mokslinés literatiiros analizé leidzia pastebéti, kad daugiabuciy
namy modernizavimas svarbus ne vien dél Silumos kasty sumazinimo ir ne vien tik jame
gyvenaniy Zmoniy gyvenimo kokybei, bet ir miesto kompleksiniam estetiniam vaizdui, kuris
galimai pritraukia daugiau turisty, pastarieji pasizymi perkamagja galia ir taip skatina miesto
ekonomika. Mokslinéje literatiiroje nagrinéjamas daugiabuciy namy modernizavimas ir socialiniu
aspektu, taciau daugiabuciy namy atnaujinimo 2003-2020 m. programa buvo kuriama remiantis

valstybés teisine baze, kurioje daugiabuciy namy atnaujinimo apibrézimas yra ganétinai siauras ir
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apima isskirtinai tik aplinkosauginius aspektus. Pazymétina, kad visuomené, jos pasauléziiira,
prioritetai ir vertybés pamazu kinta, tad manoma, kad ir daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos
principai arba bent jau argumentai, kodél gyventojams turéty biiti aktuali namo renovacija, taip pat
turéty kisti. Siuo metu baisty savininkams daZniau répi privaZiavimo ir automobiliy laikymo
problemos, vaiky zaidimo aiksteliy trikumas, laisvalaikio ir poilsio zonos. Tad keliama prielaida,
jog isties nedaugeli daugiabuciy namy gyventojy motyvuoja Lietuvos Respublikos teisingje bazeje
prioritetine daugiabuciy namy atnaujinimo sritimi pateikiamas aplinkosauginis aspektas. Taigi,
tikslinga atlikti daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos jgyvendinimo Lietuvoje tyrimg, kuriuo
bus siekiama nustatyti, kokie veiksniai skatina ir kurie veiksniai slopina biisto savininkus sutikti su
siilomu daugiabu¢iy namy modernizavimo projektu. Taip pat nustatyti Lietuvos daugiabuc¢iy namy
atnaujinimo programos jgyvendinimo privalumus ir trikumus, Kuriais remiantis bus pateikiami
pasitlymai, kaip skatinti Lietuvos daugiabuciy namy atnaujinimo programos jgyvendinimo procesa

ar kg galima buty pakeisti.

Darbo tikslas ir uzZdaviniai.

Sio magistrinio darbo tikslas — nustatyti Lietuvos daugiabudiy namy atnaujinimo
programos jgyvendinimo privalumus ir triikumus, kuriais remiantis bus pateikiami pasitlymai, kaip
skatinti Lietuvos daugiabuciy namy atnaujinimo programos jgyvendinimo procesg ar kg galima

bty pakeisti.

Baigiamojo darbo tikslui pasiekti keliami Sie pagrindiniai darbo uzdaviniai:
4. Identifikuoti Lietuvos daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos jgyvendinimo privalumus ir
trilkumus teoriniu aspektu.
5. I8analizuoti Siuo metu vykdomg daugiabuciy namy atnaujinimo programg ir daugiabuciy
namy modernizavimo proceso eiga.
6. Nustatyti daugiabuc¢iy namy atnaujinimo privalumus ir trilkumus modernizuoty ir

nemodernizuoty biisty savininky pozitiriu.

Darbo metodai:
» Mokslines literatiros analizés ir sintezés metodu buvo analizuojami Lietuvos daugiabuciy
namy atnaujinimo programos jgyvendinimo privalumai ir triikumai teoriniu aspektu.
» Anketinés apklausos biidu buvo renkami duomenys i§ modernizuoty ir nemodernizuoty
daugiabuc¢iy namy gyventojy.

» Grafiniu empiriniy duomeny vaizdavimu pateikiami tyrimo rezultatai.
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» Duomeny aprasomosios ir lyginamosios statistikos budu nustatyti daugiabuéiy namy
atnaujinimo privalumai ir trikumai modernizuoty ir nemodernizuoty biisty savininky
pozitiriu.

» Taikant apibendrinimo metodg buvo formuluojamos darbo i§vados ir pateikiami pasitlymai.
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1. GYVENAMUJU DAUGIABUCIU NAMU MODERNIZAVIMO PROGRAMA

Pragjus dvideSimtmeciui nuo Lietuvos Nepriklausomybés buvo pradéta garsiau nei bet
kada anks¢iau dométis ir taikyti daugiabu¢iy namy modernizavima. Zinoma, tai lemia daugiabugiy
namy nusidévéjimas ir sena statyba. Remiantis Statistikos departamento duomenimis (2013),
Lietuvoje 2013 m. sausio 1 d. i§ viso buvo 37 463 daugiabuciai namai, kurie aktyviausiai buvo
statomi nuo 1961 iki 1990 mety. Tai sudaro net 72,5 proc. visy Lietuvoje esan¢iy gyvenamuyjy

daugiabuc¢iy namy (zr. 1 pav.).

400000 -~

350000 -

300000 -

250000

200000 - H Gyvenamieji namai, vnt.
150000 - M Daugiabuciai namai, vnt
100000 -

50000 - l

0

Iki 1940 1940-1960 1961-1990 1991 ir
daugiau

1 pav. Lietuvos daugiabuciy namy pasiskirstymas pagal statybos metus (Statistikos departamentas
2013)

Tuo tarpu iki 1940 mety statyty pastaty dalis sudaro 7,4 proc., 0 nuo 1940 iki 1960 —
4,4 proc. visy Lietuvoje esanciy daugiabuciy namy. Akivaizdu, jog didzioji dalis Lietuvoje esanciy
gyvenamyjy daugiabuciy namy yra senos ir itin senos statybos, nusidévéje. Todél keliama prielaida,
jog jy buklé dél nepakankamos priezitiros, mazy investicijy nuolat blogéja. Pastebima, kad dél
energiniy savybiy neatitikimo dabartiniams standartams, nuolat didéja energijos iStekliy kainos
gyventojams. Natiiralu, kad didesne pajamy dalj skiriant apmokéjimui uz buty $ildyma tenka taupyti
kitose srityse ir neretais atvejais tai daro jtakg Salies gyventojy perkamajai galiai, stabdant
ekonomikos vystymasi. Todél gyvenamyjy daugiabuciy namy modernizavimas energijos taupymo

pagrindais turi biiti ne tik gyventojy, bet ir valstybés vienas i§ prioritetiniy uzdaviniy.
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1.1 Daugiabudiy namy atnaujinimo programos jgyvendinimo tikslingumas

Daugiabu¢iy namy atnaujinimo procese dalyvauja daug Suinteresuotyjy grupiy, tai
savivaldybés, gyevanamyjy daugiabuciy savininkai, bankai, projektuotojai, rangovai ir kt. Kaip
teigia Tupénaité (2010), vienas i$ svarbiausiy uzdaviniy, sickiant padidinti atnaujinimo efektyvuma,
yra jame dalyvaujanciy suinteresuoty grupiy tiksly suderinimas ir jgyvendinimas. Anot autorés,
daugiabuciy namy modernizavimo procese turi biti siekiama, kad kiekvienos suinteresuotos grupés
pastangomis baty padidintas atnaujinimo efektyvumas, atitikty jy poreikius ir neprieStarauty kity
grupiy poreikiams. Tupénaité (2010) taip pat akcentuoja daugiabu¢iy namy kompleksiSkumg ir
atkreipia démesj, jog daugiabu¢iy namy atnaujinimo sprendimai turéty bati priimami ir projektai
jgyvendinami taikant holistinj pozitrj, kai gyvenamosios aplinkos atnaujinimas apima statybos
darbus, kuriais atkuriamos ir reikSmingai pagerinamos gyvenamosios aplinkos fizinés, funkcings,
ekonominés, energinés ir kitos charakteristikos ir dél kuriy reik§mingai pageréja gyvenimo kokybé.
Pastaraja autorés nuomong papildo Lipnevi¢ (2015) pastebédama, kad Lietuvos daugiabuciy
modernizacijos modelis, nors ir i§ 1éto, taCiau pereina j kitg etapg — nuo fragmentisko paskiry namy
atnaujinimo prie kompleksinés — kvartalinés — modernizacijos, kuri apima ne tik pavieniy
daugiabuc¢iy namy energetinio efektyvumo didinimg (apSiltinima, Silumos punkto atnaujinimg), bet
ir gyvenamosios aplinkos kokybés gerinima, infrastruktiiros objekty sutvarkyma, Silumos gamybos
ir tiekimo sistemy modernizavimg, visuomeninés paskirties pastaty renovavimg. Pritardami
Tupénaités (2010) ir Lipnevi¢ (2015) mintims, Cheong-Hoon ir Sang-Hoon (2012) teigia, kad
atnaujinimas laikomas neatsiejama miesty atnaujinimo politikos dalimi, o darni miesty plétra
neatsiejama nuo kompleksinés daugiabu¢iy namy modernizacijos. Taigi, akivaizdu, kad tikslingas

ne tik pavieniy daugiabuciy namy atnaujinimas, bet ir kvartaliné daugiabuciy renovacija.

1. 2 Daugiabuciy atnaujinimo politikos raida

Pastebima, kad pirmaeiliu ir svarbiu pastaty atnaujinimo uzdaviniu reikia laikyti savalaikj
reguliary aptarnavimg, remontg ir modernizavimg tam, kad galima buty iSvengti gyvenamyjy
daugiabuciy namy ir visuomeniniy pastaty buklés esminio pabloge¢jimo ir, atitinkamai, dideliy
i8laidy. Dar kartg akcentuotina, kad daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos procese turi aktyviai
dalyvauti visos suinteresuotos grupés. Kalbant apie suinteresuoty grupiy aktyvuma, paZymeétina ne
tik vietos savivaldos institucijy svarba, bet ir Lietuvos valdzia. Siekiant optimaliy daugiabuciy
namy atnaujinimo programos jgyvendinimo Lietuvoje rezultaty, reikia turéti ir optimalig
daugiabuc¢iy atnaujinimo politika Salyje. Lietuvoje gyvenamyjy daugiabuciy namy atnaujinimo
politikos uzuomazgy atrandama nuo 1992 mety. Kaip teigia Lipnevi¢ (2015), 1992 metais valstybé

rémeé vieng pirmyjy daugiabu¢iy namy atnaujinimo programy ,Bistas®, kurios tikslas buvo
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uztikrinti esamo buty fondo $iltinimg ir statyti naujus Siltus biistus; pertvarkyti statybos industrijg ir
statybiniy medziagy pramong, plésti termoizoliaciniy medziagy bei konstrukcijy, taip pat Silumos,
dujy, vandens suvartojimo apskaitos ir reguliavimo prietaisy gamyba ir ekonomiskai jg skatinti.
Tais paciais
1992 m. dar prie§ Lipnevi¢ (2015) apraSyta programg ,,Biistas®, Lietuvos Respublikos statybos ir
urbanistikos ministro jsakymu (1992) patvirtintos naujos statybos normos, pagal kurias pastatams
buvo keliami grieztesni Silumos izoliacijos reikalavimai. Tai buvo pirmieji ir labai svarbiis
daugiabu¢iy namy atnaujinimo procesai Lietuvoje, taciau aktyvios daugiabu¢iy modernizavimo
politikos pradzia literatiiroje traktuojama tik Nepriklausomybés pirmojo deSimtmecio viduryje.
Lietuvoje gyvenamyjy daugiabuciy namy atnaujinimo pirmaisiais zingsniais jvardijami 1996 metai,
kai Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir Pasaulio bankas pasirasé sutartj dél daugiabuciy namy
atnaujinimo. Kaip teigia Linevi¢ (2015), pagal Sig sutarti 19962003 m. buvo jgyvendinamas
Energijos taupymo biiste demonstracinis projektas Silumos punktams ir Sildymo sistemoms
modernizuoti, langams ir lauko durims keisti, stogams bei sienoms §iltinti ir kt.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime (2012) patikslinta, kad daugiabuc¢iy namy
atnaujinimas buvo finansuojamas Pasaulio banko jsteigto apyvartinio fondo 1éSomis, o i§ Lietuvos
Respublikos valstybés biudZzeto kompensuota 30 procenty investicijy. Tame pafiame nutarimo
punkte pazyméta, kad pagal §j projekta i dalies atnaujinta (be sieny S$iltinimo) daugiau kaip
700 daugiabu¢iy namy, investuota per 20 min. eury, o Siluminés energijos sgnaudos Siuose
pastatuose sumazintos apie 24 proc., kai kuriais atvejais, ijgyvendinus didesnés apimties projektus,
daugiau nei 50 proc. Svarbiausi su Lietuvos DN atnaujinimo politika susije teisés aktai apzvelgiami

1 lenteléje.
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1 lentelé. Svarbiausi valstybés institucijy teisiniai zingsniai, siekiant atnaujinti daugiabuc¢ius namus

1992

1992

1996

1999

2004

Patvirtinti nauji statyby reikalavimai.

Statybos ir urbanistikos ministerijos 1992-05-20
isakymas Nr. 97 ,,Dél statybos normy RSN 143-92

,Pastaty atitvary Siluminé technika® tvirtinimo*

(Zin., 1994, Nr. 22-367; 1995, Nr. 95- 2143) [13]

Paramos programa ,,Biistas®.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. liepos

17 d. nutarimas Nr. 562 ,,D¢l valstybés remiamos

programos ,,Biistas” (Zin., 1992, Nr. 27-791)

Energijos taupymo projektas.

pasiraSyta sutartis su Pasaulio banku dé¢l energijos

taupymo biiste demonstracinio projekto (Lietuvos

Respublikos Vyriausybés nutarimas, 2004).

Pakeisti statyby reikalavimai.

LR aplinkos ministro 1999-04-29 jsakymas Nr.

117 ,Dél  statybos techniniy

patvirtinimo*

Patvirtinta Lietuvos biisto strategija.

LRV 2004-01-21 d. nutarimas Nr.

Lietuvos biisto strategijos patvirtinimo*

reglamenty

60 ,,Del

Nustatyti ~ nauji ~ normatyviniai

reikalavimai atitvary

pastaty
Siluminiam laidumui, S$ildymo ir

védinimo sistemoms.

Esminis tikslas - energijos taupymo

pastatuose skatinimas.

1996-2003 m. atnaujinta (be sieny

Siltinimo)  daugiau  kaip 700

gyvenamyjy daugiabuciy namy.
Panaikino 1992 jsakyma ,,Pastaty
atitvary Siluminé technika®, kuris
nustat¢  Siluminius  techninius
reikalavimus gyvenamyjy, vie$osios
paskirties  ir

pramonés pastaty

atitvarams  projektuoti.  Naujasis
reglamentas taikomas projektuojant
naujus ir rekonstruojamus pastatus.

Vienas svarbiausiy Strategijos tiksly
— uztikrinti tinkama biisto priezilira,
atnaujinimg  ir  modernizavimg
mazinant energijos sgnaudas 2004 -

2020 m.
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2004

2005

Daugiabuciy namy modernizavimo programa.
LRV 2004-09-23 nutarimas Nr. 1213 ,Dél
Daugiabu¢iy namy modernizavimo finansavimo
Isigaliojo 2004-09-26 (Zin., 2004,

Nr.143- 5232) (LR valstybés paramos biistui jsigyti

programos*‘.

ar iSsinuomoti ir daugiabuc¢iams namams atnaujinti
(modernizuoti) jstatymo 13, 14 ir 15 straipsniy

pakeitimo jstatymas, 2013)

Valstybés paramos bistui jsigyti ar iSsinuomoti
jstatymo pavadinimo pakeitimas.

LRS 2005 m. kovo 24 d. jstatymas Nr. X-143
(Zin., 2005, Nr. 47-1554) (LR valstybés paramos
bistui jsigyti ar i§sinuomoti jstatymo pavadinimo
pakeitimo, 1, 2 straipsniy pakeitimo bei papildymo
ir jstatymo skirsniu

papildymo  penktuoju

istatymas, 2005).

1 lentelés tesinys

Svarbiausias programos tikslas —
padéti  daugiabuc¢iy namy buty
savininkams modernizuoti

daugiabucius namus, didinti

energijos vartojimo efektyvuma,
mazinti $ildymo islaidas ir uztikrinti
mazas pajamas gaunantiems
vieniems gyvenantiems asmenims
(Seimoms) palankias salygas
modernizuoti daugiabucius namus,
kuriuose jos (jie) gyvena.

Pastargjame jstatyme nustatytos
valstybés paramos daugiabuciams
namams  modernizuoti  teikimo
salygos, biidai bei finansavimas.
Papildytas apibrézimu:
»daugiabu¢io namo modernizavimas
— statybos darbai, kuriais 1§ dalies
visiskai

arba atnaujinamos  ir

(ar) jo

sistemy  fizinés ir

pagerinamos pastato ir
inZineriniy

energinés savybes

17



2013

2015

Pakeistas daugiabuc¢iy namy finansavimo modelis.

LRS 2013m. sausio 17 d. Nr. XII-149 Valstybés

paramos  biistui jsigyti ar iSsinuomoti ir
daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti)
jstatymo 13, 14 ir 15 straipsniy pakeitimo

jstatymas [sigaliojo 2013-03-01 (4 straipsnio 2
dalis jsigalioja 2013-01-26) (LR valstybés paramos
bustui jsigyti ar iSsinuomoti ir daugiabuciams
namams atnaujinti (modernizuoti) jstatymo 13, 14
ir 15 straipsniy pakeitimo jstatymas, 2013).

Pakeistas daugiabuciy namy finansavimo modelis .
Vyriausybés 2009 m.
gruodzio 16 d. nutarimo Nr. 1725 ,,Dél Valstybés

Lietuvos Respublikos

paramos  daugiabu¢iams namams  atnaujinti

(modernizuoti) teikimo ir daugiabu¢iy namy

atnaujinimo (modernizavimo) projekty
igyvendinimo prieZitiros taisykliy patvirtinimo ir
daugiabuc¢io namo atnaujinimo (modernizavimo)
projektui jgyvendinti skirto kaupiamojo jnaSo ir
(ar) kity jmoky didziausios ménesinés jmokos

nustatymo® pakeitimas.

1 lentelés tesinys

Kvartalinés renovacijos pradzia.
Patiems gyventojams nebiitina imti
paskolos 1§ banky, tai gali daryti
savivaldybiy jmonés, o paskolos

grazinamos 1§ sutaupyty Sildymo

pinigy. Savivaldybés atrenka
energetiSkai neefektyviausius
namus. 100 proc. padengiamos

investicinio projekto 1éSos.
Kei¢iamas savivaldybés
finansavimo modelis.

Savivaldybés atrenka energetiskai
neefektyviausius namus. 50 proc.
padengiamos investicinio projekto
kasmet

1¢Sos. Ir  sistemingai

mazinama  teikiama  papildoma
valstybés parama nuo 40 proc. iki

15 proc.

Remiantis 1 — aja lentele pastebima, kad gyvenamyjy daugiabu¢iy namy atnaujinimo

politika Lietuvoje pradzig skai¢iuoja nuo 1992 mety, tac¢iau nepriklausomai nuo geros daugiabuciy

namy atnaujinnimo programy pradzios, Lipnevi¢ (2015) pastebi, kad daugiabuciy namy atnaujinimo

politika Lietuvoje yra kuriama gana vangiai: ,,nors LRV 2001-2004 m. programoje buvo numatyta

parengti biisto plétros strategija dar 2003 m. I ketvirtyje, Lietuvos bilsto strategija buvo priimta tik

2004 m. sausio 21 d., o jos nuostaty jgyvendinimo laikotarpis nurodomas iki 2020 mety**. Pagal

daugiabu¢iy namy atnaujinimo programa,

nuo 2005 m. namy modernizavimo projektai

finansuojami i$ valstybés biudzeto, gyventojy ir komerciniy banky suteikty paskoly be uzstato 1ésy.

! Lipnevi¢, A. 2015. Daugiabu¢iy namy atnaujinimas Lietuvoje: problemos ir gyventojy iniciatyva. Viesoji politika ir
administravimas 14 (2), p. 180.
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Taigi, akivaizdu, kad Lietuvos Vyriausybé pastebi daugiabu¢iy namy modernizavimo poreikj ir
skatina kvartaling renovacija, taciau daugiausia naudos i§ minimy projekty turé¢jo gyventojai

pasirase daugiabuciy namy modernizavimo sutartis apie 2013-uosius metus.

1. 3 Lietuvos daugiabuciy namy atnaujinimo proceso eiga
Vienos suinteresuotos grupés dalyvauja visame daugiabu¢iy namy atnaujinimo procese,
kitos gi, tik tam tikruose etapuose. Tad, kad geriau suvokti daugiabu¢iy namy atnaujinimo procesa,

yra tikslinga i§samiau aptarti kiekvieng i$ jo etapy (zr. 2 pav.).
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tikslinimas

v
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Tech.prieziiira /
13. Sutarties
NTR jregistravimas
v
- 15. Kredito 17. Investicijy
9.P k 12. >

Bankas o atgir E.l rsn ;Ss B i¥mokéjimas kompensavimas

2 pav. Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo procesas
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Remiantis 2 paveikslu, pastebima, kad pagrindiniai daugiabuc¢iy namy atnaujinimo
programos dalyviai yra suinteresuotos grupés:

e uzsakovas— daugiabu¢iy namy buty savininkai, pirmininkas ar gyventojy paskirstas
administratorius;

e biisto ir urbanistinés plétros agentiira (toliau — BUPA);

e projektavimo jmon¢;

e rangovai (statybininkai);

v —

e nekilnojamo turto registras (toliau — NTR);
e paskirti bankai.
Kaip teigia Bazarauskiené (2012), biisto modernizavimo darbai prasideda nuo paruosiamyjy darby.
Namo administratorius ar  pirmininkas parengia preliminary pasitilymg gyventojams dél
daugiabuc¢io namo atnaujinimo ir pateikia ji daugiabuciy namy buty savininky susirinkime.
Susirinkimo metu yra aptariamas 1éSy poreikis ir kiti susij¢ klausimai. Namo gyventojai priima ir
uzfiksuoja namo susirinkimo protokole sprendimg dél daugiabuc¢io namo modernizavimo. 2 — 3
proceso zingsnius sudaro namo atnaujinimo projekto pradzia. Namo administratorius ar pirmininkas
kviecia teikti pasitlymus investicijy projektui rengti. Teikia BUPA derinti projekto (jo dalies)
pirkimo dokumentus, o BUPA pritarus pastariesiems dukumentams, bendrojo naudojimo objekty
valdytojas organizuoja dokumenty parengima. Anot Bazarauskienes (2012), 4 —6 proceso Zingsnius
sudaro namo administratoriaus ar pirmininko organizuojamas visuotinis buty savininky
susirinkimas, kuriame aptariamas pirminis investicinis planas, gyventojy teikiami pasitlymai. Jeigu
reikia, investicinis planas tikslinamas. O 7 — 8 proceso zingsniuose organizuojamas visuotinis biisto
savininky susirinkimas, kuriame priimamamas sprendimas (50%-+1) jgyvendinti projekta. 9 proceso
zingsnis, kai daugiabu¢io namo administratorius ar pimininkas kreipiasi ] Kontroliuojantjj; fonda
administruojant; banka (-us) dél paskolos gavimo galimybés. Administruojantis bankas jvertina
paraiSkg ir priima sprendima dél paskolos iSdavimo. 10 ir 11 daugiabu¢iy namy atnaujinimo
proceso zZingsniuose autoré i$skiria administratoriaus ar namo pirmininko organizuojama konkursg
rangovui ir techninés priezitiros specialistui atrinkti. Kaip teigia Bazarauskiené (2012), kvietimas
teikti pasitilymus skelbimas BUPA svetainéje (www.atnaujinkbusta.lt), taciau $ios paslaugos gali
buti perkamos ir per Centrinés projekty valdymo agentiiros elektroninj kataloga (www.cpo.lt). 12
proceso zingsnis traktuojamas, kai pasiraS¢ rangos darby sutartis, namo atstovai kreipiasi i banka,
kur visy buty savininky vardu pasiraSo kredito sutartj. Anot autorés 13 proceso Zingsnis, kai namo

atstovai jregistruoja kredito sutarties pasiraSymo fakta nekilnojamojo turto registre ir Sis faktas
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pazymimas atitinkamo daugiabucio namo ir jame esanciy buty registry jrase. Bazarauskien¢ (2012)
pazymi, kad 14 proceso Zingsnis, kai vadovaujantis sutartimi rangovas jgyvendina daugiabucio
namo atnaujinimo darbus, o techninés prieziiiros specialistas vykdo technine prieziiirg. Igyvendinus
sutartyje numatytus daugiabuc¢io namo modernizavimo darbus ir pateikus darby perdavimo —
priemimo aktus — sumokama rangovui. 15 proceso zingsnis, kai namo administratorius ar
pirmininkas pateikia administruojamam bankui atlikty darby aktg ir sgskaitas, o bankas tuo tarpu
sutartyje nurodyta sumg paskirsto visiems daugiabucio namo buty savininkams ir atitinkamai
paskirsto kredito mokéjimo sumas. 16 ir 17 proceso zingsniais Bazarauskiené (2012) iSskiria
valstybés paramos prasymg. Kaip teigia autoré, uzbaigus vykdyti visus darbus, numatytus
investiciniame plane, namo atstovas pateikia BUPA prasyma suteikti valstybés parama. Gavusi
praSymg BUPA iSnagrinéja pateiktus dokumentus ir priima sprendimg - jei daugiabu¢iy namy
modernizuoto namo energetinis efektyvumas atitinka Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatytus
reikalavimus, daugiabu¢io namo buty savininkams suteikiama nustatyta kompensacija. Ir
paskutinis, finansinis, 18 daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos proceso zingsnis, kai uzbaigus
namo modernizavimo projekta, pagal nustatyta tvarkaraSti pradedamas grazinti kreditas bankui.
Taigi apibendrinant pastebima, kad daugiabu¢iy namy atnaujinimo programa yra smulkmeniskai
apmastyta ir sistemiskai sustrateguota. Nors daugiabu¢iy namy modernizavimo procesas néra

sudétingas, deja, bet daugiabuc¢iy namy atnaujinimas vis dar vyksta vangiai.

1. 4 Lietuvos daugiabuciy namy ir juy atnaujinimo statistika

Nepriklausomai nuo vis didéjancio emigruojanciy jaunuoliy skaiciaus ir mados tendencijy
keltis } nuosavus namus, Lietuvoje ir toliau yra jauciamas daugiabuc¢iy namy poreikis. Kaip teigia
Lipnevi¢ (2015) Lietuvoje yra apie 37 500 daugiabuciy namy. Remiantis Statistikos departamento
duomenimis (2011), 59,8 proc. Lietuos gyventojy gyvena daugiabuciuose namuose: 81,2 proc. jy
gyvena miesty daugiabu¢iuose namuose ir tik 17,1 proc. daugiabuciuose namuose, esanciuose
kaimo vietovése. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemeés iikio ministerijos (2016) duomenimis,
Lietuvoje esantys daugiabuciai namai pastatyti iki Lietuvos Nepriklausomybés atkiirimo, sudaro net
91,3 proc. visy Lietuvoje esanciy daugiabuciy namy. Tai yra, devyni i§ deSimties namy teoriskai yra
pastatyti iki 1990 m. pabaigos. Lipnevi¢ (2015) atkreipdama démes;j | seng Lietuvos daugiabuciy
gyvenamajj fonda, akcentuoja, kad apie trec¢dalis daugiabuciy keturiose — Kauno, Klaipédos,
Tauragés ir Vilniaus — apskrityse yra pastatyti dar iki 1940 m. Tad yra akivaizdus daugiabuciy
namy atnaujinimo poreikis. Taciau, nors jau jsibégéjo treciasis nepriklausomybés desSimtmetis, bet
jvairiy Saltiniy duomenys rodo, jog modernizuoty daugiabuciy kol kas yra tik iki 1 proc. Lipnevi¢

(2015) isskiria esamg didele duomeny gavimo problemg. Kaip teigia autoré, Lietuvoje néra
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vieningos daugiabuciy namy modernizavimo statistikos, todél yra sudétinga gauti duomenis, kur ir
kokie buvo atnaujinimo darbai, kokia jy piniginé verté. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime
Nr. 1556 (2012) teigiama, kad iki 2004 m. pagal daugiabu¢iy namy modernizavimo programas
buvo i§ dalies ar visiS$kai renovuoti apie 700 daugiabuc¢iy. Tuo tarpu remiantis Lietuvos Silumos
tiekéjy asociacijos statistika (2014) pastebima, kad nuo 1998 iki 2014 m. spalio mén. visiskai
atnaujinti ar dar atnaujinami yra apie 664 daugiabuciai, i§ dalies — 903, o 2013 m. pakeitus
daugiabuc¢iy namy atnaujinimo finansavimo modelj, jvyko didysis daugiabu¢iy namy atnaujinimo

proverzis (zr. 2 lentelg).

2 lentelé. Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) statistika 1998-2016 m. (Lietuvos...
2014 ir Busto... 2016)

Metai Visi§kai modernizuoti IS dalies
namai modernizuoti namai
1998 0 2
1999 0 1
2000 3 0
2001 0 1
2002 0 2
2003 0 0
2004 0 1
2005 2 9
2006 23 47
2007 35 70
2008 66 37
2009 70 45
2010 90 43
2011 91 10
2012 74 2
2013 59 17
2014 125 30
2015 185 586
2016 spalio mén. 376 218
VISO 1225 1121
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Remiantis 2 lenteléje pateikta informacija, pastebima, kad aktyviausias daugiabuciy namy
atnaujinimas prasidéjo po 2013 m. priimto naujo daugiabu¢iy namy modernizavimo finansavimo
modelio. 2014 m. pasirodé pirmasis Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos bandymas
susistemintai pateikti naujojo daugiabuciy namy atnaujinimo etapo, prasidéjusio 2013 m., statistika
(http:// atnaujinkbusta.lt/). Ziniatinklyje pateikiami duomenys pagal savivaldybes. Remiantis biisto
ir urbanistinés plétros agenttiros oficialiame tinklapyje (athaujinkbusta.lt) pateikta informacija,
pastebima, kad jei iki 2013 mety buvo sumoje atnaujinta tik 1225 daugiabuciai namai, tai nuo 2013
mety iki 2016 m. spalio ménesio pabaigos yra parasSyta daugiau nei 3800 investiciniy plany (zr. 3
pav.), kuriuos gali rengti tik atestuoti specialistai, o jy kvalifikacija ir darbas grieztai
kontroliuojami. I§ minimy daugiau kaip 3800 investiciniy plany gyventojy pritarimo sulauké 3681
investicinis planas (zr. 4 pav.). Bisto ir urbanistinés plétros agentiiros atstovai akcentuoja, kad po
suderinimo su BETA, toliau plang vertina gyventojai, kurie gali nuspresti jj grazinti pataisyti arba
reikalauti parengti visiSkai naujg. Tokiu atveju planas vél turi pereiti visus tvirtinimo procesus. 4
paveiksle pateiktas zemélapis rodo, keliy daugiabuciy namy gyventojai pritaré investicijy planui,
kiekvienoje savivaldybe¢je individualiai. 2016 m. spalio antroje pus¢je, skaic¢iuojant nuo 2013 mety,
viso buvo atnaujinti 1923 daugiabuciai namai (zr. 5 pav.). 5 paveiksle pateiktas zemélapis rodo,
keliy daugiabu¢iy namy gyventojai jau dziaugiasi atnaujintu namu, geresne gyvenimo kokybe,
mazesnémis Sildymo saskaitomis ir mazesne aplinkos tarSa. Pastebima, kad daugiausia projekty

buvo parengta didziyjy miesty savivaldybése — Vilniaus, Kauno ir Klaipédos.

d
Klaify

By 170377 4

101 -179 ;

60 - 101

3 pav. Parengty investicijy plany skaicius vnt. (Biisto.... 2016)
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Pritarusiy gyventoju dalis, %

. 80.4-94
. 67 -804
- 50 - 67

|| 30-50

T7-30

Baigty projekty dalis. %

. 26 -48
- 12,5-26
- 5-125

by 125-5

. 0-1.25

5 pav. Baigty projekty dalis 2016 m. spalio mén. (Biisto.... 2016)
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Remiantis 5 paveikslu, pastebima, kad nepriklausomai nuo to, jog daugiausia projekty
buvo parengta didziyjy miesty savivaldybése, baigty daugiabu¢iy namy atnaujinimy gausa gali
pasigirti toli grazu ne patys didziausi Lietuvos miestai. Remiantis 2016 spalio 14 dienos
duomenimis Biisto ir urbanistinés plétros agentiros ziniatinklyje pateiktame savivaldybiy
renovacijos pirmgjame deSimtuke pagal jgyvendinty projekty skaiciy pirmoje vietoje yra Vilnius
(80 renovuoti daugiabuciai), antroje vietoje — Ignalinos savivaldybé (76 renovuoti daugiabuciai),
treti — Kaunas (68 renovuoti daugiabuciai), ketvirti Klaipéda (67 renovuoti daugiabuciai), penkti
Druskininkai (47 renovuoti daugiabuciai), SeSta/ septinta vietomis dalinasi Molétai ir Jonava (po 40
renovuoty daugiabuciy), aStunta/ devinta vietose Tauragés ir Kauno rajono savivaldybés (po 39
renovuotus daugiabucius) ir deSimtoje vietoje Alytaus savivaldybé (38 renovuoti daugiabudiai).
Taciau manoma, kad Sie skaiciai neatitinka savivaldybiy vadovy poziiirio j daugiabu¢iy namy
atnaujinimo procesa. Akcentuotina, jog yra nelygintinas Vilniaus ir Ignalinos savivaldybése esanciy
daugiabuc¢iy namy skaicius, o modernizuoty daugiabuciy namy skirtumas vos vienas pastatas. Tad
tikslinga iSsamiau apzvelgti objektyvesnius rezultatus, kuriuose atskleista daugiabu¢iy namy
modernizavimo statistika pagal atnaujinty namy skai¢iy nuo visy savivaldybéje esanciy
daugiabuciy. Pastaruoju atveju pirmoje vietoje yra Ignalina (61 proc. renovuoty daugiabuciy),
antroje — Molétai (23 proc.renovuoty daugiabuciy), tre¢ioje — Druskininkai (18 proc. renovuoty
daugiabuciy), ketvirta — Sesta vietomis dalinasi Anyksc¢iai, Taurage ir Varéna (po 11 proc.renovuoty
daugiabuciy), septintoje vietoje Kelmés savivaldybé (8 proc.renovuoty daugiabuciy), astunta-
devinta vieta dalinasi Plunge ir BirZai (po 7 proc.renovuoty daugiabuciy), deSimtoje vietoje lieka
Akmen¢ (5 proc.renovuoty daugiabuciy). Pastebima, kad vertinant daugiabuciy namy
modernizavimo statistikag pagal atnaujinty namy skai¢iy nuo visy savivaldybéje esanciy
daugiabuciy, né vienas Lietuvos didmiestis | daugiabuc¢iy namy atnaujinimo deSimtukg nepatenka.
Visuomengje yra paplitusi nuostata, kad didZiuosiuose miestuose daZnais atvejais gyvena aukStesnj
i§silavinimg turintys asmenys, didesniuose miestuose yra aukStesnis pragyvenimo lygis,
didmiesCiuose yra samoningesni, geresnes pajamas ir didesnes perspektyvas turintys gyventojai.
Taciau pateikiama statistika leidzia daryti prielaida, kad daugiabu¢iy namy modernizavimui Sie
veiksniai néra esminiai. Tad manoma, kad yra tikslinga apzvelgti, kokie veiksniai lemia

daugiabuc¢iy namy buty savininky apsisprendimag atnaujinti turimg biista ar ne.

1. 5 Daugiabudiy namy atnaujinima lemiantys veiksniai
Pastebéta, kad Lietuvos Vyriausybé jaucia daugiabu¢iy namy modernizavimo poreiki,
taciau siekiant efektyviy daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos rezultaty, nepakanka tik
Lietuvos Vyriausybés noro. Kaip teigia Kaklauskas (1999) ir Mickaitytée (2008), atnaujinimo
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procesg lemiancius veiksnius galima suskirstyti | tris grupes: mikroaplinka, makroaplinka ir

sprendimus priimancios grupés (zr. 6 paveiksla).

Socialiné sfera <«
—> Ekonomika
Teisiné sfera <
— MAKROAPLINKA —
—> Ekologija
Politika <«
L, Istekliai
Technologijos «—
DAUGIABUCIU
NAMU
ATNAUJINIMAS
SPRENDIMUS
MIKROAPLINKA PRIIMANCIOS
GRUPES

o Pastato valdytojai
_,  Informacinés sistemos

Tech.priezitiros darbuotojai
—> Finansavimo Saltiniai
Pastato projektuotojai

5 Kokybés kontrolé .

Rangovai
—> Konkurencijos lygis Pastato naudotojai
L, Kiti veiksniai Politikai

Visuomené

6 pav. Pastaty atnaujinimo efektyvumg lemiantys veiksniai (Mickaityté 2008)

-«

-«

!

T
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Remiantis 6 paveikslu galima matyti, kad makroaplinkos lygmeniu pastaty atnaujinimo
procesa veikia socialiniai, politiniai, ekonominiai, kultiiriniai, moksliniai, techniniai ir kiti veiksniai.
Anot Kaklausko (1999), makroaplinka yra auks¢iausias lygmuo, nuo kurio priklauso daugiabuciy
namy statybos ir daugiabuciy namy atnaujinimo efektyvumas. Kaip teigia autorius, pastato ir jo
atnaujinimo proceso negalima atskirti nuo supancios aplinkos salygy ir jy kaitos, todél bitina
atsizvelgti | socialinius veiksnius (vieno gyvenancio asmens ir/ ar Seimos gyvenimo salygas,
zmoniy iSsilavinimo lygj, darbo jstatymus, sveikatos apsaugg, visuomenines organizacijas,
ziniasklaidg, gyventojy poziiirj ] modernizacija bei inovacijy taikymga pastaty atnaujinimo procese ir
t. t.), kurie daro jtaka sprendimus priiman¢ioms grupéms, jy tikslams ir galimybéms. Taip pat reikty
atkreipti démesj, kad pastato atnaujinimo proceso jgyvendinimas yra susij¢s su valstybés bei
visuomenés interesais (tokiais kaip ukio, socialinés, aplinkos apsaugos ir kity reikalavimy
vykdymas valstybés, regiono, savivaldybés lygiu). Kaklauskas (1999) pazymi, kad kulttira (kulttiros
tradicijos, kultiiriniai poreikiai, rastingumo lygis, religija, reikalavimai kokybei ir darbo salygoms ir
t. t.) veikia sprendimus priimanc¢iy grupiy reikalavimus ir tikslus. O mokslas ir technika (rysiai,
komunikacijos, informaciniy technologijy ir kompiuterizavimo lygis, fundamentiniy ir taikomyjy
moksly iSsivystymo lygis, pramoniniy ir gamybiniy technologijy lygis ir t. t.) veikia pastaty
modernizavimo proceso efektyvuma bei jo dalyviams keliamus reikalavimus. Autorius akcentuoja
ir tokius makroaplinkos veiksnius, kaip gamta ir ekologija (lauko temperatiira, krituliai, drégmé,
landSaftas ir topografija, oro, vandens $altiniy ir dirvozemio kokybé, gamtiniai iStekliai, sanitariniai
reikalavimai aplinkai, gamtos apsaugos, ekologiné bikl¢, jos kitimo tendencijos ir t. t.) bei politiniai
sprendimai (regioninés paramos programos, dotacijos, subsidijos, lengvatiniai kreditai,
vyriausybiniai uzsakymai, statybos veikla reglamentuojantys dokumentai, jstatymy pasikeitimai ir
kt.), kurie daro jtakg pastaty atnaujinimo efektyvumui.

Remiantis 6 paveikslu pastebima, kad mikroaplinkos lygmeniu pastaty atnaujinimo procesa
veikia tokie veiksniai kaip informacinés sistemos, finansiniai S$altiniai, kokybés kontrolé ir
konkurencijos lygis. Anot Kaklausko (1999), mikroaplinka yra antrasis lygmuo, kurio veiksniai
daro jtaka daugiabuiy namy statybos ir daugiabu¢iy namy atnaujinimo efektyvumui. Autorius
teigia, kad pastarieji veiksniai priklauso nuo makrolygmens veiksniy. PavyzdZziui, mokesCiy
sistema, nustatyta makroaplinkos lygmeniu daro tiesioginj poveikj medziagy ir paslaugy kainoms
mikrolygmeniu. Mickaityte (2008) papildo Kaklausko (1999), jZvalgas apie mikroaplinkos veiksniy
jtaka daugiabuciy namy atnaujinimui. Autor¢ teigia, kad daugiabu¢iy namy atnaujinimo sprendimus
ir subalansuotumo principy taikyma Siame procese, lemia tokie mikrolygmens veiksniai kaip:

* pastato nusidévéjimas;

* pastaty iikio valdymas;
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« informavimas apie inovatyvias technologijas, apriipinimas jomis ir jy taikymas;

» modernizavimio proceso finansavimas;

« informacinés sistemos.

Mickaityté (2008), iSskirdama sprendimus priimancias grupes kaip atskirg daugiabuciy
namy atnaujinimo procesg lemiancig veiksniy grupe, pazymi, jog sprendimus priimancios grupes
sudaro: pastato valdytojai, techninés priezitiros darbuotojai, pastato projektuotojai, rangovai, pastato
naudotojai, politikai, visuomené (Zr. 7 paveikslg). Autoré teigia, kad suinteresuotos grupés,
dalyvaujancios daugiabuciy atnaujinimo procese, priima jvairius sprendimus. Kasdieninéje veikloje
rangovai, projektuotojai, specialistai atsakingi uz prieziiirg ir naudojima bei kiti specialistai sudaro
ir analizuoja alternatyvius sprendimus, skirtingai veikianéius kity specialisty priimamus sprendimus
bei pastato efektyvumg. D¢l Sios priezasties tampa itin svarbu, kad pastarieji specialistai darniai
priimty sprendimus ir rasty vartotojui tinkamas alternatyvas. Svarbu, kad biity taikomos inovatyvios
technologijos modernizuojamame daugiabutyje, o Siam tikslui pasiekti bitina jsivardinti, kurios
grupés atsakingiausios priimant sprendimus dél inovatyviy technologijy taikymo, ir kokia

informacija tokioms grupéms reikalingiausia.

Visuomené

Ralitial Ekonomikos ir teisés skyriai

savivaldybése ar vietos
valdzioje

Savivaldybiy ar vietos

Pastato projektuotojai
valdZios techninis personalas Pro) J

Pastato naudotojai

Specialistai, atsakingi uz
prieziiirg ir naudojima
7 pav. Daugiabu¢iy namy renovacijos procese dalyvaujanciy ir sprendimus priimanciy grupiy

sgveika (Mickaityté 2008)
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Pastebima, kad kiekviena suinteresuota grup¢ turi savo atsakomybeg ir pareigas nuo kuriy
atlikimo priklauso daugiabu¢iy namy atnaujinimo efektyvumas. 7 paveiksle pateikiama, kad viena
1§ suinteresuoty grupiy yra savivaldybiy ar vietos valdzios techninis personalas, kuris yra atsakingas
uz sprendimus, susijusius su inovatyviy priemoniy pritaikymu daugiabuciy namy atnaujinimui.
Tacdiau, kaip teigia Mickaityté (2008), siekdamas savo tiksly techninis personalas turi
bendradarbiauti su kitomis grupémis ir pats yra jy veikiamas, t. y. savivaldybiy ar vietos valdzios
techninis personalas yra veikiamas pastato projektuotojy ir specialisty, atsakingy uz priezitirg bei
naudojima, kuriems jtakg daro pastaty vartotojy komentarai. Autor¢ apibrézia, kad savivaldybiy ar
vietos valdzios techninj personalg sudaro tie asmenys, j kuriuos reikia kreiptis dél inovatyviy
priemoniy naudojimo gyvenamuyjy daugiabu¢iy modernizavimo projektuose. Remiantis 3 paveikslu
pastebima, kad techninis personalas bendradarbiauja su ekonomikos ir su teisés skyriais
savivaldybése ar vietos valdzioje. Kaip teigia Mickaityte (2008), techniniam personalui
bendradarbiauti su teisés skyriumi butina dél planavimo jstatymy laikymosi ir kity teisiniy
klausimy. Anot autorés, savivaldybiy ar vietos valdzios techninio personalo darbuotojai
daugiabu¢iy namy atnaujinimo procese yra atsakingi uz priezilirg ir gali atmesti kai kuriuos kity
suinteresuoty grupiy pateiktus sprendimus. Savivaldybiy ar vietos valdZios techninio personalo
grupé yra traktuojama kaip skeptiskiausia suinteresuoty asmeny grupé daugiabuciy namy
atnaujinimo procese, nes jie kasdien susiduria su modernizacijos procese iSkilusiais sunkumais ir
realistiSkai jvertina esamg situacija.

Kita gyvenamyjy daugiabu¢iy modernizavimo procese esanti suinteresuota grupé yra
projektuotojai. Kaip teigia Mickaityté (2008), projektuotojai yra svarbi, tafiau pasizyminti itin
dideliu konservatymu, grupé. Anot autorés, projektuotojy atsakomybé yra pasiilyty technologijy
patikimumas. Specifiné grupé glaudziai susijusi su projektuotojais- tai statybos tyrimy institutai.
Mickaityté (2008) pazymi, kad Siai suinteresuotai grupei reikalinga trumpa, tiksli techniné
informacija apie projektavima, kity specialisty rekomendacijos ir jvairlis internetiniai informaciniai
jrankiai. O uZ daugiabu¢iy namy atnaujinimo jgyvendinimg ir jgyvendinimo kaing, atsakingi
rangovai, Kurie ne retais atvejais trukdo inovaciniy priemoniy taikymui modernizacijos procese. Jie
yra atsargiis, kai vertina naujy priemoniy kaing ir yra linke ja padidinti, siekdami iSvengti rizikos.
Rangovy grupei tampa svarbiis pastaty tyrimai, kuriais pateikiama, kaip buvo jdiegta atitinkama
nauja daugiabu¢iy namy atnaujinimo priemon¢ ir kiek ji kainavo. Ir bene viena labiausiai
suinteresuoty efektyviu bei kokybiskai atliktu pastato modernizavimu, tai daugiabuciy namy buty
savininkai, kurie gali suteikti realiausig informacija apie kambariy temperatiira, ventiliacija,
apSvietimg ir/ ar kitus pastato truikumus. Kaip teigia Mickaityté (2008), buty savininkus ir/ ar

daugiabu¢iy namy gyventojus domina praktiné namo renovacijos patirtis. Taciau dél ne visada
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pajégiy finansiniy bisto savininky galimybiy, daugiabuc¢iy namy atnaujinimo procese tampa svarbi
busto politika Salyje ir dar viena suinteresuoty asmeny grupé - politikai. Anot Mickaitytés (2008),
politinis sprendimas nustato kokybinius daugiabuc¢iy namy atnaujinimo tikslus ir/ar finansines ribas.
Taciau jiems jtakg daro visuomené. O visuomenés grupé apibréziama kaip grupé, kuriai turéty biiti
pateikiami paprasti ir tikslis argumentai, kodél reikia inovatyviy technologijy. Tai pat pastebima,
kad visos suinteresuotos grupés daugiabu¢iy namy modernizavimo efektyvuma vertina pagal savo
indél] ir jo déka pasiektus tikslus, dél Sios priezasties, siekiant padidinti daugiabuciy namy
atnaujinimo efektyvuma, vienas svarbiausiy uzdaviniy yra jame dalyvaujanciy suinteresuoty grupiy
interesy derinimas. Kadangi suinteresuotos grupés dalyvauja jvairiose pastaty atnaujinimo
planavimo stadijose, dél to egzistuoja glaudi sgveika tarp jvairiy suinteresuoty grupiy sprendimo
priémimo apie daugiabu¢iy namy modernizavimg bei tarp makro- ir mikro- aplinky. Taigi, yra
keliama prielaida, kad suinteresuoty grupiy interesy nesuderinamumas gali buti klittis siekiant

igyvendinti daugiabuciy namy atnaujinimo projekta.

1. 6 Daugiabuéiy namy atnaujinimo problemos Lietuvoje

Iskeltg prielaida, kad suinteresuoty grupiy interesy nesuderinamumas gali bati traktuojama
kaip viena i$ kliti¢iy siekiant jgyvendinti daugiabuciy namy atnaujinimo projekta, patvirtina ir
Lipnevi¢ (2015) pateikdama savo atlikto tyrimo duomenis, kuriuose teigiama, kad respondentai
kaip pagrindinj trukdj pradéti namo atnaujinima pabrézia gyventojy pasyvumg. Taciau Lipnevi¢
(2015) apibrézdama, kad daugiabu¢iy namy atnaujinimas yra sudétingas ir aktualus fenomenas
sparCiai senstancio Lietuvos gyvenamojo fondo salygomis, akcentuoja, jog “Lietuvos daugiabuciy
namy atnaujinimo politika, pradéta kurti dar prieS du deSimtmecius, yra nuolat papildoma,
paprastinamas finansavimo modelis, ta¢iau mazinamas i§laidy kompensavimas. Sis nestabilumas
gali riboti gyventojy iniciatyva aktyviai jsitraukti ] DN atnaujinimo procesa}“z. Galimai dél to ir kyla
bisty savininky pasyvumas. Akivaizdu, jog esant pasyviai vienai suinteresuotai grupei, Kitos
suinteresuotos grupés negali siekti savo interesy. O LR Valstybés kontrolés Valstybinio audito
ataskaitoje (2010) akcentuojama, jog galima buvo iSvengti susiklos¢iusios situacijos, bet Valstybeje
buvo jvykdyta strateginé¢ daugiabu€iy namy privatizavimo klaida. Kaip teigiama LR Valstybés
kontrolés Valstybinio audito ataskaitoje (2010), siekiant modernizuoti daugiabucius namus,
susiduriama su sunkumais, nes Lietuvai atgavus Nepriklausomybe, prasidéjo spartus privatizacijos
procesas, bet, vykdant gyvenamojo biisto privatizacijg buvo privatizuojami ne namai, o atskiri butai.

Todel Siandiena, siekiant priimti sprendimg dél daugiabucio namo atnaujinimo, yra bitinas

2 Lipnevi¢, A. 2015. Daugiabu¢iy namy atnaujinimas Lietuvoje: problemos ir gyventojy iniciatyva. Viesoji politika ir
administravimas 14 (2), p. 189.
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kolektyvinis gyventojy sprendimas. Bet problema sumazinti, kaip teigia Lipnevi¢ (2015), gali namo
administratorius ar namo pirmininkas. Autoré pastebi, kad gyventojy pasyvumui mazinti yra ypaé
svarbus namo administratoriaus ar namo pirmininko vaidmuo. Anot Lipnevi¢ (2015), daugiabuciy
namy atnaujinimo procesg stabdo ir daugiau veiksniy. Keletas i$ jy yra neigiama informacija apie
daugiabuciy namy atnaujinimg, informacijos i§ savivaldybiy trilkumas, jy nenoras bendrauti (esant
privalomai renovacijai), gery jmoniy trikumas, darbininky problema, imoniy nestabilumas,
korupcija, nevisiS$kas daugiabuciy namy atnaujinimas, daugiabuciy namy atnaujinimo modeliy kaita
ir kt. Apie informacijos bei propagavimo trikumg rasé ir Baciauskas et al. (2010). Autoriai
papildydami Lipnevi¢ (2015) pazyméjo, kad visuomenés informavimas aktualiais daugiabuciy
namy atnaujinimo klausimais turéty buti viena i§ pagrindiniy priemoniy, padedanciy uztikrinti
sklandy daugiabué¢iy namy modernizavimo proceso vyksma. Buty savininkams turéty biti teikiama
informacija, kuri galéty jiems padéti pagristai apsispresti dalyvauti daugiabuciy namy
modernizavimo procese. Tai yra, kaip teigia autoriai, buty savininkams turéty bati suteikta konkreti
informacija, kiek kWh Siluminés energijos i$ Sildymo sistemos pateikiama ir galéty buti pateikta jy
bistui bei kiek i energija kainuoty, daugiabuc¢io namo modernizavimo atveju, idiegus gyventojy
pasirinktas Silumg taupancias priemones (dalinis atnaujinimas) arba visiSkai atnaujintas (jdiegtos
visos svarbiausios Silumg taupancios priemonés). Baciauskas et al. (2010) teigia, kad informacija,
apie faktinj Silumos sunaudojimg ir jos kaing prie§ ir po daugiabu¢iy namy atnaujinima,
perskaiCiavus duomenis ] normines klimato salygas, galéty teikti Silumos energijos tiekéjai.
Nepriklausomai nuo UAB ,,Vilniaus energija“ bandymo teikti buty savininkams informacija, kiek
Silumos suvartoja ir kiek moka uZz $ildyma vidutiniskai 60 m? ploto atnaujinti ir neatnaujinti (t. y.
neefektyviai naudojusio $ilumg namo) daugiabu¢iy namy buty savininkai, tai néra pakankama ir
motyvuojanti informacija, kuri skatinty Lietuvos gyventojus sutikti su daugiabu¢iy namy
modernizavimo projektais. Juolab, kad, kaip teigia Baciauskas et al. (2010), faktinis mokestis uz
pateiktajj visuomenei realiai skiriasi net iki SeSiy karty priklausomai nuo namo. Taip pat autoriai
pastebi, kad jgyvendinus daugiabu¢iy namy modernizavimo programg, dauguma jos dalyviy
negauna objektyvios informacijos apie investiciniame projekte numatytus pasiektus energijos
taupymo rodiklius ir/ ar atlikus atnaujinimo darbus, taigi jie daznai nezino, kokia yra finansiniy
investicijy nauda. Aptariama informacija yra pasiekiama kiekvienam suinteresuotam asmeniui i§
Bisto ir urbanistinés plétros agentiiros, bet iniciatyvos reikia imtis patiems buty savininkams, o
atsizvelgiant ] anksciau aptartg buty savininky pasyvumo problema, yra keliama prielaida, kad labai
maza dalis Zmoniy kreipiasi informacijos, o dé¢l jos stokos lieka nusivyle bei skliedZia kitiems
negatyvy pozitirj apie informacijos trikumg. Baciauskas et al. (2010) taip pat pazymi, kad bisty

savininkams néra aiSkinama, kurie namo butai patiria didZziausias Silumos sgnaudas
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(nepalankiausiose namo vietose esantys butai, pvz., virSutinio namo auksSto Soniniai butai, per
kuriuos Siluma intensyviau negu per kitus butus sklinda j aplinkg), kurie butai didina Silumos
sgnaudas ir sgskaitas uz Siluma net ir palankesnése namo vietose esanciuose kaimyniniuose butuose
(butai namo viduryje —i$ jy Siluma sklinda j vésesnius Soninius butus). Tad ne retais atvejais biisty
savininkai priestarauja daugiabu¢io namo moernizavimo Procesui, nes jiems ,per kiaurg stoga
nelyja“, langy keisti nereikia, iSorinés jskilusios sienos gyvenimo kokybei netrukdo, sildymo,
vandentiekio ir kitos bendro naudojimo sistemos yra tinkamos. Sias i§vadas Ba¢iauskas et al. (2010)
pateikia remiantis ,,TNS Gallup“ organizuotos apklausos ,Lietuvos gyventojy nuomoné apie
daugiabuciy namy modernizavimg“ rezultatais. Autoriai Valstybinio audito ataskaitoje (2010)
teigia, kad vertinant gyventojy nuomong¢ apie daugiabuciy namy atnaujinimo programag (zr.
paveikslg), pastebéta, jog 39 proc. gyventojy nepasitiki Lietuvos valdzia, 21 proc. biisto savininky
tvirtino, kad nepasitiki Silumos tiekejais, o 16 proc. daugiabuciy namy gyventojy mano, kad pastaty
modernizavimo darbai yra netinkamai organizuojami. 10 proc. daugiabu¢iy namy gyventojy mano,
kad triiksta informacijos apie gyvenamyjy namy modernizavimo nauda bei rezultatus. Ir $is rodiklis
interpretuojamas per daugiabuciy namy atnaujinimo programos negatyvaus pozilrio formavima
visuomenéje dél nuolat vieSinamy netinkamai atlikty renovacijos projekty, o kokybiskai atlikti
projektai yra vieSinami per mazai. Pastarasis tyrimas taip pat atskleidé, kad 7 proc. gyventojy mano,
JOg geriausiai buity patiems reguliuoti savo biisto Silumg ir lik¢ 7 proc. teigia, kad neturi 1ésy

atnaujinti savo gyvenamojo biisto.

H Gyventojai nepasitiki Lietuvos valdzia
H Gyventojai nepasitiki Silumos tiekéjais
H Gyventojy nuomone pastaty modernizavimo darbai

yra netinkamai organizuojami

H Gyventojams truksta informacijos apie gyvenamuyjy
namy modernizavimo nauda bei rezultatus

H Gyventojai nori patys reguliuoti savo basto Silumg

B Gyventojai neturi léSy atnaujinti savo gyvenamojo
bisto

8 pav. Gyventojy nuomongs pasiskirstymas daugiabuciy namy atnaujinimo klausimu (Baciauskas

et. al 2010)
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Remiantis 8 paveikslu pastebima, kad daugiabuciy namy gyventojai negatyviai vertina
biisty modernizavimo projektus, taciau Baciauskas et al. (2010) Valstybinio audito ataskaitoje taip
pat pazymi, jog negatyvus proceso vertinimas, tai yra ne tas pats, kas gyventojy norai daugiabuciy
namy modernizavimo klausimu. Autoriai teigia, jog 68 poc. daugiabu¢iy namy gyventojy noréty,
JOg jy biistas biity modernizuotas, 38 proc. daugiabuc¢iy namy gyventojy turi ketinimy modernizuoti
biista, 15 proc. daugiabu¢iy namy buty savininky tvirtino, kad jie noréty dalyvauti atnaujinimo
programoje. Interpretuojant pastaruosius duomenis yra keliama prielaida, jog daugiabuciuose
namuose gyvena labai skirtingy pazitry, socialinés padéties ir galimybiy zmonés, sudétinga
suderinti jy skirtingus interesus, ypac, kai tai susij¢ su kiekvieno i§ jy asmeniniy 1éSy naudojimu.
Todél, norint priimti kolektyvinius sprendimus, biitina paSalinti svarbiausias priezastis, trukdancias
gyventojams apsispresti dél namy atnaujinimo. Sig prielaida patvrtina ir Caikauskas (2008),
akcentuodamas, jog Lietuvos daugiabu¢iuose namuose gyvena labai skirtingo finansinio pajégumo,
skirtingy poreikiy ir pozilirio ] perspektyva gyventojai. Kaip teigia autorius, nemaza dalj
daugiabu¢iy namy buty savininky sudaro senjorai, kurie vadovaujasi argumentu, kad jy amziui
uzteks to, kas yra, be to, dauguma jy yra konservatyviis ir ne novatoriSki. Tuo tarpu didesnio
finansinio pajégumo gyventojai, investave j buto vidaus jrengimg dideles 1éSas, daznais atvejais
nesiriipina viso pastato efektyvumu ir bikle. Kita bisty savininky dalis nemato perspektyvos ilgai
gyventi senos statybos butuose ir planuoja persikelti j naujos statybos pastatus. Ustinovi¢ius et al.
(2012) papildo Caikausko (2008) jzvalgas, teikdamas, kad daugiabudiy namy modernizavimo
vienas i§ tiksly turéty biti siekis iSlaikyti misrig socialing struktirg daugiabuéiuose. ,,Gaunantys
didesnes pajamas gyventojai bando iSsikelti i§ pasenusiy kvartaly, kuriuos reikia atnaujinti, dél
tinkamy buty trikumo. Tokiems rajonams gresia socialinio stabilumo praradimas*®. Apie socialinés
struktliros misSrumo trikumg daugiabuciuose namuose, i$skiriant socialiai remtinus gyventojus ir
senjorus, rasoma ne tik Caikausko (2008) darbe, bet ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime
Nr. 1213 (2004), kuriame teigiama, jog daugiabuciy namy atnaujinimo proceso stabdymui jtakos
turi ir tokie veiksniai kaip mazas pajamas gaunantys asmenys ar $eimos ir pensinio amziaus
zmongs. Pastarosioms grupéms dalis iSlaidy uz Siluma yra kompensuojama valstybés, todél daznai
jie néra suinteresuoti atnaujinti savo bustg. Po 2013 m. finansiniy pakeitimy daugiabué¢iy namy
modernizavimo programoje, pastarieji asmenys privalo dalyvauti susirinkimuose ir balsavimuose
susijusiuose su biisto atnaujinimu, prieSingu atveju — jiems bus atimama kompesacija uz Siluma.

Priimta naujové paskatina mazas pajamas gaunanciy zmoniy dalyvavimg, taciau tai nepadidina jy

3 Ustinovicius L., Ambrasas G., Alchimoviené J., Ignatavi¢ius C., Vilutiené T. Statiniy eksploatavimas ir atnaujinimas:
mokomoji knyga. Vilnius: Technika, 2012, p. 188-190.
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sagmoningumo. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime Nr. 1213 (2004) pazyméta, kad Zzmonés
daznai prieStarauja daugiabuciy namy modernizavimui dél baimés jsiskolinti bankui. Dél Sios
priezasties Valstybé skatindama socialiai remtinus asmenis atnaujinti savo biista, priémé jstatyma,
reglamentuojant] paramg kreditams, skirtiems Silumos taupymo priemonéms jgyvendinti. Jei
daugiabuc¢io namo buty savininkai yra pasinaudoj¢ valstybés teikiamais tiksliniais kreditais
(8ilumos taupymo priemonéms jgyvendinti arba pagal Lietuvos Respublikos vyriausybés patvirtintg
Daugiabu¢iy namy modernizavimo programg (2003 - 2020 m.) ar jag atitinkancias savivaldybiy
patvirtintas programas jgyvendina daugiabu¢io namo atnaujinimo investicinj projektg), busto
Sildymo islaidy kompensacija skaiciuojama taikant energijos ar kuro sgnaudy normatyva, iki bus
visiskai iSmokétas tikslinis kreditas. Kompensacijy, apskaiciuoty taikant energijos ar kuro sgnaudy
normatyva, ir kompensacijy, apskaiciuoty pagal faktiS8kai sunaudota energija ar kura, skirtumas
panaudojamas kreditui grazinti ir palikanoms apmokéti. Taciau apraSyta kompensavimo sistema
nepateisino Lietuvos Respublikos valdanciyjy likesciy ir 2013 m. buvo priimta naujoji daugiabuciy
namy projekto finansavimo ir kompensavimo sistema. Taigi, pastebima, kad zmonés bijo finansiniy
jsipareigojimy. Apie zmoniy baimg turéti finansiniy jsipareigojimy rasé ir Kaklauskas et al. (2012).
Autoriai pazymejo, kad daugumai Lietuvos gyventojy biidingas nacionalinis bruozas nieko
nesiskolinti. Anot autoriy, daugiabuc¢iy namy buty savininkai sutinka vykdyti daugiabuc¢io namo
atnaujinimo darbus tik tada, jeigu turi susitaupe pakankamai 1éSy, o imtis kreditus daznai atsisako,
nepriklausomai nuo to, kad paskoly sglygos yra labai patrauklios. Kaklauskas et al. (2012) pazymi,
jog baimé skolintis aktualiausia yra vyresniy zmoniy tarpe, kurie néra turéje paskoly anksciau.
Autoriai i$skiria ir dar vieng vyresniy Zmoniy pateikiamg argumentg, kodél jie nepritaria
daugiabuciy namy atnaujinimui. Anot Kaklausko et al. (2012) vyresni zmonés nenori vaikams
palikti mokéti savo skoly. Taigi, daZznai mazesnes pajamas turintys asmenys bijo susidurti su rizika
ir nesirjzta imti kredito bei turéti jsipareigojimy bankui vietoj to, kad pasirinkty didesng gyvenimo
kokybe ir daugiau komforto, modernizuotuose namuose. Remiantis Lietuvos Silumos tiekéjy
asociacijos pateikta informacija (2011), pastebimas dar vienas argumentas, kuris skatina Zmoniy
demotyvacijg renovuoti savo turimus bistus daugiabuciuose namuose. Kaip teigiama Lietuvos
Silumos tiekéjy asociacijos praneSime (2011), Zmonés bijo nekokybiSkos renovacijos, kuri néra
gyventojy prasimanymai - nekokybiSka renovacija i§ tiesy egzistuoja. Kaip teigia Lipnevi¢ (2015),
svarbiausia modernizuoty daugiabuc¢iy namy problema Lietuvoje yra ta, jog daZniausiai
daugiabuciai namai atnaujinami tik 1§ dalies, atsizvelgiant tik j Silumos taupymo prioriteta, nors
daznai reikalinga visiska namo modernizacija. O energetiniu aspektu, diegiant autonomines Sildymo
sistemas, ne visada atsizvelgiama j radiatoriy skai¢iaus butuose nesutapimus. Apie Sildymo sistemy

problemas daugiabu¢iy namy modernizavimo kontekste raso ir Baciauskas et al. (2010). Kaip teigia
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autoriai Lietuvos Silumos tiekéjy asociacijos praneSime (2011), blna atvejy, kai pasiekiama
Siluminé varza yra 2 kartus mazesné ir toliau mazéja laikui bégant, nes néra laikomasi arba
netinkamai laikomasi apsiltinimo darby technologijy (pvz., $iltinimo medziagy Siluminé varza,
gamintojy nurodyta sertifikatuose, neatitinka faktinés; namy sienos, prie§ padengiant $iltinimo
medziagomis, nedezinfekuojamos; Siltinimo medziaga gali prarasti savo savybes dél neteisingo
medziagos sandéliavimo, transportavimo taisykliy nesilaikymo ir t. t.). Taigi galima daryti prielaida,
kad Valstybiné statybos prieziiiros institucijos vykdo netinkamg priezidirg ir kontrole, kuri stabdo
daugiabuc¢iy namy modernizacijos plétrg, o modernizuoty daugiabu¢iy namy gyventojai, susidiire su
nekokybiskos renovacijos darby atvejais, kai buvo atliekami daliniai ar pilni pastaty modernizavimo
darbai apie tai informuoja visuomen¢. Ir daznai Si informacija demotyvuoja dar nerenovuoty
daugiabuciy namy gyventojus sutikti su sitiloma biisto renovacija. Taigi, remiantis mokslinéje
literattiroje  pateiktais duomenimis, pastebima, jog daugiabu¢iy namy atnaujinimo procese
susiduriama su tokiomis problemomis kaip: gyventojai, kurie negauna patikimy duomeny apie
pagal programg vykdomo atnaujinimo naudg ir rezultatus; negarantuojamas biisty savininkams
finansiniy nuostoliy dé¢l nepasiekty rezultaty atlyginimas; nelanksti valstybés paramos tvarka; mazas
pajamas turin¢ios Seimos ar vieni gyvenantys asmenys dazniausiai nepritaria namo atnaujinimui;
maza gyventojy perkamoji galia; nepasitik¢jimas Salies valdzia; daugiabuc¢iy namy buty
savininkams néra uZztikrinama atnaujinimo proceso priemoniy (projektavimo, statybos, techninés
prieziros darby) kontrolé. Apibendrinant, yra keliama prielaida, kad supaprastinti paskoly gavimo
biidai, tobulinamos kompensavimo salygos, supaprastinti administraciniai mechanizmai ir placiau
skleidZziama pozityvi informacija apie daugiabu¢iy namy atnaujinima, paskatins biisty savininkus

drasiau ir aktyviau pritarti daugiabu¢iy namy atnaujinimo projektams.

1. 7 Daugiabudiy namy atnaujinimo teikiama nauda
Nepaisant ankstesniame skyriuje aptarty daugiabu¢iy namy atnaujinimo proceso keliamy
problemy, biitina akcentuoti, jog daugiabu¢iy namy modernizavimas neabejotinai yra teigiamas
reiSkinys. Kaip teigia Lipnevi¢ (2015), daugiabuc¢iy namy atnaujinimo déka pageréja technings ir
energetinés namo charakteristikos, padid¢ja busto verté, sumaz¢ja iSlaidos bisto iSlaikymui,
sumazéja importuojamy energijos Saltiniy poreikis. Taciau autoré iSskiria ne tik techninius ir
energetinius daugiabu¢iy namy atnaujinimo aspektus. Lipnevi¢ (2015) akcentuoja ir socialinius
dalykus. Kaip teigia autoré, pastato modernizavimo procesas suartina kaimynus, o daugiabucio
namo atnaujinimui pasibaigus, gyventojai lieka patenkinti savo sprendimu, nepaisant vykusio
atnaujinimo proceso nesklandumy, tarpusavio nesutarimy ir pan. Apie daugiabuéiy namy
atnaujinimo teikiamg naudg rasé ir Rapceviciené (2010), kuri antrina Lipnevi¢ (2015) pateiktoms
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jzvalgoms apie modernizuoto namo pakilusig turto verte. Autore teigia, kad atnaujintame name buta
galima parduoti brangiau nei apleistame. Pavyzdziui, Lietuvos sostinéje didziausig biisto fondo dalj
sudaro Sovietiniu laikotarpiu statyti butai, taciau po daugiabu¢io namo modernizavimo, jie tampa
tokie pat paklausts tarp ieSkanciy biisto kaip ir naujos statybos butai. Senos statybos daugiabuc¢iams
stipriau nuvertéti neleidzia jy patogus iSsidéstymas mieste, kuris dazniausiai pranoksta naujy
daugiabuc¢iy namy iSdéstyma nepatraukliose miesto vietose. Atsizvelgiant | Siuo metu rinkoje naujai
pastatyty daugiabuciy namy kokybe¢ ir naujakuriy rupesCius, Rapceviciené (2010) teigia, kad
vienintelis senos statybos, bet modernizuotas namas skiriasi nuo naujos statybos pastaty tik vienu
aspektu — ribotos senos statybos namy buty perplanavimo galimybés. Visos Kitos charakteristikos -
garso, eksploatavimo kasty, Silumos izoliacijos, papildomy sanaudy ir kt. - modernizuoty ir naujos
statybos daugiabu¢iy namy rodikliai iSlieka artimi vienas kitam. Kaip teigia autoré, tinkamai
apsiltinus daugiabu¢iy namy fasadus, butuose pakyla oro temperatira. Sumazéjes drégnumas
neleidzia susidaryti drégmés kondensatui, tinkamas mikroklimatas patalpose uzkerta kelig veistis
pelésiams, kurie gali sukelti daugybe ligy - netgi vézj. Tuo tarpu karSta vasara gerai apsiltintas
ventiliuojamas fasadas apsaugo namo patalpas nuo perkaitimo. Rapcevi¢iené (2010) iSskyré ne tik
daugiabuc¢io namo modernizavimo techninius privalumus, bet ir paZymeéjo estetinio vaizdo
privaluma miesto kontekste. Anot autorés, atnaujinus daugiabucius namus pagrazéty miesto
estetinis vaizdas, taip pritraukiant daugiau turisty, kas pagyvinty miestos gyvenimg ir teigiamai
veikty jo ekonomikg. Ramanauskaité (2009) papildo Rapcevicienés (2010) vardinamus daugiabuciy
namy atnaujinimo privalumus, tai pat iSskirdama estetinj vaizda. Anot autorés, modernizuoty
daugiabu¢iy namy gyvenamosios aplinkos salygos Zenkliai pageréja. Taip pat yra tikslinga
pazyméti, kad labai svarbu ir tinkamai atnaujinta aplinka — iSpuoselétos zaliosios vejos, atnaujintos
vaiky zaidimy aikstelés, sutvarkytos automobiliy statymo vietos, naujai grjsti takai, pastatyti nauji
suoliukai, pakeistos dangos. Dél $iy priezasciy, kaip teigia Ramanauskaité (2009), Lietuvos miesty
savivaldybés yra pasiryzusios spartinti ir plésti daugiabuciy namy aplinkos tvarkyma, suteikiant
kompleksinj pastato estetinj vaizda. Atlikus daugiabu¢io namo ir jo aplinkos kompleksinj
modernizavimg pagal parengtus techninius ir architektirinius projektus, akivaizdziai pasikeicia
pastato iSorinis vaizdas, kuris beveik prilygsta naujos statybos daugiabu¢iui namui. Kaip teigia
Ramanauskaité (2009), pirmiausia, apsiltintas fasadas dengiamas nauju apdailos sluoksniu, kuris
yra patvarus, ilgai iSlaiko kokybiska iSvaizdg ir gali biiti jvairiy spalvy. Dazniausiai daugiabuciy
namy atnaujinimo metu sumontuojami nauji langai, atrodantys kur kas patraukliau nei senieji,
istiklintose lodZijose atsirandantys didziuliai langy plotai pagyvina visa fasada, 0 lauke atsiranda
modernds ir patogts plieno turéklai ir plati nuovaza, skirta zmonéms su negalia. Autoré, kaip vieng

didziausiy daugiabu¢iy namy modernizavimo privalumy iSskiria buty naudingo ploto padidéjima.
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Anot Ramanauskaités (2009), vien tik platinant balkonus ir paveréiant juos lodzijomis, kiekvieno
buto plotas padidéja nuo 2 iki 4,2 m?, o jeigu kartu platinama ir virtuvé — dar 3,6 m?. Taip pat yra
esminis ir nenugin¢ijamas daugiabu¢iy namy atnaujinimo privalumas - Silumos energijos taupymas.
Kaip teigia Streimikien¢ ir Esekina (2008) apie 86 proc. gyventojy vartojamos $ilumos energijos yra
gaunama i§ neatsinaujinanciy Saltiniy. Pasaulio energijos suvartojimas auga, O prieinami pigis
energijos iStekliai senka. Dél nesugebéjimo efektyviai naudoti energija, gyventojai néra apsaugoti
nuo sparciai auganéiy kainy. Tad Siuo metu vykstanéiy Silumos tikio atnaujinimo procesy — Silumos
sistemy, Silumos punkty atnaujinimo nauda nemodernizuojamuose daugiabu¢iuose namuose
iSgaruoja per mazg Siluming varzg turincius senyjy daugiabuciy stogus, sienas, langus ir duris. Tad
nenuostabu, kad didele dalj komunaliniy mokesciy gyventojams sudaro iSlaidos uz $ildyma Saltuoju
mety laiku. Anot autoriy, kasmet didéjant energijos resursy kainoms, senos statybos neatnaujinty
busty savininkai uz $ilumg priversti mokéti keleta karty daugiau nei gyvenantieji naujuose arba
senos statybos atnaujintuose daugiabu¢iuose namuose. Kaip teigia Streimikiené ir Esekina (2008),
daugiabuciy namy modernizavimo metu atliekamas iSoriniy sieny Siltinimas leidzia efektyviai
sumazinti Silumos energijos suvartojima, 0 atnaujinto namo fasadai ne tik optimizuoja energijos
iSlaidas, bet ir suSvelnina klimatg patalpose tiek Ziema, tiek vasara, taip pat pailgina pastato sieny ir
kity konstrukcijy eksploatavimo laika.

Dar vienas itin svarbus mokslinéje literatiiroje i$skiriamas daugiabuc¢iy namy atnaujinimo
privalumas- tai, kad sumazéja terSaly kiekis. Streimikiené ir Esekina (2008) pazymi, kad Lietuva
siekia jgyvendinti visus pagrindinius Europos Sajungos aplinkos apsaugos reikalavimus, taip pat
reikalavimus ir dél iSmetamy terSaly. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos strateginiame
plane (2008), dél i aplinka i$skiriamy Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy pasaulio klimatas tapo 0,6
°C Siltesnis ir, jeigu nebus imtasi jokiy veiksmy, iki §io amziaus pabaigos vidutiné temperatiira
pakils 1,4-5,8 °C. Akivaizdu, kad toks atSilimas atsilieps visy pasaulio regiony, tarp jy ir Europos
Sajungos, ekonomikai bei ekosistemoms. Remiantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos
strateginiame plane (2008) pateiktomis jzvalgomis, pastebima, kad pasiekus Vyriausybés numatytg
tikslg — iki 2020 m. atnaujinti 70 proc. iki 1993 m. pastatyty daugiabu¢iy namy — Lietuvoje pavykty
namy apSidymui sumazinti energijos suvartojimg net 20 proc. Dél to kasmet biity sutaupoma apie
1700-2500 MWh Silumos energijos ir tai leisty 400 000-500 000 tony per metus sumazinti
Siltnamio dujy iSmetimg ] atmosferg. Apie Siltnamio afekto sumazZinimo galimybe daugiabuciy
namy modernizavimo déka pradéjo dométis Andruskevicius dar 2005 metais. Kaip teigia autorius,
tinkamai atnaujinus daugiabutj nama, galima sumazinti ir anglies dioksido i$siskyrimg j aplinka,
taip iSsaugant gamtg ir jos resursus. Zavadskas et al. (2008), akcentuodamas daugiabuciy namy

atnaujinimo privalumus pazymi eksploatacijos pailgéjimg. Anot autoriy, pastaty eksploatacijai
38



keliamy reikalavimy lygis ir pobudis keiciasi laikui bégant, tac¢iau daugumos daugiabuciy namy
vidaus inzinerinés sistemos yra nebetinkamos toliau eksploatuoti, taip pat namo konstrukcijos
daznai yra pazeistos ir jas reikia stiprinti, norint, kad pastatas dar galéty tarnauti ilgus metus. Kaip
teigia Zavadskas et al. (2008), atnaujinus daugiabutj namg yra sustiprinamos jo konstrukcinés
sistemos ir atnaujinama vidaus inzinerija, elektros instaliacija, taip prailginant daugiabuc¢io namo
eksploatacijos laika.

Taigi akivaizdu, kad nepriklausomai nuo Zzmoniy finansinio nejgalumo, biisto politikos
nebuvimo ir Zmoniy nekompetentingumo, daugiabu¢iy namy atnaujinimas dazniausiai teikia
nenugincijamy privalumy, tokiy kaip energijos sutaupymas, biisto prieziiiros iSlaidy sumazéjimas,
saugumas, rinkos vertés padidéjimas, komforto ir daugiabucio namo ir/ ar net viso miesto estetinio
vaizdo pageré¢jimas. Taip pat sumaz¢ja iSmetamy terSaly kiekis, skatinantis ,,Siltnamio efekta® bei
pailgéja namo eksploatacijos laikas.

Pastebima, kad Lietuvoje valdininkai jvairiais budais skatina buty savininkus dalyvauti
daugiabuciy namy atnaujinimo procese, taciau nepaisant daugiabuc¢iy namy atnaujinimo pakilimo
po priimty 2013 mety pataisy, modernizuoty namy procentas vis dar iSlieka nedidelis. Lietuvoje iKi
Siol dél daugiabu¢iy modernizavimo kaSty Statistikos trilkumo, sunku tiksliai jvertinti renovuoty

namy lyginamajg analize iSlaidy ir atlikty darby aspektais.
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2. VOKIETIJOS PATIRTIS DAUGIABUCIU ATNAUJINIMO SRITYJE

Kaip jau buvo pastebéta, labai svarbu yra ne vien pavieniy daugiabu¢iy namy renovacija,
taCiau, siekiant optimaliy rezultaty, tikslinga kvartalus renovuoti kompleksiSkai. Kaip teigia
Gudavicius (2005), Siam pozidriui pritaria ir Vokieciy aplinkos apsaugos atstovai, kurie 2015 m.
pasira$¢ bendradarbiavimo sutarti su Lietuva dél trijy demonstraciniy kvartalinés renovacijos
projekty Utenos, Siauliy bei Bir§tono savivaldybése. Kaip teigia tuometinis Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministras TreCiokas (cit. pgl. Gudavicius, 2015), bendradarbiavimas su Vokietija
kvartalinés daugiabu¢iy modernizavimo srityje- tai Lietuvos peréjimas j aukStesnj kokybés lygj ir
taps dar vienu motyvatoriumi miestams vystysis. Minimamae projekte Vokietija ne tik dalinasi
patirtimi, teikia rekomendacijas, bet ir investuoja dalj 1éSy, todél manoma, kad yra tikslinga toliau

darbe apzvelgti Vokietijos daugiabuciy namy fonda bei jy renovacijos praktika.

2. 1 Bisto fondas Vokietijoje

Vokietija — viena ekonomiskai stipriausiy ir geriausiai iSsivys¢iusiy Europos Sgjungos
Saliy. Atskiry rajony (kvartaly) modernizavimo investicijy programy finansavimo ir privaciy
investuotojy dalyvavimo jose galimybiy studijoje (2010) istoriniu aspektu pastebima, kad Ryty
Vokietija vos du desimtmecius tesiekia nuo issilaisvinimo i§ buvusios Taryby Sajungos jtakos. Kai
Valstybé susivienijo, vakariné dalis daug investavo j rytinés ekonomikg, paskatino jos augimag.
Buvo jgyvendinamos efektyvios priemonés daugelyje Salies veiklos sri¢iy, viena i§ jy — busto
sektorius - rekonstruota tiikstanciai blokiniy gyvenamyjy namy, sutvarkyta mikrorajony aplinka,
Zmonéms sukurta patogi gyvenamoji aplinka. Buve pilki, nuobodiis, monotonisSki Ryty Vokietijos
mikrorajonai dabar gali didziuotis atnaujintais daugiabuciais namais ir jaukia mazyjy formy
architekttira bei skulptiiromis.

Kaip teigiama Atskiry rajony (kvartaly) modernizavimo investicijy programy finansavimo
ir privaciy investuotojy dalyvavimo jose galimybiy studijoje (2010), Vokietijoje yra apie 37 min.
buty, 30 proc. Sio biisto fondo yra pastatyta prie§ daugiau nei 50 mety ir 11 proc. per paskutinj
desimtmetj. Siy pastaty $ildymo poreikiams sunaudojamas energijos kiekis sudaro 1/3 viso
energijos poreikio Vokietijoje. 2002 m. Vokietijoje buvo 35,8 miln. apgyvendinty buty. I jy 20,6
min. (t. y. 58 proc.) buty buvo nuomojami, o tik 15,2 mln. (t. y. 42 proc.) sudaré privatis butai. 29,4
proc. buty Vokietijoje buvo pastatyti iki 1948 m., beveik pusé¢ visy Salies daugiabuciy biisty galima
priskirti statybos laikotarpiui nuo 1949 iki 1978 m., taciau, StaSaityté (2016) akcentuoja, kad
kei¢iantis demografiniai padéciai, gyvenimo didelio aukStingumo pastatuose asocijacijos su pigiu
bustu prastuose rajonuose, nyksta. Kaip teigia Stasaityté (2016), vokieciai keiCia savo mastyma ir

siai dienai numatoma Berlyne iki 2018 m. pastatyti 2700 naujy buty statomuose daugiaauksciuose,
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Frankfurte — 2400, o per visg Salj ateinan¢ius metus rinkoje zada atsirasti daugiau nei 7000 buty
naujuose didelio aukstingumo pastatuose. Taciau islieka tikimybeé, kad didzioji dalis Vokietijos
gyventojy ir toliau gyvens ne privafios nuosavybés teise priklausanciuose butuose, bet juos
nuomojantis, kaip yra iki Siol. Kaip raSoma Atskiry rajony (kvartaly) modernizavimo investicijy
programy finansavimo ir privaciy investuotojy dalyvavimo jose galimybiy studijoje (2010), Ryty
Berlyne, vykstant Sovietiniy daugiabuciy busty privatizacijos procesui, zmonés neskubéjo pirkti
juose buty. Butai su visomis skolomis buvo atiduoti privac¢ioms kompanijoms, kurios pradéjo
nuomoti bei émé renovuoti. Siuo principu buvo atnaujinti iStisi kvartalai, o renovacija buvo
atlieckama neiSkeldinant gyventojy i§ buty, iSskyrus tuos atvejus, kai butas buvo perplanuojamas.
Nepriklausomai nuo to, jog gyventojai néra iskeldinami daugiabuciy renovacijy metu, Vokietijos
imon¢s, valdanios daugiabucius namus ir nusprendusios jgyvendinti renovuotiny pastaty
modernizavimg, neprival¢jo/o atsizvelgti 1 gyventojy sutikimg. ,Jy veiksmai tiek pradedant
renovacija, tiek véliau nuomojant biista, néra suvarzyti gyventojy sutikimo. Lietuvoje prie$ keliolika
mety butai buvo masiskai privatizuoti. Taciau nepaisant skirtumy tarp valstybiy biisto fondo
elementy, Vokietijos, kaip ekonomiskai iSsivysCiusios ilgametés Europos Sajungos narés, patirtis
biisto renovacijos srityje yra aktuali ir Lietuvai“®. Tuo tarpu Tsenkova (2005) teigia priesingai, kad
Vokietijoje yra taikoma apklausos praktika daugiabu¢iy namy modernizavimo Kklausimais. Anot
autorés, Vokietijoje yra teiraujamasi gyventojy nuomonés apie naujoves, pasitenkinimg arba
nepasitenkinimg jomis, taip pat kartu su gyventojais yra aptariama kity $aliy modernizavimo patirtis
ir bendradarbiaujant su gyventojais priimamas bendras daugiabuc¢iy namy atnaujinimo projektas.
Akcentuotina, kad $i praktika yra taikoma ir Lietuvoje. Kaip jau buvo pazyméta, Lietuvoje namo
administratorius taip pat susaukes daugiabucio namo gyventojus ir atsakingus specialistus tariasi bei
ieSko bendro nutarimo. O moksliniuose Saltiniuose dviprasmiski teiginiai yra interpretuojami per
jstatytmo ir zmogiSkumo faktorius. Galimai jstatymiskai Vokietijos daugiabucius turin¢ios jmonés
neprivalo tartis, bet, rermiantis zmogiskuoju faktoriumi, domisi ir gyventojy nuomone.

Taigi, apibendrinant pastebima, kad Vokietijoje daugiabudiai namai nebuvo tokie
populiartis ir retas kuris Zzmogus butg yra jsigijes. DaZniausiai Vokietijos daugiabucius namus valdo
jmonés, kurios savo laiku juos privatizavo ir tik 2015 -2016 metais, pasikeitus socioekonominei

padéciai Salyje, pradéjo vokieciai tolerantiskiau zifiréti  daugiabucius bei juos papildomai statyti.

4 Atskiry rajony (kvartaly) modernizavimo investicijy programy finansavimo ir privaciy investuotojy dalyvavimo jose
galimybiy studija 2008[interaktyvus] (2010). 40psl.
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2.2 Daugiabuciy namy atnaujinimo Ryty Vokietijoje finansavimo schema

Daugiabuéiy namy atnaujinimas Vokietijoje pradétas 1988 m. kaip teigiama Atskiry rajony
(kvartaly) modernizavimo investicijy programy finansavimo ir privaciy investuotojy dalyvavimo
jose galimybiy studijoje (2010), nuo 1993 m. Federalinis bankas pradéjo teikti paskolas pastatams
atnaujinti. Paskolos buvo teikiamos trisdesiméiai mety, o jy teikimo schema, paskoly dydis ir
paliikanos priklaus¢é nuo to, kokios priemonés reikalingos pastatui modernizuoti. Pastarojoje
studijoje pabréziama, kad Berlyno Senato Urbanistinés plétros departamento direktoriaus teigimu,
pradéjus jgyvendinti naujg finansavimo schema, apskaiCiuota, jog Berlyno pastatams atnaujinti
reikéty 6,5 mird. Eury, o iki 2005 m. buvo panaudota jau 5,5 mlrd. eury ir uZ juos buvo visiskai
atnaujinta tik 60 proc. pastaty bei 15 proc. — i§ dalies. Pazymétina, kad investicijos vienam butui
sudaré apie 20 000 eury, i§ kuriy 1 000 eury - skirtas aplinkai sutvarkyti. Sios finansavimo schemos
i§skirtinis bruoZzas, jog biisty gyventojams prie pastato atnaujinimo priemoniy jgyvendinimo Savo
1éSomis nereikéjo prisidéti. Tuo tarpu Siuo metu, kaip teigiama Atskiry rajony (kvartaly)
modernizavimo investicijy programy finansavimo ir privaéiy investuotojy dalyvavimo jose
galimybiy studijoje (2010), Ryty Vokietijoje veikia dvi paramos programos, tai pagrindiné ir
papildoma, pagal kurias yra remiamos visos biitinos priemonés daugiabuc¢io modernizavimui atlikti.
Anot analizuojamos atsakaitos, Vokietijoje pagrindiniu daugiabuciy atnaujinimo finansavimo
sistemos elementu yra laikomos paskolos. Paskolomis Vokietijoje yra galimybé padengti visa
reikiamg daugiabuc¢io modernizavimo projekto suma, o jy terminas gali siekti net iki 30 mety. Tam,
kad biity uZtikrintas paskoly sistemos sklandus funkcionavimas Ryty Vokietijoje taikomos dvi
paskoly apsaugojimo priemonés: hipoteka (jkeitimas su jraSymu j Zemés registra) bei valstybine
garantija, kaip papildoma priemoné dideliy dydZiy kreditams uZtikrinti. UZ pastargja apsaugos
priemong yra atsakingi valstybiniai subsidijy bankai, taciau uz pasirinktg bet kurig 1§ aprasSyty
dviejy apsaugy yra taikomas vienkartinis mokestis, kurj sudaro 2 proc. garantuojamo paskolos
dydzio. Taigi pastebima, kad Vokietijoje esminis daugiabuciy namy modernizavimo principas yra
paskolos, kuriomis gali padengti visg rekiamg daugiabu¢iy namy atnaujinimui suma.

Lyginant Lietuvg su Vokietija, pastebima, kad Lietuvoje daugiausia daugiabuciy biisty
savininky yra fiziniai asmenys, kai tuo tarpu Vokietijoje — juridiniai, o daugiabu¢iy namy
finansavimo schema skiriasi, kad Lietuvoje paskola teikiama iki 20 mety, ne iki 30 m, kaip
Vokietijoje. Taip pat Vokietijoje yra paskolos apsauga (2 proc. nuo sumos), ko Lietuvoje néra.
Remiantis gautais rezultatais yra daroma prielaida, jog Vokietijoje atnaujinti daugiabut] namg
motyvuoti juridinius asmenis yra lengviau negu Lietuvoje fizinius, kadangi juridiniams asmenims
tai yra verslas — pajamy Saltinis ir tikima, kad kiekvienas verslininkas nori kuo didesnio pelno, kai

tuo tarpu Lietuvoje tenka motyvuoti viename name vidutiniSkai apie 45 biisty savininky, kad biity
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suteiktas leidimas atnaujinti vieng daugiabutj namg. Tikétina, kad Vokietijos Salies
bendradarbiavimas su Lietuva gali turéti daugiau naudos Daugiabu¢iy namy modernizavimo
specialistams — informacija apie medziagas, kokybe, gal net estetinj vaizda ir praktiSskuma, taciau,
vargu, ar Vokietijoje taikoma Daugiabuciy namy atnaujinimo finansavimo schema pasiteisinty

Lietuvoje.
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3. DAUGIABUCIU NAMU ATNAUJINIMO PROGRAMOS JGYVENDINIMO

LIETUVOJE TYRIMAS

3.1 Tyrimo metodika

Tyrimo tikslas — nustatyti Lietuvos Daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos

jgyvendinimo privalumus ir trikumus, kuriais remiantis bus pateikiami pasitlymai, kaip skatinti ar

ka galima buty pakeisti Lietuvos daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos jgyvendinimo procese.

Siekiant nustatyti Lietuvos Daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos jgyvendinimo

privalumus ir trukumus, kuriais remiantis bus pateikiami pasitilymai, kaip skatinti ar kg galima biity

pakeisti Lietuvos daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos jgyvendinimo procese, buvo iskelti Sie

tyrimo uzdaviniai:

1)

2)

3)

4)

Nustatyti daugiabu¢iy namy atnaujinimo privalumus ir trakumus, remiantis
modernizuoty biisty savininky poziiiriu.

Nustatyti daugiabu¢iy namy atnaujinimo privalumus ir trikumus, remiantis
nemodernizuoty biisty savininky pozitiriu.

Palyginti modernizuoty ir nemodernizuoty bisty savininky nuomones Daugiabuéiy
namy atnaujinimo programos klausimais.

Pateikiami pasitilymus, kaip skatinti ar kg galima buty pakeisti Lietuvos Daugiabuciy

namy atnaujinimo programos jgyvendinimo procese.

Tyrimas vyko $iais etapais:

>

YV V V V

mokslinés literatiros analizé (2016 m. rugséjis — spalis);

duomeny rinkimo metody ir formos pasirinkimas (2016 m. spalis);

tyrimo instrumenty parengimas (2016 m. spalio pabaiga);

anketinés apklausos vykdymas (2016 m. lapkri¢io pradzia) ;

duomeny apdorojimas, analizé ir rezultaty bei rekomendacijy pateikimas (2016 m.

lapkritis).

Siekiant nustatyti Lietuvos Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo programos jgyvendinimo

privalumus ir triikumus buvo taikomi Sie metodai:

1) Anketiné Zmoniy apklausa. Pasirinktos dvi anoniminés anketinés apklausos. Pirmosios

anketos déka buvo renkama informacija i§ daugiabuciy namy gyventojy, kurie gyvena

pasinaudoje¢ Daugiabuciy namy atnaujinimo programos galimybémis, tuo tarpu antroji

skirta - daugiabu¢iy namy gyventojams, kurie gyvena nepasinaudoj¢ Daugiabuc¢iy namy

atnaujinimo programos galimybémis. Pirmaja anketg sudaro 17 uzdaro tipo klausimy, o

antroji — 14-os uzdaro tipo klausimy. Anketos yra anoniminés, siekiant iSvengti noro j

klausimus pateikti socialiai priimtinus atsakymus.
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Anketiné apklausa. Remiantis Kardeliu (2005), anketinés apklausos metodas yra vienas

populiariausiy. Populiarumo priezastimis tampa laiko ir kity resursy minimalios sgnaudos. Anketas
galima pateikti vienu metu ir respondentas ] jas atsako, jam patogiu laiku. Atsizvelgiant j anketos
metodo privalumus, §io tyrimo metu buvo pasirinkta anketin¢ apklausa.
Statistiné apklausy rezultaty analizé. Kiekybinio tyrimo duomeny statistiniam apdorojimui buvo
naudojama kompiuteriné programa SPSS 16.0 for Windows. Preliminarioje duomeny analizéje
buvo skai¢iuojama apraSomoji statistika bei rySiai tarp kintamyjy. Kadangi kintamieji nebuvo
pasiskirste pagal normalyjj skirstinj, tiriant modernizuoty biisty savininky pasitenkinimo atliktais
darbais, paskolos jtakos Seimos biudZetui ir respondenty aktyvumo namo bendrijos veikloje sgsajas
su amziumi, gaunamomis pajamomis ir nariy skai¢iumi Seimoje, koreliacijai apskaiciuoti buvo
taikomas Spearmano ranginés koreliacijos koficientas. O atliekant priezaséiy palyginimg, kurios
paskatino ir nepaskatino respondentus sutikti su namo modernizacija, priklausomai nuo to, ar siuo
metu jy biistas yra atnaujintas, ar ne, buvo taikomas Mann — Whitney U kriterijus. Sie Kriterijai buvo
pasirinkti patikrinus duomeny normalumg Kolmogorovo Smirnovo testu . Siekiant nustatyti, kokius
statistinius metodus naudoti duomeny analizéje, pirmiausia buvo patikrintas duomeny normalumas.
Nustatyta, kad daugumos Kintamyjy skirstiniai statistiSkai reikSmingai skiriasi nuo normaliojo (p <
0,05).

Statistinés iSvados apie kintamyjy reikSminguma/reik§mingas koreliacijas buvo daromos
remiantis p reikSme. Laikoma, kad kintamieji statistiSkai reikSmingai koreliuoja, kai p< a [0,05 arba

0,001], kur a — reikSmingumo lygmuo.

3. 2 Tyrimo dalyviy imtis

Tyrimo imtis susideda i$ dviejy tiksliniy grupiy:

» Modernizuoty daugiabuciy namy buty savininkai;

» Nemodernizuoty daugiabuc¢iy namy buty savininkai.

Viso tyrime dalyvavo 198 atnaujinty daugiabu¢iy namy buty savininkai ir 213 neatnaujinty
daugiabuciy namy buty savininkai. Tyrimui atlikti buvo taikyta patogioji atranka.

Viso tyrimo metu buvo pateiktos 540 (270 atnaujinty daugiabu¢iy namy buty savininkams
ir 270 neatnaujinty daugiabu¢iy namy buty savininkams) anketos, taciau 129 (72 i§ modernizuoty
daugiabuciy namy buty savininky ir 57 i§ nemodernizuoty daugiabuciy namy buty savininky)
negrjzo, grizo ne pilnai uzpildytos, sugadintos, todél j analiz¢ Sios anketos nebuvo jtrauktos.
Baigiamajame darbe buvo analizuojamos 411 tyrimo dalyviy anketos. Respondenty pasiskirstymas

pagal demografines charakteristikas pateiktas 3 lenteléje.
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3 lentelé. Tyrimo dalyviy pasiskirstymas pagal sociodemografines charakteristikas

Tiriamyjy grupé Realieji skaiciai ir jy procentiné
iSraiska
Lytis:
Wyrali 273 (66 proc.)
Moterys 138 (34 proc.)
Amzius:
Minimalus 24
Maksimalus 62
Vidurkis 43
Esamas Seimos nariy skaicius:

Gyvenu vienas (-a) 64 (16 proc.)
Esame dviese 103 (25 proc.)
Trys - keturi 165 (40 proc.)

Daugiau nei keturi 79 (19 proc.)

Gaunamos pajamos:
Iki 300 eury 31 (8 proc.)
300-650 eury 177 (43 proc.)
650-900 eury 189 (46 proc.)
900 ir daugiau eury 14 (3 proc.)

Taigi pastebima, kad apklausoje dalyvavo daugiau vyry (66 proc.) nei motery 138 (34
proc.). respondenty amziaus vidurkis 43 metai, dauguma bute gyvena trise ar keturiese (40 proc.) ir

gauna 650-900 eury ménesines pajamas Seimai ,,] rankas®.
3. 3 Tyrimo rezultatai
Tyrimo pradZioje, nepriklausomai nuo to, ar respondento biistas dalyvavo Daugiabucio

atnaujinimo programoje, tiriamyjy buvo klausta, ar jie asmeniSkai sutiko/ sutikty dalyvauti

Daugiabuc¢iy namy modernizavimo programoje (zr. 9 ir 10 paveikslus).
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W Taip
B Ne

9 pav. Modernizuoty biisty savininky subjektyvus pasirinkimas dalyvauti Daugiabuciy namy

atnaujinimo programoje

10 pav. Nemodernizuoty biisty savininky subjektyvus pasirinkimas dalyvauti Daugiabuciy namy

atnaujinimo programoje

Remianis 9 ir 10 paveikslais, pastebima, kad 61 proc. Daugiabuciy namy atnaujinimo
programoje dalyvavusiy bisty savininky asmeniskai sutiko dalyvauti daugiabuciy namy
modernizavimo projekte, kai tuo tarpu 66 proc. Daugiabuciy namy atnaujinimo programoje
nedalyvavusiy busty savininky asmeniSkai nesutiko dalyvauti daugiabuéiy namy modernizavimo

projekte. Gauti rezultatai leidzia kelti prielaida, jog Daugiabucio programoje dalyvavusiy biisty
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savininkai tikétina turéjo daugiau pozityviy likesCiy namo modernizacijos kontekste ir maté
daugiau projekto privalumy nei trikumy. Kai tuo tarpu Daugiabucio programoje nedalyvavusiy
bisty savininkai — prieSingai. Galimai pastarieji mato daugiau projekto trukumy negu privalumy.
Kad Sias prielaidas patvirtinti arba paneigti toliau tyrime buvo nustatomos renovuoty ir
nerenovuoty bisty savininky priezastys, dél kuriy jie nesutiko arba nenoré¢jo sutikti Su namo

modernizacija (zr. 11 paveiksle).

H Renovuoty basty savininkai H Nernovuoty bisty savininkai

Nes néra uztikrinama atnaujinimo proceso priemoniy
(projektavimo, statybos, techninés prieziros darby) kontrolé.

Nes néra garantuojamas finansiniy nuostoliy dél nepasiekty
rezultaty atlyginimas;

Nepasitikiu Lietuvos valdZia ir jos teikiamomis kompensacijomis

Lésy trikumas ir nenoras imti kredita

Informacijos apie renovacijos naudg stoka

Nes namy atnaujinimo darbai yra netinkamai atliekami

Nepasitikéjimas renovacijos proceso dalyviais

11 pav. Priezastys, dél kuriy respondentai nesutiko/ nenoréjo sutikti SU namo modernizacija, proc.

Remiantis 11 paveikslu pastebima, kad Daugiabuciy namy atnaujinimo programoje
dalyvavusiy bisty savininky dazniausiai pateikiama priezastis buvo informacijos apie renovacijos
naudg stoka (31 proc.), véliau 1éSy trikkumas/ nenor¢jimas imti kredita (21 proc.) ir 19 proc.
modernizuoty biisty savininky tikino, kad juos skatino nesutikti su namo modernizacija finansiniy
nuostoliy dél nepasiekty rezultaty atlyginimo garantijos nebuvimas. Maziausiai renovuoty bisty
savininkus neramino nepasitikéjimas Lietuvos valdZia, jos teikiamomis kompensacijomis (1 proc.)
ir atnaujinimo proceso priemoniy kontrolés neuZtikrinamumas (6 proc.).

Tuo tarpu Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo programoje nedalyvavusiy biisty savininky
dazniausiai pateikiama priezastis buvo ,,nes namy atnaujinimo darbai yra netinkamai renovuojami
(29 proc.), véliau 1éSy trikumas/ nenoras imti paskolos (24 proc.) ir finansiniy nuostoliy dél
nepasiekty rezultaty atlyginimo garantijos nebuvimas (22 proc.). MazZiausiai nerenovuoty biisty
savininkus neramino nepasitikéjimas renovacijos proceso dalyviais (2 proc.) ir atnaujinimo proceso

priemoniy kontrolés neuztikrinamumas (4 proc.).
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Taigi pastebima, kad tiek Daugiabu¢iy namy atnaujinimo programoje dalyvavusiy, tiek ir
nedalyvavusiy busty savininkus neramina 1éSy trikumas ir nenoras imti paskolos, tuo tarpu
maziausiai neramina bendra priezastis - atnaujinimo proceso priemoniy kontrolés
neuztikrinamumas. Akcentuotina, kad nemodernizuoty namy savininkai neisskyré informacijos apie
Daugiabuciy modernizavimo projekto nauda stokos, taciau tiki, jog daugiabuciy atnaujinimo darbai
yra netinkamai atliekami.

Siekiant palyginti atnaujinty ir neatnaujinty bsty savininky pasirinktas priezastis, dél
kuriy jie nesutiko arba nenoré¢jo sutikti SU namo modernizacija, buvo atliktas statistinis lyginimas

tarp dviejy grupiy Mann — Whitney U metodu (Zr. 4 lentele).
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4 lentelé. Priezastys, paskatinusios respondentus nesutikti su namo modernizacija

Modernizuoty Nemodernizuoty
busty savininkai  biisty savininkai Mann Z
(n=198) (n=213) Whitney U

Vidutinis rangas  Vidutinis rangas

Nepasitikéjimas
renovacijos proceso

- 60,31 61,86 1762,5 -0,235
dalyviais

Nes namy atnaujinimo
darbai yra netinkamai

renovuojami 58,99 73,49 1394,5 2,592

Informacijos apie 64,15 58,28 1734,6 2,120*
renovacijos naudg stoka

LésSy trikumas ir nenoras 53,01 63,56 1738,9 2,151*
imti kredita

Nepasitikiu Lietuvos
valdzia ir jos
teikiamomis

kompensacijomis

61,98 70,56 1751,6 0,266

Nes néra garantuojamas
finansiniy nuostoliy dél
nepasiekty rezultaty
atlyginimas

58,98 59,01 1761,3 0,376

Nes néra uztikrinama
atnauummo pl’OCGSO 52,21 71,56
priemoniy

(projektavimo, statybos, 1738,9 0,151
techninés priezuros
darby) kontrolé.
** p <0,001, * p<0,05.

Palyginus priezastis, paskatinusias nesutikti respondentus su namo modernizacija,
priklausomai nuo to, ar Siuo metu respondentai yra modernizuoty ar nemodernizuoty bisty
savininkai, nustatyta, kad pozitris, jog daugiabu¢iy namy atnaujinimo darbai yra netinkamai
renovuojami Zenkliai ir statistiSkai reikSmingai skiriasi (p < 0,001) tarp modernizuoty ir
nemodernizuoty biisty savininky atsakymy. Pastebéta, kad nemodernizuoty biisty savininkai labiau

yra jsitiking, jog namy atnaujinimo darbai yra netinkamai renovuojami, nei atnaujinty bisty
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savininkai. Tad yra keliama prielaida, jog tai galéty buti nepakankamos informacijoa arba
nesékmingy renovacijos atvejy iSvieSinimo, o sékmingy atvejy nutyl¢jimo pasekmé. Pastebima, kad
modernizuoty busty savininkai labiau akcentuoja informacijos apie renovacijos naudg stoka (p <
0,05). Kadangi nerenovuoty bisty savininkai neiSskiria informacijos apie daugiabuciy namy
atnaujinimo stoka, yra keliama prielaida, jog pastarieji ne retais atvejais naudojasi neobjektyvia ir
nepatvirtinta informacija. Pakankamai Zenklus skirtumas pastebimas ir ties respondenty 1ésy
trikumu bei nenoras imti kreditg. Pastebima, kad tiriamieji, kuriy biistai yra neatnaujinti, pasizymi
didesniu nenoru imti kredita (p < 0,05).

Taigi, apibendrinant pastebima, kad atnaujinty daugiabuciy biisty savininkus labiausiai
skatino nesutikti su namo modernizacija informacijos apie renovacijos naudg stoka, tuo tarpu
neatnaujinty daugiabuéiy busty savininkus labiausiai skatina nesutikti su namo modernizacija
nuostata, kad namy atnaujinimo darbai yra netinkamai renovuojami ir respondenty 1éSy trikumas
bei nenoras imti kreditg.

Kadangi Daugiabuc¢iy modernizavimo projekte dalyvaujantys tiriamieji pastebi, kad juos
apsisprendimo procese neramino informacijos apie Daugiabuciy modernizavimo projekto nauda
stoka, taciau jy tik nedidele dalis iSskyré negatyvy likestj, kad atnaujinimo darbai yra netinkamai
atliekami. D¢l Sios priezasties, toliau tyrime Daugiabu¢iy modernizavimo projekte nedalyvaujanciy
respondenty buvo klausta, ar jie yra girdéje apie Vyriausybés vykdoma Daugiabudiy namy

modernizavimo programa (zr. 12 paveiksla).

Ne, neteko girdéti
21%

12 pav. Informacijos turéjimas apie Vyriausybés vykdomg Daugiabuciy namy modernizavimo

programa
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Remiantis 12 paveikslu pastebima, kad net 44 proc. yra tik Siek tiek girdéje, bet nieko
konkretaus apie Vyriausybés vykdomg Daugiabu¢iy namy modernizavimo programa, VOs 35 proc.
tikina, kad taip, yra girdéje ir 21 proc. pastebi, kad jiems neteko nieko girdéti apie Vyriausybeés
vykdoma Daugiabuciy namy modernizavimo programg. Tac¢iau nemodernizuoty namy savininkai
neiskiria informacijos apie Daugiabuciy namy atnaujinimo programos naudg stokos, kaip galimos
priezasties, kad nesutinka renovuoti savo daugiabucio. Tikeétina, kad Siek tiek turimos Zinios, bet
konkrecios informacijos neturéjimas galimai jtakoja Daugiabuc¢iy namy modernizavimo programoje
nedalyvaujanciy respondenty negatyvy poziirj j Vyriausybés vykdomg daugiabufiy namy
atnaujinimo programa.

Nustadius priezastis, dél kuriy respondentai nesutiko/ nenoréjo sutikti Su namo
modernizacija, toliau darbe bus apzvelgiamos priezastys, dél kuriy respondentai sutiko/ noréty

sutikti su namo modernizacija (zr. 13 paveikslg).

B Renovuoty bisty savininkai B Nernovuoty busty savininkai

Nes dalj islaidy kompensavo Valstybé

Nes pailgéja namo eksploatacijos laikas

Dél daugiabucio namo estetinio vaizdo pageréjimo
Naujos durys ir jstiklinti balkonai suteikia saugumo
Energijos sutaupymas

Sumazéja tersaly kiekis

Sumazéja importuojamy energijos Saltiniy poreikis
Nes sumazéja islaidos busto islaikymui

Nes padidéja blsto verté

13 pav. Priezastys, dél kuriy respondentai sutiko/ noréty sutikti Su namo modernizacija, proc.

Remiantis 13 paveikslu pastebima, kad Daugiabuciy namy atnaujinimo programoje
dalyvavusiy biusty savininky dazniausiai pateikiama priezastis, kuri paskatino juos sutikti su namo
modernizacija yra biisto i§laikymui sumazéjancios iSlaidos (26 proc.), kita dalis modernizuoty busty

savininky tikina, kad sutiko dalyvauti programoje, nes dalj iSlaidy kompensuoja Valstybé (21 proc.)
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ir dél padidéjancios busto vertés (13 proc.). tuo tarpu maziausiai renovuoty bisty savininkus
motyvavo energijos sutaupymas (1 proc.) ir sumazgjes terSaly kiekis (3 proc.).

Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo programoje nedalyvavusiy biisty savininky dazniausiai
pateikiama priezastis buvo taip pat bisto iSlaikymui sumazéjancios iSlaidos (55 proc.), véliau
pailgéjes namo eksplotacijos laikas (13 proc.) ir estetinio vaizdo pokytis (11 proc.).

Taigi pastebima, kad Daugiabu¢iy namy atnaujinimo programoje dalyvavusiy ir
nedalyvavusiy biisty savininkus labiausiai motyvuoja/ motyvavo mazéjancios iSlaidos biisto
iSlaikymui. Tuo tarpu modernizuoty biisty savininkus labiau veikia asmeniniai iSoriniai
motyvatoriai, tokie kaip pinigai (sutaupymas, kompensavimas, bilisto vertés pakilimas),
modernizacijos programoje nedalyvaujancius repondentus labiausiai vilioja asmeniniai, daugiau
vidiniai motyvatoriai (namo eksplotacija, estetinis vaizdas), tac¢iau labiausiai abi tiriamyjy grupes
motyvuoja galimyb¢ sutaupyti, nes renovavus daugiabutj namg sumazéja islaidos bisto i$laikymui.

Toliau tyrime, naudojant Mann — Whitney U kriterijy, buvo palygintos, ar pateiktos
priezastys, paskatinusios respondentus sutikti su namo modernizacija, priklausomai nuo to, ar $iuo

metu jy blistas yra atnaujintas, ar ne, yra statistiSkai reikSmingos (Zr. 5 lentelg).
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5 lentel¢. Priezastys, paskatinusios tiriamuosius sutikti su namo modernizacija

Modernizuoty Ne modernizuoty
bisty savininkai bisty savininkai Mann Z
(n=110) (n=121) Whitney U

Vidutinis rangas  Vidutinis rangas

Padidé¢ja busto verté 68,83 51,29 1284,5 -2,736**
Sumazgja iSlaidos bisto 62,74 58,84 1762,5 -0,226
1Slaikymui
Sumaz¢ja importuojamy 67,25 53,24 1390,0 -2,193*
energijos Saltiniy poreikis
Sumazgja tersaly kiekis 67,71 52,68 1359,5 -2,354*
Energijos sutaupymas 62,44 59,21 1712,5 -0,507
Naujos durys ir jstiklinti 62,21 59,5 1728,0 -0,419
balkonai suteikia
saugumo
D¢l daugiabuc¢io namo 68,31 51,93 1319,0 -2,566**
estetinio vaizdo
pageréjimo
Pailgéja namo 60,31 61,86 1762,5 -0,235
eksploatacijos laikas
Nes dalj islaidy 68,43 51,79 1311,5 -2,575**
kompensuoja Valstybé

% p < 0,001, * p <0,05.

Palyginus priezastis, paskatinusias sutikti respondentus su namo modernizacija,
priklausomai nuo to, ar Siuo metu respondentai yra modernizuoty, ar nemodernizuoty biisty
savininkai, nustatyta: modernizuoty biity savininkai statistiSkai reikSmingai labiau vertina
padidéjusig biisto verte (p < 0,001) ir sumazejus] importuojamy energijos Saltiniy poreikj (p < 0,05).
Atnaujinty daugiabu¢iy namy buty savininkai labiau vertina namo modernizacijos nauda
sumazejusiy tersaly kiekiu (p < 0,05), daugiabucio namo estetinio vaizdo pageréjimo aspekta (p <
0,001) ir tai tapo reikSmingesné priezastis, nei daugiabucio namo dauguma nuspresty nerenovuoti
pastato biisty savininkams, Valstybés parama Daugiabuéiy atnaujinimo programai (p < 0,001). Sie
skirtumai zymiis ir statistiSkai reikSmingi. Tuo tarpu tokios priezastys kaip, kad sumazéja iSlaidos

bisto islaikymui, energijos sutaupymas, padidéj¢s saugumas ir namo eksploatacijos pailgejes laikas
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statistiSkai reikSmingai nesiskiria priklausomai nuo to, ar respondentai turi modernizuota, ar
nemodernizuotg biistg.

Taigi, pastebima, kad atnaujinty daugiabuciy biisty savininkus labiau motyvavo nei
neatnaujinty daugiabuciy namy biisty savininkus Sios priezastys sutikti su namo modernizacija:
padidéjuso busto verté, sumazéjes importuojamy energijos Saltiniy poreikis, sumazéjes terSaly
kiekis, daugiabucio namo estetinio vaizdo pageré¢jimas ir Valstybés parama.

Toliau darbe bus siekiama nustatyti, kaip stipriai sumazéjo iSlaidos uz Sildyma po namo

atnaujinimo (Zr. 14 paveikslg).

ISlaidos sumazéjo,

bet ne tiek, kiek

tikéjomes
41%

14 pav. Islaidy uz Sildyma pokytis po daugiabu¢io namo atnaujinimo

Pastebima, kad visi Daugiabu¢iy namy atnaujinimo programoje dalyvave asmenys tikina,
jog i8laidos uz Sildyma pakito. 59 proc. apklaustyjy tikina, jog iSlaidos Zenkliai sumazéjo, tuo tarpu
41 proc. apklaustyjy tikina, kad islaidos sumazéjo, bet ne tiek kiek tik¢josi. D¢l didelio pastarojo
procento yra keliama prielaida, jog respondentai galimai turéjo neadekvaciy likes¢iy Daugiabucio
namo atnaujinimo programos atzvilgiu. Galimai tai pasiekiamos informacijos apie analizuojama
programg stokos pasekmé arba informacijos apie Daugiabuciy namy atnaujinimo programa
paieskos stokos pasekmeé.

Tuo tarpu Daugiabuciy namy modernizavimo programoje nedalyvaujanciy tiriamyjy buvo
klausta, kaip jie mano, kokio dydzio §iuo metu yra jy iSlaidos uz Sildymg. Gauti rezultatai
pateikiami 15 paveiksle.
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M Labai didelés

M Nei didelés nei mazos

1%

i Mazos ir dél to renovacijos tikrai nereikia

15 pav. Nemodernizuoty namy i$laidy dydis uz Sildyma

Pastebima, kad net 88 proc. apklaustyjy tikina, jog Siuo metu jy islaidos uz $ildyma yra

labai didelés, 11 proc. tiriamyjy tikina, kad nei didelés, nei mazos ir vos 1 proc. mano, kad Siuo

metu uz Sildyma esamos iSlaidos mazos, tod¢l renovacijos tikrai nereikia. Pastebima, kad esamos

iSlaidos uz $ildyma yra vienas esminiy motyvatoriy Daugiabu¢iy namy modernizavimo programoje

nedalyvaujanciy tiriamyjy, sutikti su daugiabuc¢io modernizavimu.

Taciau Daugiabuciy namy modernizavimo programos teikiamas rezultatas ne tik islaidy uz

Sildyma sumazé¢jimas, bet ir Siluminiy bei oro salygy pokytis bute (zr. 16, 17 paveikslus).

H Nernovuoty busty savininkai

H Renovuoty bisty savininkai

87

butuose per
auksta

Temperatira

Temperatura Temperatira Temperatirg
butuose normali butuose galiu reguliuotis
pernelyg zema pagal save

16 pav. Siluminés salygos atnaujinto ir neatnaujinto daugiabu¢io namo bute
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Pastebima, kad 87 proc. renovuoty buty savininkai akcentuoja galimyb¢ temperatiirg
reguliuotis pagal save. Likusi dalis (13 proc.) apklaustyjy teigia, kad temperatiira butuose yra
normali. Kai tuo tarpu nerenovuoty biisty savininkai skundziasi pernelyg zema temperattra butuose
(59 proc.) ar per nelyg aukSta temperatiira butuose (6 proc.). Vos 2 proc. nerenovuoty biisty
savininkai gali reguliuotis temperatiira pagal save, o 33 proc. tikina, kad esama temperatiira yra
normali. Taigi pastebima, kad renovuoty biisty gyventojai nejaucia Silumos pertekliaus ar stokos —
jie jauciasi komfortabiliai arba reguliuojasi pagal save, kai tuo tarpu Daugiabuciy namy
modernizavimo programoje nedalyvaujantys asmenys patiria ne retais atvejais diskomfortg savo

bute.

B Nernovuoty bisty savininkai B Renovuoty bisty savininkai

41
16
8
: o
Jauciami Oro kokybé Butuose tvanku  Rasoja sienos ir
skersvéjai normali, langai
neigiamy pojuciy
nejauciame

17 pav. Oro salygos atnaujinto ir neatnaujinto daugiabucio namo bute

Taciau nepriklausomai nuo akivaizdziy Silumos poky¢iy po namo atnaujinimo, remiantis
17 paveikslu pastebima, kad sieny ir langy rasojimo problema, anot respondenty, iSlieka ir po
daugiabucio namo modernizacijos. Nors 41 proc. Daugiabu¢iy namy modernizavimo programos
dalyviy tikina, kad oro kokybé normali, taciau net 57 proc. tikina, kad rasoja sienos ir langai. Tuo
tarpu Daugiabuc¢iy namy modernizavimo programoje nedalyvaujanciy tiriamyjy tarpe vos 16 proc.
teigia, kad oro kokybé normali, o 72 proc. tikina, kad rasoja sienos ir langai. Pastebima, kad
siekiant, jog nerasoty langai ir sienos po namy modernizacijos, biitina netaupyti ir keisti langus su
pakankama védinimo sistema. Jei buvo taupoma, biatina védinti kambarius, taciau 17 paveiksle
pateikti skaiciai leidZia daryti prielaida, jog $i informacija neZinoma arba minimy rekomendacijy
nesilaikoma. Tad kartojasi informacijos apie Daugiabuciy namy atnaujinimo programos stoka.
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Taigi, nustacius, kad daugiabu¢iy namy modernizacijos déka Zzmonés sutaupo uz sildyma,
taiau ne visuomet pagerina oro salygas biistuose, toliau bus analizuojamos priezastys, kodél
Daugiabuciy namy modernizavimo programoje dalyvave asmenys liko nepatenkinti daugiabucio

namo atnaujinimo atliktais darbais (Zr. 18 paveikslg).

M Pradéjo rasoti langai, pelyti
palangés

W Dél paskolos

[ Nepasikeité kambario

0% temperatiros ir oro salygos
(o]

0% W Nepajutome tikétosi energijos

° sgnaudy sumazéjimo

M Likau visiskai patenkintas (-a)

18 pav. Priezastys, dél ko liko nepatenkinti Daugiabucio namo atnaujinimo programos dalyviai

Pastebima, kad net 69 proc. apklausty Daugiabucio namo atnaujinimo programos dalyviy
liko visisskai patenkinti atliktais darbais, namo modernizacija ir savo pasirinkimu. Tuo tarpu 19
proc. respondenty liko nepatenkinti dél paimtos paskolos, o likusi 12 proc. tiriamyjy dalis iSskyré
langy rasojima, kaip savo nepasitenkinimo programa Saltinj. Visi apklausti Daugiabu¢io namo
atnaujinimo programos dalyviai pastebéjo, kad pasikeité kambario temperatira ir sumazéjo

energijos sgnaudos.

H Pakitusios kambario temperatiros ir
oro salygos suteiké daugiau komforto

4% M Padidéjo buto verté

i Energijos sgnaudos Zenkliai sumazéjo

M Sumazéjo islaidos uz sunaudojama
Siluma

i Dél daugiabucio namo estetinio vaizdo
pageréjimo

19 pav. Priezastys, dél ko liko patenkinti Daugiabu¢io namo atnaujinimo programos dalyviai
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Remiantis 19 paveikslu pastebima, kad net 64 proc. apklausty Daugiabucio namo
atnaujinimo programos dalyviy labiausiai dziaugési sumazéjusiomis iSlaidomis uz sunaudota
Silumg, 22 proc. iSskyré pakitusias kambario temperatiiros ir oro sglygas, kurios pradéjo teikti
daugiau komforto, 8 proc. iSskyré daugiabucio namo estetinio vaizdo teigiamus pokycius, 4 proc.
buto vertés padidéjimg ir vos 2 proc. energijos sanaudy sumazéjimg. Taigi, pastebima, kad didzioji
dalis apklausty Daugiabuc¢io namo atnaujinimo programos dalyviy yra patenkinti analizuojamos
programos suteiktais pokyciais, o labiausiai juos dziugina sumaZzéjusios iSlaidos uZ sunaudota
Silumg, pakitusios kambario temperatiiros ir oro salygos, nors ir pastebi, kad langai po
modernizacijos rasoja, o palangés pelyja.

Siekiant nustatyti, priezastis, paskatinusias sutikti su namo modernizacija priklausomai nuo
busty savininky pasitenkinimo namo modernizacijos atliktais darbais, buvo atliktas priezasCiy
jveréiy palyginimas trijose respondenty pasitenkinimo namo modernizacijos atliktais darbais

grupése. Rezultatai pateikti 6 lenteléje.
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6 lentelé. Priezastys, Iémusios biisty savininky pasitenkinimg daugiabuc¢io namo atnaujinimu
Pagal Vidutinis

pasitenkinima N rangas ¥’ df P

atliktais darbais

Taip, esu patenkintas 31 72,73
Pakitusios (-a) «
kambario I§ dalies esu 53 60,72 %28 0,044
temperatiiros ir patenkintas (-a)
oro salygos Ne, esu ne 36 53,20
suteiké daugiau patenkintas (-a)
komforto
Taip, esu patenkintas 31 54,58
(-a) .
Padidéjo buto I$ dalies esu 53 55,74 7,062 0,029
verté patenkintas (-a)
Ne, esu ne 36 73,32
patenkintas (-a)
Taip, esu patenkintas 31 59,34
Energijos (-a)
sanaudos Zenkliai I$ dalies esu 53 53,20 0,528 0,338
sumazeéjo patenkintas (-a)
Ne, esu ne 36 72,25
patenkintas (-a)
Taip, esu patenkintas 31 43,03
Sumazéjo islaidos & da(h?s - 5 s7g3 50l 0,051
uZ sunaudojama patenkintas (-a)
v Ne, esu ne 36 79,47
Siluma patenkintas (-a)
Taip, esu patenkintas 31 72,39
Dél daugiabucio (-a) «
namo estetinio I$ dalies esu 53 58,27 e LN
vaizdo pageréjimo patenkintas (-a)
Ne, esu ne 36 53,73

patenkintas (-a)

Remiantis 6 lenteléje pateiktais duomenimis, pastebima tendencija, kad priezastys
lémusios modernizuoty biisty savininky pasitenkinimg daugiabuc¢io namo atnaujinimu skiriasi
priklausomai nuo modernizuoty namy bisty savininky pasitenkinimo daugiabu¢io namo
atnaujinimo atliktais darbais. Pastebima, kad buty savininkai, kurie yra patenkinti atliktais
daugiabucio namo atnaujinimo darbais, tikina, jog pakitusios kambario temperattros ir oro salygos
suteik¢ daugiau komforto. Jdomi pastaba, jog nepriklausomai nuo zmoniy nepasitenkinimo

daugiabuc¢io modernizavimo darbais, pastarieji labiausiai nei i§ dalies patenkinti ar patenkinti biisty
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savininkai, jvertina padidéjusig buto vertg. Nustatyta, kad energijos sgnaudy ir sumazéjusiy iSlaidy
uz $ildymg privaluma modernizuoty biisty savininkai pripazijsta ir vertina vienodai, nepriklausomai
nuo jy subjektyvaus pasitenkinimo atliktais daugiabu¢io modernizavimo darbais. Labiausiai
daugiabucio namo estetinio vaizdo pageréjimg vertina biisty savininkai, kurie yra patenkinti atliktais
daugiabucio namo atnaujinimo darbais, po jy — kurie néra patenkinti atliktais modernizavimo
darbais ir maziausig pasitenkinimg dél daugiabuCio namo estetinio vaizdo pageré¢jimo jaucia
respondentai, kurie yra 1§ dalies patenkinti daugiabucio atnaujinimo darbais.

Taigi pastebima tendencija, kad didZiausig pasitenkinimg daugiabu¢io namo pakitusia
kambario temperatiira ir oro sglygomis bei daugiabuc¢io namo estetinio vaizdo pageréjimu jaucia tie
busty savininkai, kurie yra patenkinti atliktais daugiabu¢io namo atnaujinimo darbais. O
modernizuoty daugiabuciy buty savininkai, kurie néra patenkinti atliktais daugiabucio namo
atnaujinimo darbais, labiausiai dziaugiasi padidéjusia biisto verte.

Toliau darbe buvo siekiama nustatyti, kokig jtakg Daugiabufio namo modernizavimo
programos dalyviy pasitenkinimui atliktais namo atnaujinimo darbais, paskolos jtaka S$eimos
biudzetui ir aktyvumas namo bendrijos veikloje turi asmens charakteristiniai duomenys, tokie kaip

amzius, gaunamos meénesinés pajamos ir esamy Seimos nariy skaicius (zr. 7 lentele).

7 lentelé. Modernizuoty biisty savininky pasitenkinimas atliktais darbais, paskolos jtaka Seimos
biudzetui ir aktyvumas namo bendrijos veikloje sgsajos su amZiumi, gaunamomis pajamomis ir

nariy skai¢iumi Seimoje

AmzZius Kokios Jiisy Nariy skaicius Seimoje
pajamos
Pasitenkinimas namo
modernizacijos atliktais 0,320* 0,034 -0,171
darbais
Paskolos grazinimo jtaka 0,219 - 0,325* -0,202

Seimos biudzetui
Dalyvavimas namo 0,023 -0,138 -0,070
bendrijos veikloje
*% 1 <0,001, * p <0,05.

Tyrimo rezultatai atskleidé, kad modernizuoty biisty savininky pasitenkinimas namo

modernizacijos atliktais darbais statistiSkai reikSmingai siejasi su bisty savininky amziumi (r =
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0,320; p < 0,05). Teigiama statistiSkai reikSminga koreliacija rodo, kad kuo vyresnis zmogus, tuo
maziau pasitenkina namo modernizacijos atliktais darbais.

Tyrimo metu taip pat nustatytos sgsajos tarp biisty savininky gaunamomis ménesio
pajamomis ““j rankas” ir jy paskolos grazinimo jtaka Seimos biudzetui (r = - 0,325; p < 0,05).
Neigiama statistiSkai reikSminga koreliacija rodo, kad kuo daugiau per ménesj Seima gauna pajamy,
tuo mazesné jtakos Seimos biudzetui turi Daugiabuciy namy atnaujinimui paimta paskola. Tuo
tarpu zmoniy aktyvumas namo bendrijos veikloje statistiSkai reikSmingy sgsajy neturi nei su biisty
savininky amziumi, nei su gaunamomis pajamomis, nei su nariy skai¢iumi Seimoje. Taigi, galima
daryti iSvada, kad kuo vyresnis Zmogus, tuo maziau pasitenkina namo modernizacijos atliktais
darbais ir kuo daugiau per ménesj $eima gauna pajamy, tuo mazesnés jtakos Seimos biudzetui turi
Daugiabuciy namy atnaujinimui paimta paskola.

Galiausiai apzvelgus Daugiabuc¢io namo atnaujinimo programos dalyviy iSskiriamus
privalumus ir trikumus, priezastis, lémusias biisty savininky pasitenkinimg daugiabu¢io namo
atnaujinimu ir sgsajas tarp programos dalyviy pasitenkinimo atliktais namo atnaujinimo darbais,
paskolos jtakos Seimos biudzetui ir respondento aktyvumo namo bendrijos veikloje su asmens
charakteristiniais duomenimis, tiriamieji buvo paklausti, ar patarty kitoms bendrijoms pasinaudoti
Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa. Gauti rezultatai pateikiami 20

paveiksle.

Tikrai ne

3%\

20 pav. Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa pasinaudoj¢ respondenty

patarimas kitoms bendruomenéms
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Remiantis 20 paveiksle pateikta informacija, pastebima, kad 61 proc. Daugiabuc¢iy namy
atnaujinimo programoje dalyvavusiy apklaustyjy pataria kitoms bendrijoms butinai renovuoti savo
daugiabucius, 36 proc. tiriamyjy mano, kad verta ir tik 3 proc. sako, kad tikrai nepatarty kitiems

dalyvauti Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programoje.

Taigi, apibendrinant tyrimo rezultatus yra pastebima, kad atnaujinty bisty savininkai
labiausiai akcentuoja biisto iSlaikymo sumazéjusius kastus, Vyriausybés teikiamg paramg programai
jgyvendinti ir padidéjusig busty verte. Modernizuoty biisty savininkai vienareikSmiskai dziaugiasi
pakitusia temperatiira kambariuose — atsiradusia galimybe reguliuotis §ilumg patiems, ar esancia
normalia kambario temperatiira. Nors jie teigia, kad rasoti langai ir palangés nenustojo, arba kaip tik
po renovacijos pradéjo, pastebi, kad Lietuvoje triksta informacijos apie renovacijos nauda, i$skiria
asmeniniy léSy trikuma, nenorg imti kredito ir finansiniy nuostoliy dél nepasiekty rezultaty
atlyginimo garantijos nebuvimg, taciau vienareikSmiskai tikina, kad kity namy bendruomenéms
rekomenduoja dalyvauti Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programoje.

Tuo tarpu neatnaujinty biisty savininkai tikina, kad pas juos $iuo metu jie moka per daug
uz Sildyma, butuose vyrauja jy netenkinanti temperatiira, pelyjancios palangés ir rasojantys langai,
bet dalyvauti Daugiabuciy atnaujinimo (modernizavimo) programoje nedrjsta dél nuostatos, kad
namy atnaujinimo darbai yra netinkamai atliekami, dél asmeniniy 1éSy trikumo, nenoro imti
paskolos ir dél finansiniy nuostoliy dél nepasiekty rezultaty atlyginimo garantijos nebuvimo. Anot
neatnaujinty busty savininky, modernizacija teikia tokius privalumus kaip biisto iSlaikymui
sumazésiancios iSlaidos, pailgéjes namo eksplotacijos laikas ir estetinio vaizdo pokytis. Nors
paklausti, kiek 1§ dalyvavusiy apklausoje Zmoniy yra gird¢je apie Daugiabuciy atnaujinimo
(modernizacijos) programg, didzioji dalis respondenty tikina, kad yra Siek tiek girdéje, bet nieko
konkretaus.

Informacijos stoka apie Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizacijos) programg buvo
nustatyta ir palyginus atnaujinty bei neatnaujinty daugiabuciy biisty savininky pozitr] |
analizuojamos programos privalumus bei trukumus. Pastebima, kad atnaujinty daugiabuciy biisty
savininkai labiau susidiré su informacijos apie renovacijos naudg stoka nei neatnaujinty
daugiabu¢iy biisty savininkai. Sis fenomenas gali biiti interpretuojamas per informacijos apie
Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos paieSkos aspektg. Tikétina, kad
ieSkantis asmuo gali objektyviau ir tiksliau iSskirti informacijos prieinamumag ir pakankamuma nei
neieSkantis. Tad yra keliama prielaida, kad programoje nedalyvaujantys asmenys neiesko
informacijos apie namy renovacijg ir tod¢l neakcentuoja jos stokos. Tuo tarpu neatnaujinty

daugiabuciy bisty savininkus labiausiai skatina nesutikti su namo modernizacija nuostata, kad
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namy atnaujinimo darbai yra netinkamai renovuojami. Sis fenomenas tai pat interpretuojamas per
informacijos netur¢jimg arba turimos informacijos neobjektyvuma, o neatnaujinty bisty
savininkams reikSmingesnis 1é8y trikumo ir nenoro imti kredita aspektas nei atnaujinty buty
savininkams yra interpretuojamas per lukesCiy ir motyvacijos prizme¢. Keliama prielaida, kad
Zzmongs, kurie nemato prasmés, labiau gaili asmeniniy 1éSy negu tie asmenys, kurie turi motyvacijos
renovuoti biista. Prielaidas apie informacijos stoka ir asmeniniy léSy panaudojima patvirtina ir
tyrimo metu gauti duomenys, kad atnaujinty daugiabuciy biusty savininkus labiau motyvavo nei
neatnaujinty daugiabuc¢iy namy biisty savininkus Valstybé teikiamos kompensacijos. Tikétina, kad
doméjimasis esama informacija, paieSkos triikstamos informacijos, noras sutaupyti savo asmenines
1éSas bei nenoras imti paskola leidzia atrasti Valstybés parama ir suvokti jos naudinguma. Taigi
apibendrinant pastebima, kad neatnaujinty busty savininkai galimai vadovaujasi ne visa esama arba
neobjektyvia informacija apie Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programg. D¢l Sios
priezasties gaili asmeniniy 1€Sy, mano, kad darbai yra nekokybiskai atlieckami ir nepasitiki Valstybés

teikiamomis kompensacijomis.
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4. REZULTATU APTARIMAS

Tyrimo metu gauti rezultatai antrina ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime Nr.
1213 (2004) pateiktai jzvalgai, jog Zmonés daznai prieStarauja daugiabuciy namy modernizavimui
dél baimés jsiskolinti bankui. Tyrimo metu nustatyta, kad tiek modernizuoty, tiek ir
nemodernizuoty daugiabu¢iy namy busty savininkus neramina 1éSy trikumas ir nenoras imti
paskolas. Remiantis gautais rezultatais yra pritariama Kaklausko et al. (2012) isvadai, jog vyresni
7zmonés nenori vaikams palikti mokéti savo skoly, o mazesnes pajamas turintys asmenys bijo
susidurti su rizika ir nesiryzta imti kredito bei turéti jsipareigojimy bankui vietoj to, kad pasirinkty
didesne gyvenimo kokybe ir daugiau komforto, modernizuotuose namuose.

Kalbant apie komforta modernizuotuose butuose, tyrimo metu buvo nustatyta, kad
dauguma respondenty susiduria su informacijos apie namo modernizacijos naudg stoka. Tad yra
keliama prielaida, jog galimai daugelis net nezZino, kad jy gyvenimo kokybé pageréty ir kaip stipriai
pageréty, sutikus modernizuoti savo biistg. Tyrimo metu nustatyta, kad informacijos stoka yra
vienas pagrindiniy veiksniy, kuris vercia nesutikti gyventojus su daugiabu¢io namo atnaujinimo
darbais. Sioms i§vadoms antrina ir Lipnevi¢ (2015), kuri akcentuoja, kad daugiabu¢iy namy
atnaujinimo procesg stabdo neigiama informacija apie daugiabu¢iy namy atnaujinimg bei
informacijos i§ savivaldybiy trikumas. Apie informacijos bei propagavimo trikumg rasé ir
Baciauskas et al. (2010). Autoriai papildydami Lipnevi¢ (2015) pazyméjo, kad visuomenés
informavimas aktualiais daugiabu¢iy namy atnaujinimo klausimais turéty biiti viena i§ pagrindiniy
priemoniy, padedan¢iy uztikrinti sklandy daugiabu¢iy namy modernizavimo proceso vyksma. Taigi,
remiantis gautais tyrimo rezultatais ir mokslinés literatliros analize, yra pastebiama, kad
informacijos, kuri galéty daugiabuéiy busty savininkams padéti pagrjstai apsispresti dalyvauti
daugiabuciy namy modernizavimo procese, prieinamumas, konkretumas ir objektyvumas, yra
vienas i§ esminiy motyvatoriy besirenkant, dalyvauti Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo programoje, ar
ne.

Informacijos objektyvumas ir prieinamumas, tikétina, jog iSsklaidyty nemazg dalj abejoniy.
Teigiamos patirties sklaida, leisty adekvaciai jsivertinti Lietuvos gyventojams daugiabuc¢io namo
atnaujinimo poreikj. Tyrimo metu nustatyta, kad nemodernizuoty namy savininky nuomone,
daugiabuciy namy atnaujinimo darbai yra netinkamai atliekami. Remiantis literatiiros analize,
pastebima, jog pastaroji nuomoné néra nepagrjsta. Lictuvos Silumos tiekéjy asociacijos pranesime
(2011), taip pat akcentuotina, kad Zzmonés bijo nekokybiskos renovacijos, kuri néra gyventojy
prasimanymai - nekokybiska renovacija i§ tiesy egzistuoja. Minimame pranesime yra teigiama, kad
néra laikomasi arba netinkamai laikomasi apSiltinimo darby technologijy ir Siluminé varza nuo to

zenkliai nukencia. To pasekoje, namo modernizavimo kokybé¢ kencia ir negatyvi informacija apie
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namo renovacijg yra perduodama placigjai visuomenei. Manoma, kad teigiamos patirties sklaida
apie daugiabu¢iy namy atnaujinimg yra maza, negatyvi informacija iSkreipia realy pastaty
modernizavimo naudingumo vaizdg ir stabdo Zzmones sutikti su daugiabuciy namy renovacija.
Tac¢iau mintis, kad renovuotame name yra iSleidZziama maziau uz Sildymo paslaugas, ne retais
atvejais, tampa esminiu ir nenugincijamu argumentu, dél Kurio renovuoti biistg yra verta. Tyrimo
metu nustatyta, kad vienas pagrindiniy motyvatoriumi sutikti su daugiabuc¢io namo atnaujinimo
darbais yra mazéjancios iSlaidos busto iSlaikymui. Mokslinéje literatiiroje pastarasis argumentas
taip pat yra traktuojamas. Kaip teigia Lipnevi¢ (2015), daugiabu¢iy namy atnaujinimo déka
sumazéja iSlaidos busto iSlaikymui. Apie namo iSlaikymui mazéjancius kaStus rasé ir Rapceviciené
(2010), kuri pazyméjo, kad tai priairtina modernizuoto daugiabucio charakteristikas prie naujos
statytbos daugiabu¢iy namy charakteristiky. Ramanauskaité (2009) ir Rapcevié¢iené (2010) savo
darbe taip pat iSskyré ir estetinio vaizdo privalumag miesto kontekste, kuris buvo nustatytas ir
magistrinio darbo tyrimo metu. Baigiamojo darbo tyrimo metu nustatyta, kad Siuo metu
modernizacijos programoje nedalyvaujancius repondentus labiausiai vilioja sutikti su Daugiabuciy
namy atnaujinimo programa, asmeniniai, daugiau vidiniai motyvatoriai (namo eksplotacija, estetinis
vaizdas). Taigi pastebima, kad Zmonéms tampa svarbu, ne tik techninés charakteristikos ir ne viskas
pinigais ir sutaupymo kastais matuojama. Pastebima, kad Zmonéms gyvenimo kokybe palengva ir
estetika — estetinis pastato, kvartalo ar net miesto kontestas.

Taciau svarbu pazyméti, jeigu jvertinus Daugiabuciy namy atnaujinimo programos Visus
privalumus ir trikumus, pasirenkama modernizuoti biista, neverta taupyti. Jei turimos sumos iSkart
padengti skolai nepakanka, geriau pasiimti paskolg ir mokéti kas ménes), bet tik netaupyti
medziagoms. Kaip teigia Rapcevicien¢ (2010), tinkamai atlikus Daugiabu¢iy namy atnaujinimo
programos darbus, butuose sumazéja drégnumas, kuris neleidzia susidaryti drégmés kondensatui ir,
anot autoreés, susidares tinkamas mikroklimatas patalpose uzkerta kelig veistis pelésiams. Tuo tarpu
tyrimo metu nustatyta, kad daugelyje renovuoty namy rasoja langai ir net vietomis pastebimos
pelésio uzuomazgos. Sie realiai esamo fakto ir mokslingje literatiiroje pateiktos informacijos
neatitikimai yra interpretuojami per galimai netinkamai atliktus daugiabuc¢io namo modernizavimo
darbus ir/ ar per Zmoniy nora sutaupyti besirenkant namo modernizavimui skirtas medZiagas.
Daznai zmonés, kuriy name yra atnaujinamas biistas, nesirenka keistis jau esamus plastikinius
langus, védinti nedrjsta, nes nenori ,iSleisti Silto oro j laukg™ ir dél to, susidaro drégmés
kondensatas, ko pasekoje atsiranda pelésio uzuomazgos. Taigi, akivaizdu, kad norint kokybisko
daugiabucio atnaujinimo, reikia rinktis ne tik kokybiSkai darbus atliekancig jmong, bet ir

kokybiskas statybines medziagas.
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Apibendrinant pastebima, kad tiek mokslin¢je literaturoje, tiek ir tyrimo metu nustatyta,
jog labiausiai Zmones baugina sutikti su daugiabuc¢iy namy modernizacija paskoly baimé ir
informacijos apie Daugiabuciy namy atnaujinimo programos stoka, o labiausiai skatina sumazéjusiy

i8laidy uz Silumg ir estetinio vaizdo pageréjimo argumentai.
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ISVADOS IR PASITLYMAI

Atlikus empirinj tyrima nustatyta:

1) Atnaujinty daugiabuCiy biisty savininkus labiausiai skatino nesutikti su namo
modernizacija informacijos apie renovacijos nauda stoka (31 proc.), tuo tarpu
neatnaujinty daugiabuciy busty savininkus labiausiai skatina nesutikti su namo
modernizacija nuostata, kad namy atnaujinimo darbai yra netinkamai renovuojami (29
proc.), respondenty 1é8y trikumas bei nenoras imti kreditg (29 proc.).

2) Atnaujinty busty savininky pozidriu Daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos
didziausi privalumai yra:

» bisto iSlaikymui sumazéjancios iSlaidos (26 proc.);
» nes dalj islaidy kompensuoja Valstybé (21 proc.);
» padidéja busto verté (13 proc.).
Trikumai:
» informacijos apie renovacijos naudg stoka (31 proc.);
» asmeniniy léSy trikumas/ nenoréjimas imti kreditg (21 proc.);
» finansiniy nuostoliy dél nepasiekty rezultaty atlyginimo garantijos nebuvimas (19
proc.).
Daugiabuciy namy atnaujinimo programoje nedalyvavusiy biisty savininky poziiiriu
Daugiabuéiy namy atnaujinimo programos didZiausi privalumai yra:
> busto i$laikymui sumazésiancios islaidos (55 proc.);
> pailgéjes namo eksplotacijos laikas (13 proc.);
> estetinio vaizdo pokytis (11 proc.).
Trikumai:
» nuostata, kad namy atnaujinimo darbai yra netinkamai renovuojami (29 proc.);
» asmeniniy léSy trikumas/ nenoras imti paskolos (24 proc.);
» finansiniy nuostoliy dél nepasiekty rezultaty atlyginimo garantijos nebuvimas (22
proc.).
3) Atnaujinty daugiabuciy busty savininkus sutikti su namo modernizacija labiau

motyvavo nei neatnaujinty daugiabuciy namy biisty savininkus Sios priezastys:
padidéjuso busto verté (13 proc.), sumazéjes importuojamy energijos Saltiniy poreikis
(4 proc.), sumazéjes terSaly kiekis (3 proc.), pageréjes daugiabucio namo estetinis
vaizdas (9 proc.), Valstybés parama (21 proc.), bei sumazéjusios islaidos bisto

iSlaikymui (26 proc.).
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Pasiiillymai:

1. Bitina vieSinti informacijg apie Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizacijos) programos
svarbg, reikalingumg ir jos naudg kiekvienam Salies biisto savininkui. Aktyviau vykdyti
teigiamos Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizacijos) programos patirties sklaidg
visuomenéje. Sistemingai teikti nedalyvaujantiems programoje busty savininkams
palyginamgja informacijg apie faktines energijos sgnaudas jy gyvenamajame name ir
analogisky charakteristiky modernizuotame daugiabutyje name. Teikti lyginamaja ataskaitg
apie energijos taupymo galimybes, iSlaidas uz Sildymg lyginant su renovuoty biisty
savininky sutaupyta energija ir i§laidomis.

2. Atsisakyti pirkti paslaugas uz maziausig kaing. Atkreipti démesj | medziagy kokybe,
ypatingg démes] skiriant tinkamos ventiliacijos organizavimg bei Sildymo sistemos
balansavima, kuriy nesuderinamumo pasekmé — rasojantys langai ir pelijanc¢ios palangés.

3. Pratesti Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizacijos) programai numatyta Vyriausybés
kompensavimo laikotarpj.

4. Siekiant uztikrinti finansiniy nuostoliy dél nepasiekty rezultaty atlyginimo garantijos, turi
buti teisiSkai reglamentuota darby vadovy atsakomybé reikalui esant, be papildomy salygy
iStaisyti padarytag darbo broka. Siekiant iSvengti nepatogumy rangovy bankroto atveju,
rekomenduotina drausti projekta j draudimo salygas jtraukti papildoma punkta, kad darby
vykdytojams negalint uzbaigti savo jsipareigojimy, jie turéty buti uzbaigiami draudimo

bendrovés 1éSomis.
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1 Priedas

ANKETA RENOVUOTU BUSTU GYVENTOJAMS

1. Ar Jus asmeniskai sutikote atlikti namo atnaujinima?

©)
©)

Taip
Ne

2. Priezastys, paskatinusios Jus sutikti su namo modernizacija?

O O O O 0O O O 0O O

Nes padidé¢ja biisto verté

Nes sumazgja i$laidos bisto iSlaikymui

Sumazéja importuojamy energijos Saltiniy poreikis

Sumazéja tersaly kiekis

Energijos sutaupymas

Naujos durys ir jstiklinti balkonai suteikia saugumo
D¢l daugiabucio namo estetinio vaizdo pageréjimo

Nes pailgéja namo eksploatacijos laikas

Nes dalj i$laidy kompensavo Valstybé

3. Priezastys, dé¢l kuriy nesutikote su namo modernizacija?

o

O O O O O O

Nepasitikéjimas renovacijos proceso dalyviais

Nes namy atnaujinimo darbai yra netinkamai renovuojami

Informacijos apie renovacijos naudg stoka

LésSy trikumas ir nenoras imti kreditg

Nepasitikiu Lietuvos valdzia ir jos teikiamomis kompensacijomis

Nes néra garantuojamas finansiniy nuostoliy d¢l nepasiekty rezultaty atlyginimas

Nes néra uztikrinama atnaujinimo proceso priemoniy (projektavimo, statybos, techninés
prieziiros darby) kontrolé.

4. Ar esate patenkinti namo modernizacijos atliktais darbais?

@)
@)
@)

Taip, esu patenkintas (-a)
Ne, esu ne patenkintas (-a)
I§ dalies esu patenkintas (-a)

5. PriezZastys, kodél likote nepatenkinti daugiabucio namo atnaujinimo atliktais darbais?

o O O O

Pradéjo rasoti langai, pelyti palangés

Dél paskolos

Nepasikeité¢ kambario temperatiiros ir oro salygos
Nepajutome tikétosi energijos sagnaudy sumazejimo

6. Priezastys, kurios 1émé, kad likote patenkinti daugiabu¢io namo modernizacija?

O O O O O

Pakitusios kambario temperattiros ir oro salygos suteiké daugiau komforto
Padid¢jo buto verté

Energijos sanaudos zenkliai sumazejo

Sumaz¢jo iSlaidos uZ sunaudojama Siluma

D¢l daugiabucio namo estetinio vaizdo pageréjimo
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7. Ar patartuméte kitoms bendrijoms pasinaudoti Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programa?
o Taip, biitinai
o Manau, kad verta
o Tikrai ne

8. Ar émeéte paskolg modernizacijai?
o Taip
o Ne

9. Paskolos grazinimo jtaka Seimos biudzetui
o Nepajutome
o Pajutome nezymiai
o Turéjo labai didele jtaka

10. Kaip pakito Siluminés saglygos po namo atnaujinimo?
Temperatiira butuose per auksta

Temperatiira butuose normali

Temperatiira butuose pernelyg Zema
Temperatiirg galiu reguliuotis pagal save

0O O O O

11. Oro kaitos situacija butuose po namo atnaujinimo?
Jau¢iami skersvéjai

Oro kokybé normali, neigiamy pojtciy nejauciame
Butuose tvanku

Rasoja sienos ir langai

o O O O

12. Kaip pakito islaidos uz Sildyma po namo atnaujinimo?
o ISlaidos sumazéjo, bet ne tiek, kiek tikéjomes
o ISlaidos Zenkliai sumaZzéjo

13. Ar esate aktyvus namo bendrijos veikloje?
o Dalyvauju (-ame) labai aktyviai
o Dalyvauju (-ame) tik renovacijos projekto jgyvendinimo metu
o Nedalyvauju (-ame) visai

14. Jusy lytis?
o Vyras
o Moteris

15. Jusy amzius?
o 18-25m.
o 25-40m.
o 40-60 m.
o 60 ir daugiau

16. Kiek nariy yra Jusy Seimoje?
o Gyvenu vienas (-a)
o Esame dviese
o Trys- keturi
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o Keturi ir daugiau

17. Kokios Jiisy (jei gyvenate vienas) ar Jiisy Seimos ménesio pajamos ,,} rankas*?
Iki 300 eury

300-650 eury

650-900 eury

o
o
o
o 900 ir daugiau eury



1.

©)
©)

2 Priedas

ANKETA NERENOVUOTU BUSTU GYVENTOJAMS

Ar Jus asmeniskai sutiktuméte dalyvauti Daugiabu¢iy namy atnaujinimo programoje?

Taip
Ne

2. Priezastys, paskatinusios Jus sutikti su namo modernizacija?

O O O O O O O 0O O

Nes padidé¢ja biisto verté

Nes sumazgja iSlaidos busto iSlaikymui

Sumaz¢ja importuojamy energijos Saltiniy poreikis
Sumazgja tersaly kiekis

Energijos sutaupymas

Naujos durys ir jstiklinti balkonai suteikia saugumo
D¢l daugiabucio namo estetinio vaizdo pager¢jimo
Nes pailgéja namo eksploatacijos laikas

Nes dalj i$laidy kompensavo Valstybé

3. Priezastys, dé¢l kuriy nesutikote su namo modernizacija?

o

O O O O O O

Nepasitikéjimas renovacijos proceso dalyviais

Nes namy atnaujinimo darbai yra netinkamai renovuojami

Informacijos apie renovacijos naudg stoka

Lésy trukumas ir nenoras imti kredita

Nepasitikiu Lietuvos valdzia ir jos teikiamomis kompensacijomis

Nes néra garantuojamas finansiniy nuostoliy dél nepasiekty rezultaty atlyginimas;

Nes néra uztikrinama atnaujinimo proceso priemoniy (projektavimo, statybos, techninés
prieziiros darby) kontrolé.

4. Jei buty savininky dauguma nuspresty modernizuoti daugiabutj, ar tekty Jums imti paskola namo
atnaujinimui?

@)
@)

Taip
Ne

5. Kokia buty paskolos grazinimo jtaka Seimos biudZetui?

@)
@)
@)

Nepasijusty
Pasijusty, bet nezymiai
Turéty labai didelg jtaka

6. Ar gird¢jote apie Vyriausybés vykdoma daugiabuc¢iy namy modernizavimo programa?

@)
@)
©)

Taip, girdejau
Siek tiek, bet nieko konkretaus
Ne, neteko girdéti

7. Kokios §iuo metu pas jus yra Siluminés salygos bute?

o

Temperatiira butuose per auksta
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o Temperatiira butuose normali
o Temperatiira butuose pernelyg Zema
o Temperatiirg galiu reguliuotis pagal save

8. Kokios Siuo metu yra oro sglygos Jusy bute?
o Jauciami skersve¢jai
o Oro kokybé normali, neigiamy pojii¢iy nejauciame
o Butuose tvanku
o Rasoja sienos ir langai
9. Kaip manote, Siuo metu Jusy islaidos uz Sildyma yra:
o Labai didelés
o Nei didelés nei mazos
o Mazos ir dél to renovacijos tikrai nereikia

10. Ar esate aktyvus namo bendrijos veikloje?
o Dalyvauju (-ame) labai aktyviai
o Dalyvauju (-ame) tik renovacijos projekto jgyvendinimo metu
o Nedalyvauju (-ame) visai

11. Jasy lytis?
o Vyras
o Moteris

12. Jusy amzius?

o 18-25m.
o 25-40m.
o 40-60 m.
o 60 ir daugiau

13. Kiek nariy yra Jusy Seimoje?
o Gyvenu vienas (-a)
o Esame dviese
o Trys- keturi
o Keturi ir daugiau

14. Kokios Jiisy (jei gyvenate vienas) ar Jiisy Seimos ménesio pajamos ,,] rankas*?
Iki 300 eury

300-650 eury

650-900 eury

o
o
o
o 900 ir daugiau eury



