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Santrauka

Si tyrimo tema siekia i§siaiskinti, kaip dideli ekonominiai pokyd&iai ir makroekonominés salygos gali
paveikti statybos sektoriaus jmoniy rangos paklausg. Tyrimo tikslas yra atskleisti, kaip ekonominiai
veiksniai, tokie kaip BVP augimas, infliacija, paliikany normos ir kitos makroekonominés salygos,
gali turéti jtakos statybos imonéms, ypac jy rangos paklausai.

Baigiamojo magistro projekto objektas — Makroekonominiy poky¢iy jtaka statybos rangos paklausai.

Iskeltas tikslas — i$analizuoti makroekonominiy poky¢iy daroma jtaka statybos jmoniy rangos

paklausai. Tikslui pasiekti suformuluoti projekto uZdaviniai:

1. iSnagrinéti makroekonominiy pokyciy jtakos statybos jmoniy rangos paklausai tyrimy aktualumag
ir problematika;

2. iSnagrinéti ir apzvelgti esamg literatiirg apie makroekonominés aplinkos jtaka statybos sektoriui
ir, konkreciau, statybos jmoniy rangos paklausai;

3. Sukurti modelj, kuriame biity atsizvelgiama j jvairius makroekonominius kintamuosius ir jy jtaka
statybos jmoniy rangos paklausai;

4. Atlikti tyrimg ir parengti praktines rekomendacijas statybos jmonéms, kaip geriau prisitaikyti prie
makroekonominiy poky¢iy.

Tyrimo metodai: makroekonominiy ir jmoniy rodikliy statistiné analizé bei vertinimas, moksliniy
Saltiniy analize, atliktas rodikliy pasiskirstymo pagal normalyjj skirstinj vertinimas, nustatytas laiko
eilu¢iy stacionarumas, atliktas Granger‘io priezastingumo testas, buvo sukurtas ARDL modelis ir
apskaiciuotas trumpalaikis makroekonominiy veiksniy poveikis statybos jmoniy rangos paklausai.

[$analizavus ir palyginus Lietuvos makroekonominius rodiklius 2009 — 2023 metais bei statybos
jmoniy rangos pajamy rezultatus pastebéta, kad makroekonominiai poky¢iai turi jtakos statybos
jmoniy rangos paklausai. Analizuojant moksling literatiirg nustatyta, kad statybos sektoriui didziausig
poveikj daro bendrasis vidaus produktas, bendrasis vidaus produktas vienam gyventojui, nedarbo
lygis, vidutinis ménesinis darbo uzmokestis, vidutiné metiné infliacija, tiesioginés uzsienio
investicijos ir EURIBOR paliikany norma. Sie rodikliai véliau naudoti atliekant ekonometrinius
skai¢iavimus.

Atlikus ekonometrinius skai¢iavimus nustatytas kintamyjy pasiskirstymas pagal normalyjj skirstinj,
apskaiCiuotas laiko eilu¢iy stacionarumas. Naudojant Granger‘io priezastingumo testa, buvo
nustatytas priezastinis rySys tarp statybos imoniy pajamy ir makroekonominiy rodikliy. Nustatyta,
kad tarp UAB ,,Gilts pamatai ir bendrojo vidaus produkto, bendrojo vidaus produkto tenkancio
vienam gyventojui, bei EURIBOR paliikany normos egzistuoja priezastinis rySys. Taciau nepavyko
nustatyti trumpalaikio poveikio jmonés pajamoms. Tarp UAB ,,Geros plytos* pajamy ir bendrojo



vidaus produkto, bei bendrojo vidaus produkto tenkancio vienam gyventojui nustatytas priezastinis
rySys. Buvo sukurtas ARDL modelis, bei nustatytas trumpalaikis poveikis.
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Summary

This research topic seeks to investigate how major economic changes and macroeconomic conditions
can affect the demand of construction contracting. The goal of the thesis is to show how economic
factors such as GDP growth, inflation, interest rates and other macroeconomic conditions can affect
construction firms, and in particular demand for their services.

The object of the final Master's project is on the impact of macroeconomic changes to demand for
construction contracts. The aim is to assess the impact of macroeconomic changes to the demand for
construction contracts. To achieve this goal, the project objectives were formulated as follows:

1. Toanalyse the relevance and difficulties of the research on the impact of macroeconomic changes
on the construction company's contract demand;

2. To examine and review the existing literature of previously performed research on the impact of
the macroeconomic environment changes on the construction sector and, more specifically, on
the construction company's contract demand,;

3. Todevelop a model that takes into account various macroeconomic variables and their impact on
the construction company's contract demand,;

4. To carry out a research and develop practical recommendations for construction companies on
how to improve adaptation to macroeconomic changes.

Methods: statistical analysis and evaluation of macroeconomic and enterprise indicators, analysis of
scientific sources, estimation of the distribution of indicators according to the normal distribution,
determination of the stationarity of the time series, Granger causality test, development of the ARDL
model, and estimation of the short-run impact of the macroeconomic factors on the demand for
contracting by construction companies.

The analysis and comparison of macroeconomic indicators in Lithuania in 2009-2023 and the results
of construction companies' contracting revenues shows that macroeconomic changes have an impact
on the demand for construction contracting. The analysis of the academic literature shows that the
construction sector is most affected by gross domestic product, gross domestic product per capita,
unemployment rate, average monthly wages, average annual inflation, foreign direct investment and
the EURIBOR interest rate. These indicators were subsequently used in econometric calculations.

The econometric calculations have resulted in normal distribution of the variables and the stationarity
of the time series. Using Granger causality test, a causal relationship between construction firms'
revenues and macroeconomic indicators was established. It was found that there is a causal
relationship between UAB Gilas pamatai and gross domestic product, gross domestic product per
capita and the EURIBOR interest rate. However, the short-term impact on the company's income
could not be established. A causal link has been established between the construction of UAB Geros



plytos and the gross domestic product and per capita gross domestic product. An ARDL model was
developed and short-term effects were identified.
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VDU - vidutinis darbo uzmokestis;
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Ivadas

Temos aktualumas. Siandienos globalioje ir dinamiskoje ekonominéje aplinkoje, kurioje nuolat
vyksta jvairis makroekonominiai pokyciai, jmonéms tenka prisitaikyti prie nuolat besikeicianciy
salygy. Tai ypac svarbu statybos sektoriui, kuris yra neatsiejama ekonomikos dalis, kuria nemaza
pridétinés vertés dalj 3alyje ir tiesiogiai veikia 3alies infrastruktiiros plétra. Sio magistro darbo
moksliné problema yra makroekonominiy cikliniy svyravimy jtaka statybos jmoniy rangos paklausai.

Naujos technologijos, geopolitiniai jvykiai, ekonominés krizés ir kitos makroekonominés salygos
daro stipry poveikj statybos jmoniy veiklai. Taciau nepakanka iSsamiy tyrimy, kaip Sie
makroekonominiai poky¢iai atsiliepia konkretiems sektoriams, ypac statybos jmonéms, gali paveikti
Ju rangos paklausag.

Sio magistro darbo tikslas yra istirti, kaip skirtingi makroekonominiai veiksniai, tokie, kaip BVP
augimas, paliikany normy kaita, investicijy lygis ir kitos svarbios ekonominés sglygos, gali paveikti
statybos jmoniy rangos paklausa. Atlikus tyrimg, bus galima suteikti rekomendacijas jmonéms, kaip
geriau prisitaikyti prie besikeician¢iy makroekonominiy salygy ir efektyviau valdyti rangos paklausos
svyravimus.

Sio magistro darbo rezultatai turéty prisidéti prie jmoniy strateginio valdymo, padés joms geriau
suprasti ir prognozuoti makroekonominiy poky¢iy poveiki rangos paklausai, taip pat suteikiant
rekomendacijas efektyvesniam veiklos planavimui ir valdymui.

Projekto problematika. Sios tyrimo problemos sudétingumas susijes su tuo, kad statybos jmongs,
dirbancios rangos srityje, yra tiesiogiai priklausomos nuo uzsakomyjy kontrakty, infrastruktiiros
projekty ir kity statybiniy veikly, kurios, savo ruoztu, yra stipriai priklausomos nuo makroekonominiy
salygy Salyje. Taciau iki Siol truksta iSsamesnio supratimo apie tai, kaip Sie makroekonominiai
veiksniai veikia rangos paklausa, kuri yra esminé statybos jmonés veiklos dalis.

Projekto objektas. Makroekonominiy poky¢iy jtaka statybos jmoniy rangos paklausai.

Projekto tikslas. Isanalizuoti makroekonominiy pokyc¢iy daroma jtakg statybos jmoniy rangos
paklausai.

Projekto uzdaviniai:

1. ISnagrinéti makroekonominiy pokyc¢iy jtakos statybos jmoniy rangos paklausai tyrimy aktualuma
ir problematika.

2. ISnagrinéti makroekonominés aplinkos jtaka statybos sektoriui bei statybos jmoniy rangos
paklausai teoriniu aspektu.

3. Parengti tyrimo metodologija, skirta vertinti makroekonominiy veiksniy jtaka statybos jmoniy
rangos paklausai.

4. Atlikti tyrimg ir parengti praktines rekomendacijas statybos jmonéms, siekiant geriau prisitaikyti
prie makroekonominiy poky¢iy.

Projekto metodai. Tyrimui atlikti buvo pasirinkti kiekybiniai metodai: lyginamoji analizé,
koreliaciné ir regresiné analizé. Darbe nagrinéjama moksliné literatiira ir oficialioji statistika. Darbe
panaudoti statistiniai duomenys laikotarpiu nuo 2008 iki 2023 mety.

11



Projekto struktiira. Sis magistro darbas susideda i§ keturiy skyriy. Darbas pradedamas nuo jvado,
kuriame baigiamojo projekto esmé. Pirmoje dalyje pateikiama tyrimo problema ir aktualumas.
Antroje dalyje analizuojama moksliné literatiira, susijusi su makroekonominiais poky¢iais ir jy jtaka
statybos sektoriui. Trecioje dalyje apibréziamas tyrimo metodas, naudojami duomenys ir analizés
technikos. Ketvirtoje dalyje pateikiamos tyrimo rezultaty interpretacijos ir diskusijos. Galiausiai,
paskutinéje dalyje pateikiamos i§vados ir rekomendacijos, remiantis gautais rezultatais.
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1. Lietuvos statybos pramonés rodikliy ir makroekonominés situacijos sasajos, tendencijos ir
problematika

Statybos sektoriaus ir nekilnojamo turto rinkos situacija yra labai priklausoma nuo $alies nacionalinés
ekonomikos ciklo. Salyje geréjant ekonominei situacijai (didéjant gyventojy skaiéiui, BVP, didéjant
vidutiniam darbo uzmokesciui ir pan.) statybos sektorius i§gyvena pakilimo periodus, bet, jei Salyje
ekonominé situacija bent kiek suprastéja, pirmasis tai pajunta statybos sektorius. Vertinant pastarojo
laikotarpio statybos rinka (nuo 2009 iki 2023 mety) galima pastebéti, kad makroekonominiy pokyciy
jtaka jvairioms tkio Sakoms, priklausomai nuo ekonominiy procesy, buvo ir teigiama, ir grésmingai
neigiama. Toliau Siame skyriuje bus aptariami pagrindiniai makroekonominiai Lietuvos rodikliai ir,
kaip jie paveikia statybos sektoriy. Bus analizuojami jvairiy rodikliy tarpusavio rysiai su statybos
sektoriumi.

1.1. Lietuvos statybos pramonés rodikliuy pokyciai ir tendencijos

Pries pradedant analizuoti, kurie makroekonominiai rodikliai daro didziausig jtaka statybos sektoriui,
pirmiausiai reikia issiaiskinti, kaip keitési pagrindiniai Lietuvos makroekonominiai rodikliai.
Pagrindiniai rodikliai 2009-2023 mety laikotarpiu pateikti 1 lenteléje.

1 lentelé. Lietuvos makroekonominiai rodikliai 2009-2023 metais (sudaryta darbo autoriaus pagal Valstybés
duomeny agenttros duomenis, 2024m.)

Rodikliai

BVP, to BVP vienam | Nedarbo | Vidutinis Vidutiné | Tiesioginés

meto gyventojui, to | lygis, ménesinis neto | metiné uZsienio

kainomis, | meto proc. darbo infliacija | investicijos

mlrd. kainomis, uZmokestis, (proc.) mety

EUR tikst. EUR EUR pradzioje,
Metai min. EUR
2023 | 71 986,2 251 6,8 1237,2 1,2 32 125,42
2022 | 673991 23,8 59 11211 21,7 29 871,11
2021 | 56478,1 20,1 7,1 1001,8 10,6 27 109,91
2020 | 49873,2 17,8 8,5 9131 0,2 23 938,13
2019 | 48959,2 17,5 6,3 822,1 2,7 20 691,38
2018 | 45515,2 16,2 6,1 720 1,9 16 959,32
2017 | 42276,3 14,9 7,1 660,2 3,9 16 360,56
2016 | 38889,9 13,6 7,9 602,3 1,7 15 341,52
2015 | 373457 12,9 91 553,9 -0,1 14 739,09
2014 | 36581,3 12,5 10,7 527,2 -0,3 13 910,82
2013 | 35039,5 11,8 11,8 501,1 0,4 14 157,95
2012 | 33410,2 11,2 13,4 478,3 2,8 13 435,38
2011 | 31317,2 10,3 15,4 461,8 3,4 12 479,31
2010 | 280338 |91 17,8 449,6 3,8 11 566,60
2009 | 268970 |85 13,8 464 1,3 9 206,19
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I$ 1 lentelés pateikty duomeny matyti, kad Lietuvos BVP nuo 2009 iki 2023 mety vidutiniskai didéjo
6,9 procento. Siuo laikotarpiu Lietuvos BVP padidéjo daugiau nei 40 mln. Eur. DidZiausias augimas
pastebimas 2021-2022 metais. Tuo laikotarpiu Lietuvos BVP padidéjo beveik 11 min. Eur. Lietuvos
BVP tenkantis vienam gyventojui, to meto kainomis, tukst. Eur. didéjo dar spartesniu tempu — 14
procenty. Sj augimg lémé ikinés veiklos aktyvumo didéjimas ekonomikoje po COVID-19
pandemijos, bei stipré¢janti infliacija. Nedarbo lygis Lietuvoje nagrin¢jamu laikotarpiu mazéjo nuo
rekordinio lygio 2010 metais 17,8 proc. iki 6,1 proc. 2018 metais. Tac¢iau, dél COVID-19 pandemijos
nedarbo lygis Lietuvoje padidéjo 2020 metais. Vidutinis ménesinis neto darbo uzmokestis stabiliai
augo Lietuvoje nagrin¢jamu laikotarpiu ir 2021 metais perkopé tiikstancio eury ribg. Per §j laikotarpj
neto vidutinis darbo uzmokestis Lietuvoje padidéjo 657,1 Eur. Sis darbo uzmokeséio didéjimas
sudaré palankias salygas gyventojams aktyviai dalyvauti nekilnojamo turto rinkoje. Augantys
atlyginimai, geréjanti situacija Salyje sudaré paskatas didéti gyventojy likesCiams dél ateities. Taip
pat 8is neto atlyginimy augimas reiskia, kad Lietuvos jmonés iSgyveno pakilimo laikotarpj ir turéjo
salygas didinti atlygj darbuotojams. Gyventojy aktyvus dalyvavimas nekilnojamo turto rinkoje,
jmoniy plétra reiskia, kad statybos jmonés turé¢jo uzsakymy rangos paslaugai. Taciau nereikia
pamirsti vidutinés metinés infliacijos, kuri tapo rekordine 2021 ir 2022 metais, atitinkamai 10,6 proc.
ir 21,7 proc.

Statybos sektoriaus 2008-2023 metais sukuriamo BVP dinamika pateiktal paveiksle, kur matyti, kad
2008 mety pabaigoje buvo sukurta dvigubai daugiau BVP (3,3mird. Eur) nei 2009 m., kuomet Sis
rodiklis sudaré¢ 1,6 mlrd. Eur. Statyby sektoriaus sukuriamas BVP dar labiau sumazéjo 2010 metais,
iki 1,5 mlrd. Eur. PanaSia tendencija galime pastebéti ir Salies BVP rodikliy dinamikoje 2008-2010
metais. Zvelgiant bendrai j Zemiau pateikta grafika galima pastebéti, kad Salies BVP ir statybos
sektoriaus sukuriamas BVP kinta panasSia tendencija. Augant $alies BVP, didéja ir statybos sektoriaus
sukuriamas BVP. Analizuojant 3 pav. matome, kad augant Salies BVP didé¢ja ir atlikty statybos darby
apimtys. Daugiausiai statybos sektorius sukiire BVP 2023 metais (5,8 mlird. Eur), tais paciais metais
nagrin¢jamu laikotarpiu buvo didZiausias ir Salies BVP.
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1 pav. Salies BVP ir statyby sektoriaus sukuriamo BVP dinamika 2008 — 2023 m. Saltinis: sudaryta darbo
autoriaus remiantis Valstybés duomeny agentaros informacija
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IS aukscCiau pateikto grafiko galima teigti, kad statybos sektorius uzima reikSminga dalj Salies tikyje.
Statyby sektorius yra ypac¢ jautrus makroekonominiams pokyciams, todél i$ karto galima pastebéti
darbuotojy skaiiaus maz¢jimo tendencija nuo 2008 mety. Salies Gikio augimo kitimo tendencijos
atsispindi ir gyventojy uzimtumo duomenyse 2008 — 2023 metais. Vertinant bendrai zemiau pateikta
laikotarpj, matome, kad visais metais statybos sektoriuje dirbanciyjy asmeny kiekis uzima apie 10
proc. nuo visy uzimty gyventojy Lietuvoje (vidutiniskai apie 80 tiikst. dirbanciyjy). Tai Zenklus
rodiklis, palyginus Kiek toks kiekis dirbané¢iyjy sukuria Salies BVP.

Daugiausiai dirbanc¢iyjy Lietuvoje buvo 2008 metais, t.y. 1,4 miln. Statybos sektoriuje tais paciais
metais taip pat buvo daugiausia dirbanciyjy — 154,7 tukst. Per finansy ir ekonomikos krize¢ smukus
darbams sektoriuje, taip pat sumazéjo ir darbuotojy skaicius. Panasi tendencija stebima ir visos Salies
mastu. Nuo 2012 mety darbuotojy skaiCius Siame sektoriuje pradéjo augti. Taciau, dél statybos
sektoriaus inertiSkumo pastebimas darbuotojy skai¢iaus sumaz¢jimas 2016, 2017 metais. Palyginus
2019 ir 2020 metus galima pastebéti, kad darbuotojy skai¢ius sumazéjo 5,5 tikst. darbuotojy. Sj
darbuotojy skaiCiaus sumaz¢jimg galima vertinti, kaip COVID-19 pandemijos pasekme. Taciau
statybos sektorius dél pandemijos patyré trumpalaikj, poros ménesiy Soka, kai sumazéjo nekilnojamo
turto pardavimai. Todé¢l jau 2021 metais matomas darbuotojy skaiciaus did¢jimas. Kitais metais
darbuotojy skaicius taip pat sekmingai auga. Statybos sektoriuje darbuotojy skaiciaus didéjimag gali
lemti nuo 2021 mety priimtas jstatymas, kad kiekvienas statybos darbus vykdantis darbuotojas
privalo turéti skaidriai dirbanciojo ID. Tokiu biidu mazinamas Ses¢linis darbas Siame sektoriuje.
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2 pav. Uzimtyjy 3alyje ir statyby sektoriuje skai¢iaus dinamika 2008 — 2023 m.. Saltinis: sudaryta darbo
autoriaus remiantis Valstybés duomeny agentiros informacija

Tiesioginés uzsienio investicijos Lietuvoje 2008-2023 metais pasizyméjo ivairiais pokyciais.
Tiesioginiy uzsienio investicijy ir Salyje atlikty statybos darby palyginimas pateiktas 3 paveiksle.
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3 pav. Tiesioginiy uZsienio investicijy ir $alyje atlikty statybos darby dinamika 2008 — 2023 m. Saltinis:
sudaryta darbo autoriaus remiantis Valstybés duomeny agentiiros informacija

ISskirtinai atrodo 2008 metai, kai Salyje atlikta statybos darby uz 3,66 mlrd. Eur, o tiesioginés uzsienio
investicijos tesieké 8,6 mird. Eur. 2009 metais statybos darby beveik dvigubai atlikta maziau nei 2008
metais. 2010 metus palyginus su 2008 metais susitraukimas matomas dar didesnis — 2,3 karto. Tik
2020 metais buvo atlikta statybos daugiau nei prie$ Kriziniais metais, t.y. 2020 metais atlikta statybos
darby uz 3,76 mird. Eur.

Lietuvoje 2015 metais buvo jvestas Euras, nuo Siy mety galima pastebéti stabiliai iSaugusias
tiesiogines uzsienio investicijas. Nuo 2018 mety Sis augimas tampa dar rySkesnis. 2015 — 2022 mety
laikotarpiu pastebimas vidutiniSkai 10 proc. tiesioginiy uZsienio investicijy padidéjimas. TUI
apimties stipriau nepaveiké nei COVID-19 pandemija, nei geopolitiné situacija.

1.2 Statybos jmoniy rangos darbu pokyciai skirtingomis makroekonominémis salygomis ir
rangos paklausos problematika

Siame skyriuje bus apzvelgiami jmoniy UAB ,,Gillis pamatai“ ir UAB ,,Geros plytos“ rodikliai
tiriamuoju laikotarpiu esant jvairioms makroekonominéms sglygoms. Abi §ios jmonés yra vienos i$
seniausiy statybos bendroviy veikianciy Lietuvoje. UAB ,,Giliis pamatai® priklausomo vienai
didziausiy Siaurés Europoje Suomijos korporacijai. Lietuvoje § jmoné veikla vykdo trijuose
segmentuose: nekilnojamo turto vystymas (gyvenamosios ir komercinés paskirties), infrastruktiiros
verslas (keliy tiesimas ir remontas), bei ranga (generalinés statybos rangovo paslaugos). Siame darbe
bus analizuojami UAB ,,Gilas pamatai“ tik rangos verslo rodikliai. UAB ,,Geros plytos* priklauso
vienam Lietuvos pilie€iui ir vienai Lietuvos jmonei. Baigiamajam projektui buvo pasirinktos batent
Sios Jmonés, nes jos yra vienos 1§ seniausiy Lietuvos statybos jmoniy. Taip pat sekmingai i§gyveno
2008 mety krize ir yra tiesioginés konkurentés.

Zemiau pateiktame grafike (7r. 4 pav.) nurodyti UAB ,,Gil@is pamatai“ rangos verslo pajamy ir
sgnaudy dinamika 2009 — 2023 metais. 2007-2008 metais vyravusi finansy ir ekonomikos krizé
neaplenké ir UAB ,,Giltis pamatai“ rangos verslo. Todél pras¢iausi rezultatai buvo 2009 metais, kai
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pajamy buvo gauta tik 8,34 mln. Eur. ApZvelgiant grafikg bendrai rangos verslas visais metais dirbo
pelningai iSskyrus 2020 metus, kai sagnaudos virsijo pajamas daugiau nei 430 tiikst. Eur. DidZiausias
pajamy augimas pastebimas 2010 metais, kai pajamos palyginus su 2009 metais padidéjo daugiau nei
300%.Taip pat rekordiniai buvo 2023 metai, buvo gauta rekordiskai daugiausia pajamy — 92 min.
Eur. Panasia tendencijg galime pastebéti ir ankstesniame skyriuje pateiktame 3 paveiksle, kur buvo
palyginti Salyje atlikti statybos darbai ir tiesioginés uZsienio investicijos. Apskai¢iavus metinio
augimo koeficientg (CAGR) galime pastebéti, kad visu $iuo 15 mety laikotarpiu vidutinis augimas
siekia 17 procenty. Geriausia veiklos pelno marza buvo pasiekta 2015 — 2016 metais, kuri sické net
12 procenty. Bendrai vertinant 15 mety veiklos rezultatus, galima pastebéti, kad nuo finansy ir
ekonomikos krizés 2009 metais tolygus kilimas matomas iki 2018 mety. 2018 metai tampa vieni i§
rekordiniy, tac¢iau 2019 ir 2020 metais vél matomas rangos pajamy sumaz¢jimas. 2021 ir 2022 yra
nuoseklaus augimo metai, pasiekta 9 procenty veiklos pelno marza. 2023 metus galima vertinti kaip
rekordinius, kai imoné gavo 92 milijonus Eur. pajamy ir pasieké 9 procenty veiklos pelno marza.

Lietuvoje 2009 metais statybos darby buvo atlikta beveik 10 proc. maziau nei 2008 metais.
Kiekvienais metais po finansy ir ekonomikos krizés Salyje buvo atlickama vis daugiau statybos darby,
taip pat buvo daugiau gaunama tiesioginiy uzsienio investicijy. Panasi tendencija matoma ir UAB
,,Giliis pamatai® pajamy rodikliuose. Daugiausiai pajamy jmoné i§ rangos verslo gavo 2018 ir 2023
metais. Tokius rezultatus 1émé lietuvisko kapitalo jmoniy investavimas j savo gamykly atnaujinima.
Verta paminéti, kad COVID-19 pandemija UAB ,,Gilts pamatai‘ palieté labiau, nei bendrai Lietuvos
statybos sektoriy. Lyginant UAB ,,Giltis pamatai®“ 2019 mety ir 2020 mety rangos pajamas matomas
beveik 50% susitraukimas. Analizuojant Lietuvoje atliktus statybos darbus tuo paciu laikotarpiu
rezultatai sglyginai i$liko panasiis (sumazéjo 2 mldr. Eur.).
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4 pav. UAB ,,UAB ,.Giliis pamatai““ rangos verslo pajamy ir sgnaudy dinamika 2009 — 2023 m. Saltinis:
sudaryta darbo autoriaus remiantis UAB ,,Giltis pamatai“ duomenimis

Siekiant geriau suprasti makroekonominiy poky¢iy jtaka statybos jmoniy rangos paklausai, toliau bus
analizuojami UAB ,,Geros plytos® 2009 — 2023 mety veiklos rezultatai (zr. 5 pav.). Pirmiausia
palyginus su UAB ,,Gilts pamatai* veiklos rezultatais matome, kad Sios statybos jmonés gaunamos
pajamos yra mazesneés, veiklos pelno marza pasiekiama mazesné. 2009 metais UAB ,,Geros plytos*
gavo 17 milijony Eury pajamy i$ rangos, tac¢iau 2010 pajamos sumaz¢ja iki 4 milijony. 2012 metais
veiklos rezultatai buvo nuostolingi, santykinis nuostolis sudaro 2 procentus. Tac¢iau 2013 metais buvo
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pasiekta itin auksta -11 procenty veiklos pelno marza. Nuo 2012 iki 2017 mety pastebimas veiklos
apim¢iy sumazejimas. Nuo 2017 mety pajamos i$ rangos pradeda tendencingai augti ir sumazéja 2020
metais. Tai galima sieti su COVID-19 pandemija. Apskaic¢iavus metinio augimo koeficienta (CAGR)
galime pastebéti, kad 15 mety laikotarpiu apskaiciuotas vidutinis augimas yra 7 procentai.
Tendencingai auganc¢ios rangos pajamos pana$iai didéja, kaip ir tiesioginiy uzsienio investicijy ir
bendrojo vidaus produkto kreivés, pateiktos atitinkamai 1 pav. ir 3 pav. 1.1 skyrelyje.
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5 pav. UAB ,,Geros plytos“ pajamy ir sanaudy dinamika 2009 — 2023 m. Saltinis: sudaryta darbo autoriaus
remiantis UAB ,,Geros plytos* duomenimis

Toliau bus apzvelgiama UAB ,,Giliis pamatai® darbuotojy skaiciaus ir VDU dinamika 2018-2023
metais, lyginant su Lietuvos rodikliais (zr. 6 pav.). Vertinant 2018 — 2023 mety laikotarpj galime
pastebeti, kad UAB ,,Gillis pamatai‘ visais metais yra mokamas didesnis vidutinis darbo uzmokestis,
nei Salies vidurkis (UAB ,,Giliis pamatai* atlyginimas didesnis apie 30 procenty). Siuo metu jmon¢je
dirba apie 274 specialistus ir 413 darbininky. Specialisty atlyginimai Siuos statistikos rodmenis Siek
tiek padidina. Taciau analizuojant Lietuvos duomenis, taip pat vertinami visy lygiy darbuotojy
atlyginimai. Vertinant grafika bendrai, galima pastebéti, kad atlyginimai stabiliai augo tiek jmonéje
UAB ,,Gilis pamatai“, tiek Salyje. Vertinant pinigine iSraiSka didziausias skirtumas nuo Salies
vidurkio pastebimas 2021 metais, kai skirtumas tampa 583 Eur.
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6 pav. UAB ,,Giluis pamatai® vidutinio darbo uzmokescio (bruto) ir vidutinio darbo uzmokescio Salies
statybos sektoriuje (bruto) palyginimas 2018 — 2023 m. Saltinis: sudaryta remiantis Sodra duomenimis

Kaip jau buvo minéta anksc¢iau UAB ,,Gillis pamatai® yra viena i§ didZiausiy Lietuvos statybos
organizacijy veikianciy trijuose versluose. Todél, nenuostabu, kad ir darbuotojy skaicius yra didelis.
Apzvelgiant darbuotojy skai¢iaus dinamika (zr. 7 pav.) pirmiausia verta paminéti, kad 2019 mety
staigy darbuotojy skaicius padidéjimg Iémé atsiradusi nauja veiklos rusis — infrastruktiiros verslas.
2018 metais UAB ,,Gilis pamatai“ Kkorporacija jsigijo keliy ir infrastruktiiros korporacija
,Lemminkainen* (kuri véliau buvo pervadinta UAB ,,Giliis pamatai®). 2019 metais susijungé UAB
,,Giliis pamatai® ir UAB ,,Giltis pamatai tapo UAB ,,Gillis pamatai®. 2019 — 2020 mety laikotarpio
darbuotojy skaicius pakitimus taip pat lémeé vidiniai jmonés sprendimai. Jmonés vykde skyriy ir
kompetencijy optimizavimo sprendimus, todél darbuotojy skaiCius Siek tiek sumazéjo. Taciau
darbuotojy skai¢iaus sumaz¢jima 2021 metais galima vertinti, kaip COVID-19 pandemijos pasekmeg.
Vertinant 2021- 2023 mety laikotarpj, galima teigti, kad darbuotojy skaiCius iSliko pakankamai
stabilus. Generalinéje rangoje, nekilnojamo turto vystymo versle dazna praktika yra samdyti
specializuotas subrangos paslaugas. Taip pat jmoné esant dideléms apimtims nebiity pajégi atlikti
visy darby savo gamybiniais pajégumais. Sumazéjus darby apimtims jmonés politika yra atsisakyti
subrangos paslaugy ir kuo daugiau darby atlikti panaudojant savo jmonés darbuotojus. Todél
nepaisant darby apim¢iy svyravimy, darbuotojy skaiéius islieka stabilus.

Vertinant UAB ,,Gilts pamatai* darbuotojy skai¢iaus dinamika su Salies uzimtyjy skaiciais galima
pastebeéti skirtingas tendencijas pandemijos laikotarpiu. Salies statyby darbo rinka stipriai sureagavo
} COVID-19 pandemijg ir darbuotojy skai¢ius sumazéjo nuo 105,2 tikst. Iki 99,7 tikst. Lietuvoje
2023 metais taip pat galima pastebéti darbuotojy skaiciaus sumazejima statybos sektoriuje (matomas
5,3 tukst. darbuotojy skaiCiaus sumaz¢jimas). Imoneje UAB ,,Giliis pamatai® darbuotojy skaicius
2023 metais, kaip tik padidéja beveik 2 proc. Analizuojant UAB ,,Geros plytos® duomenis, galima
pastebéti, kad darbuotojy skaiCius iSliko stabilus 2018 — 2021 metais. Ta¢iau po COVID-19
pandemijos darbuotojy skaicius gerokai iSaugo, fiksuojamas apytiksliai 30 procenty augimas beveik
kiekvienais metais. Darbuotojy skai¢iaus augimas rodo apie padidéjusj uzsakymy skaiciy.
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7 pav. UAB ,,Giliis pamatai* ir UAB ,,Geros plytos* apdraustyjy darbuotojy skaicius ir uzimtyjy skaicius
statybos sektoriuje alyje laikotarpiu 2018 — 2023 m. Saltinis: sudaryta remiantis Sodra duomenimis

Taigi, apibendrinant galima teigti, kad makroekonominiy pokyciy jtaka statybos jmoniy rangos
paklausai problema yra aktuali. Pirmiausia, statybos sektorius yra labai priklausomas nuo
ekonominés situacijos pokyciy. Kai ekonominé situacija yra gera, Zmonés ir jmoneés daznai investuoja
] naujas statybas, o tai skatina statybos sektoriaus augimg. Gyventojams did¢ja atlyginimai, jy
lukesciai dél ateities yra optimistiniai. Atvirk$¢iai, ekonomikos nuosmukio laikotarpiu arba esant
nestabiliai ekonominei situacijai gali sumazinti investicijas j naujas statybas ir slopinti §io sektoriaus
veikla. Tai jrodo anksCiau nagrinéti Salies ir jmoniy rodikliai. Pirmiausia §i problema atsispindi
jmoniy ir 3alyje atliekamy statybos darby sumazéjusiomis apimtimis. Sis rodiklis ypa¢ mazéjo
pandeminiais COVID-19 metais (rinka Soko blisenoje). Sumazéjusios darby apimtys turi neigiama
pasekm¢ — pradedama mazinti darbuotojy skaiCiy. Taigi, reiki jvertinti ir prognozuoti, kaip
makroekonominiai poky¢iai gali paveikti statybos sektoriy.
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2. Makroekonominiy veiksniy jtakos statybos pramonei teoriniai aspektai

Tyrimo problematikai analizuoti svarbu istirti makroekonominiy veiksniy ir nekilnojamo turto bei
statybos pramonés sgsajas teoriniu aspektu bei vertinti jau atliktus tyrimus. Teoriskai didziausig jtaka
rangos paklausai turi Salies bendrojo vidaus produkto, vidutinio darbo uzmokes¢io, uzsienio
investicijy poky¢iai. Zemiau pateiktoje literatiiros apzvalgoje pagrindziama atliktais praktiniais
tyrimais, kokie makroekonominiai veiksniai daro didziausig jtaka statybos sektoriui.

2.1. Makroekonominiai rodikliai ir statybos sektoriaus cikliSkumas

Nuo praeitos finansy ir ekonomikos krizés 2008 metais rysys tarp statybos pramongs ir ekonomikos
augimo svyravimy sukélé didelj rinkos analitiky susidoméjima. Yra moksliniy tyrimy autoriy, kurie
teigia, kad statybos sektoriaus augimas yra geréjancios ar prastéjancios ekonominés situacijos
atspindys. Kiti autoriai teigia, kad stiprus ir tvarus Salies statybos sektorius gali tapti ekonomikos
augimo priezastimi. Prie§ ieSkant priezastinio rySio tarp makroekonominiy pokyc¢iy ir statybos
sektoriaus paklausos, pirmiausia bus pateikti moksliniy tyrimy autoriy argumentai, kuo
makroekonomika ir statybos sektorius yra svarbiis Salims ir kokios sgsajos tarp jy rodikliy.

Statyba — salies pramonés $aka, apimanti jvairias veiklas ir procesus, naudojanti didelj darbo jégos ir
palyginti dar didesnj kapitalo kiekj, kuriuo kuriami pastatai, inzineriniai statiniai, infrastruktiira
(Graham ir Gruneberg, 2000).

ISanalizavus Saliy ekonomikos rodiklius galima teigti, kad statybos sektorius yra labai svarbi
valstybés iikio Saka. Salies makroekonomikos padétj analizuojantys rodikliai atspindi ir statybos
sektoriaus padétj. Nenuostabu, kad statant naujus statinius, inzinerinius statinius, vykdant
infrastrukttiros projektus ar kitus darbus bendrai auga ir Salies ekonomika. Vykdant statybos darbus
aplink sukuriama darbo ir kitoms tikio Sakoms kaip transporto sektorius, gamybos pramoné, baldy
pramone ir pan. Pasaulyje vidutiniS8kai daugiau nei deSimtadalis per metus pagaminamy prekiy ar
paslaugy yra sukuriama biitent statybos sektoriui (Abidin, 2010).

Vertinant netgi pacias vargingiausias pasaulio Salis pastebima tendencija, kad statybos sektorius
sukuria apie 4-7 procentus Salies BVP. Statybos sektoriuje vienos darbo vietos atsiradimas sukuria
galimybe atsirasti dar dviem darbo vietoms statybos sektoriy aptarnaujaniose pramonés Sakose,
tokiose kaip metalo pramoné¢, logistika, medienos pramong, prekyba, projektavimas, konsultacijos,
pastaty eksploatavimas (Juodis, 2001).

Statybos sektorius yra ypa¢ svarbus Europos Sgjungai (toliau — ES). ES statybos sektoriuje dirba
daugiau nei 30 procenty nuo visy darbuotojy dirbanciy pramonés sektoriuje. Dar apie 6 milijonai
darbo viety sukuriama ES statybos pramong aptarnaujanciose veiklose ir paslaugose (Liow ir
Schindler, 2017). Statybos pramoné apima vidutini§kai 16—17 procenty visy Europos Sgjungos Saliy
ekonominio aktyvumo. Dél statybos sektoriaus daugiausia investuojama j materialyjj turtg. Vertinant
27 Europos Sajungos Saliy statistika pastebima, kad daugiau nei 50 procenty materialiyjy investicijy
sukuria statybos pramonés produkcija (Myers, 2009). Kaip nurodo Nguyen‘as ir kt.(2019), nuo
statybos pramonés darby apim¢iy taip pat labai yra priklausoma logistikos, metalo apdirbimo, stiklo
apdirbimo pramoné, keliy ir infrastruktiiros, laivy logistikos pramone, konsultacijos ir moksliniai
1Sradimai.
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Kaip nurodo Strassman’as (1970), statybos pramoné, kaip ir Zemés iikis ar kiti sektoriai formuojasi
pagal labai panaSy ekonomikos vystymosi Sablona. I§ pradziy valstybés pramonés sektorius, taip pat
ir statybos sektorius, auga létai. Pragjus keletui mety statybos sektoriuje yra pasiekiamas Siek tiek
aukStesnis nei vidutiniy pajamy lygis ir veikla jsibégeja, bet ekonominio ciklo pabaigoje smunka.

Statybos sektoriaus atlieckamy darby kiekiai Salies ekonomikoje yra itin glaudziai susij¢ su
urbanizacijos plétros procesu. Augant valstybés ekonomikai, didéja Salies gyventojy skaiCius: i Salj
sugrizta emigrantai, atvyksta gyventojai is kity, skurdesniy Saliy. Kartu auga ir statybos sektorius, nes
reikalinga daugiau gyvenamojo ploto, daugiau vieSosios infrastruktiros, statomos komercinés ir
gamybinés paskirties patalpos. Taciau sumazejus miesty gyventojy skaiciui, bet augant BVP vienam
gyventojui, statybos pramoné pradeda trauktis (Strassman, 1970).

Gyventojy skaiCiaus augimas miestuose skatina gyvenamojo biisto statybg. Gyventojy koncentracija
miestuose padidina gyvenamojo biisto paklausg. Kaip parodé Coulson‘as ir kt. (2002) atlikto tyrimo
rezultatai (tyrimas buvo atliktas 1959-1992 metais, JAV), kad investavimas ] gyvenamosios
paskirties bustg yra prieZastinis rySys bendrojo vidaus produkto augimui, tac¢iau BVP augimas yra
prieZastinis ryys komercinés paskirties investicijoms. Sis pirminis prieZastinis rySys yra paskata
atsirasti kitam priezastiniam rySiui. Augant ekonomikai did¢ja gyventojy pajamos, stipréja perkamoji
galia, didéja paklausa, todél iSauga investicijos ] gyvenamosios paskirties buistus. Tai tampa tolimesne
Salies wikio plétros priezastimi. Toliau ekonomikai augant skatinamos ir investicijos ] komercinés
paskirties statinius (Coulson, 2002). Apibendrinant galima teigti, kad augant gyventojy skaiciui
miestuose pradeda didéti gyvenamosios paskirties biisto statyba. Tokiu biidu iSjudinamas Salies tikio
sektorius. Toliau valstybés ekonomikos augimas tampa komercinés paskirties statybos augimo
priezastimi.

Norint geriau suprasti, kad $alies ekonomika ir statybos sektorius vystosi panasiais ciklais, toliau bus
nagrinéjamas cikliskumas. Autoriai (Galiniené ir kt., 2006) savo tyrime sudaré teorinj modelj, kuris
leidzia paaiSkinti statybos produkcijos svyravimy rinkoje prieZastis (Zr. 8 pav.). Ukinés veiklos ciklus
autoriai skirsto j keturis etapus, kurie pateikti 8 pav.
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8 pav. Nekilnojamojo turto ir ekonomikos aktyvumo ciklo rasys (Galiniené ir kt., 2006)

— Ekspansija — tai — optimistinis periodas, kai auga aktyvumas statybos sektoriuje,
susidom¢jimas nekilnojamu turtu did¢ja, auga uzimtumas statybos sektoriuje, didéja kainos
statybos darby ir pacio nekilnojamo turto. Nekilnojamojo turto vystytojai siekdami
pasinaudoti padétimi pradeda plétra ir uZsienio regionuose.

— Pikas, sulét¢jimas ir rinkos kritimas. Tai etapas, kai statistiSkai matomi teigiami zenklai
nekilnojamo turto rinkoje. Taciau tarp gyventojy jauciamas mazéjantis susidoméjimas
nekilnojamo turto jsigijimu. Tuo paiu sumaZzg¢ja ir darby apimtys Siame sektoriuje. Taciau
kainos Siame periode biina labai aukstos ir jos toliau kyla. Darbuotojy skaicius statybos
sektoriuje toliau iSlieka labai aukstas. Pasiekus patj pika —rinkoje susidoméjimas nekilnojamo
turto jsigijimu sumazéja ir statybos pramoneés aktyvumas ima mazéti.

— Nuosmukis. Etapas, kuriame sumaZzéja darbuotojy uzimtumas statybos sektoriuje, sumazeja
susidome¢jimas nekilnojamu turtu, sumazéja aktyvumas statybos pramonéje, kol galiausiai
pradeda mazéti ir nekilnojamo turto kainos. Taip pat Siame etape bankai pradeda atsargiau
vertinti gyventojy praSymus suteikti paskolg, atsargiau suteikia finansavimg naujiems
nekilnojamo turto projektams.

— Sumazéja nuosmukis, sastingis rinkoje ir pakilimas. Sis etapas tampa statybos pramonés
stabilizacijos periodu. Siame etape stabilizuojasi visi anks¢iau minéti rodikliai (nekilnojamo
turto kainos, uzimtumas statybos sektoriuje, darby apimtys). Siame etape uZfiksavus patj
didziausia sasting] statybos pramoné pradeda is 1éto augti. Tokiu biidu vél pradeda formuotis
pagrindai naujai ekspansijai.

Turin’as (1973) taip pat tyre, kaip statistiSkai koreliuoja statybos pramonés ir Salies ekonominiai
rodikliai. Atlikus tyrimg buvo nustatyta, kad egzistuoja statistiniais duomenimis pagrindziamas
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priezastinis rySys tarp statybos sektoriaus rodikliy ir pagrindiniy ekonomikos raidos rodikliy. Tyrime
buvo naudojami ir lyginami 85 pasaulio Saliy duomenys. Buvo nustatyta, kad egzistuoja tiesioginis
rysys tarp bendrojo vidaus produkto, tenkancio vienam $alies gyventojui, ir atlickamy statybos darby
kiekio. Taip pat tyrime buvo nustatyta, kad investicijos | nekilnojama turtg yra glaudziai susijusios su
Salies ekonomikos augimu ir gyventojy likesciais dél ateities. Sis Turin’o (1973) tyrimas pagrindZia
klasiking ekonomikos augimo teorijg, kad materialaus kapitalo didéjimas yra pagrindinis Salies tikio
variklis. Kaip nurodo Turin’as (1973), iStyres 85 pasaulio valstybiy statybos sektorius jis nustaté Sio
sektoriaus vaidmenj bendrame Salies ekonomikos augime. Atlikes tyrimg pristaté teorinj statybos
sektoriaus raidos modelj. Statybos pramonés produkcijos dalis nuo bendrojo vidaus produkto
bendroje Salies ekonomikoje formuojasi pagal ,,S“ forma. Tai rodo, kad maziau i$sivysciusiose $alyse
statybos sektorius i$ pradziy, kaip ir Salies wikis, vystosi létai, véliau jsibégéjes pralenkia kity Salies
tikio daliy augimga. Bet vertinant toliau pastebima, kad statybos pramon¢ sulétéja, tuo tarpu kitos tikio
Sakos iSlaiko stabily augima.

Bon‘as (1992) pateiké kitokias jzvalgas nei Turino pateiktos i§vados. Bon‘as (1992) sukiir¢ pramonés
Saky vystymosi Sablong, kuris yra paremtas Saliy ekonomikos iSvystymo lygiais (zr. 9 pav.). Bon‘o
(1992) tyrimas buvo atliktas analizuojant 1970—1985 mety jvairiy $aliy makroekonominius rodiklius.
Pagrindiné priezastis, kodél Turin’o (1973) tyrimai rodé¢, kad statybos pramoné vystosi pagal ,,S*
forma buvo ta, kad jis rémési tik mazai i$sivysciusiy Saliy duomenimis, o auksto i8sivystymo Saliy
duomenys nebuvo analizuoti (Bon, 1992).

N
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9 pav. Statybos pramonés dalis Salies ekonomikoje palyginti su BVP (Wong, 2008).
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Ruddock‘as ir Lopes‘as (2006) nagrinéjo Bon‘o (1992) sukurtg modelj. Tyréjai analizavo 2000 mety
Saliy ekonomikos augimo duomenis. Tyrimas buvo atlickamas 74 pasaulio Salis iSskirstant j keturis

lygius, pagal bendrojo vidaus produkto, tenkancio vienam gyventojui, duomenis:

pirmas lygis <1000 JAV doleriy;

antras lygis 1000-2499 JAV doleriy;

trecias lygis 2500-9999 JAV doleriy;

ketvirtas lygis>10000 JAV doleriy.

Remiantis Siuo suskirstymu buvo nustatyta, kokig vidutiniSkai santykine bendrojo vidaus
produkto dalj sudaro statybos pramoné pagal skirtingus BVP vienam gyventojui lygius (Zr.
10 pav.). Sis tyrimas praktigkai atitinka Bon’o grafiko modelj. I§ grafiko matoma, kad statybos
sektoriaus apimtys auga, kai auga Salies bendrasis vidaus produktas vienam gyventojui, ta¢iau
pasiekus itin auks$ta BVP vienam gyventojui (ketvirta) lygj ima zeméti. Analizuojant Salis
pagal Siuos keturis bendrojo vidaus produkto vienam gyventojui lygius galima pastebéti, kad
Saliy, kurios priklauso treciam lygiui, statybos sektoriaus sukuriama pridétiné verté bendrame
Salies tkyje yra didziausia. Remiantis 2000 mety statistika Lietuva pagal bendraji vidaus
produkta tenkantj vienam gyventojui priklause treciam lygiui, o pagal 2023 mety duomenis
Lietuva patenka j ketvirta lygj tarp i$sivyséiusiy 3aliy. Sioje kategorijoje statybos mastai yra
linkg tendencingai mazéti.
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10 pav. Statybos pramonés sukuriamas BVP $alies ekonomikoje tenkantis vienam gyventojui, Salis

suskirscius j i$sivystymo lygius (Rudock ir Lopes, 2006).

Ruddock‘as ir Lopes‘as (2006) suabejojo Bon‘o (1992) sukurtu modeliu. Tyréjams sukélé abejoniy
dél paskutiniame Salies Tikio augimo etape statybos pramonés apim¢iy mazéjimo santykiniy ir
absoliutiniy dydziy. Tyrimo autoriai mané, kad Bon‘o atlikto tyrimo rodikliai néra tikslis, nes yra
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paveikti 1973-1982 mety pasaulinés recesijos, kuri kilo dél naftos krizés. Ruddock‘as ir Lopes‘as
(2006), siekdami patikrinti hipoteze, atliko tyrimus naudodami 1994-2000 mety laikotarpio
duomenis. Mokslininkai nustaté, kad iSsivysciusiose Salyse (kuriy BVP vienam gyventojui >10000
JAV doleriy) statybos pramonés sukuriama pridétiné verté nuo bendrojo vidaus produkto
nesumazgjo, bet padidéjo 6,5 procento (Rudock‘as ir kt., 2006). Gauti tyrimo rezultatai paneigé Bon’o
(1992) teiginj, kad gerai iSsivysciusiose Salyse statybos sektoriaus atlickamy darby apimtys sumaz¢ja
santykiniais ir absoliuciais dydziais.

2.2. BVP poky¢iy jtaka Salies statybos sektoriui

Bendrasis vidaus produktas ir jo metiniai poky¢iai yra vienas pagrindiniy rodikliy, kuris nurodo salies
ekonomikos padéti. BVP didéjimo ar mazéjimo poveikis Salies statybos pramonés sektoriui yra
atidziai nagrinéjamas daugelyje moksliniy straipsniy ir Zurnaly. Sie tyrimai remiasi ne tik teoriniais
samprotavimais, taciau ir empiriniais tyrimais, kurie atlikti naudojantis Saliy statistika ar kita praktine
patirtimi. Bendrojo vidaus produkto rodiklis yra vienas pagrindiniy rodikliy, nusakanciy apie Salies
ekonoming padétj. BVP didé¢jimas gali turéti stipry ir daugialypj poveikj statybos pramonei. Toliau
bus analizuojama, kaip bendrojo vidaus produkto augimas ir mazéjimas paveikia statybos sektoriy.

Did¢jantis bendrojo vidaus produkto rodiklis yra visos $alies ekonomikos augimo atspindys. Augant
BVP ger¢ja beveik visi ekonominiai rodikliai. Pirmiausia didéja visy prekiy ir paslaugy paklausa, nes
auga gyventojy perkamoji galia ir privataus verslo jmoniy pelningumo rodikliai. Siy rodikliy augimas
skatina didesne paklausa statybos sektoriuje. Zmonés, galédami daugiau uzdirbti, pradeda pirkti
daugiau nekilnojamojo turto ar perka papildoma biista, kaip investicija. Imonés, uzdirbdamos daugiau
pelno, gali jj skirti savo veiklos plétrai, kuri daznai susijusi su papildoma statyba. Visa tai skatina
didesng generalinés rangos paklausg rinkoje. 2015 metais atliktas tyrimas parodé, kad ekonominis
Salies augimas turi teigiamg jtaka statybos pramonei ir skatina naujy projekty plétra bei jy dyd;j
(Albdulkarim, 2015). Atliekant §j tyrimg buvo analizuojami jvairtis makroekonominiai rodikliai,
tokie kaip: bendrasis vidaus produktas, tiesioginiy uZsienio investicijy dydis, infliacija, palukany
normos. Tyrimas buvo atliktas naudojant koreliacing regresing analiz¢. Atlikus tyrimg buvo nustatyta,
kad bendrojo vidaus produkto augimas ir tiesioginiy uZsienio investicijy did¢jimas yra tiesiogiai
susijes su aktyvesniu statybos sektoriumi. Taip pat buvo pastebéta, kad maZesnés paliikany normos
teigiamai veikia statybos sektoriy, ypa¢ gyvenamojo nekilnojamojo turto rinkg. Tai galima sieti su
faktu, kad esant mazesnéms paliikanoms, gyventojai aktyviau perka nekilnojamajj turta. Buvo
pastebéta, kad vidutiné ar maZa infliacija teigiamai veikia Salies ekonomika ir taip pat prisideda prie
aktyvesnés statybos rinkos. Siame straipsnyje taip pat buvo paminéta, kad besivystanciose 3alyse yra
labai svarbus politinis ir teisinis stabilumas, kuris leidzia statybos sektoriui nenutriikstant vykdyti
statybos projektus.

Kitas aspektas, kurj skatina bendrojo vidaus produkto augimas, yra infrastruktiiros plétra. BVP
did¢jimas reiskia, kad jmonés ir gyventojai sumoka daugiau mokesciy, valstybé gali turéti didesnj
biudzeta. Turint didesnj biudzeta valstybé gali skirti daugiau 1éSy infrastruktiros plétrai. Todél
bendrojo vidaus produkto did¢jimas gali skatinti vieSyjy investicijy nukreipimg ] infrastrukttiros
plétra. Salies vyriausybé gali skirti daugiau finansavimo keliams, tiltams, vieSosios paskirties
statiniams, 1inzinieriniy statiniy statybai. Tokiu biidu Salies vyriausybé prisideda prie valstybés
gyventojy geresnio gyvenimo, taip pat skatina ekonomikos augimg. 2022 metais buvo atliktas tyrimas
Kinijoje, kur buvo nustatyta, kad augant Salies ekonomikai, didéjant BVP ir surenkant daugiau 1¢8y |

Salies biudzeta, valstybé pradéjo daugiau démesio skirti infrastruktiiros gerinimui (Wang, 2022).
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Pirmiausiai statybos sektoriuje buvo pastebéta, kad padidéjo dirbanciyjy kiekis statybos jmonése.
Taip pat iSaugo Salyje atlickamy statybos darby kiekis ir verté. Tokia infrastrukttiros plétra leido
statybos imonéms didinti savo pajamas. Todél imonés gali daugiau démesio skirti plétrai,
investicijoms j technologijas, didinti darbuotojy darbo uzmokestj, atnaujinti savo turima technika ar
kita technine baze. Kaip jau buvo minéta, did¢jant BVP, didé¢ja ir atliekamy statybos projekty dydis,
todé¢l jmonés gali padidinti savo kompetencija, iSnaudoti naujausias technologijas. Infrastrukttros
plétra skatina tolesnj ekonomikos augima, nes sékmingai pagerinus infrastruktiiros objektus projektai
prisideda prie bendros ekonominés gerovés, didina Salies konkurencinguma tarptautiniu mastu.

Augant bendrajam vidaus produktui $alyje auga darbo jégos poreikis. Si tendencija yra ypaé
pastebima statybos sektoriuje ekonominio pakilimo metu. Statybos pramonéje dirbancios jmonés,
projektavimo biurai ir kitos su statybos sektoriumi susijusios jmonés gali turéti didesnj poreikj
inzZinieriams, architektams, darbininkams ar kitam personalui, siekiant patenkinti rinkoje kylancia
statybos rangos paklausa (Yurisafira, Sunitiyoso ir Rahadi, 2023). Buvo atliktas tyrimas, kuriame
nustatyta, kad bendrojo vidaus produkto didéjimas teigiamai paveikia statybos sektoriaus darbo rinka,
did¢ja dirbanciyjy skaicius Sioje srityje. Didéjantis darbo viety skaiCius turéjo teigiamag poveikij
bendram ekonomikos augimui 3alyje. Siame tyrime buvo tiriama koreliacija tarp statybos sektoriaus
ir kity sektoriy rodikliy. Buvo tirta, kaip darbo viety kiirimasis statybos sektoriuje paveikia darbo
viety kurimasi kituose sektoriuose. Buvo tiriama, kaip statybos sektoriaus augimas skatina pléstis
kitus sektorius. Atlikus tyrimg buvo nustatyta, kad statybos sektoriuje esanti viena darbo vieta kitiems
sektoriams sukuria nuo keturiy iki SeSiy darbo viety. Daugiausiai papildomy darbo viety yra
sukuriama prekybos, gamybos, logistikos, nuomos sektoriuose. Tod¢l BVP augimas sukuria naujas
darbo vietas ne tik statybos sektoriuje, bet ir aptarnaujantiems sektoriams, kas skatina tolimesng
ekonomikos plétra.

Did¢jantis bendrasis vidaus produktas skatina vykdyti didesnius statybos projektus, todél jmonés gali
daugiau démesio skirti technologijy ir efektyvumo didinimui. Augantis bendrasis vidaus produktas
yra viena i§ priezas¢iy, lemianciy did¢jancias investicijas j naujausias statybos technologijas, statybos
procesy efektyvumo didinima. Sios investicijos j naujausias technologijas, automatizacija,
efektyvesnj iStekliy valdyma gali padéti sumazinti sgnaudas, optimizuoti statybos projekty valdyma
ir pagerinti bendrus projekty rezultatus (Alaloul, Musarat, Liew, Qureshi, Magsoom, 2021).
Mokslingje publikacijoje rasoma, kad bendrojo vidaus produkto augimas daro jtaka naujausiy
technologijy idiegimui statybos versle, tai didina sektoriaus efektyvuma ir didesnj konkurencinguma
tarptautiniu lygiu.

Did¢jancios statybos sektoriaus atliekamy darby vertés sukuria papildomg uzimtumg susijusiems
verslams. Kartu su ekonomikos augimu gali atsirasti naujy rinkos Saky ar naujy poreikiy rinkoje.
Pavyzdziui, rinkoje gali susiformuoti poreikis energetinio efektyvumo vertinimo paslaugoms, tvarios
statybos konsultavimo paslaugoms, ziedinés statybos paslaugoms ar kitiems inovatyviems
sprendimams (Alhodiry, Rjoub, Samour, 2021). Atlikto empirinio tyrimo rezultatai parodé, kad Salies
ekonomikos augimas skatina kurtis papildomus verslus statybos sektoriuje.

Taigi augantis bendrasis vidaus produktas didina rangos paklausg rinkoje. Taciau augantis BVP
neretai gali sukelti ir i§8tkiy, tokiy, kaip vartojimo skatinimas augant paklausai. Tod¢l rinkoje stipriai
augant statybos darbams gali susiformuoti trikumas tam tikry statybiniy medZiagy, mechanizmy ar
darbo jégos. Taip pat Sis trikumas gali stipriai didinti statybai reikalingy komponenty kainas, o tai
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gali turéti neigiamos jtakos statybos projektams. Taciau bendru atveju bendras ekonomikos augimas
teigiamai veikia statybos sektoriy.

2.3. Tiesioginiy uZsienio investiciju poveikis statybos sektoriui

Tiesioginés uzsienio investicijos yra investicijos, kurias viena $alis arba jmoné diegia kitos Salies
teritorijoje su tikslu gauti pelng arba geresnes investicijy galimybes (Dunning, 1981). Tiesioginés
uzsienio investicijos yra vienos i§ pagrindiniy priezasciy, skatinanciy skurdziy ir besivystanciy Saliy
statybos sektoriaus augimg. Tokiu biidu galima gauti papildomy finansavimo $altiniy statybos
sektoriuje vystomiems projektams. Uzsienio investuotojai gali atvezti j Salj naujausias technologijas
1 statybos sektoriy. Tiesioginés uzsienio investicijos, be abejo, turi teigiama poveikj ir i§sivysc¢iusioms
Salims visame pasaulyje. Didéjancios tiesioginés uzsienio investicijos skatina statybos sektoriaus
plétra, modernizacijg ir inovacijas. Toliau bus nagrinéjami moksliniai straipsniai, empiriniai tyrimai,
kuriais remiantis bus apraSoma, kaip tiesioginés uZzsienio investicijos paveikia Salies statybos
sektoriy.

Atlikti tyrimai rodo, kad tiesioginés uzsienio investicijos skatina infrastruktiros plétra (keliai,
vandentiekis, nuotekos, lauko elektrotechnika ir tinkly galios didinimas). Salyse, kuriose yra
vykdomos investicijos j gamybinés, administracinés ar prekybinés paskirties statinius, taip pat yra
pleCiama jau turima infrastruktura. Infrastrukttros, kuri yra privac¢iame sklype ir aptarnauja privaty
statinj, plétra vykdoma privataus investuotojo IéSomis. Taciau didelés investicijos ] naujus statinius
daznai reikalauja ir kvartaliniy tinkly (kurie priklauso municipalitetui) plétros ar rekonstrukcijos.
Tokiais atvejais sudaromos trisalés infrastruktiiros sutartys, kur investuotojas, gaudamas statyba
leidzianc¢ius dokumentus, jsipareigoja sutvarkyti miesto infrastruktiirg ir perduoti jg eksploatuoti
atitinkamai municipaliteto jstaigai. Tokiu budu S$alies statybos sektoriuje darbo padaugéja ne tik
generaliniam rangovui, vykdanciam statiniy statyba, bet ir kitoms statybos jmonéms, kurios
specializuojasi inZineriniy tinkly srityje. Tokios Salies ar miesto infrastruktiros plétra skatina ir kity
investuotojy atéjima j $alj. Valstybés, sutvarkydamos ir plésdamos infrastruktirg, tampa dar labiau
patrauklesnés naujiems investuotojams. Taigi keliy, tilty, inZineriniy tinkly plétra pritraukia
tiesiogines uzsienio investicijas, kurios savo ruoztu taip pat skatina esamos infrastruktiiros plétra.

Tiesioginés uzsienio investicijos skatina naujy gyvenamyjy kvartaly, komercinés ir administracinés
paskirties pastaty statybg. UZsienio investuotojai daznai ieSko biidy, kur biity galima investuoti | naujy
gyvenamosios paskirties daugiabuciy statybg. Daznai jvairiis fondai jsigyja visa pilnai jrengta
daugiabutj ir jj iSnuomoja. Daznai tokie projektai vykdomi ekonominés klasés biisto rinkoje, butus
nuomojasi studentai ar Kiti asmenys, gaunantys maZesnes pajamas. Tiesioginés uzsienio investicijos
taip pat skatina ir viesbuciy statyba. Tinkliniai viesbuéiai nuolat iesko galimybiy plétrai, todél
besivystancios Salys yra puiki galimybé¢ iSplésti savo turimg vieSbuciy tinklg. Ivairiis fondai, savo
veikla koncentruojantys ] investicijas | nekilnojamojo turto projektus, daZnai investuoja |
administracinés ar komercinés paskirties projektus. Véliau patalpos biina iSnuomojamos. Taigi
tiesioginés uzsienio investicijos suteikia papildoma impulsg visam Salies statybos sektoriui.
Pavyzdziui, Kinijoje, sparciai augancioje ekonomikoje, did¢jancios TUI didina naujy bisty ir
komerciniy kompleksy poreikj, skatinant plétrg Siame sektoriuje (Karadag, 2021).

Naujy technologijy atsiradimas ir darbo viety kiirimas daznu atveju biina tiesioginiy uZzsienio
investicijy teigiama pasekme. Investicijos gali sukurti naujas darbo vietas ir prisidéti prie naujy
statybos technologijy perdavimo Salies statybos pramonei. Naujai vykdomi statybos projektai daznai
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reikalauja daug zmogiskyjy istekliy: pradedant projektavimo stadija, taip pat vykdant fizinius darbus
statybos aiksteléje. Todél, statybos plétra, kurig paskatino uzsienio investicijos, pareikalauja daugiau
tokiy specialisty, kaip architektai, projektuotojai, konstruktoriai, inzinieriai ir kiti. UZzsienio
investuotojai kartu su finansinémis investicijomis taip pat gali pasitlyti pazangesnius Statybos
projekty vykdymo sprendinius. Pavyzdziui, kaip skaic¢iuojama projekto samata naudojant 5D modelj
ar, kaip projektuoti statinius naudojantis 3D programomis. Todél, $ios investicijos sukuria daugiau
darbo viety vietiniams gyventojams, Sios srities specialybés tampa geriau apmokamos, gyventojy
gyvenimo salygos tampa kokybiskesnés.

Kaip jau buvo minéta anksciau, BVP yra vienas i§ svarbiausiy rodikliy, nusakanciy Salies ekonomikos
bukle. Tiesioginés uzsienio investicijos gali turéti teigiamg poveik] bendram valstybés ekonomikos
augimui. Todél auganti ekonomika skatina ir statybos sektoriaus plétrg. Augantis statybos sektorius
taip pat prisideda prie ekonomikos augimo. Didéjantis bendras statybos uzsakymy skai¢ius $alyje gali
padidinti bendra investicijy kiekj Salyje. Tai, be abejo, turi teigiamg poveikj bendram Salies vidaus
produktui. 2020 metais Ganoje buvo atliktas tyrimas, kuris parodé, kad tiesioginés uZsienio
investicijos paskatino ekonomikos augimg. Augant ekonomikai plétési ir statybos sektorius.
Tiesioginés uzsienio investicijos taip pat ] Salj atne$é naujausias technologijas ir s€kmingg patirtj,
kaip suvaldyti rizikas vykdant didelius statybos projektus (Obeng-Amponsah ir Owusu, 2023).

Tiesioginés uZzsienio investicijos skatina vietiniy, statybos pramonéje dirbanciy jmoniy augima.
Vykdant statybos projektus reikia, kad biity pagaminta gelzbetonio, metalo ar kity vidaus apdailai
naudojamy gaminiy. Tod¢l vykdant didelius projektus reikalingi statybai komponentai padidé¢ja, dél
ko statybos pramonés jmonés tampa labiau apkrautos, did¢ja jy pajamos. Vietos tieké&jai ir paslaugas
teikian¢ios jmonés pleciasi arba atsidaro naujos jmonés, galinfios pagaminti statybai reikalingas
medziagas. 2018 metais buvo atliktas tyrimas Indijoje, kur buvo nustatyta, kad tiesioginés uzsienio
investicijos tur¢jo teigiamg poveikj vietinéms jmonéms, dirbanfioms statybos pramonés srityje.
Augant tiesioginéms uZsienio investicijoms iSaugo naujy jmoniy skaicius, kurios aptarnauja
statybines organizacijas, teikdamos jiems reikalingas medziagas (Dilkhaz, 2022).

Kaip jau buvo minéta anksciau, tiesioginés uzsienio investicijos daugiau jtakos turi besivystanc¢ioms
Salims. Siose Salyse daznai skiriamas labai mazas démesys tvariai nekilnojamojo turto plétrai ir
ziedinei ekonomikai. Todél uzZsienio investuotojai kelia aukStesnius standartus, taip pat dalinasi
gergja praktika ziedinés ekonomikos klausimais. 2019 metais Europos Komisija atliko tyrima, kuris
nustate, kad Europos Sajungoje didéjancios tiesioginés uzsienio investicijos skatina materialigsias
investicijas | tvarias statybos technologijas, inzinerinius sprendinius ir kitas praktikas (Sobieraj ir
Metelski, 2024). Tiesioginés uZsienio investicijos taip pat prisideda prie didesnés rinkos
konkurencijos. Investuotojai nuolatos iesko naujy investavimo galimybiy, todél statybos sektorius
gali lengviau pasiskolinti 1éSy naujiems projektams. Tiesioginés uZsienio investicijos garantuoja
didesnj projekty finansinj stabiluma maziau i$sivysciusiose Salyse.

Mazgjancios tiesioginés uzsienio investicijos gali turéti labai didele neigiama jtaka statybos sektoriui
tiek vietinése, tiek pasaulinése rinkose. Kaip jau buvo minéta, augancios tiesioginés uzsienio
investicijos teigiamai veikia visg verslo aplinka, infrastruktiiros plétra, statybos projekty apimtis ir jy
sudétingumg. Esant maZesnéms uzsienio investicijoms gali sumazeéti statybos jmoniy pelningumo
rodikliai, sumazés darbuotojy uzimtumas, taip pat sumazes finansinis projekty stabilumas. Toliau
remiantis moksliniais straipsniais, empiriniais tyrimais ir praktiniais pavyzdziais, bus analizuojama,
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kaip mazéjancios tiesioginés uzsienio investicijos neigiamai veikia statybos pramone, statybos rangos
sektoriy.

Sumazéjus tiesioginéms uzsienio investicijoms pastebimai sumazés ir statybos sektoriaus veiklos
apimtys. Uzsienio investuotojai skatina plétra, naujy gamykly statybg, joms reikalinga papildoma ir
labiau iSvystyta infrastruktira. Todél yra pastebéta, kad mazé¢jant uzsienio investicijoms, mazgéja ir
darby apimtys statybos sektoriuje. Yra atvejy, kai projektai yra visiskai sustabdomi dél finansavimo
trikumo. Empiriniai tyrimai rodo, kad mazéjancios tiesioginés uzsienio investicijos labiau paveikia
didmies¢ius ir pramoninius regionus. Palie¢ia tuos didmies¢iy gyventojus, kurie dirba gamybinése ar
kitose, su pramone susijusiose, srityse. Sumazéjus uzsienio investicijoms regionuose $i problema
tampa platesné, nes jaunimas neranda tinkamy darbo salygy ir iSvaziuoja j didmiesc¢ius. Todél,
nepakankant investicijy regionuose, prastéja demografiné padétis.

Mazéjancios tiesioginés uzsienio investicijos gali turéti neigiamg poveikj infrastrukttros
modernizavimo ar plétros projektams. Nemaza dalis infrastruktiros projekty yra finansuojama
uzsienio investuotojy léSomis. Lietuvoje nemaza dalis Zvyrkeliy asfaltavimo, oro uosty
modernizavimas ir plétra, gelezinkelio susisieckimo gerinimas, elektrotechnikos srities
modernizavimas buvo finansuojama Europos Sajungos struktiiriniy fondy 1éSomis. Maziau
i$sivysciusiose Salyse, jei $is finansavimas mazéja, nemaza dalis projekty gali sustoti arba likti jSaldyti
projektavimo stadijoje, taip pat gali turéti finansavimo sunkumy. Todé¢l sumazéjusios uzsienio
investicijos gali turéti neigiamos jtakos Salies ekonomikai, visuomenés gerovei, taip pat gali sumazéti
Salies konkurencingumas tarptautiniu mastu.

Maz¢jancios tiesioginés uzsienio investicijos neigiamai veikia ir darbo rinka, todél gali iSaugti Salies
nedarbo lygis. Vienas pagrindiniy sektoriy, kuriame maz¢ja darbo viety yra statybos sektorius.
UZsienio investicijos daZniausiai yra susijusios su dideliais projektais, kuriuose reikalinga daug darbo
jégos. Todél mazéjant investicijoms, projektai tampa mazesni, todel reikalinga maziau dirbanciyjy.
Mazesni projektai neigiamai paveikia ir kitus statybos projektus aptarnaujanéius projektus.
Pavyzdziui, reikia maziau technikos ir mechanizmy, todél sumazéja nuomos jmoniy pajamos ir jy
apkrovimas. Todél maZesnés tiesioginés uzsienio investicijos gali lemti did¢jant] nedarbg ne tik
statybos sektoriuje, bet ir kitose su §iuo verslu susijusiose pramonés Sakose.

Tiesioginiy uZsienio investicijy sumazéjimas gali turéti ilgalaik; poveikj Salies ekonomikai ir
konkurencingumui tarptautiniu lygiu. Daugelis Saliy visame pasaulyje konkuruoja tarpusavyje
siekdamos pritraukti didZiules korporacijas j savo Salis. Dideliy korporacijy investavimas ] Salj
priverc¢ia pasitempti ir vietinius verslus. Sumazéjus uzsienio investicijoms valstybés patrauklumas
gali neigiamai paveikti jos konkurencingumg tarptautiniu mastu. UZsienio investuotojai dazna ] Salj
atnesa ne tik finansinj projekty stabiluma, taiau taip pat ir naujausias technologijas, inovacijas,
modernig darbo kulttirg. MaZéjant uZsienio investicijoms, maz¢ja ir galimybeés investuoti } naujausias
technologijas. Salies statybos sektorius gali tapti maziau konkurencingas tarptautiniu lygiu, 0 kity
Saliy konkurentai zengs kartu su inovacijomis statybos sektoriuje. Sumazéjus konkurencingumui ir
uzsienio investicijoms Salies Tkis gali tapti nestabilus, gali i8kilti sunkumy planuojant ir vykdant
naujus projektus. Tai gali formuoti didele rizikg investuotojams, kas gali sumazinti naujy projekty
plétra.

Taigi, maz¢jancios tiesioginés uzsienio investicijos gali turéti platesniy ir globalesniy pasekmiy Salies
statybos sektoriui. Sios investicijos yra labai svarbios daugeliui $aliy, ypa¢ besivystan¢ioms, todél
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sumazéjimas gali lemti finansinj nestabiluma, darbo viety sumaz¢jimg ir Salies konkurencingumo
sumaz¢jima. Taciau didéjant tiesioginéms uzsienio investicijoms Salies ekonomika auga, Salis tampa
konkurencingesné ir patrauklesné tarptautiniu lygiu. UZsienio investuotojai ne tik uztikrina finansinj
projekty stabiluma, bet ir atneSa naujausias technologijas, teigiamai keicia darbo kultiira, sukuria
naujy darbo viety ne tik statybos sektoriuje, bet ir aptarnaujanciuose versluose.

2.4. Infliacijos ir statybos sektoriaus rodikliu sasajos

Infliacija yra laikoma viena esminiy ekonominiy salygy kintamyjy, kai tvarus Salies iikio augimas yra
pagrindinis kiekvienos $alies tikslas (Feldkircher ir Siklos, 2019). Didéjanti infliacija trumpuoju
laikotarpiu yra geras Zenklas rodantis augancig ekonomika. ISsivysciusioje Salyje normaliu metinés
infliacijos lygiu yra laikoma 1-3 procentai. Besivystancioje $alyje, kur ekonomika auga daugelyje
Salies sri¢iy, normaliu metinés infliacijos lygiu gali bati laikoma ir 2-8 procentai. Taciau esant didelei
infliacijai mazéja perkamoji galia, didéja statybiniy medziagy, darbo jégos, o, svarbiausia,
finansavimo kaina. Investuotojai, siekdami kovoti su infliacija. renkasi greitos statybos projektus, kur
naudojamos paZangios technologijos, statybiniai gaminiai pagaminami gamyklose, kur statybos
aikstelese belieka juos tik surinkti. Pasirinkus ilgus statybos projektus, atsiranda rizika, kad projekto
kaina gali iSaugti d¢l infliacijos. Gavus parankius finansavimo S$altinius ir radus rinkai tuo metu
reikalingus statybos projektus investicijos j nekilnojamojo turto projektus atrodo pelningos.

Kai rinkoje paklausa didéja netvariu tempu, susidaro didelé paklausa ribotiems iStekliams, auga jy
kaina, taip pat susidaro atotriikis tarp turimy ir reikalingy gamybiniy pajégumy. Jmonés, reaguodamos
j didéjancias sgnaudas ir sickdamos i$laikyti norimg pelno marzg, didina kainas, tai dar paspartina
infliacija, kurig sukuria didéjancios sgnaudos. Yra dar keletas atvejy, kas daro jtakg infliacijos
augimui (zr. 11 pav.). Pavyzdziui, krinta vietinés valiutos kursas. Tai lemia, kad importuojant
zaliavas, reikiamas statybos sektoriui, medziagas ar jranga, jy kaina didéja. Siuo atveju padidéjusios
sanaudos ir paklausa skatina augti infliacijg. Infliacija investicijoms ] nekilnojamg turtg gali turéti ir
teigiamg ir neigiama poveikj. Siame poskyryje ir bus aptariami $ie infliacijos aspektai.

™ s
ISkyla NT Gergja gyventojy Didéja
kainos pragyvenimo lygis infliacija
R s ™ - ~
Dideja pasaulines Auga jmoniy Brangsta prekes -
naftos kainos islaidos didéja atlyginimas
J \
s ™ '

Didéja importo kaina
ir maZéja eksportas
AN vy
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didina infliacija
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(" ™
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11 pav. Veiksniai, skatinantys infliacijg ir nekilnojamojo turto kainy augima (Musarat, Alaloul ir Liew,
2016)
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2.4.1. Infliacijos teigiamas ir neigiamas poveikis statybos sektoriui

Pirmiausia bus aptariami teigiami aspektai, kuriuos sukuria infliacija nekilnojamo turto rinkai.
Kylanti infliacija didina ir kapitalo prieaugj — tuo paciu did¢ja nekilnojamojo turto verté. Tokiu budu
yra skatinamos investicijos j jvairiy sri¢iy nekilnojamajj turtg. Investuotojai, kurie nukreipia savo
investicijas butent | nekilnojamojo turto sritj i§ to laimi, nes lemia kapitalo prieaugj ir didesng
investicijy graza. Apie tai raSoma ir moksliniuose straipsniuose, kur pazymima, kad nekilnojamojo
turto vertés augimas, didina ir fondy ar banky verte rinkoje. Nekilnojamojo turto kainy ir vertés
padidéjimas iSaugina banky kapitalo ekonoming verte tiek, kiek bankai turi nekilnojamojo turto,
(Hunter, Kaufman ir Pomerleano, 2003). Todél didéjancios investicijos j nekilnojamo turto sektoriy
automatiSkai didina uzsakymy kiekj rangos srityje. Didéja dirbanciyjy skai¢ius Siame sektoriuje,
gaminama daugiau statybiniy medziagy, tokiu biidu sukuriama uzsakymy kitiems sektoriams,
pavyzdZiui, transporto sektoriui.

Taciau zvelgiant ilgalaikéje perspektyvoje infliacija sukelia daugiau problemy nekilnojamo turto ir
visai statyby rinkai. Pirmiausia, dél didéjancios infliacijos didéja ir statybos sgnaudos. Didéjanti
infliacija gali lemti didesnius darbo jégos kastus, dél ko automatiskai didéja ir statybos aikstelés
iSlaikymo iSlaidos. Infliacija taip pat skatina statybiniy medziagy brangima. | statybiniy medziagy
savikaing taip pat jskai¢iuojamos brangstanéios transporto ir kitos aptarnaujandios paslaugos. Sios
iSvardintos priezastys gali padidinti nekilnojamo turto projekty sanaudas ir pirmines sgmatas. Esant
ilgalaikiam projektui jo samata gali gerokai iSaugti vien dél Salyje didéjancios metinés infliacijos.
Esant trumpiems projektams infliacijos jtaka galima kiek jmanoma suvaldyti, uzsisakant medziagas
1§ anksto ir sudarant fiksuotos vertés sutartis.

Augant infliacijai investuotojams tampa sunkiau suvaldyti reikalingus pinigy srautus. Infliacija
padidina projekty igyvendinimui reikalingg pinigy kiekj, pesimistiniu variantu projektas nebiitinai
gali biiti greitai realizuojamas rinkoje. Todél pinigy i§ pardavimy gali tekti laukti ilgiau. Taciau
dazniau did¢janti infliacija skatina nekilnojamo turto pardavimus. Pirkéjai, stebédami rinka, nori
statybos objektus jsigyti pigiau, dél infliacijos nekilnojamas turtas gali greitai pabrangti. Infliacija
sukelia nekilnojamo turto projekty jgyvendinimo kaing, todé¢l investuotojams tampa sunkiau laiku
uzbaigti vykdomus projektus ir pradéti naujus. Itin sparciais tempais didé€janti infliacija gali atbaidyti
nuo investicijy  $ig sritj, nes nekilnojamas turtas gali tapti ne toks pelningas.

Investicijos j nekilnojamo turto nuomg gali prarasti savo paklausg dél infliacijos. Gaunamos pajamos
uz nekilnojamo turto nuomg sumazeéja, nes dél infliacijos pinigai gali prarasti dalj savo perkamosios
galios. Nuomos rinkoje dazniausiai sudaromos terminuotos sutartys, todél nuomos kainy didinimas
nusikelia. Infliacija gali turéti jtakos nuomojamo turto pelningumui ir sumazinti investuotojy pajamy
potencialg. Anot Hunter‘io ir kt. (2003) ekonomikoje, kurioje nekilnojamojo turto kainos ilga laikg
kilo ir nesumazéjo, pirkéjai paprastai nepakankamai jvertina galimo nuosmukio tikimybe. Statybos
pramon¢ yra svarbi kiekvienai $aliai, nes tai sukuria papildomas darbo vietas skirtingoms tkio
Sakoms. Tod¢l didéjanti infliacija paveikia ne tik statybos sektoriy, bet ir jj aptarnaujancius sektorius.
D¢l did¢jancios infliacijos didé¢ja medziagy, mechanizmy ir kity statybos projektams reikalingy
sgnaudy kaina (zr. 12 pav.).
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12 pav. Konceptualus statybiniy medziagy kainas lemianciy veiksniy modelis (Windapo ir Cattell, 2012).

Didel¢ infliacija gali sukelti nekilnojamojo turto jperkamumo problemas, ypa¢ gyvenamojo bisto
segmente. D¢l kylancios infliacijos investicijos | nekilnojama turtg biisimiems pirkéjams gali tapti
nejkandamos. Kylancios nekilnojamojo turto kainos lemia tai, kad Zmonéms tampa vis sunkiau rasti
biistag uz priimting kaing. Tai gali lemti sumazéjusia nekilnojamo turto paklausg rinkoje. Taip pat
didelé infliacija gali turéti jtakos nekilnojamo turto likvidumui.

2.4.2. Infliacija ir statybos sektoriaus ciklai

Kaip rodo daugelis atlikty tyrimy, nekilnojamo turto verslo aplinka yra ypa¢ priklausoma nuo
ekonominés aplinkos, §i rinka yra jautri ekonominiams nuosmukiams ir pakilimy dinamikai. Galima
pastebéti, kad tiek investicijos j nekilnojama turta, tiek statybos rangos verslo ciklai yra tarpusavyje
susije ir daro vienas kitam Zenklia jtaka. Siy versly jtaka vienas kitam pasireiskia ir tuo, kad vieno i3
versly aplinkybés kazkuriuo metu sukelia kito verslo nauja cikla. Analizuojant bendrame verslo cikle
investicinés veiklos kintamieji jprastai svyruoja pagal infliacijos tendencijas, kurios dazniausiai turi
itakos mikroekonomikos veiksniams, j kuriuos atsizZvelgiama priimant strateginius investicinius
sprendimus (Al — Sahlany ir Kadhum, 2023).

Nekilnojamojo turto verslas, kaip ir kiekvienas verslas tam tikru metu verslo rate i§ tvarios plétros
pereina j stagnacijos laikotarpj, kurj lydi stiprus nuosmukis statybos sektoriuje. Statybos sektoriaus
ciklui pasiekus pat] Zemiausig taska, ekonomikos ratas cikliskai pradeda grjzti link klestéjimo kreivés.
Si ekonomikos pakilimy ir nuosmukiy dinamika ypatingai paveikia nekilnojamojo turto versla,
investicijas ir statybos rangos sektoriy. Ekonomikos pakilimg gali salygoti daug jvairiy
makroekonominiy ir mikroekonominiy priezas¢iy (viena svarbiy priezas¢iy yra didéjanti infliacija).
Ekonomikos pakilimo laikotarpis nekilnojamo turto rinkoje gali lemti didelj statybos sektoriaus
aktyvuma, del ko gali susidaryti per didelé pasitla. Tarp infliacijos ir statybos pramonés veiklos
rodikliy yra artimas rySys, kuris turi jtakos visam Salies ekonomikos augimui (zr. 13 pav.). Remiantis
literatiiros Saltiniais buvo sudarytas konceptualus modelis, kaip statybos sektorius, ekonomikos
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augimas ir infliacija yra susije tarpusavyje. Pavyzdziui augant Salies BVP rodikliams, auga didzioji
dalis ekonominiy makroekonominiy rodikliy, tarp jy ir infliacija. Augant infliacijai auga statybiniy
medziagy kaina, didéja darbo uzmokestis, mechanizmy nuomos kastai, gaisrinés saugos konsultanty
paslaugos ir pan. Visa tai lemia iSaugusig statybos projekty kaing.

[ Exonomikos augimas [ infiiacijos rodiklis N

| BVP ]

‘ Statybos industrija
i i

/

Statybiniu medZiagy Darbo uZmokescio Statybiniy mechanizmuy Kiti, pvz., konsultavimo
kainy tarifai tarifai nuomos tarifai mokes&ial

I Statybos kaina |

13 pav. Konceptualus modelis tarp ekonomikos augimo, infliacijos ir statybos pramonés (Enshassi, Al-
Najjar ir Kumaraswamy, 2009).

Analizuojant statybos sektoriaus ciklus pastebima tendencija, kad siekiant patenkinti rinkoje
didéjanciag nekilnojamojo turto paklausg statybos sektoriuje vykdoma daug naujy projekty. Tai gali
lemti pertekling pasitilg rinkoje, taip pat gali atsirasti laisvy statybos objekty, kuriy niekas nenori
Isigyti ar i§sinuomoti. Nekilnojamo turto verslas, kaip ir bet kuris kitas verslas yra cikliskas. Jo cikla
sudaro plétra, pikas, smukimas, nuosmukis (kriz¢) ir atsigavimas. Nekilnojamojo turto verslo ciklai
ir ekonomikos cikly fazés daznai sutampa. Kai Salies ekonomikoje vyrauja pakilimo laikotarpis,
statybos sektorius taip pat i§gyvena pakilias nuotaikas. Kai ekonomikoje vyrauja krizé, statybos
sektorius, taip pat yra nuosmukio faz¢je. Ekonomikos nuosmukio faz¢je, kai pradeda didéti nedarbas,
nekilnojamo turto rinka $iuos padarinius pajunta sumazéjusia paklausa ir statybos sektoriuje
I1sivyrauja smukimo faze.

Infliacija daro poveikj priimant sprendimus dél kapitalo investicijy, nukreipty 1 nekilnojamo turto
rinka. Infliacijos poveikj galima suskirstyti | keletg atskiry aspekty:

— Infliacija dazniausiai turi didZiulg jtaka statybos samatai ir padidina galuting statybos kaing.
Toks kainy, darby jégos ir kity su statyba susijusiy sgnaudy padidé¢jimas gali lemti numatyty
projekto sanaudy virSijima ir dél to projektas gali buti nutrauktas. Toks projekto sustabdymas
ar net nutraukimas reiskia, kad statybos sagnaudos gerokai virSija projekto prading samata.
Kainos iSaugimas yra ypac¢ sudétingas klausimas, nes didZioji dalis projekty yra vykdoma i
ivykdyti kuo grei¢iau, pasirenkant greitos statybos technologinius sprendinius ar dirbant
dviem pamainomis. Taip pat tokiems kainy pakilimy atvejams sudarant galutines sagmatas yra
numatomi nuokrypiai nuo biudZeto ir nenumatytos iSlaidos. Infliacija gali turéti jtakos ir
keiciant projektinius sprendinius: investiciniy projekty tempg ir plétros kryptj (Akingbade,
2005).
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— Didel¢ infliacija kelia didele grésme nekilnojamojo turto projekty finansinéms prognozéms ir
kitoms teikiamoms prognozéms. Tokia situacija susidaro dél to, nes sparciai iSaugusi infliacija
pakeicia ekonoming situacijg Salyje ir anksCiau pateikti skai¢iavimai ir prognozés tampa
beprasmiai. Nors atliekant skai¢iavimus, analizes dél investicijy | nekilnojamojo turto
projektus yra vertinamas ir infliacijos pokytis. Taciau staiga iSaugusi infliacija neabejotinai
turés jtakos investuotojo planuojamai pelno marzai. Pelno marza ypa¢ sumazg¢ja, kai atliekant
skaiCiavimus néra atsizvelgiama, kad darbo jégos kastai didés.

Analitikali, stebintys statybos projektus, infliacijg vertina is keliy aspekty:

— Infliacija vertinama projekto samatos skaiCiavimo stadijoje (atsizvelgiama ] darbo
uzmokescio, statybai reikalingy medziagy, mechanizmy ar kity masiny kainy svyravimus).
Infliacija yra vertinama ir ateityje, pradedant vykdyti projekta, vykdant projekts, Kiek
pasikeité anks¢iau minéty sgnaudy kainos. Atliekant tokius skai¢iavimus matuojama, kiek
pasikeité faktiné pelno marza nuo siektinos.

— Taip pat infliacija gali lemti platesnius rinkos pokyc¢ius, kuriuos analitikams sunku jvertinti.
Statybos medziagy ir mechanizmy pokytis skirtingoms prekéms gali skirtis drastiskai
(Asworth ir Perera, 2015).

Apibendrinant, kokia jtaka nekilnojamojo turto verslui ir statybos sektoriui turi infliacija galima,
teigti, kad ekonomikos pakilimo laikotarpis gali ir, dazniausiai, sukelia padidéjusig infliacija. Kol
Salies ekonomingje situacijoje jauc¢iamos pakilimo nuotaikos, statybos sektorius didina pasitila rinkai,
deél ko rinka gali buti perpildyta. Tai gali lemti didelj laisvy patalpy kiekj, nes nekilnojamojo turto
pasiiila bus gerokai didesné uz jo paklausa. Taip pat dél didelés infliacijos didéja medziagy kainos,
darbo jégos ir kiti statybos kastai. Tai neigiamai veikia statybos sektoriy, d¢l ko statoma maZiau
statiniy, tai riboja nekilnojamojo turto pasitlg. MaZéjanti nekilnojamojo turto pasitila skatina
vystytojus didinti kainas. Didéjancios kainos skatina didesnes investicijas | nekilnojamojo turto
sektoriy ir tai padidina pasiiilg rinkai.

2.5. Salies nedarbo lygis ir statybos sektorius

Aukstas nedarbo lygis $alyje gali stipriai paveikti investicijas j nekilnojamojo turto rinkg valstybéje.
Dotti Sani ir Acciai (2017) atliko tyrima, naudodami daugianare logisting regresija ir nustaté, kad
mazas asmens jsidarbinimo galimybés reitingas sumazina tikimybe tapti biisto savininku SeSiose
Europos valstybése. Gan‘as ir kt. (2018), pasitelke 1990, 2000 ir 2010 deSimtmeciy duomenis, sukairé
tyrimo modelj, kad iSsiaiSkinty nedarbo lygio poveikj nekilnojamojo turto verslui Teksaso valstijoje,
Jungtinése Amerikos Valstijose. Atlikto tyrimo iSvados parodé, kad nedarbo lygio padidéjimas
Teksaso valstijoje 1émé busto rinkos pardavimy sumazéjimg tiek komercinés paskirties, tiek
gyvenamosios paskirties segmente. Akdogan‘as ir kt. (2019), atliko tyrima, skai¢iavimams pasitelke
paneling regresija su i$vestiniais duomenimis. Siame tyrime buvo nagrinéjamas rySys tarp
jsidarbinimo galimybiy lygio ir busto paklausos. Tyrimas buvo atliktas 23 pasaulio valstybése,
naudojantis 1990 — 2016 mety duomenimis. Atlikus tyrimg gauti rezultatai parodé teigiama Siy dviejy
rodikliy rysj. Tai reiSkia, kad did¢jant gyventojy jsidarbinimo galimybéms, did¢ja biisto paklausa.
Taip pat buvo nustatyta, kad nuomojamo bisto rinkoje didéja nemokumo tikimybé, kai $alyje didéja
nedarbo lygis. Bisto paklausai taip pat turi jtakos, kiek laiko asmuo buvo be darbo, nes asmeniui,
ilgai neturéjusiam darbo, yra sudétinga sumokéti reikiamg pradinj jnasa. Todél asmenys, ilgai buve
be darbo, dazniau renkasi nuomotis biistg. Véliau, geréjant nedarbo lygio rodikliams Salyje,
pastebimai atsigauna ir statybos sektorius.
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Nedarbo lygis Salyje gali turéti jtakos investicijoms j nekilnojamo turto sektoriy, kas taip pat lemia
sumazéjusig statybos rangos paklausg. Toliau nagrin¢jami atvejai, kaip nedarbo lygis paveikia
statybos sektoriy ir nekilnojamo turto rinka:

— Nuomojamo nekilnojamojo turto rinka: fiziniams asmenims, neturintiems darbo dazniausiai
yra sunku jsigyti nuosava nekilnojama turta, todél didéja gyvenamojo nekilnojamojo turto
nuomos rinka. Gyvenamojo bisto paklausa didéja, nes vis daugiau Zmoniy tuo laikotarpiu
renkasi nuomotg biistg, kaip pastovig gyvenamaja vietg. Tq pat] aspekta galima pastebéti ir
juridiniy asmeny tarpe — jmonéms iSgyvenant sudétingus laikus, jos dazniau renkasi nuomotis
veiklai reikalingas patalpas, neinvestuoja ] naujy patalpy statybg. Todél suaktyvéja ir
komercinés ar gamybinés paskirties nekilnojamo turto rinka. Taciau statybos sektoriuje
veikianti rangos paklausa Siuo laikotarpiu iSgyvena sunkius laikus, nes sumazéja naujai
statomy patalpy. Kada ekonomika Siek tiek atsigauna, pradeda geréti visi ekonominiai
rodikliai, tuomet pradedama investuoti j naujus projektus. Tada atsiranda rinkoje paklausa
statybos rangos paslaugai. Sioje rinkos padétyje laimi investuotojai j nekilnojamojo turto
nuomos segmenta, nes gaunama daugiau pajamy i§ NUOMOS.

— Statybos sektoriaus rinkos sastingis: del didelio nedarbo lygio uZsakymai statybos sektoriuje
gali sustingti ar netgi visai zlugti sandoriai. Fiziniai asmenys, neturédami pastoviy pajamy,
tikétina, kad atidés nekilnojamo turto jsigijima geresniems laikams. Taip pat asmenys gali
atidéti investicijas j nekilnojama turtg tol, kol neturi pastoviy pajamy, ar tol, kol patiria
finansiniy sunkumy. Sumazéjusi nekilnojamojo turto paklausa rinkoje gali lemti sulétéjusius
pardavimus. Nekilnojamojo turto vystytojai turédami jsipareigojimy gali drastiSkai sumazinti
kainas. Tac¢iau Siame sektoriuje sumazintos kainos nebiitinai reiskia, kad pirkéjai nupirks
busta. Pirkéjas galvoja, kad palaukes ilgiau, gali sulaukti dar geresnés kainos. Todél
nekilnojamojo turto vystytojai, kurie neturi dideliy problemy dél apyvartiniy 1é8y, daznai
iSaldo projektus ir juos pradeda pardavinéti, kai rinka atsigauna. Kiti vystytojai, siekdami
iSjudinti rinka, prie bisto sitilo kitus naudy paketus, tokius, kaip nemokama parkavimo vieta
ar nemokamas interjero dizaino projektas. Nekilnojamojo turto fondams gali tapti sunku
parduoti savo turima turtg arba gali sumazéti jiems priklausancio turto verte.

— NeiSnuomotos patalpos komercinés paskirties nekilnojamo turto rinkoje: komercinés
paskirties nekilnojamo turto sektoriui tai pat gali turéti jtakos auksti nedarbo rodikliai. Aukstas
nedarbo lygis signalizuoja apie sulétéjusia Salies ekonomika, todél rinkoje apskritai sumazéja
vartojimas ir jvairiy prekiy ar paslaugy paklausa, sumazéja gamybos apimtys, todél juridiniai
asmenys gali patirti sunkumy. Jmonés stengiasi mazinti savo i$laidas, todél gali sustabdyti
savo veikla, perkelti savo gamybinius pajégumus j kitas Salis ar netgi bankrutuoti.
Nekilnojamojo turto rinkoje gali padidéti komercinés, administracinés, prekybinés ar
gamybinés paskirties pastaty ir patalpy, kuriy niekas nepajégs iSsinuomoti. Investuotojams,
kurie investuoja j} komercinés paskirties segmentg, tikétina, kad gali biiti sunku rasti mokius
nuomininkus arba iSlaikyti jau esamus. Tod¢l gali sumazéti pajamos 1§ nuomos. Nes esami
klientai sieks sumaZzinti nuomos kainas. Taip pat teks iSlaikyti tus¢ias, nieckams neiSnuomotas
patalpas. Ilgai nenaudojamos patalpos, véliau gali pareikalauti investicijy j remonta, kas gali
pagerinti preking iSvaizda.

2.6. Palukany normos ir statybos sektoriaus paklausos rySys

Paliikany normy kaita yra labai svarbus veiksnys darantis didele jtaka tiek nekilnojamojo turto rinkai,
tiek statybos rangos paklausai, taip pat ir kitas ekonomikos sritis. Siy dviejy rodikliy saveika turi jtaka
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ne tik nekilnojamojo turto vertei rinkoje, bet ir biisto paklausai. Paliikany normos veikia visus
statybos sektoriaus dalyvius keliais aspektais. Fizinius pirkéjus paveikia biisto jsigijimo ar investicijy
klausimu. Juridinius asmenis paveikia investicijy finansavimo, verslo plétros aspektais. Investuotojai,
kurie investuoja j nekilnojamojo turto rinka, dazniausiai, plétrai naudoja skolintas 1ésas, todél
palikany norma yra labai svarbus veiksnys. Padidéjus paliilkany normai, pinigy kaina iSauga, tuo
paciu padidé¢ja ir kredito finansavimo sgnaudos. Tai gali turéti jtakos naujy projekty pradziai ar jau
vykdomy projekty uzbaigimui.

Paliikany normos poky¢iai gali turéti jtakos nekilnojamojo turto ir statybos rangos paklausai. Aukstos
palikany normos gali sumazinti gyvenamojo biisto jperkamuma, nes iSauga biisto paskoly iSlaidos.
Gyventojams tampa sunkiau gauti reikiamg finansavimg norimam biistui jsigyti. Tokie pokyciai gali
lemti mazéjancig nekilnojamojo turto paklausg ir tai turés tiesioginj rysj nekilnojamojo turto vertei.
Tokiu biidu sumazes ir statybos rangos paklausa rinkoje.

Paltkany normy poky¢iai taip pat stipriai paliecia ir juridinius asmenis skatinant verslo plétra. Verslai
gali atidéti investicijy planus, laukdami, kada paliikany normos taps palankesnés. Mazesnés versly
investicijos gali sumazinti ir statybos poreikj. Toliau bus nagrinéjami mokslinéje literatiiroje pateikti
tyrimai, kaip paliikany normy pokyc¢iai lemia nekilnojamojo turto rinkg ir statybos rangos paklausa.

Pirmiausia bus apzvelgiama, kaip mazéjancios paliikany normos formuoja nekilnojamojo turto rinkg
ir statybos rangos paklausg. Mazéjancios paliikany normos didina gyventojy biisto jperkamuma.
Tokiu budu aktyvéja nekilnojamojo turto rinka, iSauga pardavimai, didéja statybos paslauga
teikian¢iy jmoniy paklausa. Kai paliikany normos sumazéja, busto kredity iSlaidos biina mazesnés.
Gyventojai gali sau leisti rinktis didesnius kreditus, todél biista gali pirkti didesnj ar prabangesnj.
MazZesnés paliikany normos sumazina ménesines jmokas, todé¢l i biisto pirkimo rinka ateina daugiau
pirkéjy, taip didinant biisto pardavimo rezultatus. Mazesnés paliikany normos yra ypac¢ naudingos
pirmajj biista jsigyjantiems asmenims (Pholphirul ir Rukumnuaykit, 2015). Sie pirkéjai daznai turi
mazas finansines galimybes, turi rinkis i§ riboto kiekio bisto rinkos. MaZos paliikany normos gali
prisidéti prie svajonés jsigyti pirmajj bustg ir taip kaupti savo nuosava nekilnojama turta. Tokie
veiksmai skatina nekilnojamojo turto rinkg, nes jsigij¢ pirmajj bustg pirkéjai gali tapti ateities
didesnio biisto pirkéjais, o pirmajj bustg iSnuomoti. Ta¢iau neigiamas mazéjanciy paliikany efektas
yra didéjanti nekilnojamojo turto kaina. Padidéjusi paklausi tiek nekilnojamam turtui, tiek rangos
paklausai skatina kainy didé¢jimg. MaZéjant paliikanoms daugiau gyventojy gali pirkti bista, tai
sukelia didesne konkurencija rinkoje ir sukelia kainy kilima. Todél mazéjancios paliikany normos
gali sukelti buisto kainy buliy rinkg (Vonlanthen, 2023).

Maze¢jant paliikany normai pinigai ir finansavimas tampa pigesnis, nes maZesnés paltikanos reiskia ir
mazesnes i§laidas paskolos jmokoms. Sie argumentai svarbiis ne tik ankséiau aptartiems 3alies
gyventojams, bet ir statyby bendrovéms bei nekilnojamojo turto investuotojams, nes nauji projektai
dazniausi vykdomi skolintomis 1éSomis. Todél pigesnés paskolos skatina vykdyti naujus projektus,
investuoti pinigines léSas, arba j jau vykdomus projektus investuoti daugiau finansy. Esant
mazesnéms paliikanoms projekty finansavimas yra labiau prieinamas. Geresnés paskoly salygos gali
leisti verslams imti didesnius finansinius jsipareigojimus, kad buty galima plésti savo vykdoma
veiklg.

Palankios finansavimo sglygos skatina investicijas. Piglis pinigai skatina jmones investuoti j statyba.
Tai lie¢ia ne tik gyvenamojo biisto plétotojus, bet ir kitas verslo Sakas. Gamybinés jmonés norédamos
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plésti savo veiklg gali sékmingai pasinaudoti tinkamomis finansavimo galimybémis ir statyti naujas
gamyklas ir didinti jau turimas patalpas. Tokiu biidu rinkoje didés ir statybos rangos paklausa.
Palankesnés finansavimo galimybés yra ypa¢ svarbios vykdant naujus projektus, statant naujas
gamybines bazes, nes mazesnés finansavimo iSlaidos sumazina verslo rizikg ir gali pagerinti
pelningumo rodiklius. Taip pat gali pritraukti daugiau kity iSoriniy investuotojy.

D¢l mazesniy paliikany padidéja pardavimai nekilnojamojo turto rinkoje, tai atsispindi keliais
aspektais, tiek pirkéjy, tiek pardavéjy elgesyje, bei rinkos dinamikoje. Esant palankioms skolinimosi
salygoms pirkéjai yra skatinami jsigyti biista, tai skatina imtis greitesniy veiksmy. Tokioje rinkoje
pirkéjai biina maziau iSrankis, renkasi variantus, kuriuose bus galima grei¢iau apsigyventi. Taip pat
esant tokioms rinkos saglygoms pirkéjai buina dazniau linke jsigyti biistg i§ bréziniy, kai biistas dar
néra pilnai pastatytas. Didéjanti paklausa skatina biisto kainy augimg ir stimuliuoja nekilnojamojo
turto rinkg vykdyti naujus projektus. Augant pardavimy skaiiams ir toliau plétojant naujus
nekilnojamo turto projektus gali kilti biisto kainos. Parduodamo busto verté ir pardavimo laikas
dazniausiai teisingiausiai parodo bisto rinkos tendencijas, rinkos paklausg, pasiiilg ir pirkéjy
pasirengimag, kiek gali sumokéti uz busta.

Turint geras finansavimo galimybes statybos sektoriaus jmonés gali imtis ir didelio masto projekty,
tokiy kaip: nauji prekybos centrai, dideli gyvenamieji kvartalai ar naujy logistikos sandéliy statymas.
Pavyzdziui pradéjus investuoti | nauja gyvenamosios paskirties projekta investuoti pinigai pradeda
sugrjzti tik atlikus pirmuosius pardavimus. Taciau iki tol reikia keisti miesto detalyji plana, gauti
statybos leidima, suprojektuoti techninj projekta. Siuos darbus atlikti gali uztrukti ir kelis metus, todél
turint palankias finansavimo galimybes galima drasiau imtis didelés apimties projekty. Taip pat
palankios finansavimo salygos gali sumazinti bendra projekto kaing ir pagerinti jo pelningumo
rodiklius.

Statybos sektoriy palankios finansavimo galimybés gali paveikti imantis inovacijy Sioje srityje.
Imoneés, turincios palankias finansavimo galimybes, gali skirti 1é8y naujy technologijy jsigijimui,
energijos taupymui ir panaudojimo efektyvumui gerinti, ar kity draugisky aplinkai sprendiniy
1sigijimui. PavyzdZziui, statybos medziagas ir gaminius gaminancios jmones gali atnaujinti savo
turimg technologing linija, elektros energija gamintis saulés kolektoriais. Tokie sprendimai gali
sumazinti statybos sektoriaus poveikj aplinkai ir pagerinti visuomenes sveikatg.

Statybos sektoriaus jmonés, jau turincios finansiniy jsipareigojimy, gali pagerinti savo situacijg, nes
gali pasinaudoti paskoly refinansavimo galimybémis palankesnémis salygomis. Tokie sprendimai
reiskia, kad tokios jmonés gali atnaujinti turimas paskolas palankesnémis salygomis, tokiomis, kaip
pavyzdziui: mazesnés paliikanos ar ilgesnis gragzinimo laikotarpis. Tai gali padéti jmonéms sumazinti
finansinius jsipareigojimus ir pagerinti finansing situacija.

Esant mazoms paltikany normoms valstybé taip pat gali daugiau investuoti j infrastruktiiros ar kitus
valstybinius projektus. Valstybé gali papildomai investuoti i keliy taisyma, naujy tilty ar viaduky
statymg. Taip pat gali daugiau investuoti | naujas ir inovatyvias transporto sistemas, plésti vieSojo
transporto marsrutus, investuoti i energetikos infrastruktiirg, traukiniy linijas, plésti oro uosto
infrastruktiirg ir kitus valstybiniu lygiu reikSmingus projektus, kurie turés teigiama poveikj visai
Salies ekonomikai. Investuojant j infrastruktiirg geré¢ja verslo aplinka, verslas skatinamas plésti savo
veikla, sukurti daugiau naujy darbo viety. Vykdant tokius projektus statybos jmonés bus labiau
uzimtos, galés plésti savo veikla.
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Zemos paliikany normos rinkoje gali sukelti nekilnojamojo turto burbula. Per didelis suteikiamy
kredity kiekis skatina sparcias ir daznai nepasvertas, per daug optimistines investicijas statybos
sektoriuje. Finansinéms jstaigoms lengvai suteikiant kreditus bisto jsigijimui rinkoje atsiranda daug
spekuliatyviy veiksmy. Nekilnojamo turto kainos pradeda augti labai gretai, net neturédamos tam
pagristy argumenty. Todél Zzmonés pradeda pirkti biista remiantis emocija, kad nekilnojamo turto
kaina gali véliau padidéti. Kapitalg suteikiant lengvai Zmonés nustojo vertinti, kad kreditus reikia
naudoti atsargiai, reikia jsivertinti ir pesimistinj gyvenimo variantg. Rinkoje atsiranda daug pirkéjy,
kurie 1§ formaliy, norinCiy jsigyti pirkéjy, tampa spekuliatyviais, sieckdami uzdirbti i§ pirkimo ir
pardavimo veiksmy. Atliktas tyrimas rodo, kad prie§ ekonomines krizes, kurias sukelia nekilnojamojo
turto burbulas, Siame sektoriuje suteikty kredity kiekiai yra kaip nieckada dideli (Saka ir Adegbembo,
2022). Nekilnojamojo turto vystytojai, matydami tokig situacija, pradeda rinkai teikti dar daugiau
pasitlos, kur investicijos daznai biina nepamatuotos.

Zemiau pateiktoje schemoje (Zr. 14 pav.) galime stebéti, kaip nekilnojamo turto burbulo sprogimas
gali paveikti bendra Salies ekonomika. Namy tikiams, kurie bus nusipirke nekilnojama turtg kainy
pike, gali sumazéti jy jsigyto turto verté. Nes gyventojams, kurie negeba iSmokéti turimy savo
isipareigojimy bankams, gali tekti parduoti savo turimg nekilnojama turta gerokai mazesnémis
kainomis, nei turtas buvo jsigytas. Tokia situacija gali sukelti dar didesnj kainy kritima, nes kuo
daugiau gyventojy pardavinés savo nekilnojama turta, tuo labiau mazes kainos rinkoje. Tai gali turéti
dar didesniy ekonominiy pasekmiy: statybos imonés gali susidurti su bankroto atvejais, gali prasidéti
masiniai atleidimai, bankai gali turéti daug nemokiy paskoly.

Nekilnojamojo turto kainy
kritimas sprogus burbului

v v

Namy dkiai Bankai ir finansinés institucijos |monés
|Turto vertés sumaZéjimas| |F'adaugéja nemokiy paskolu| |U25tatomo turto vertés sumaZéjimas|
Y\
| Sumazéjes vartojimas | |F’ask0|q pasillos sumaZéjimas | |Ga|imybés skolintis sumaZéjimas|

—D* Sumazéjusios investicijos |

>J| Ekonomikos nuosmukislﬁ

14 pav. Nekilnojamo turto burbulo sprogimo poveikis ekonomikai (Enshassi ir kt., 2009)

Toliau bus nagrinéjama, kaip statybos sektoriy paveikia didelés palikany normos. Siandieninis
statybos sektorius yra ypa¢ priklausomas nuo finansavimo S$altiniy, o jo vienas i§ pagrindiniy
finansavimo S$altiniy yra banko kreditai. Statybos sektorius formuoja Salies infrastruktira,
gyvenamaja aplinka, verslo parkus ir kitos paskirties pastatus, kurie yra privalo Salies kasdieniniam
gyvenimui ir ekonominei veiklai. Statybos sektoriuje vykdomi projektai dazniausiai yra reikliis
kapitalui, todél paskolos yra biitinos, nes investuotojai ar statybos jmonés neturi tiek 1€8y, kad galéty
nuosavomis 1ésomis vykdyti projektus. Kad buty gautas reikalingas finansavimas, kreipiasi j bankus
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ar kitas finansines institucijas, kurios suteikia reikiamg finansavimg. Imonés jsipareigoja per sutartyje
numatyta laika grazinti pasiskolintus pinigus uZz sutartas paliikanas.

Aukstos paliikany normos gali turéti svaresnj poveiki statybos sektoriuje veikianioms jmonéms.
Esant dideléms paliikany normoms projekty savikaina gali labai iSaugti, nes reikés mokéti dideles
paliikanas uz skolintus pinigus. Tokios finansavimo problemos gali sumazinti investuojamy pinigy
kiekj i projektus. Taip projekty igyvendinimo terminas gali uzsitgsti. Investuotojai statybos rangovui
gali specialiai véluoti kelis ménesius sumokéti pinigus uz atliktus darbus tam, kad sutaupyty
neimdami kredity ir nemokédami bankams paltikany. Kai kurie plétotojai i§ viso gali atsisakyti plany
investuoti ] projektus ir laukti palankesniy finansavimo salygy rinkoje. Statybos jmonés esant
auksStoms paliikany normoms ir esant mazam vartojimui patirs daugiau islaidy tam, kad padengty
savo iSlaidas, gali padidéti nekilnojamo turto kainos. Aukstos paliikany normos taip pat statiskai lemia
mazesn¢ pasitlg rinkoje naujai vystomy nekilnojamojo turto projekty. Su tokiais finansavimo
sunkumais susidiirgs statybos sektorius gali pradéti ieSkoti alternatyviy finansavimo $altiniy, tokiy
kaip: sutelktinis finansavimas, obligacijy i$leidimas ir pan. 2010 metais buvo atliktas tyrimas apie
nekilnojamojo turto fondy investicijy graza ir paliikany normy poveikj (Kim, Jin ir Lee, 2021). Siame
tyrime autoriai analizavo, kaip aukstos paliikany normos paveikia nekilnojamojo turto fondy akcijas
birzoje ir jy graza. Atlikus tyrimg buvo nustatyta, kad did¢jant palikany normoms investicijos |
nekilnojamojo turto fondus tampa maziau patrauklios nei kitos alternatyvios investicijos, tokios, kaip
akcijos ar obligacijos. Tod¢l aukstos paliikany normos lemia, kad sumaZzéja nekilnojamojo turto fondy
paklausa ir kaina akcijy birzoje. Tai lemia ir maZesng¢ statybos rangos paklausg rinkoje.

Esant dideléms paliikany normoms dalis fiziniy asmeny gali sumazinti savo ateities liikesCius, kas
gali pristabdyti ne tik nekilnojamojo turto rinka, bet ir visg Salies ekonomika. Dalis gyventojy, kurie
planavo jsigyti busta skolintomis léSomis, to nebegalés atlikti. Taip pat gali sumazéti gyventojy
investicijos ] nekilnojamg turta nuomai. 2009 metais buvo atliktas tyrimas apie gyvenamojo
nekilnojamojo turto rinkg ir aukstas palikany normas (Puci, Demiir Kadiu, 2023). Tyrime buvo
analizuojama, kaip didéjanciy paliikany pokyciai paveikia vartotojy nuotaikas ir biisto pardavimy
rodiklius. Atlikus tyrimg buvo nustatyta, kad augant kredity paliikany normoms, biisto pardavimai
gali sumazeéti del padidéjusiy sanaudy pirkéjams. Taip pat suprastéja vartotojy ateities vartojimo
nuotaikos. Taciau padaugéja asmeny, kurie mano, kad ateityje nekilnojamojo turto kaina turéty
sumazéti. Sumazejusios investicijos statybos sektoriuje gali reiksti ir mazesnj darbuotojy poreikj
Siame ir aplinkiniuose sektoriuose. Imonés, turédamos maziau projekty, gali pradéti mazZinti savo
sgnaudas. Tod¢l gali prasidéti darbuotojy atleidimai. Tai turés neigiamg poveik] visam Salies
biudZetui ir gyventojy pragyvenimo Saltiniams.

Statybos sektorius yra tikio Saka, kuri atspindi bendrg Salies ekonomikos situacijg. Todél dél auksty
paliikany sulétéjus statybos sektoriui sunkumy gali turéti ir kiti tikio dalyviai tokie, kaip transporto
sektorius, gamybos, prekybos imonés. Tai gali turéti reikSminga poveikj kitoms pramones Sakoms ir
visai valstybés ekonomikai.

Taigi paliikany normy poky¢iai gali turéti ir teigiamg ir neigiama poveik] statybos sektoriui. Esant
labai aukStoms paliikany normoms investuotojai gali atidéti savo investicinius planus. Taciau dalijant
kreditus geromis salygomis rinkoje gali susidaryti nekilnojamojo turto burbulas, gali staiga ir
nepagristai iSaugti kainos. Kylant paliikany normoms gali sumazéti gyventojy perkamoji galia. Esant
aukStoms paliikany normoms gali sumaZzéti investiciniy projekty j nekilnojama turtg pelningumas.

Taciau esant geroms skolinimosi sglygoms tiek valstybe, tiek fiziniai ir juridiniai asmenys gali
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daugiau investuoti j infrastruktiirg, remonta, kas pagerina bendrg Salies patrauklumg verslo aplinkai.
Svarbiausia, kad visi rinkos dalyviai biity pasiruosS¢ prisitaikyti prie kintan¢iy skolinimo salygy ir
sugebéty veikti efektyviai ir pelningai.
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3. Makroekonominiy poky¢iuy jtakes statybos jmoniy rangos paklausai atliekamo tyrimo
metodologija

ISanalizavus moksling literattirg galima pastebéti, kad makroekonominiy rodikliy poky¢iai turi jtakos
statybos sektoriaus jmoniy veiklai. Atlikus lyginamaja makroekonominiy Lietuvos rodikliy analizg
toliau bus atliekami $iy rodikliy tarpusavio rysio skaiciavimai. Apskaiciavus bus galima padaryti
iSvadas, kurie makroekonominiy rodikliy pokyciai daro didziausig jtaka analizuojamy jmoniy
pajamoms. Makroekonominiy pokyciy jtakos statybos jmoniy rangos paklausai skai¢iavimai susideda
1§ keliy etapy.

Tyrimo tikslas — jvertinti makroekonominiy poky¢iy jtakg statybos jmoniy rangos paklausai.

Antroje darbo dalyje buvo iSanalizuota moksliné literatiira, kaip teoriniu aspektu makroekonominiy
rodikliy pokyciai daro jtaka statybos sektoriui. Pagal tai skai¢iavimams buvo pasirinkti
makroekonominiai rodikliai, kaip nepriklausomi kintamieji:

— Bendrasis vidaus produktas, to meto kainomis (mlrd. Eur.);

— BVP vienam gyventojui, to meto kainomis (tiikst. Eur.);

— Nedarbo lygis (proc.);

— Vidutinis ménesinis neto darbo uzmokestis (Eur.);

— Vidutiné metin¢ infliacija (proc.);

— Tiesioginés uzsienio investicijos mety pradzioje (mlrd. Eur.);

— EURIBOR paliukany norma (proc.).

Analizuojamas laikotarpis yra 2009 — 2023 metai. Duomenys yra sudaryti remiantis Valstybés
duomeny agentiiros duomenimis. Sis laikotarpis pasirinktas norint paanalizuoti, kaip Lietuvos
statybos jmonéms pavyko atsigauti po 2008 mety finansy krizés, kaip prisitaiké prie 15 mety
laikotarpiu jvykusiy pasauliniy ir vidaus poky¢iy, kurie turéjo jtakos Salies ekonomikai.

Priklausomais kintamaisiais pasirinkti Sie rodikliai:
— UAB ,,Gilts pamatai*“ pajamos (min. Eur.);
— UAB ,,Geros plytos pajamos (min. Eur.);

Sekanciame etape atliekami ekonometriniai skai¢iavimai, kaip makroekonominiy rodikliy pokyciai
paveikia statybos jmoniy paklausa. Zemiau esan¢iame paveiksle pateiktas atliekamy skaiGiavimy
modelis (zr. 15 pav.).

42



Makroekonominiy rodikliy » Ekonometriniai
statisting analize skaiciavimai

i

Rodikliy paskirstymo
vertinimas pagal normalujj

skirstinj
Rodikliai pasiskirste pagal Rodikliai nepasiskirste
normalyjj skirstinj pagal normalyjj skirstinj

|

Raodikliy transformavimas

Mustatomas laiko eilugiy
stacionarumas

Atliekamas Granger'io
priezastingumo testas

Sukuriamas ARDL
modelis

15 pav. Makroekonominiy pokyc¢iy jtaka statybos imoniy rangos paklausai ekonometrinio vertinimo modelis
Ekonometriniams skai¢iavimams atlikti bus naudojami metodai:

Pirmiausia bus nustatoma, ar pasirinkti duomenys yra pasiskirste pagal normalyjj skirstinj. Tada
sudaromas Granger‘io prieZastingumo testas ir atliekami autoregresijos skai¢iavimai naudojant
ARDL vélinimo modelius. Visi §ie skai¢iavimai atliekamai naudojantis EViews 12 programa.

Pirmas Zingsnis. Atlickami skai¢iavimai, ar pasirinkty duomeny laiko eilutés yra pasiskirs¢iusios
pagal normalyjj skirstinj. Tyrimas atliekamas naudojantis Jarque — Bera (JB) kriterijumi. Nustatymui
iSkeliamos dvi hipotezés:
— Ho: Jarque — Bera tikimybé > 0,05, vadinasi laiko eiluté pasiskirs¢iusi pagal normalyjj
skirstinj;
— Hau: Jarque — Bera tikimybe < 0,05, vadinasi laiko eilutés pasiskirstymas yra nenormalus.

Nustacius, kad bent viena i§ tiriamy laiko eilu¢iy néra pasiskirs€iusi pagal normalyjj skirstinj,
reikalingas duomeny perskai¢iavimas ir transformuotg laiko eilute naudoti likusiuose skai¢iavimuose.

Antras zingsnis. Naudojantis vienetiniy Sakny metody, nustatomas tyrimui pasirinkty laiko eiluciy
stacionarumas. Atliekant skai¢iavimus naudojamasi Dikio — Fulerio kriterijumi. Naudojantis Siuo
Kriterijumi testuojami trys galimi modeliai.
— Modelis be poslinkio ir trendo:
Ayr= 6yt -1+ Ut (1)
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— Modelis su poslinkiu, bet néra tiesinio trendo:

Ay=Lo + -1+ Ui (2)
— Modelis yra su poslinkiu ir trendu:

A= fo +pit + Gyi-1+ Ui (3)

Taip pat nustatomas laiko eilutés integruotumas. Laiko eilutés gali biiti stacionariis procesai arba
integruoti procesai.

Trec€ias Zingsnis. Tarp statybos jmoniy pajamy ir makroekonominiy rodikliy tiriamas priezastinis
rySys. Tyrimui atlikti pasirenkamas Granger‘io priezastingumo testas. Granger‘io priezastingumo
testo lygtis yra:

ye=av+ ayert ot ayect fixeat oo+ Gt & (4)
N=a+ aixe1+ o+ aive-+ fryer+ oo+ fivet+ & (5)
ISsprendus lygtis tikrinama hipotezé:
Ho:B1=P2=..=Bi=0.

Priémus Honustatoma, kad x reikSmés neturi jtakos y pokyciams pirmoje lygtyje ir y neturi jtakos x
pokyciams antroje lygtyje.

Ketvirtas Zingsnis. Tolimesniems skai¢iavimams atlikti reikalinga nustatyti ARDL modelio laipsnj
— kiek vélinimy tikslinga jtraukti j modelj. Tada apskai¢iuojamos maziausios Svarco kriterijaus SC
reikSmes.

Penktas zingsnis. Pagal gautas SC kriterijaus reikSmes sukuriamas ARDL modelis. ARDL
skaiCiavimai kuriami, pagal stacionarumo rezultatus ir Granger‘io priezastingumo testo rezultatus.
ARDL modelio i$raiSka:

Ye=a+pYr-i1t ..+ Y pt+ Lo Xe+ 1 Xi— 1+ ... + fg Xi—g + Ut (6)

Gauty skaiciavimy rezultaty pagrindu, bus formuluojamos iSvados ir rekomendacijos jmonéms.

44



4. Makroekonominiy poky¢iy jtakos statybos sektoriui empirinis tyrimas ir diskusija

[$analizavus mokslinius straipsnius ir literatlirg galima teigti, kad besikei¢iantys makroekonominiai
veiksniai turi jtakos statybos jmoniy veiklos rezultatams. Geréjanti Salies ir pasaulio ekonominé
situacija yra labai svarbi verslo plétrai bet kurioje srityje. Taip pat ekonominis augimas pagerina ir
gyventojy padétj: auga atlyginimai, didéja gyventojy ateities liikesCiai. BesipleCiantys verslai,
augantys atlyginimai leidzia valstybéms surinkti didesnius Salies biudzetus. Valstybés gali daugiau
investuoti | infrastruktiirg ar kitaip pagerinti verslo aplinka. Dél Sios priezasties Salys gali sulaukti
daugiau investicijy i§ uzsienio kompanijy. Visi Sie veiksniai uztikrina, kad Salyje gali tvariai pléstis
verslas, geréja gyventojy pragyvenimo lygis, auga Salies biudzetas.

Toliau Siame skyriuje bus atlickama koreliaciné analizé, siekiant nustatyti kaip makroekonominiai
poky¢iai daro jtakg Salies statybos jmoniy veiklos rezultatams.

4.1. Statybos pramonés jmoniy veiklos rezultatams poveikj daranciy makroekonominiy
veiksniy lyginamoji analizé

Didéjantis Lietuvos bendrasis vidaus produktas (BVP) parodo, kad Salies ekonomika auga, gyventojy
pragyvenimo lygis geréja. Augantis Lietuvos bendrasis vidaus produktas parodo, kad valstybes
verslai plecia savo veikla, auga eksporto rodikliai, didéja investicijos, nedarbo lygis Salyje iSlieka
stabilus, gyventojai gauna didesnes pajamas, Salies rezidentai tampa vis geresniais vartotojais. Tokia
situacija skatina verslus didinti savo gamyba, kas sukuria daugiau darbo viety. Labai svarbu, kad
bendrasis vidaus produktas augty tvariai, nedidinty $alyje socialinés atskirties, nepaveikty neigiamai
aplinkos. Todél Siame tyrime bus jvertinami ir nedarbo bei vidutinio darbo uzmokescio rodikliai.
Lietuvos bendrojo vidaus produkto statistika pateikiama 16 paveikslélyje (Zr. 16 pav.).
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16 pav. Lietuvos BVP apimtys 2009 — 2023 m., mlrd. €. (sudaryta autoriaus, remiantis Valstybés duomeny
agentiiros duomenimis)

Remiantis 16 paveikslélyje pateiktais bendrojo vidaus produkto duomenimis pirmiausia galima
pastebeti, kad Lietuvos BVP nuo 2009 mety padid¢jo daugiau nei dvigubai. Palyginimui Lietuvos

45



bendrasis vidaus produktas 2023 metais buvo 72 mlird. Eur, 0 2009 metais buvo tik 26,9 mlrd. Eur.
Visu analizuojamu laikotarpiu Lietuvos bendrasis vidaus produkto augo, taciau ne visais metais
tolygiai. I§ analizuojamo 15 mety laikotarpio augimo tempu issiskiria keli laikotarpiai. Pirmiausia
galima i$skirti 2011 metus, kai bendrasis vidaus produktas paaugo 3,3 mird. Eur, arba daugiau nei 11
procenty. 2011 metais iSrySkéjo pirmieji pozymiai, kad Lietuvos ekonomika pradeda atsigauti po
2008 mety pasaulinés finansy krizés. Tokj ekonomikos augimg 2011 metais 1émé vieni pagrindiniy
Salies ekonomikos varikliy, tokie kaip: augantys statybos, transporto, paslaugy sektoriai. Toliau
galima iSskirti 2017 — 2019 mety laikotarpj, kai Lietuvos bendrasis vidaus produktas kas metus augo
daugiau nei 3,3 mird. Eur. Siuo laikotarpiu bendra situacija Euro zonoje geréjo, todél ne isimtis ir
Lietuva. Analizuojamu trijy mety laikotarpiu Lietuvos bendrasis vidaus produktas vidutiniSkai augo
7 — 9 procentais. 2020 metais Lietuvoje dél COVID-19 pandemijos buvo jvestas karantinas. Todél
tais metais buvo prognozuojama, kad $alies ekonomika sulétés. 2020 metais Lietuvos bendrasis
vidaus produktas augo tik 0,9 mlrd. Eur. Panaikinus Salyje karanting, palengvinus kitas salygas,
leidziancias verslams imtis savo veiklos, Lietuvos bendrasis vidaus produktas sparciausiai augo po
COVID-19 pandemijos 2021 — 2022 metais. Augimas buvo atitinkamai 6,6 ir 10,9 mird. Eur. Taigi
Lietuvos bendrasis vidaus produktas augo visu analizuojamu 15 mety laikotarpiu.

Bendrasis vidaus produktas tenkantis vienam gyventojui yra ekonominis rodiklis, kuris nustatomas
padalijant bendrajj vidaus produkta i§ valstybés gyventojy skaiGiaus. Sis rodiklis leidzia parodyti,
kaip per metus sukurta ekonominé nauda pasiskirsto tarp Salies gyventojy. Kuo didesnis §is skaicius,
tuo vidutiniSkai geriau gyvena Salies pilieciai. Pirmiausia did¢jantis bendrasis vidaus produktas
vienam gyventojui gali parodyti geréjancias vieSgsias paslaugas, geréjancia sveikatos apsaugos
priezilira, geresne Svietimo sistema, tvarkomg infrastrukttrg. Didéjantis bendrasis vidaus produktas
reiSkia augancig gyventojy perkamaja galia, todél gyventojai gali daugiau vartoti, pirkti daugiau
prekiy, daugiau investuoti.

Taip pat Sis rodiklis yra daznai naudojamas siekiant palyginti skirtingas Salis, jy i8sivystymo lygj.
Taciau $is rodiklis nereiSkia, kad visi Salies gyventojai vienodai pasidalina Siomis naudmenomis.
Bendrasis vidaus produktas tenkantis vienam gyventojui gali biiti stipriai iSkreiptas, deél dideles
socialinés atskirties Salyje.

Bendrasis vidaus produktas tenkantis vienam Lietuvos gyventojui taip pat stabiliai augo analizuojamu
laikotarpiu, vidutiniSkai 1,1 tikst. Eur., arba po 8 procentus kas metus (zr. 17 pav.). Spar¢iausiai Sis
rodiklis augo 2011 metais, kai padidéjo 1200 Eur. Tai 1émé atsigaunanti Salies ekonomika po 2008
mety finansy krizés. Taip pat galima iSskirti 2017 — 2019 mety laikotarpj, kai bendrasis vidaus
produktas tenkantis vienam gyventojui kas metus augo po 1300 Eur. Po COVID-19 pandemijos
siekiant skatinti Salies tikj, BVP tenkantis vienam gyventojui prad¢jo augti dar spar¢iau. 2022 metais
fiksuojamas rekordinis augimas, kai rodiklis padid¢jo daugiau 3700 Eur. Visu Siuo tiriamuoju 15
mety laikotarpiu Lietuvos bendrasis vidaus produktas stabiliai augo, nepaisant geopolitinés situacijos
regione ar COVID-19 pandemijos.

46



BVP vienam gyventojui, to meto kainomis, tukst. EUR
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17 pav. Lietuvos bendrasis vidaus produktas vienam gyventojui 2009 — 2023 m., tiikst. €. (sudaryta
autoriaus, remiantis Valstybés duomeny agenttiros duomenimis)

Nedarbo lygis Salyje yra vienas i§ pagrindiniy socialinés ekonomikos rodikliy, leidzian¢iy suvokti
Salies darbo rinkos biisena. Sis rodiklis i§reiskiamas procentine israiska, kuris parodo, kokia darbingo
amziaus zmoniy ieSko darbo, taciau negali jo rasti. Didéjant nedarbo lygiui Salyje, tai gali turéti daug
neigiamy pasekmiy visai Salies ekonomikai. Visy pirma, tai reiskia, kad daliai gyventojy sumazéja
pajamos. Kas turés neigiamg poveikj, nes jy pragyvenimo lygis sumazés, gyventojai atsisakys ne
pirmo biitinumo prekiy ar investicijy, sumazés bendras vartojimas. Taip pat didelis nedarbo lygis
reiSkia ir socialines problemas, didina socialing atskirtj tarp Salies gyventojy, labiau apkraunamas
Salies biudzetas. Ilgalaikis nedarbas gali turéti neigiamy pasekmiy psichologinei ir fizinei gyventojy
sveikatos biiklei. Salyje esant Zemam nedarbo lygiui gyventojai gauna stabilias pajamas, gali daugiau
vartoti, jsigyti daugiau prekiy, darbo rinkos dalyviai, turédami darbg, jauciasi psichologiSkai
stabilesni. Toliau bus analizuojamas ciklinis nedarbas Lietuvoje, kurj sukelia ekonominiai svyravimai
ir ciklai. Nebus iSskiriamas struktiirinis nedarbas, kurj sukelia technologijy pazanga ar kitos
priezastys. Valstybés, siekdamos mazinti nedarbo lygj Salyje, daznai vykdo jvairias programas,
siekiant darbuotojus perkvalifikuoti ar sukurti daugiau darbo viety. Sékminga nedarbo lygio
mazinimo politika gali turéti teigiamg poveikj visai Salies ekonomikai ir visuomenei.

Lietuvoje didziausias nedarbo lygis buvo 2010 metais, kai buvo fiksuotas 17,8 procento dydis (zr. 18
pav.). Lietuvoje ekonomika sunkiai atsigavo po pasaulinés 2008 mety finansy krizés, darbo rinkoje
buvo mazai laisvy darbo viety. Daug gyventojy neteko darbo per kriz¢. Dalis gyventojy emigravo }
Vakary Europg ar Skandinavijos $alis, siekdami rasti geriau apmokama darbg ir oriau pragyventi.
Veéliau Lietuvoje nedarbo lygis mazejo kiekvienais metais, geriausias rezultatas uzfiksuotas 2022
metais, kai nedarbo lygis sieké 5,9 procento. Taciau 2020 metais dé1 COVID-19 pandemijos daliai
versly stabdant savo veiklg nedarbo lygis Lietuvoje padidéjo 2,2 punkto, iki 8,5 procento. Vertinant
visg 2009 — 2023 mety laikotarpj, Lietuvoje nedarbo lygis vidutiniskai buvo 9,8 procento. Jvairiose
ziniasklaidos priemonése buvo diskutuojama, kad Salies vyriausybé per vélai pradéjo imtis priemoniy
siekiant suSvelninti COVID-19 pandemijos pasekmes darbo rinkai. Taciau Lietuvos ekonomika
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atsigavo ir 2022 metais nedarbo lygis Salyje sumazéjo iki 5,9 procento, bet 2023 metais padidéjo 0,9
punkto. Todél bendrai zvelgiant, nedarbo lygis Lietuvoje paskutiniu metu islieka gana stabilus.
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18 pav. Nedarbo lygis Lietuvoje 2009 — 2023 m. proc. (sudaryta autoriaus, remiantis Valstybés duomeny
agentiiros duomenimis)

Vidutinis ménesinis darbo uzmokestis yra statistinis rodiklis, kuris parodo, kiek vidutiniskai Salyje
darbo rinkos dalyviai uzdirba uz pilng ménesj. Sis rodiklis yra svarbus norinti palyginti, kiek darbo
rinkos dalyviai vidutiniskai uzdirba. Taip pat Sis rodiklis gali buti naudojamas norint palyginti su
kaimyninémis Salimis ar kitais regionais. Vidutinis ménesinis darbo uzmokestis gali buti paveiktas
daugybés veiksniy. Atlyginimo keliy mety tendencija parodo Salies ekonomikos kryptj. Darbo
uzmokescéiui jtakos gali turéti ir darbo rinkos salygos, tam tikry profesijy paklausa ir pasitila, darbo
rinkos teisé, susijusi su darbo kodeksu ir mokesc¢iy skaiciavimo metodikomis. Gyventojams Sis
rodiklis gali buti naudingas siekiant pasilyginti savo gaunama uzdarbj su rinkos vidurkiu. Didéjantis
darbo uzmokestis parodo geréjancia Salies ekonomika, augantj vartojima ir pragyvenimo lygi.

Analizuojant vidutin] darbo uzmokest] Lietuvoje 2009 — 2023 metais, galima pastebéti, kad Sis
rodiklis augo kiekvienais metais i$skyrus 2010 metus (zr. 19 pav.), kai sumazéjo beveik 4 procentais.
Vidutiniskai §iuo laikotarpiu Lietuvoje darbo uzmokestis augo 7,3 procento. Didziausias augimas
pastebimas 2022 metais, kai darbo uzmokestis padidéjo beveik 120 Eury. Lietuva, kaip ir daugelis
kity pasauliy valstybiy, patyré nuosmukj po finansy krizés 2008 metais. Stebint vidutinio darbo
uzmokescio duomenis galima teigti, kad Lietuvos ekonomika stabiliai pradéjo atsigauti nuo 2010
mety. O nuo 2014 mety pastebimas dar didesnis augimas. Prie vidutinio darbo uZzmokes¢io augimo
prisidéjo ir tai, kad minimalus atlyginimas buvo didintas keliais etapais. Siy etapy tikslas buvo
pagerinti maZziausiy uzdirban¢iy asmeny pragyvenimo lygj ir sumaZzinti socialing atskirtj. Kaip jau
buvo minéta anksciau, i§ Lietuvos emigravo daug kvalifikuoty ir nekvalifikuoty darbingo amziaus
7moniy, todél tai sukélé darbo jégos trikuma. Sis veiksnys siekiant pritraukti ir i§laikyti darbuotojus
skatina didinti darbuotojams mokamg uZzmokestj. Lictuvoje vykdomos S§vietimo programos, kai
gyventojai valstybés 1éSomis gali kelti savo kvalifikacija, jgyti specialybes, darbo rinkoje lemia
didesnj darbo uzmokestj. Taip pat Lietuva 2015 metais jsivedé Eurg, kas gali formuoti stabilesne
ekonomika, maZesnius valiutos svyravimus.
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Vidutinis ménesinis neto darbo uzmokestis, EUR
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19 pav. Vidutinis ménesinis neto darbo uzmokestis Lietuvoje 2009 — 2023 m. (sudaryta autoriaus,
remiantis Valstybés duomeny agenttiros duomenimis)

Vidutiné metiné infliacija parodo procentine iSraiska, Kiek Salyje kainos mety pabaigoje padidéjo
palyginus su kainy lygiu mety pradzioje. Sis rodiklis yra svarbus visiems Salies ekonomikos
dalyviams, jis gali turéti jtakos gyventojy socialinei gerovei ir ekonominiam stabilumui. Auksta
infliacija gali sumazinti gyventojy perkamaja galia, nes uz tg patj prekiy ar paslaugy kiekj gali tekti
sumokeéti daugiau pinigy. Tokios situacijos sukelia ekonominj nestabilumg. Taciau esant Zzemai
infliacijai, tai gali sumazinti Salies gyventojy vartojima ar investicijas, nes zmonés lauks dar mazesniy
kainy ateityje.

Vidutiné metiné infliacija Lietuvoje 2009 — 2023 mety laikotarpiu patyré kelis pakilimus ir
nuosmukius (zr. 20 pav.). Visy pirma, galima pastebéti, kad Lietuvos ekonomika rodé atsigavimo
zenklus po 2008 mety finansy krizes. Todél 2009 — 2011 mety laikotarpiu Lietuvoje infliacija buvo
daugiau nei 3 procentai, kas rodo augancig ekonomika.

2015 metais Lietuvoje buvo jvestas Euras, todél 2016 metais pastebima auganti infliacija, nes
paslaugy, maitinimo, apgyvendinimo ir kituose sektoriuose, dél Euro jvedimo kainos Siek tiek
padidéjo. Tiesa, §is rodiklis bty dar didesnis, taciau infliacijg statistiSkai sumazino keli kiti faktoriai.
Rusijai 2014 metais pradéjus karinius veiksmus prie§ Ukraing, Saliai agresorei buvo paskelbtas prekiy
embargas Vvisoje Europoje. Rusija savo ruoztu taip pat nejsileido pieno ir kity maisto produkty. Todél
pasaulingje zaliavy rinkoje atpigo nafta, griidinés kultiiros, susidaré pieno produkty perteklius. Todél
naftos ir maisto produktai netgi atpigo. Tokiu buidu paslépdami kitas, labiau pabrangusias prekes.
Véliau infliacijos Suolius Lietuvoje lemia padidéje alkoholio bei tabako gaminiy akcizai, iSauge kai
kuriy specialisty paslaugy jkainiai. Kitas laikotarpis, kurj bty galima i$skirti, yra 2021 — 2023 metai.
2021 metais infliacijos padidéjima léme kilusios busto, prekiy ir paslaugy, vandens, elektros, dujy,
kuro, transporto kainos. Taip pat augo maisto produkty bei gérimy kainos. Drastiskai iSaugo ir
energetikos Zaliavy kainos. Prie tokios situacijos prisid¢jo ir Lietuvos vyriausybés vykdoma pinigy
dalijimo politika, kai siekiant po COVID-19 pandemijos atgaivinti ekonomika buvo lengvai dalijami
pinigai jvairioms socialinéms gyventojy grupéms, kas skatino vartojima.
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20 pav. Vidutiné metiné infliacija Lietuvoje 2009 — 2023 m. (sudaryta autoriaus, remiantis Valstybés
duomeny agenttiros duomenimis)

Daugeliu atvejy augancios tiesioginés uzsienio investicijos Salyje parodo geréjanciag ekonoming
situacijg Salyje, pasitikéjima $alies politine sistema, verslo aplinka bei galimybémis. Valstybei tai gali
buti kaip jvertinimas, kad Salis yra patraukli savo teisine ir mokesCiy aplinka, turi aukstos
kvalifikacijos zmoniy, yra verslui tinkama infrastruktiira. Didéjancios investicijos sukuria naujas
darbo vietas, atneSa naujas technologijas, kelia visy darbuotojy kvalifikacija, skatina vartojimg ir
darbo uzmokescio augima. Dideliy tarptautiniy kompanijy investavimas gali turéti teigiamos jtakos
ir Salies nacionaliniam saugumui.

Lietuva émési iniciatyvos ir jvairiy priemoniy, kad pritraukty tiesiogines uzsienio investicijas. Visy
pirma, tai apéme jvairias politines reformas, kurios palengvino verslo jsikiirimo procesa, mazino
biurokratinj apkrovima. Lietuva turi ugdymo jstaigas, kurios geba rengti aukStos kvalifikacijos
darbuotojus ir taip patenkinti rinkos poreikj. Per visa analizuojama 2009 — 2023 mety laikotarpj
Lietuvoje isliko stabili ekonominé ir politiné padétis. Sie argumentai Lietuva paveria patrauklia
tarptautiniu mastu, nes uzsienio investuotojai néra linke investuoti j nestabilias ir nesaugias $alis.
Lietuva iSsigrynino savo strategines tkio Sakas, kuriose gali konkuruoti tarptautiniu mastu, tai
informacinés technologijos, finansinés paslaugos, biotechnologijos, gamybos pramoné. Lietuva
Siuose sektoriuose turi teigiamg jvaizd;j taip padidindama investicijy srauta.

Lietuvoje 2009 — 2023 mety laikotarpiu tiesioginiy uzsienio investicijy srautas didéjo kiekvienais
metaus, i§skyrus 2014 metus, kai sumazéjo 0,2 mlrd. Eury palyginus su 2013 metais (zr. 21 pav.).
2014 mety investicijy sumazéjimg galéjo lemti padidéjusi Rusijos invazijos grésmé. Analizuojant §j
15 mety laikotarpi galima pastebéti, kad tiesioginés uzsienio investicijos kiekvienais metais augo apie
10 procenty. Vienas didziausiy augimy pastebimas 2010 metais, kai uZsienio investicijos Lietuvoje
buvo daugiau nei 2,4 mlrd. Eury. Véliau 2011 — 2013 metais Salyje investicijos stabiliai augo apie 1
mlrd. Eury. Investicijy nesumaz¢jimas, o netgi augimas rodo, kad Lietuva yra uzsitarnavusi patikima
vardg tarptautinéje rinkoje ir turi ilgalaikius strateginius partnerius.
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Tiesioginés uZsienio investicijos, Mird. EUR
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21 pav. Tiesioginés uzsienio investicijos Lietuvoje 2009 — 2023 m. (sudaryta autoriaus, remiantis Valstybés
duomeny agenttiros duomenimis)

Taigi, apibendrinus analizuojamg 15 mety laikotarpj, galima teigti, kad Lietuvos ekonomika pasizymi
pakankamai gerais rodikliais. Salies rodikliai kickvienais metais auga ir sugeba prisitaikyti prie
kintanc¢iy geopolitiniy ir ekonominiy tarptautiniy tendencijy. Makroekonominiai rodikliai, tokie, kaip
bendrasis vidaus produktas ir BVP tenkantis vienam gyventojui, vidutinis darbo uzmokestis,
tiesioginés uzsienio investicijos, nedarbo lygis kas metus geréjo. Tai reiskia, kad ekonomika auga,
vejasi Vakary Europa, geréja gyventojy ir verslo salygos. Lietuva iki 2008 mety Pasaulinés finansy
krizés buvo pakankamai priklausoma nuo tiesioginiy uzsienio investicijy, todél krizé smogé stipriai.
Taciau Lietuvos vyriausybé sékmingai émési reformy ir prisitaiké prie susidariusios situacijos. Po
finansy krizés, nuo 2011 mety Lietuvos ekonomika pradé¢jo atsigauti. To priezastis: buvo jvykdytos
strukturinés reformos, skirta daugiau démesio siekiant pagerinti verslo aplinka, gerinama
infrastrukttira norinti pritraukti daugiau investicijy. Nuo 2015 mety Lietuva pakeité valiutg, vietoje
lity jsivedé eurus. Sis Zingsnis tapo svarbus postiimis link didesnés ekonominés integracijos ir
stabilesnés valiutos, kas toliau seékmingai palaiké ekonomikos augimg. 2020 metais visg pasaulj ir
Lietuva paveiké COVID-19 pandemija, Kuri turéjo stipry ekonominj poveikj. Siekiant suvaldyti
situacija buvo jvestas karantinas, dél ko stipriai buvo apribota versly veikla, ypa¢ buvo paveikti tokie
sektoriai, kaip: prekyba, transportas, maitinimo sektorius. Taciau Salies vyriausybé s€kmingai émési
ekonomikos skatinimo priemoniy ir verslai greitai atsigavo po pandemijos. Per visg §j laikotarpj
pastebima, kad Lietuvoje augo uZsienio investicijos. Sis faktorius prisidéjo ir prie maz¢jandiy nedarbo
rodikliy. Nors darbo rinka pajauté pandemijos poveikj, taCiau greitai atsigavo. Taigi, Lietuvos
ekonomika yra tvaraus ir stabilaus augimo fazéje. Nors $alis turéjo staigiy nuosmukiy, dél COVID-
19 pandemijos ir geopolitiniy veiksniy, tac¢iau Lietuvos makroekonominiai rodikliai rodo, kad Salis

VW —
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4.2. Kintan¢iy makroekonominiy veiksniy jtakos statybos sektoriaus jmoniy veiklos
rezultatams vertinimas

Siame poskyryje atlickami ekonometriniai skaiiavimai, kad bty istirta sasaja tarp statybos jmoniy
rangos paklausos ir makroekonominiy rodikliy poky¢iy jtakos. Skai¢iavimuose kintamieji yra Sie
rodikliai:

e Y:1—UAB ,Giliis pamatai pajamos (min. Eur.);

e Y- UAB,,Geros plytos“ pajamos (min. Eur.);

e Xi— Bendrasis vidaus produktas, to meto kainomis(mird. Eur.);

e Xz— BVP vienam gyventojui, to meto kainomis (tikst. Eur.);

e X3z — Nedarbo lygis(proc.);

e X4 — Vidutinis ménesinis neto darbo uzmokestis(Eur.);

e Xs— Vidutiné metin¢ infliacija (proc.);

e X — Tiesioginés uzsienio investicijos mety pradzioje(mlrd. Eur.);

e X7-EURIBOR paliikany norma (proc.).

Pirmiausia apskai¢iuojama ar makroekonominiai rodikliai pasiskirst¢ pagal normaly skirstinj.

2 lentelé. Statybos jmoniy ir makroekonominiy rodikliy pasiskirstymo pagal normalyjj skirstinj skai¢iavimo
rezultatai

Jarque-Bera Kriterijaus tikimybés

UAB UAB Bendrasis | BVP Nedarb | Vidutinis Vidutiné | Tiesioginé | EURIBO
,,Gilus ,Geros | vidaus vienam o lygis ménesinis | metiné s uzsienio R
pamatai | plytos“ | produktas | gyventojui neto darbo | infliacij | investicijo | palukany
« pajamo |, to meto , to meto uZmokesti | a s mety norma
pajamos | s kainomis kainomis s pradZioje

0,0907 0,3999 0,4050 0,5237 0,4253 0,3747 0,0547 0,3849 0,4868

SkaiCiavimams atlikti bus reikalinga sukurti tinkamg regresijos modelj. Norint sudaryti teisinga
regresijos modeli makroekonominiy pokyc¢iy jtakos statybos jmoniy rangos paklausos jvertinimui
reikalinga apskaiciuoti analizuojamy rodikliy pasiskirstyma pagal normalyjj skirstinj. Skaiciavimai
pateikti 2 lenteléje. Analizuojant gautus rezultatus, galima teigti, kad visi rodikliai yra pasiskirste
pagal normalyj; skirstinj, kadangi Jarque — Bera kriterijaus tikimybés didesnés nei 0,05. Gauti
rezultatai yra tinkami tolimesniems skai¢iavimams.

Kitu Zingsniu vietiniy Sakny metodu nustatomi laiko eiluiy stacionarumo rezultatai. Gauti rezultatai
pateikti Zemiau esancioje 3 lenteléje.
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3 lentelé. Makroekonominiy rodikliy ir statybos jmoniy pajamy laiko eiluciy jvertinimas

Laiko eilutés reikSmeés Modelis Laiko eilutés
Be Su Su integruotumas
poslinkio ir | poslinkiu poslinkiu ir
trendo trendu

UAB ,,Giliis pamatai“ pajamos i$ rangos, mln. Eur 1(0)

Nediferencijuotos 0,5118 0,0207

UAB ,,Geros plytos* pajamos i§ rangos, mln. Eur 1(2)

Nediferencijuotos 0,7896 0,8795 0,3907

Diferencijuotos 1 karta 0,0087

BVP, to meto kainomis, mird. Eur 1(2)

Nediferencijuotos 1,0000 0,9999 0,9954

Diferencijuotos 1 karta 0,2552 0,2327 0,2178

Diferencijuotos 2 kartus 0,0021

BVP vienam gyventojui, to meto kainomis 1(2)

Nediferencijuotos 1,0000 0,9996 0,9855

Diferencijuotos 1 karta 0,2133 0,1475 0,1551

Diferencijuotos 2 kartus 0,0022

Nedarbo lygis 1(2)

Nediferencijuotos 0,1531 0,7318 0,6662

Diferencijuotos 1 karta 0,0008

Vidutinis darbo uZmokestis (neto) Lietuvoje, Eur 1(2)

Nediferencijuotos 0,9995 0,9997 0,9693

Diferencijuotos 1 karta 0,1702 0,2874 0,1204

Diferencijuotos 2 kartus 0,0002

Vidutiné metiné infliacija (proc.) 1(2)

Nediferencijuotos 0,9787 0,9962 0,9967

Diferencijuotos 1 karta 0,2554 0,6480 0,5690

Diferencijuotos 2 kartus 0,0007

Tiesioginés uZsienio investicijos mety pradZioje, mlrd. EUR 1(2)

Nediferencijuotos 1,0000 0,9999 0,9976

Diferencijuotos 1 karta 0,4104 0,3947 0,443

Diferencijuotos 2 kartus 0,0001

EURIBOR paliikany norma 1(1)

Nediferencijuotos 0,1971 0,4589 0,9592

Diferencijuotos 1 karta 0,0024

Tarp visy analizuojamy rodikliy, vienintelis UAB ,,Giliis pamatai“ pajamy rodiklis yra stacionarus
procesas, kurio modelis yra su poslinkiu. UAB ,,Geros plytos® pajamos i$ rangos, nedarbo lygis ir
EURIBOR palukany norma yra pirmos eilés integruoti procesai. Visy $iy iSvardinty rodikliy modeliai
yra be poslinkio ir trendo. Bendrasis vidaus produktas, to meto kainomis, bendrasis vidaus produktas
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vienam gyventojui, vidutinis darbo uzmokestis, vidutiné metiné infliacija, tiesioginés uzsienio
investicijos yra antros eilés integruoti procesai. Visy iy rodikliy modelis yra be poslinkio ir trendo.

Norint iSsiaiSkinti priezastinius rySius tarp priklausomy kintamyjy UAB ,,Giltis pamatai* rangos
pajamy ir UAB ,,Geros plytos® rangos pajamy bei nepriklausomy kintamyjy: bendrojo vidaus
produkto, bendrojo vidaus produkto vienam gyventojui, nedarbo lygio, vidutinio ménesinio darbo
uzmokescio, vidutinés metinés infliacijos, tiesioginiy uzsienio investicijy ir EURIBOR palikany
normos bus atliktas Granger‘io priezastingumo testas. Atlikus Granger‘io priezastingumo testa, bus
galima spresti ar kintantys nepriklausomi kintamieji daro poveikj priklausomy kintamyjy pokyc¢iams.

4.2.1. Makroekonominiy rodikliy poky¢iy ir UAB ,Gilis pamatai® rangos paklausos
skaic¢iavimas ir vertinimas

Atlikus UAB ,,Gilas pamatai“ pajamy ir makroekonominiy rodikliy Granger‘io priezastingumo
skai¢iavimus gauti rezultatai pateikiami 4 lenteléje. Pirmiausia galima pastebéti, kad bendrojo vidaus
produkto pasikeitimai UAB ,,Giliis pamatai* pajamoms jtakos turés antrais ir treiais metais, taip pat,
kaip ir bendrojo vidaus produkto tenkancio vienam gyventojui pasikeitimai. EURIBOR palikany
normos pokyciai jmonés pajamoms tures iki trijy mety. UAB ,,Giltis pamatai* pajamy pokyciai nuo
3 iki 5 mety turés jtakos nedarbo lygiui Lietuvoje. Imonés pajamy poky¢iai turés jtakos iki trijy mety
vidutiniam darbo uzmokesciui Lietuvoje ir tiesioginéms uzsienio investicijoms. Kadangi Sio projekto
tikslas yra nustatyti makroekonominiy poky¢iy jtaka statybos jmoniy pajamoms, todél toliau ARDL
modeliai bus sudaromi tarp UAB ,,Gilts pamatai*“ pajamy ir rodikliy: bendrasis vidaus produktas,
bendrasis vidaus produktas tenkantis vienam gyventojui, bei EURIBOR paliikany normos poky¢iy.

4 lentelé. Makroekonominiy rodikliy ir UAB ,,Giltis pamatai pajamy Granger priezastingumo testo
rezultatai

H: =1 1=2 1=3 1=4
AABVP—PAJY 0,1051 0,0026 0,0239 -
PAJY—AABVP 0,3990 0,4239 0,1437 -
AABVPG—PAJY 0,1219 0,0023 0,0252 -
PAJY—AABVPG 0,3807 0,3455 0,1399 -
ANED—PAJY 0,7649 0,8151 0,0525 0,2981
PAJY—ANED 0,1188 0,0258 0,0008 0,0341
AAVDU—PAJY 0,5692 0,1189 0,3952 -
PAJY—AAVDU 0,0059 0,0252 0,2115 -
AAINF—PAJY 0,8537 0,0113 0,1806 -
PAJY—AAINF 0,7047 0,3485 0,1222 -
AATUI—-PAJY 0,4070 0,8589 0,6842 -
PAJY—AATUI 0,0045 0,0201 0,2176 -
AEURI—=PAJY 0,0073 0,0117 0,1418 0,6458
PAJY—AEURI 0,8082 0,4678 0,7131 0,2622

Pirmiausia norint sukurti ARDL modelj, reikia apskaiciuoti, kiek vélinimy reikalinga jtraukti  model;
tarp UAB ,,Giliis pamatai‘ pajamy ir bendrojo vidaus produkto, bendrojo vidaus produkto tenkancio
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vienam gyventojui, bei EURIBOR palukany normos. Atlikty skai¢iavimy reik§més, su pazymétomis
maziausiomis reikSmémis pateiktos 5 lentel¢je.

5 lentelé. Svarco kriterijaus (SC) skai¢iavimy reik§més tarp bendrojo vidaus produkto ir UAB ,,Giliis
pamatai* pajamy

PAJY AABVP vélinimy reik§més

vélinimai 0 1 5 3

0 8,7890 | 8,7548 | 7,9806 | 7,9027
1 8,9681 | 8,9242 | 7,9675 | 7,9001
2 8,8985 | 9,0143 | 8,0226 | 7,3690
3 8,5258 | 8,5373 | 7,7709 | 7,2681

Atlikus UAB ,,Gilis pamatai® pajamy ir bendrojo vidaus produkto vélinimy skai¢iavimus ir nustacius
maziausias pagal SC kriterijaus reikimes, matome, kad tinkamiausias modelis yra ARDL (3,3). Sio
ARDL modelio skai¢iavimai pateikti Zemiau esancioje lenteléje (Zr. 6 lentele).

6 lentelé. UAB ,,Gillis pamatai ir BVP ARDL modelio skai¢iavimy rezultatai

Nepriklausomi kintamieji ARDL (3,3) iver¢iai | Tikimybés
C 59,5531 0,1879
PAJY(-1) -0,4313 0,3825
PAJY(-2) -0,8437 0,1853
PAJY(-3) 0,6049 0,4690
AABVP(-1) 2,8272 0,4846
AABVP(-2) 8,6512 0,1788
AABVP(-3) 3,4046 0,4778
Pataisytas R? 0,8539 -
F-statistikos tikimybé 8,5193 -

Modelis yra pakankamai tikslus — 85%, ta¢iau sukurtas modelis yra nereik§minis, nes tikimybé yra
didesné uz 0,05 (F — statistikos tikimyb¢ yra 8,5). Pasirinkus skai¢iavimams kita ARDL (3,2) modelj
taip pat gautas nereikSminis. Todél tolimesni skaiiavimai atlickami su BVP tenkanciu vienam
gyventojui. Pirmiausia apskai¢iuojamos maziausios SC reikSmés (Zr. 7 lentelg).

7 lentelé. Svarco kriterijaus (SC) skai¢iavimy reik§més tarp BVP vienam gyventojui ir UAB ,,Giliis pamatai*
pajamy

PAJY AABVPG vélinimy reikSmeés
vélinimai 0 1 5 3

0 8,7721 | 8,7745 | 7,9006 | 7,8687
1 8,9445 | 8,9314 | 7,8510 | 7,8723
2 8,8439 | 8,9988 | 7,9524 | 7,5691
3 8,4922 | 8,6203 | 7,7846 | 7,1450
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Atlikus UAB ,,Giliis pamatai“ pajamy ir bendrojo vidaus produkto tenkancio vienam gyventojui
vélinimy skai¢iavimus ir nustaCius maziausias pagal SC kriterijaus reikSmes, matome, kad
tinkamiausias modelis yra ARDL (3,3). Sio ARDL modelio skai¢iavimai pateikti Zemiau esancioje
lenteléje (zr. 8 lentele).

8 lentelé. UAB ,,Giliis pamatai® ir bendrojo vidaus produkto tenkancio vienam gyventojui ARDL modelio
skaiCiavimy rezultatai

Nepriklausomi kintamieji ARDL (3,3) iver¢iai | Tikimybés
C 57,6001 0,1590
PAJY(-1) -0,4647 0,3182
PAJY(-2) -1,0109 0,1664
PAJY(-3) 0,8680 0,3070
AABVPG(-1) 9,3198 0,1554
AABVPG(-2) 25,988 0,0731
AABVPG(-3) 14,474 0,3683
Pataisytas R? 0,8708 -
F-statistikos tikimybé 0,096873 -

Sis modelis taip pat yra tikslus (87%), ta¢iau modelis yra nereik§minis, nes tikimyb¢ didesné uz 0,05.
Atlikus skai¢iavimus su ARDL (3,2) modeliu gautas, taip pat nereikSminis rezultatas. Tolimesni
skai¢iavimai atliekami su EURIBOR paliikany normos duomenimis. Apskai¢iuojamos maziausios
SC reikSmes (Zr. 9 lentele)

9 lentelé. Svarco kriterijaus (SC) skai¢iavimy reik§més tarp EURIBOR paliikany normos ir UAB ,,Gilis
pamatai* pajamy

PAJY AEURI vélinimy reik§més

vélinimai 0 1 5 3

0 7,0761 | 8,3927 | 8,5773 | 8,8599
1 90,2832 | 85972 | 8,7816 | 9,0725
2 90,4495 | 8,7813 | 8,5694 | 8,7963
3 9,6072 | 8,5830 | 8,7523 | 9,0129

Gauti rezultatai rodo, kad tinkamiausias modelis yra ARDL (0,0). Sio modelio skai¢iavimai pateikti
10 lentel¢je.

10 lentelé. UAB ,,Gilus pamatai® ir EURIBOR palikany normos ARDL modelio skai¢iavimy rezultatai

Nepriklausomi kintamieji ARDL (0,0) jverciai | Tikimybés
C 21,5713 0,2556
PAJY(-1) -0,6930 0,1786
AAEURI(-1) 7,72688 0,1549
Pataisytas R? 0,2112 -
F-statistikos tikimybeé 0,1559 -
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Atlikti skai¢iavimai rodo, kad gautas nereikSminis rezultatas. Buvo sukurtas ARDL (0,1) modelis,
kuris taip pat gautas nereikSminis. Apibendrinant galima teigti, kad visi trys atlikti skai¢iavimai yra
nereikSminiai, todél negalima prognozuoti trumpalaikio poveikio, kurj makroekonominiai pokyciai
padaro UAB ,,Giliis pamatai pajamoms.

4.2.2. Makroekonominiy rodikliy pokyc¢iy ir UAB ,,Geros plytos*“ rangos paklausos
skaic¢iavimas ir vertinimas

Buvo atlikti UAB ,,Geros plytos* pajamy ir makroekonominiy rodikliy Granger‘io priezastingumo
testai. Gauti rezultatai pateikti 11 lentel¢je. Analizuojant rezultatus, pastebima, kad bendrasis vidaus
produktas turés jtakos pajamoms iki trijy mety, lygiai taip pat, kaip ir bendrasis vidaus produktas
tenkantis vienam gyventojui. UAB ,,Geros plytos® pajamos turés jtakos nedarbo rodikliams iki
keturiy mety. Antrais ir treciais metais pajamos turés jtakos infliacijos rodikliams. Treciais ir
ketvirtais metais UAB ,,Geros plytos* pajamos turés jtakos EURIBOR paliikany normai. Siame
tyrime siekiama iSsiaiSkinti, kaip makroekonominiai rodikliai lemia jmonés rangos paklausg. Toliau
bus atliekami skai¢iavimai su priezastingumu tarp pajamy ir bendrojo vidaus produkto bei bendrojo
vidaus produkto tenkanc¢io vienam gyventojui.

11 lentelé. Makroekonominiy rodikliy ir UAB ,,Geros plytos® pajamy Granger priezastingumo testo
rezultatai

H: =1 1=2 1=3 1=4
AABVP—PAJE 0,0139 0,0867 0,9815 -
PAJE—-AABVP 0,3602 0,2652 0,6462 -
AABVPG—PAIJE 0,0117 0,0941 0,9880 -
PAJE—-AABVPG 0,2841 0,3376 0,7640 -
ANED—PAIJE 0,6442 0,7733 0,4360 0,2149
PAJE—-ANED 0,0002 0,0040 0,0219 0,3132
AAVDU—PAJE 0,3866 0,2270 0,4800 -
PAJE—-AAVDU 0,5543 0,1969 0,2419 -
AAINF—PAJE 0,1985 0,2022 0,2683 -
PAJE—AAINF 0,1668 0,0772 0,0863 -
AATUI—-PAJE 0,1819 0,3915 0,3319 -
PAJE—AATUI 0,2965 0,5084 0,3400 -
AEURI—PAIJE 0,5822 0,9455 0,9357 0,7652
PAJE—AEURI 0,5489 0,8159 0,0057 0,0406

Pirmiausia atliekami Svarco kriterijau SC skai¢iavimai. Gauti rezultatai pateikti 12 lenteléje. Pagal
gautus rezultatus sudaromas ARDL (2,3) modelis.

57



12 lentelé. Svarco kriterijaus (SC) skai¢iavimy reik§més tarp bendrojo vidaus produkto ir UAB ,,Geros
plytos* pajamy

PAJE AABVP vélinimy reik§més

vélinimai 0 1 5 3

0 8,9204 | 8,6328 | 8,1784 | 7,3823
1 8,2286 | 7,5440 | 7,2456 | 7,0492
2 7,7615 | 7,1270 | 6,5223 | 5,6757
3 7,2455 | 7,3246 | 6,7233 | 5,8169

Atlikus ARDL (2,3) modelio skai¢iavimus, buvo gauti rezultatai (Zr. 13 lentele). Gauti rezultatai rodo,
kad modelis yra reikSminis, nes F — statistikos tikimybé yra maziau nei 0,05. Taip pat modelis yra
96% tikslumo (zr. 1 prieda).

13 lentelé. UAB ,,Geros plytos ir BVP ARDL modelio skai¢iavimy rezultatai

Nepriklausomi kintamieji ARDL (2,3) jver¢iai | Tikimybés
C 10,3520 0,0227
PAJE(-1) 0,9962 0,0177
PAJE(-2) -0,6040 0,0409
AABVP(-1) 4,0547 0,0087
AABVP(-2) 4,4570 0,0520
AABVP(-3) 1,5856 0,3679
Pataisytas R? 0,9643 -
F-statistikos tikimybé 0,00558 -
Paklaidy vidurkis 7,53e-15 -
Paklaidy normalumas: Jarque-Bera tikimybé | 2,5259 -
Breusch-Pagan testo tikimybé 0,2828 -

Siy skai¢iavimy paklaidos artimos nuliui, pasiskirstymas pagal normalyjj skirstinj (Jarque — Bera
tikimybé didesné uz 0,05 (zr. 2prieda)), taip pat homoskedatija (Breuch — Pagan testo tikimybé
didesné nei 0,05), bei néra paklaidy autokoreliacijos (Q statistikos tikimybes yra didesné nei 0,05 (Zr.
3priedy)). Gauti rezultatai rodo, kad trumpuoju laikotarpiu, bendrojo vidaus produkto padidéjimas 1
mlrd., UAB ,,Geros plytos pajamas padidins 4,0547 min. Eur.

Bendrojo vidaus produkto trumpalaikio poveikio UAB ,,Geros plytos® pajamoms poveikio lygtis:

PAJE=10,3520+0,9962*PAJE+1-0,6040*PAJE 2+4,0547*AABV Pr1+4,4570*AABV P,
2+1,5856*AABV Pes (7)

Toliau atliekami skai¢iavimai su bendrojo vidaus produkto tenkancio vienam gyventojui rodikliu.
Pirmiausia norinti sudaryti ARDL modelj apskai¢iuojamos maziausios SC reik§més (Zr. 14 lentele).
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14 lentelé. Svarco kriterijaus (SC) skai¢iavimy reik§més tarp bendrojo vidaus produkto vienam gyventojui ir
UAB ,,Geros plytos* pajamy

PAJE AABVPG vélinimy reikSmés
vélinimai 0 1 5 3

0 8,9044 | 8,6423 | 8,1854 | 7,2424
1 8,2318 | 7,4921 | 7,0200 | 6,6069
2 7,7956 | 7,1620 | 6,2887 | 5,5155
3 7,2710 | 7,3520 | 6,4172 | 5,7234

Atlikus skai¢iavimus gauti rezultatai rodo, kad tinkamiausias ARDL modelis biity (2,3). Sio modelio
skai¢iavimy gauti rezultatai pateikti Zzemiau esancioje lenteléje (zr. 15 lentelg.)

15 lentelé. UAB ,,Geros plytos® ir bendrojo vidaus produkto tenkanc¢io vienam gyventojui ARDL modelio
skai¢iavimy rezultatai

Nepriklausomi kintamieji ARDL (2,3) jverciai | Tikimybés
C 9,5288 0,0243
PAJE(-1) 0,9659 0,0212
PAJE(-2) -0,4993 0,0639
AABVPG(-1) 12,8155 0,0091
AABVPG(-2) 13,4036 0,0452
AABVPG(-3) 4,2853 0,4043
Pataisytas R? 0,9696 -
F-statistikos tikimybé 0,004398 -
Paklaidy vidurkis 8,28e-15 -
Paklaidy normalumas: Jarque-Bera tikimybé | 0,3536 -
Breusch-Pagan testo tikimybé 0,8379 -

Gauti rezultatai rodo, kad modelis yra reikSminis (F — statistikos tikimybé mazesné uz 0,05). Modelis
taip pat yra labai tikslus 96,96%, bei tikslus, nes priklausomy kintamyjy (PAJE(-1) ir PAJE(-2))
vélinimy suma nevirSija 1. Tenkinamos ir kitos sglygos: paklaidy vidurkis yra apie 0, Jarque- Bera
tikimybé didesné uz 0,05. Gauti rezultatai rodo, kad trumpuoju laikotarpiu, bendrojo vidaus produkto
vienam gyventojui padidéjimas 1 tikstané¢iu Eur. UAB ,,Geros plytos* pajamas padidins 12,8155
min. Eur.

Bendrojo vidaus produkto tenkancio vienam gyventojui trumpalaikio poveikio UAB ,,Geros plytos®
pajamoms vertinimo lygtis:

PAJE=9,5288+0,9659*PAJE:.1-0,4993*PAJE2+12,8155*AABVPr1+13,4036 *AABV Py
2+4,2853 *AAB VPi3 (8)

4.2.3. Ekonometriniy skai¢iavimy rezultatai ir diskusija

Apibendrinant gautus UAB ,,Gillis pamatai® ir makroekonominiy rodikliy rezultatus galima teigti,
kad priezastingumo vertinimas pavyko. Buvo nustatyta, kad prieZastinj rysj turi jmonés pajamos ir
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bendrasis vidaus produktas, bendrasis vidaus produktas tenkantis vienam gyventojui, bei EURIBOR
paliikany norma. Taciau nepavyko apskai¢iuoti, kokj trumpalaikj poveikj Sie rodikliai turés jmones
pajamoms. Atlikus skaiciavimus tarp UAB ,,Geros plytos® ir makroekonominiy rodikliy nustatytas
priezastinis rysys ir apskaiciuotas trumpalaikis poveikis. Priezastinis rySys rastas tarp jmonés pajamy
ir bendrojo vidaus produkto, bei bendrojo vidaus produkto tenkancio vienam gyventojui. Atlikus
skaiciavimus, galima teigti, kad bendrojo vidaus produkto tenkancio vienam gyventojui augimas turi
didesnj trumpalaikj poveikj jmonés pajamoms.

Apibendrinus atliktus skaiCiavimus galima teigti, kad tarp makroekonominiy rodikliy poky¢iy ir
statybos jmoniy rangos paklausos egzistuoja rySys. Nustatyta, kad abiejy jmoniy pajamoms jtakos
turi bendrojo vidaus produkto pokytis. Tac¢iau atlikti skai¢iavimai rodo, kad tiesiniai regresijos
modeliai geriausias pasirinkimas norint apskaic¢iuoti makroekonominiy poky¢iy jtakg statybos jmoniy
rangos paklausai. Tam jtakos gali turéti per trumpas duomeny laikotarpis, nes analizuotoje literatiiroje
atlikti tyrimai apima ilgesnius laikotarpius. Ilgesnio laikotarpio duomenys leidzia geriau jvertinti
rySio stiprumg. Taip pat skaiiavimai bty tikslesni, jei biity naudojamos ne makroekonominiy
rodikliy skaitinés iSraiskos, o jy pokyc¢iy procentais.
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ISvados

1. I$nagrinéjus makroekonominiy pokyc¢iy jtaka statybos jmoniy rangos paklausai, galima daryti
iSvada, kad Sis tyrimas yra itin aktualus ir svarbus. Makroekonominiy poky¢iy jtakos statybos
imoniy rangos paklausai temos svarbg atskleidzia atlikty tyrimy gausa Sioje srityje. Taip pat Sios
temos aktualuma atspindi statistika vertinant bendrai $alies rodiklius. Tyrimo svarba atsispindi
jmoniy finansiniuose ir darbuotojy skaic¢iaus Kitimo rodikliuose. Lietuvai $i tema yra ypac aktuali,
nes kiekvienais metais statybos sektorius sukuria vis didesng¢ dalj bendrojo vidaus produkto. Taip
pat statybos sektoriuje dirba apie 10 procenty darbuotojy nuo visy Salyje dirbanciy asmeny.
Makroekonominiai pokyciai, tokie kaip BVP svyravimai, infliacija, palikany normy kaita ir kitos
ekonominés salygos, gali turéti didele jtaka statybos jmoniy rangos paklausai. Sio tyrimo
aktualumas kyla i$ poreikio suprasti, kaip makroekonominiai rodikliai veikia statybos sektoriy ir
kaip gali paveikti jmoniy rangos paklausg. Statybos sektorius yra itin jautrus ekonominéms
salygoms, todé¢l supratimas apie $ig s3saja gali padéti jmonéms veiksmingiau planuoti finansus,
priimti strateginius sprendimus ir prisitaikyti prie besikei¢ian¢iy rinkos salygy. Problematika,
kurig galima iSskirti i§ Sio tyrimo, apima sudétingumg jvertinant visus makroekonominius
veiksnius ir jy tarpusavio sgveika su statybos jmoniy rangos paklausos dinamika. Taip pat svarbu
atkreipti démesj j galimus force majeure atvejus ir rizikas, kurias gali sukelti neprognozuojami
makroekonominiai pokyc¢iai. Taigi, remiantis iSnagrinéta tema, galima teigti, kad toks tyrimas yra
esminis siekiant gilinti supratimg apie statybos sektoriaus dinamikg ir jmoniy rangos paklausos
poky¢ius, kurie daugiausia priklauso nuo makroekonominiy salygy itakos.

2. I8nagrinéjus moksling literatiira, kuri tiria, kaip makroekonominiai rodikliai paveikia statybos
sektoriy, galima pastebéti, kad jie turi didele jtaka Siam sektoriui, bei statybos jmoniy rangos
paklausai. Makroekonominé aplinka apima tokius veiksnius, kaip bendrasis vidaus produktas,
infliacija, tiesioginés uzsienio investicijos, paliikany normos, nedarbo lygis, valstybés politika.
Sie veiksniai gali turéti tiesioginés ir netiesioginés jtakos statybos sektoriui. Pirmiausia buvo
nagrinéjama, kaip bendrojo vidaus produkto poky¢iai daro jtaka statybos sektoriui. Sis rodiklis
yra svarbus, nes atspindi bendrg valstybés ekonoming padét]. Did¢jantis BVP gali skatinti augti
statybos sektoriy ir jame veikian¢iy bendroviy pajamas. Ger¢janti ekonominé situacija sudaro
salygas verslams ir gyventojams investuoti ] naujas patalpas ar gyvenamajj biistg. Taiau recesija
ar maze¢jantis BVP gali sumazinti paklausg statybos jmoniy rangai. Augant BVP valstybé
investuoja ] infrastruktiiros projektus, gerina verslo aplinkg. Geréjant infrastruktiirai Salis tampa
patrauklesné tarptautiniu lygiu, todel didé¢ja tiesioginés uzsienio investicijos. Augant tiesioginéms
uzsienio investicijoms statybos sektoriuje uzsakymy taip pat daugeja. TUI sukuria naujy, gerai
apmokamy darbo viety, tokiu biidu dar labiau auga ekonomika, ger¢ja gyventojy ateities
perspektyvos, dél to auga bisto jsigijimai. Investuodamos uZzsienio kompanijos i Salj gali atvezti
pazangesniy technologiniy sprendiniy, kas didins darbo nasumg. Statybos sektoriui taip pat
didelés jtakos turi paliikany normy svyramai. Statybos objektai dazniausiai vykdomi skolintomis
léSomis, todel aukstos paliikany normos gali sumazinti fiziniy ir juridiniy asmeny skolinimosi
galimybes, suprastéja gyventojy busto jperkamumas. Esant zemoms palilkany normoms
gyventojai ir juridiniai asmenys gali lengvai gauti finansavima statybos objektams jgyvendinanti,
todel rangos paklausa rinkoje didés. Taciau esant maZzoms paltikanoms ir Salyje sparciai augant
ekonomikai, atsiranda aukstos infliacijos rizika. Trumpuoju laikotarpiu infliacija gali parodyti
augancig ekonomika, taciau ilguoju laikotarpiu gali iSaugti statybiniy medziagy ir darbo jégos
kastai. D¢l Sios prieZasties statybos imonés gali susidurti su didesnémis sgnaudomis ir mazesniais
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pelno rodikliais. Teoriniu aspektu galima teigti, kad makroekonominiy rodikliy pokyciai turi
didele jtaka statybos sektoriui bei statybos jmoniy rangos paklausai. Sie besikei¢iantys rodikliai
gali paveikti statybos medziagy kainas, projekty skai¢iy, jy savikaing ir jmoniy pelningumo
rodiklius. Todél jmonés savo strategijose turéty atsizvelgti j makroekonoming aplinkg ir pagal tai
planuoti tvary biudzetg bei uzimtuma.

3. Buvo parengta metodologija, skirta jvertinti, kaip makroekonominiai poky¢iai lemia statybos
jmoniy rangos paklausg. I$siaiSkinta, kad tokie tyrimai yra atliekami naudojant tokius metodus,
kaip atliekant teorine analiz¢ bei naudojant statisting rodikliy analiz¢. Taip pat mokslininkai ir
tyréjai, nagrin€jantys $ig sritj, naudoja ekonometrinius skaic¢iavimus, kurie remiasi koreliacine
analize. Siuose testuose vertinamas rodikliy pasiskirstymas pagal normalyjj skirstinj, jei rodikliai
néra pasiskirste pagal normalyji skirstinj, rodikliai yra transformuojami. Toliau nustatomas laiko
eiluCiy stacionarumas. Atlikus Siuos skai¢iavimus atliekamas rodikliy priezastingumo testas ir
jvertinant paklaidas kuriamas tinkamiausias modelis, kuris apskai¢iuoja galimus ateities
rodiklius. Remiantis atliktais mokslininky tyrimais makroekonominiy poky¢iy jtakg statybos
Imoniy rangos paklausai nuspresta istirti remiantis tokiais nepriklausomais rodikliais: bendrasis
vidaus produktas, bendrasis vidaus produktas tenkantis vienam gyventojui, nedarbo lygis,
vidutinis ménesinis neto darbo uzmokestis, vidutiné metiné infliacija, tiesioginés uzsienio
investicijos ir EURIBOR paliikany norma. Priklausomais kintamaisiais pasirinkta: UAB ,,Giliis
pamatai pajamos ir UAB ,,Geros plytos* pajamos.

4. Buvo atliktas ekonometrinis tyrimas siekiant nustatyti, kaip makroekonominiy rodikliy pokyc¢iai
daro jtaka statybos imoniy rangos paklausa. Pirmiausia buvo nustatyta, kad pasirinkti kintamieji
yra pasiskirste pagal normalyjj skirstinj. Toliau buvo nustatytas laiko eiluciy stacionarumas.
Atlikus Granger‘io priezastingumo testg nustatyta, kad tarp UAB ,,Giltis pamatai ir bendrojo
vidaus produkto (antrais ir treCiais metais), bendrojo vidaus produkto tenkancio vienam
gyventojui (antrais ir treciais metais), ir EURIBOR paltikany normos (pirmais ir antrais metais)
egzistuoja priezastinis rySys. Pagal maZiausias Svarco kriterijaus reik§mes buvo sudaryti
modeliai: ARDL (3,3) ir ARDL (0,0). Taciau nepavyko nustatyti trumpalaikio poveikio, nes gauti
modeliy rezultatai buvo nereikSminiai. Atlikus Granger‘io priezastingumo testg nustatyta, kad
tarp UAB ,,Geros plytos* pajamy ir bendrojo vidaus produkto ir bendrojo vidaus produkto
tenkan¢io vienam gyventojui egzistuoja priezastinis rySys (pirmais ir antrais metais). Pagal
maziausias Svarco kriterijaus reikimes, tarp jmonés pajamy ir BVP buvo sukurtas ARDL (2,3)
modelis. Nustatyta, kad trumpuoju laikotarpiu 1 mlrd. Eur. padidéjes BVP jmonés pajamas
padidins 4,0547 min. Eur. Toliau buvo sukurtas modelis ARDL (2,3) tarp BVP tenkancio vienam
gyventojui ir jmonés pajamy. Nustatyta, kad BVP tenkantis vienam gyventojui padidéjimas 1
tukstanciu Eur. padidins UAB ,,Geros plytos* pajamas 12,8155 min. Eur. Todél bendrojo vidaus
produkto tenkancio vienam gyventojui augimas turi didesnj poveik] jmonés pajamoms.

Remiantis atlikta mokslinés literatiiros analize ir ekonometriniais skai¢iavimais statybos imonéms
galima pateikti rekomendacijas, kaip geriau prisitaikyti prie makroekonominiy pokyciy, kad galéty
islikti konkurencingos:

1. Statybos rinkoje dirban¢ioms bendrovéms nuolatos reikia sekti rinkos tendencijas ir ekonominius
poky¢ius. Si stebésena apima tokius rodiklius, kaip bendrojo vidaus produkto prognozés,
infliacija, nedarbo lygis, tiesioginés uzsienio investicijos, EURIBOR palikany norma.
Analizuojant §iuos duomenis, galima geriau reaguoti j biisimus rinkos poky¢ius. Taip pat nuolatos
bitina sekti valstybés sudaroma biudzeta, kiek yra numatyta skirti 1éSy infrastrukttiros ir kitiems
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statybos projektams. Biitina nuolatos sekti galimus naujus statybos projektus ir palaikyti
dalykiskus santykius su strateginiais partneriais.

Imonéms ilgalaikéje strategijoje biitina iSsigryninti savo pagrindines veiklos sritis. Imonei,
specializuojantis keliose niSose, ji taps maziau pazeidZziama nuo vienos srities klienty ar rinkos
poky¢iy. Statybos sektorius nuolatos evoliucionuoja ir dél naujy technologijy tampa efektyvesnis.
Norint iSlikti patraukliems rinkoje reikalinga investuoti j ESG (angl. Environmental, Social &
Governance) kriterijus. Imonés, kurios gali prisitaikyti prie $iy poky¢iy ateityje tikétina, kad plésis
sparciausiai, gaudamos papildoma graza. Investuojant j naujas technologijas, tokias, kaip statybos
procesy automatizavimas, energinio efektyvumo gerinimas, naujy medziagy panaudojimas,
jmon¢é gali sumazinti i$laidas, pagerinti savo reputacijg ir padidinti uzsakymy skai¢iy rinkoje.
Ekonomikos salygos greitai keiciasi, todél statybos jmonéms privalu turéti lanksty verslo modelj,
gebant] prisitaikyti prie naujy aplinkybiy. Tai reiSkia gebé&jima prisitaikyti prie naujy
technologijy, naujy projekty, geb¢jimas pasinaudoti atsirandanciomis galimybémis ir
prisitaikymas  besikeiian¢iy makroekonominiy salygy. Svarbu efektyviai iSnaudoti
zmogiSkuosius ir gamybinius pajégumas, kad biity sumazintos i$laidos ir padidintas pelningumas.
Esant neapibréZtai ekonominei situacijai jmonés turéty iSlaikyti subalansuota skoly ir nuosavo
kapitalo santykj. Statybos rinkoje sumaze¢jus paklausai reikéty sumazinti statybose jdarbintg
kapitalg. Nekilnojamo turto rinkoje stringant pardavimams naudoti agresyvig kainodara, pasiiilant
klientams papildomy naudy, taciau nesivelti } mazinamy kainy lenktynes. Jei statybos jmoné
susiduria su apyvartiniy 18y trilkumu, galima padidinti atvirkstinio ir tiekéjy faktoringo limitus
ir kiek jmanoma sumazinti uzsakovy apmokéjimo terminus. Dideliuose nekilnojamo turto
projektuose galima sumazinti investuojama kapitalg klientams mokant dalimis, kai pastacius
statinj uzsakovas bitina sumokéjes visg sumg. Rangos projektuose statybos jmonés turéty
pasiraSinéti sutartis atsizvelgdamos j ekonomikos cikla. Pavyzdziui, esant stabiliai rinkos
situacijai, kai néra didelés infliacijos, projekto terminas néra ilgas galima pasirasyti fiksuotos
kainos sutartj. Esant nestabiliai rinkai, kuomet kainos gali staigiai iSaugti, o projektas yra ilgas,
tokiu atveju vertéty pasiraSyti atvirtos knygos sutartis su uzsakovu.
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Priedai

Dependent Variable: UAB__EIKOS_STATYBA__RANGOS_PAJAMOS__MLN

__EUR
Method: Least Squares
Date: 04/26/24 Time: 14:27
Sample (adjusted). 6 15
Included observations: 10 after adjustments

1 priedas. UAB ,,Geros plytos* ir bendrojo vidaus produkto ARDL modelio skai¢iavimas

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.

C 10.35203 2.390465 4.330551 0.0227
UAB__EIKOS_STATYBA__RANGOS_PAJ.. 0.996248 0.209710 4750603 0.0177
UAB__EIKOS_STATYBA__RANGOS_PAJ... -0.604030 0.174991  -3.451776 0.0409
D(D(BVP_TO_METO_KAINOMIS__MLRD... 3.926649 0.636647 6.167699 0.0086
D(D(BVP_TO_METO_KAINOMIS__MLRD... 4.054752 0.660603 6.137960 0.0087
D(D(BVP_TO_METO_KAINOMIS__MLRD... 4.457074 1.423276 3.131560 0.0520
D(D(BVP_TO_METO_KAINOMIS__MLRD... 1.585650 1.499366 1.057547 0.3679
R-squared 0.988122 Mean dependentvar 27.38080
Adjusted R-squared 0964366 S.D. dependentvar 17.85441
S.E. ofregression 3.370376 Akaike info criterion 5.463953
Sum squared resid 34.07831 Schwarz criterion 5675763
Log likelihood -20.31977 Hannan-Quinn criter. 5.231599
F-statistic 4159450 Durbin-Watson stat 2.317455
Prob(F-statistic) 0.005583
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2 priedas. UAB ,,Geros plytos*“ ir BVP ARDL (2,13) modelio Jarque — Bera duomenys

Series: Residuals
Sample 6 15
Observations 10

Mean 7.53e-15

Median -0.419386
Maximum 4.529496
Minimum -2.795759

Std. Dev. 1.945888
Skewness 1.067708
Kurtosis 4.225667

Jarque-Bera 2.525942
Probability 0.282813
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3 priedas. UAB ,,Geros plytos*“ ir BVP ARDL (2,13) modelio paklaidy korelograma

Date: 04/26/24 Time: 15:07
Sample (adjusted). 6 15
Q-statistic probabilities adjusted for 2 dynamic regressors

Autocorrelation

Partial Correlation

AC

PAC Q-Stat

Prob*

B

[
[
[
[
O
[
[
[
[

DDDDDI—ICIHD

OO ~NdOHMEsWN =

-0.181
-0.516
0.194
0.039
-0.145
0.094
0.070
-0.033
-0.022

-0.181
-0.568
-0.085
-0.334
-0.241
-0.226
-0.189
-0.117
-0.130

0.4383
44341
5.0802
5.1103
56138
5.8807
6.0786
6.1443
6.2036

0.508
0.109
0.166
0.276
0.346
0.437
0.531
0.631
0.719

*Probabilities may not be valid for this equation specification.
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