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SUMMARY

Topic Relevance. Lithuania‘s heat energy consumption for the appartment buildings heating,
represents more than 40 percent off all produced energy for the end user. Most of thermal energy goes to
household heating, which consumes 60 percent of all heating energy. Most of our country‘s appartment
buildings were built within the last four decades of the twentieth century, at the time when nobody paid
attention to energy saving or enviromental sustainability.

Over time the usage of thermal energy by non modernized buildings is increasing, which also
increases discharge of CO> and other waste materials into the atmosphere, to which leads a greater increase
to the green house effect on our planet.

Assignment objective — Economic assessment of energy efficiency increase in Lithuanian
apartments.

Assignment goal — Analyse appartment buildings theoretical evaluation of energy effectivines
methods and carry out econominal evaluation of an invesment project.

Tasks:

1) Analyse scientific literature sources and determine the ifluence of renovaiton to apparment buildings
for a sustainable developement;

2) With a reference to scientific literature, determine key factors, affecting the need of buildings
modernization;

3) Identify the main rising problems, for dissemination of buildings renovation process;

4) Investigate Lithuania‘s developement policy developing appartment buildings modernization
process;

5) Investigate the main evaluation efficiency methods for the renovation of the buildings;

6) Prepare the inmplemented invesment project's economic evaluation of investigations
methodology;

Analyse Lithuania‘s renovated buildings statistic data, perform modernized appartment building‘s
investment project’s energetic efectiviness economic evaluation, and present conclusions, and

recomendations.



Assignment‘s results.

In the first part presented theoretical literature, is related with buildings modernazation and
sustainable energetics. Investigating the main factors influecing house renovation and defining problems
which are rising due to dissemination of renavation process.

In the second part analysing of Lithuania‘s developement policy, while developing appartment
buildings modernization program. Investigating with various energetic effectiveness methods of currently
renovating appartment buildings.

In the third part presenting investigated object‘s description and for analysis to be performed usage
of economical evaluation methods used.

In the fourth part presented Lithuania‘s modernized buildings statistic data analysis. Also selected

investment project‘s effectivines evaluation and home residants social survey‘s rezults generalization.
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IVADAS

Temos aktualumas. Lietuva — Siaurés ryty Europos valstyb¢, kur vyrauja vidutinio $iltumo vasaros
ir vidutinio Saltumo ziemos. Misy Salyje tris paras neperkopus vidutinei oro temperatiirai 10 laipsniy
Silumos, pradedamas Sildymo sezonas, kuris te¢siasi apytiksliai 6 — 7 ménesius. Per tg laikotarpij, Silumos
energijos suvartojimas daugiabuc¢iy namy Sildymui, sudaro daugiau kaip 40 procenty visos galutiniam
vartotojui pagamintos energijos. Didzioji dalis Siluminés energijos tenka namy tkiam apsildyti, kurie
suvartoja apie 60 procenty. Taip yra todél, nes dauguma miisy Salies daugiabuciy buvo pastatyti per
paskutinius keturis dvideSimtojo amziaus deSimtmecius, kada niekas nekreipé démesio | energijos taupyma
ir aplinkosaugos tausojimg. Bégant laikui nemodernizuoty pastaty sunaudojamos Siluminés energijos
kiekiai tik did¢ja, o kartu ir CO2 bei kity terSaly iSmetimas j aplinka. Tokiu biidu prisidedama prie $iltnamio
efekto didéjimo miisy planetoje.

Energijos suvartojimo mazinimas pastatuose yra vienas i§ budy pasiekti Europos Komisijos
isipareigojimus, kad iki 2030 mety 40 procenty biity sumazintos Siltnamio dujy emisijos (lyginant su 1990
metais). Siekiama 27 procentus energijos iSgauti i§ atsinaujinanciy Saltiniy ir tuo paciu 27 procentais
padidinti energijos taupyma.

Problematika. Viena didziausiy ir seniausiy problemy, trukdanti plétoti ekonomiskg Silumos
vartojimg — prasta senos statybos gyvenamyjy daugiabuciy techniné buklé, dél kurios mes negalime
pastebimai sumazinti i§laidas uz $ilumos energijos suvartojima. Sildymo kaina visiems Lietuvos miesty
gyventojams nustatyta vienoda, bet iSlaidos uz Silumos suvartojima skiriasi, o mokame tiek, kiek
suvartojame Silumos energijos biistui apSildyti. Senos statybos namai daZniausiai biina ne sandards,
atitinkamai ir energijos sunaudojama daugiau. Taigi ir sgskaitos uz Sildymo paslaugas ateina didesnés.
Senos statybos gyvenamyjy daugiabuciy namy gyventojai priversti mokeéti uz Sildyma nuo 2 iki 6 karty
brangiau, nei moderniy naujy ar seny renovuoty, Silumg taupanciy, daugiabuciy gyventojy.

Svarbu suprasti, kad modernizuojant senos statybos daugiaaukséius pastatus galima sumazinti ne tik
energijos suvartojima, bet ir zenkliai pagerinti pastato techning bukle: pagerinti akustines savybes, esteting
1Svaizda, techning pastato bukle, prailginti eksploatavimo biiklg, padidinti pastato finansing verte. Visa tai
daroma dél mazesnio poveikio zmoniy sveikatai ir aplinkai.

Darbo objektas — Lietuvos daugiabu¢iy namy energetinio efektyvumo didinimo ekonominis
vertinimas.

Darbo tikslas — iSanalizuoti teorinius daugiabuciy namy energetinio efektyvumo vertinimo metodus
ir atlikti investicinio projekto ekonominj vertinima.

UZdaviniai:
1) iSanalizuoti mokslinés literatiiros Saltinius ir nustatyti daugiabu¢iy namy renovacijos jtakg darniam

vystymuisi;



2) remiantis moksline literatiira, nustatyti pagrindinius veiksnius, jtakojan¢ius pastaty modernizacijos
reikalinguma;

3) nustatyti pagrindines problemas kylancias, dél pastaty renovacijos proceso sklaidos;

4) istirti Lietuvos politikos raidg vystant daugiabu¢iy namy modernizacijos procesg;

5) iSnagrinéti pagrindinius pastaty atnaujinimo efektyvumo vertinimo metodus;

6) parengti jgyvendinto investicinio projekto ekonominio vertinimo tyrimo metodologija;

7) isanalizuoti Lietuvos atnaujinty pastaty statistinius duomenis, atlikti modernizuoto daugiabucio
pastato investicinio projekto energetinio efektyvumo ekonominj vertinima ir pateikti iSvadas, bei
rekomendacijas.

Tyrimo metodai. Rasant magistrinj darba analizuojami mokslinés ir metodinés literattros $altiniai,
tiriami teisiniai dokumentai, analizuojami statistiniai duomenys, bei remiantis ekonominiais vertinimo
metodais analizuojamas investicinis projektas ir atliekama socialiné gyventojy apklausa.

Darbo struktura.

Pirmoje dalyje pateikta teoriné literatiira, susijusi su pastaty modernizacija ir darnia energetika. Taip
pat iSskiriami pagrindiniai veiksniai jtakojantys namy atnaujinimg ir apibréziamos problemos, kylanc¢ios
del renovacijos proceso sklaidos.

Antroje dalyje analizuojama Lietuvos politikos raida vystant daugiabuciy namy modernizacijos
programg. Tiriami jvairts, atnaujinamy daugiabuciy namy, energetinio efektyvumo vertinimo metodais.

Trecioje dalyje pateiktas tiriamo objekto apibiidinimas ir analizei atlikti naudojamy vertinimo metody
taikymas.

Ketvirtoje dalyje pateikta Lietuvos modernizuoty pastaty statistiné duomeny analizé ir jy
apibiidinimas. Taip pat pasirinkto investicinio projekto efektyvumo jvertinimas ir socialinés namo

gyventojy apklausos rezultaty apibendrinimas.
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1. LIETUVOS PASTATU RENOVACIJU EKONOMINIO VERTINIMO
PROBLEMOS ANALIZE

Kiekvienais metais, musy planetoje, gyventojy skai¢ius auga, kas lemia did¢jant] gyvenamyjy namy
poreikj. D¢l Sios priezasties didéja energijos sgnaudy vartojimas. Apskaiciuota, kad Europos Sajungos
gyvenamuose namuose energijos suvartojama apie 40% viso pagaminamo kiekio. Toks didelis energijos
sgnaudy suvartojimas lemia aplinkos tarSos didéjimg. Pastaty Sildymui naudojamas iSkastinis kuras dél
kurio gamybos iSmesto j aplinka CO2 dujy kiekio, didéja visuotinis klimato atSilimas (Bac¢iauskas, Gaitanzi,
Borisevi¢ius, Sakalinis, 2010).

Daugiausia energijos suvartoja senos statybos pastatai, kurie buvo pastatyti vadovaujantis senais
statybos metodais. Siuos pastatus yra biitina renovuoti, taip apsaugant aplinka, maZinant energijos

Suvartojimg ir gyventojy finansines islaidas.

1.1. Pastaty atnaujinimas darnaus vystymosi kryptis

Darnaus vystymosi savoka, remiantis Ciegiu ir Zelenidte (2008): ,,Darnus vystymasis — ekonomikoje,
sociologijoje, aplinkotyroje, politologijoje vartojama sgvoka, apimanti visumg metody, kuriais sickiama
uztikrinti vystymasi, tenkinantj Zzmoniy gerove dabartyje nesumaZzinant zmoniy gerovés galimybiy ateityje*
(Ciegis, Zeleniiite, 2008).

Siuolaikiniame pasaulyje darnaus vystymosi problemos yra labai svarbios. Per visa Zmonijos
gyvavimo cikla buvo siekiama gyventi harmoningg gyvenimg, taciau S$iuolaikinis darnaus vystymosi
supratimas gyvuoja tik kelis deSimtmecius. Didelis zmonijos skaiCiaus augimas reikalauja didesniy
poreikiy, kas jtakoja didéjant] aplinkos iStekliy sunaudojima.

1992 m. Rio de Zaneire jvykes didZiausiy pasaulio valstybiy atstovy susitikimas jteisino pagrindines
darnaus vystymosi nuostatas. Lietuvos Respublikos nacionalinés darnaus vystymosi strategijos nuostatuose
(2003) teigiama, kad ,,darnus vystymasis jteisintas kaip pagrindiné ilgalaiké visuomenés vystymosi
ideologija® (LR Vyriausybés nutarimas Nr.1160, 2003). Darnaus vystymosi pagrindg sudaro trys
pagrindinés sudedamosios dalys, tai yra aplinkosauga, ekonominis ir socialinis vystymasis.

Viena i§ darnaus vystymosi aktualiy krypciy yra gyvenamyjy namy, daugiabuciy, atnaujinimas.
Siandieniniame pasaulyje gyventojams yra labai svarbu rasti priemoniy, kurios teikty ekonomine nauda ir
sumazinty energijos sgnaudy Suvartojimg. Daugiabu¢iy namy atnaujinimas skatina efektyvy energijos
panaudojima.

Bendro darnumo kriterijy vertinimo, atsizvelgiant j daugiabuciy namy atnaujinimg, néra. Vieni
mokslininkai gyvenamyjy namy modernizacijg vertina energijos sgnaudy poky¢iu, gyvavimo ciklo kaina ir
aplinkos tarSos mastu. Kiti isskiria tokius kriterijus, kaip ekonominé nauda, energijos sgnaudos, Kitos

papildomos naudos ir poveikis aplinkai. Visais Siais i§vardintais parametrais siekiama geresnés visuomenés
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geroves, iStekliy taupymo, mazesnio zalingo poveikio aplinkai, didesnés naudos bei geresnés kokybés
Zmogui.

Dazniausiai darnumo principu, renkantis energijos taupymo priemong, jvertinamas energijos poreikiy
ar iStekliy sumazéjimas. Atliekant daugiabuciy pastaty renovacijy, darny vertinimg, jvardijami pagrindiniai
kriterijai, tai yra energijos efektyvumas, poveikis aplinkai, prieinamumas, socialiné nauda, medziagy
efektyvumas ir ilgaamziskumas.

Atliktuose tyrimuose ir vertinimuose (Ciegis, Zeleniaté, 2008), darnus gyvenamyjy namy
modernizavimas suprantamas kaip energijos efektyvumo Kkriterijus. Kriterijus — poveikis aplinkai yra
daznai naudojamas, vertinant darny pastato atnaujinimg, kuris iSreiSkiamas kaip poveikis klimato kaitai,
ozono sluoksnio suplonéjimui, rugstéjimo procesui ir i§skiriamy terSaly kiekiui j aplinka. Poveikis aplinkai
dazniausiai jvertinamas CO2 dujy emisijos iSmetimui j iSor¢ kiekiui. Pagrindiniu daugiabu¢iy namy
atnaujinimo jvertinimo rodikliu laikomas ekonominis Kriterijus ir darnumo Kkriterijumi laikomas

renovacijos jtaka pastato gyvavimo ciklui.
1.2. Veiksniai jtakojantys pastaty atnaujinima

Visi pastatai, metams bégant, moraliskai ir fiziSkai nusidévi. Fiziskas nusidévéjimas rodo fizinius
vertinamo objekto savybiy pakitimus, tai yra natiiralus medziagy senéjimas. Moralinis nusidévéjimas
laikomas tada, kai atsiradusi nauja technologija yra pranaSesné uz anks$¢iau iSrastaja, savo techniniais ir
neatitinka gyvenimo salygy ir pastatai tampa nebetinkami gyventi.

Lietuvoje daugiau kaip pusé visy gyventojy (60 proc.) gyvena daugiabuciuose namuose, kurie
pastatyti Taryby Sajungos laikais, 1961 — 1990 m. Lietuvai atgavus nepriklausomybe, prasidéjo
daugiabu¢iy namy buty privatizavimo procesas (Baciauskas ir Kiti, 2010). Taciau valstybé nesukiiré
tinkamos teisinés ir institucings sistemos, kuri biity uztikrinusi tinkamg pastaty prieziiirg ir eksploatacijg.
De¢l pastaty nusidévejimo ir neprieziiiros, Sildymui, suvartojama daug energijos. Kadangi daugiabuciai
namai buvo statyti tarybiniais laikais, kada reikalavimai pastaty energiniam efektyvumui buvo ypa¢ zemi,
tod¢l Siandien daugiabu¢iy namy Siluminés savybeés yra labai blogos. Daugiabuciy namy atitvary
pralaidumas dvigubai virSina normas, dél to susidaro dideli Silumos nuostoliai. D¢l Sios prieZasties,
daugiabuciy vidaus patalpy oro temperatiira yra per Zema ir neatitinka higienos normy. Tokius pastatus
Sildyti yra labai brangu, nes Silumos kiekio poreikis tampa didziulis, o energijos iStekliai nuolat brangsta.
Tokius pastatus aktualu atnaujinti.

Dauguma tarybiniy daugiabuéiy turi konstrukciniy defekty, kurie blogina pastaty bukle ir trumpina
ju gyvavimo trukme. Tuo metu populiaru buvo statyti betoniniy ploks¢iy konstrukcijy daugiabucius. Dél

prasto sandarumo tarp ploks¢iy sienos daznai sudréksta, o atéjus Sal¢iams, blogéja patalpy mikroklimatas.
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Pagal literatiiros Saltinius (Ropaité, 2012) iSskiriami Sie pagrindiniai veiksniai, kurie jtakoja busty
atnaujinima:
e prailginama pastato gyvavimo trukmeé;
e pagerinamas vidaus patalpy mikroklimatas;
e energijos vartojimas tampa efektyvesnis;
e sumazinamas poveikis aplinkai;
e pagerinamas pastato vizualus vaizdas;
e padidéja renovuoto pastato rinkos verté.

Pastato gyvavimo trukmé — tai toks laikotarpis nuo statinio naudojimo pradzios iki jo nugriovimo
(Lietuvos Respublikos ministro jsakymas Nr. 565, 2002). Norint jvertinti pastaty gyvavimo trukme,
skai¢iuojamas fizinis pastato nusidévéjimas. Remiantis juo nustatomas pastato biiklés pakitimas per tam
tikrg laikotarpj. Jei pastatas bus nuolat prizitirimas, remontuojamas, renovuojamas, jo fizinis nusidévéjimas
bus sumazinamas arba pastato gyvavimo trukmeé bus prailginama.

Vidaus patalpy mikroklimatas — tai yra toks derinys, kuris susideda i§ vidaus patalpy oro temperattros
parametry, jos skirtumy, santykinés oro drégmés ir oro judéjimo greicio (Lietuvos respublikos sveikatos
apsaugos ministro jsakymas Nr. V-1081, 2009). Mokslininkai nustaté, kad biisty naudotojams nertipi
pastato defektai ir pazeidimai, o aktualus gyvenimo komfortas patalpose. 80-90 proc. Zzmogus savo laiko
praleidzia uzdarose patalpose, todél yra labai svarbus tinkamas vidaus mikroklimatas (Baciauskas ir kiti,
2010). Jei vidaus klimatas neatitiks higieniniy normuy, tai atsilieps Zmogaus sveikatai, gerai savijautai ir
produktyvumui.

Efektyvus energijos vartojimas yra svarbiausias faktorius, kuris jtakoja pastaty atnaujinima.
Daugiabuciai namai tampa energetiSkai neefektyviis ir techniSkai paseng, todel biitina juos atnaujinti.
Modernizavus pastatus, sumazinama energetiné priklausomybé.

Pagerinus pastato energetinj naudinguma, sumaZinamas poveikis aplinkai. Anglies dvideginio dujy
emisijos 1Smetimas ] aplinkg sumaZzéja ir tuo paciu mazinamas Siltnamio efektas atmosferoje. Europos
Sajungos Parlamento ir Tarybos direktyvoje 2010/31/ES dél pastaty energetinio naudingumo, siekiama iki
2020 m. sumazinti 20 proc. ES bendra Siltnamio efekta sukelian¢iy CO2 dujy emisijg ir 20 proc. sumazinti
energijos kiekio suvartojimg (Europos Parlamentas ir Taryba, 2010).

Pastato vizualinis vaizdas siejamas su jo architektiira. Renovavus pastatg, keiciasi jo architektiirinis
vaizdas. Atnaujinus namg, kei¢iami langai, jstiklinami balkonai, kei¢iama sieny tinkavimo strukttira ir kiti
iSorés pakitimai. Visos S§ios priemonés pastatui suteikia naujg architekttirinj vaizda. Estetinio vaizdo
pagerinimui taip pat turi jtakos biologiniy paZeidimy panaikinimas ir stipriai nusidévéjusiy pavirSiy
suremontavimas.

Pastaty vertei turi daug jtakos tokie veiksniai, kaip pastato vieta, aplinka, pastato konstrukcijy tipas,
naudingas plotas, pastatymo metai, eksploataciné biiklé. Prie$ atnaujinat objekta svarbu jvertinti, kaip
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pasikeis pastato kaina iSvardinty rodikliy atzvilgiu. Modernizuoto biisto ekonominis efektas nustatomas
dviem biidais, tai investicijy atsipirkimas ir rinkos vertés padid¢jimas. Renovacijomis siekiama, kad pastato
vertés pricaugio padidéjimas buity didesnis uz atnaujinimo islaidas. Nustatyta, kad atnaujinus pastatg, dalis
nusidévéjimy nebiina pasalinta, todél tokio pastato verté nebus didesné uz naujai pastatyto tokio tipo namo

verte.

1.3. Lietuvos daugiabuciy namy renovavimo proceso problemos

Daugiabuciy namy renovavimo nauda ir reikSmé visiems yra gerai zinoma, taciau gyventojai, del tam
tikry priezasciy, valstybés vykdomose programose dalyvauja vangiai. Pagal valstybés audito atlikta tyrima,
teigiama, kad gyventojai noréty remontuoti ir rekonstruoti savo bista, jeigu padidéty namy tikio pajamos.
Informacijos stoka ir gyventojy baimé jsipareigoti bankams, 1étina pastaty renovacijos plétra.

Valstybés auditas atlikes tyrima iSskyré priezastis, kurios létina daugiabu¢iy namy renovavimo
proceso plétra (zr. 1 pav.). Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programoje néra atskirti
darbai, kurie biity skirti atstatyti pastato konstrukcijos elementams bei inZinerinéms projektinéms
sistemoms ir investicijos, skirtos modernizuoti pastg. Gyvenamyjy namy projektinés buklés atkiirimas ir
tinkama objekty eksploatacija, padeda sutaupyti mazdaug 20 proc. Silumos energijos (Baciauskas ir kiti,
2010).

Kartu su pastato modernizacija atnaujinami ir pastato techninés dalys, bei inZinerings sistemos. Sio
proceso tikslas — sumazinti nusidévéjimo laipsnj ir atkurti pastato projekting bukle. Kad visa tai biity
jgyvendinama, gyventojai savo léSomis turi padengti patiriamas iSlaidas, pastato projektinei biiklei
atnaujinti. Taciau pastato atnaujinimo projektuose projektinés namo biiklés atkiirimo darbai néra atskirti
nuo modernizavimo darby. Todél pusé namo investicijy léSy skiriama atkurti namo konstrukcijy biiklei, nes
namo techninis fizinis nusidévéjimas dazniausiai virsija 50 proc. (Baciauskas ir kiti, 2010). Dél Sios
prieZasties, namo modernizacijos daliai lieka tik likusi investicijy sumos dalis. D¢l to, investiciniuose
projektuose nustatomas energija taupanciy priemoniy atsipirkimo laikas yra didesnis ir ekonominiai
projekto rodikliai nustatomi blogesni. Jeigu, investiciniuose projektuose biity atskiriamos pastato
renovacijai reikalingos investicinés dalys ir teisingai jvertinamos, gyventojams nebiity formuojamas

neigiamas poziiiris ] valstybés siilomg daugiabuc¢iy namy atnaujinimo biida.
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1 pav. Priezastys, létinanc¢ios daugiabuciy namy renovacijy plétra (adaptuota pagal Baciauskas ir kiti,
2010).

Lietuvoje nejteisintas rodiklis, leidziantis jvertinti, kiek Silumos vienam kvadratiniam metrui Sildomo
Tai neleidzia apskaiciuoti investicijy efektyvumo.

Yra daug informacijos trikumo apie pastaty biiklg ir jy renovacijos rezultatus. Gyventojams néra
teikiama informacija apie tai kieck kWh $iluminés energijos i$ Sildymo sistemos patiekiama ir kiek bty
patiekta po renovacijos projekto jgyvendinimo. Gyventojai néra informuojami apie energijos kaing po
renovacijos. Sia informacija turéty teikti namo energinio naudingumo sertifikatas. Taip pat $ilumos
energijos tiekéjai turéty pateikti informacijg gyventojams, koks Silumos suvartojimas prie§ ir po
modernizavimo, perskai¢iavus duomenis ] normines klimato salygas. Visos §ios informacijos pateikimas
padéty gyventojams apsispresti dalyvauti biisto modernizacijos procese.

Namo energinio naudingumo sertifikatai nerodo pastaty tikrosios biiklés nei pries modernizavima,
nei po jo, todél gyventojai negauna pagristos informacijos, kokias priemones jiems reikéty jdiegti, norint

gauti valstybés parama, kuri gali bliti nepagrjstai suteikta arba apskritai nesuteikta.
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Gyventojai, dalyvaujantys biisto modernizavimo procese, jpareigoti gauti gyvenamojo namo
energinio naudingumo sertifikatg pries ir po atnaujinimo. Pastaty sertifikavimas, tai teorinis jy energinio
naudingumo vertinimas. Sis sertifikatas jteisintas Europos Parlamento ir Tarybos direktyva 2002/91/EB
(2002) ,,Dél pastaty energinio naudingumo® (Europos Parlamentas ir Taryba, 2002). Direktyvoje néra
griezty reikalavimy sertifikatui, jo formai ir metodikai, kaip jvertinti pastato energetinj naudinguma.
Lietuviskame sertifikato variante pateikiamos skaiCiuojamosios suminés energijos sgnaudos vienam
kvadratiniam metrui pastato (pastato dalies) naudingojo ploto. Jame pateikiami tik teoriskai apskaiciuoti
Silumos nuostoliai per pastato atitvaras, energijos sgnaudos pastato védinimui, norminis elektros
sunaudojimas ir karStam vandeniui paruosti ir pan. Taip pat nurodomas pastato priskyrimas energinio
naudingumo klasei. Sertifikatas buity naudingesnis, jei jame biity nurodytas teorinis ir faktinis Silumos
sunaudojimas. Skirtumas tarp Siy dviejy dydziy, gyventojams leisty apsispresti, kokias modernizavimo
priemones reikéty taikyti modernizuojamam pastatui.

Lietuvoje atliekami energetiniai auditai nepakankamai iSsamis ir kokybiski. Kai kuriy projekty
energetiniuose audituose numatytas realiai nejmanomas sutaupomos Silumos energijos kiekis. Todél
negalima teisingai apskaiciuoti modernizavimo metu pasiektus rezultatus ir jvertinti, ar tinkamai parinktos
programos priemongs, ar tikslingai panaudotos 1¢Sos. Tad gyventojai negauna patikimy duomeny apie
modernizavimo nauda, rezultatus ir taip didéja jy nepasitikéjimas programa, neskatinama joje dalyvauti.

Kita gyventojams trikstama informacija yra apie pastaty biikle. Po pastato modernizacijos gyventojai
néra informuojami apie pasiektus energijos taupymo rodmenis, bei kokie buvo atlikti modernizavimo
darbai. Negaudami Sios informacijos, gyventojai negali jvertinti gaunamos modernizacijos naudos. Todél
buty savininkams, kurie dar néra apsisprendg, dél dalyvavimo, kyla abejoniy dél vykdomos programos
naudos. Taip pat, jei renovacija vykdoma etapais, tai gyventojai nesuinteresuoti investuoti papildomas lésas
] energijos taupymo priemones.

Gyventojy nuomoné, kad po modernizacijos nebus gautas laukiamas ekonominis efektas,
grindZiamas tuo, kad Silumos kainos nuolat augs ir nebus jauciamas finansinis pageré¢jimas. Remiantis
Lietuvos Silumg teikiancios asociacijos specialisty nuomone, renovavus daugiabucius namus, sumazes
Silumos suvartojimo kiekis, kas jtakos tiekéjams maziau gaminti Silumos. Todél kainos uz Sildyma turéty
didéti, kad tiekéjai iSvengty nuostoliy. Taciau modernizuoty namy gyventojai uz $ildyma mokés maziau,
nors ir kainos bus didesnés. Atnaujintiems namams reiks mazesnio Silumos kiekio ir dél to gyventojai
nepajus Sildymo kainy padid¢jimo. Kainy padidé€jima jaus tie, kuriy namai nebus renovuoti ir mazy
gyvenvie€iy gyventojai. Daugiabu¢iy namy modernizacijos projektuose yra nejvertinamas ateityje Silumos
kainy padidéjimas, todel po renovacijos pasiekti ekonominiai rodikliai, tokie kaip investicijy atsipirkimo
laikas ir investicijy efektyvumas, gali biiti blogesni negu yra nustatyti.

Pastaty modernizacijos projektuose numatyty rezultaty pasiekimas grindziamas laiku ir kokybiSka

atliekama visy renovavimo procesy priezitira ir kontrolé. Nekokybiskai atlikta pastato renovacija, atsiliepia
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tuo, kad po kurio laiko sumazéja pasiekti energijos taupymo rodikliai. Jeigu biity uztikrinama tinkama darby
kokybé, tai per ateinancius dvejus, trejus metus po modernizacijos, Sie rodikliai turéty didéti, bet ne mazéti.

Lietuvoje daugiabu¢iy namy modernizacijos kokybés prieziiira yra problemiska, tai parodo ir naujy
Siuolaikiniy namy energinio naudingumo lygis. Lietuvoje neuztikrinama modernizacijos proceso valdymo
kokybé ir kad buity pasiekti investiciniuose projektuose numatyti rezultatai. Investuotos gyventojy 1éSos j
pastato modernizacijos projekta, po jy nekokybisko atlikimo, yra negrazinamos ir niekas uz tai neatsako.
Visa tai jtakoja gyventojy nenorg dalyvauti energinio efektyvumo investiciniuose projektuose (Baciauskas
ir kiti, 2010).

Energijos efektyvumui pasiekti reikalinga tinkamai vedama suvartotos energijos apskaita, jsitikinant,
kad energijos vartojama tiek, kiek jos reikia i$ tiktyjy. Tam jgyvendinti biitina sistema, kuri apskai¢iuoty
energijos kiekj, reikalingg gyvenamajam namui ap$ildyti ir kar§tam vandeniui paruosti. Daugiabuciy namy
valdytojai, turédami tokig individualig energijos reguliavimo sistema, galéty patys reguliuoti $ios energijos
suvartojima.

Norint pasiekti daugiabucio namo Silumos energijos taupymo efektyvuma, turi buti sutvarkyta visa
namo Sildymo sistema. [rengus individualius Sildymo apskaitos jrenginius, biity galima jvertinti kity
energija taupanciy priemoniy (sieny ir stogo apSiltinimas, langy jstiklinimas ir t.t.) efektyvuma. Tokios
sistemos sutvarkymas apsaugoty gyventojus nuo perteklinés energijos namo apS$ildymui tiekéjy iniciatyva
ir zmonés galéty apsispresti reikalingas namo atnaujinimas, 0 gal ne.

LeéSy trikumas investicijoms. Valstybés paramos suteikimo tvarka nenumato paramos dydZzio
priklausomybe nuo sutaupytos energijos kiekio. Remiantis tuo, galima daryti iSvada, kad valstybés parama
neskatina pasiekti geresniy energijos taupymo rodikliy. Valstybé teiké 40 proc. parama projekto vertés, o
nuo 2015 04 01 parama sumazinta iki 35 proc. Atéjus ekonominiam sunkmeciui, gyventojy namy iikio
pajamos sumazg¢jo, o toks paramos sumazinimas gyventojus nemotyvuoja atnaujinti daugiabucius.

Namy modernizacijos projekto rengimo tvarkos apraso nuostatose teigiama, kad projektas turi buti
igyvendintas per dvejus metus nuo finansavimo sutarties jsigaliojimo dienos. Toks laiko suvarzymas
gyventojams gali sutrukdyti gauti paramg, kadangi trukdo Silumos taupymo priemones diegti etapais.

Socialiai remtini ir senyvo amziaus gyventojai nesuinteresuoti dalyvauti namy modernizacijos
procese, kadangi jie gauna kompensacijas i§ valstybés. Valstyb¢, mazas pajamas gaunantiems asmenims,
kompensuoja ilaidas uz busto Sildyma 25 proc. dalj virSinantj tarp Seimos ar vieno gyvenancio asmens
pajamy ir 90 proc. valstybés remiamy pajamy (Baciauskas ir kiti, 2010). Gaudami tokig paramg 1§ valstybes,
gyventojai nesuinteresuoti modernizuoti savo gyvenamy namy ir bijo ateityje jsipareigoti bankams.

Valstybé, atsizvelgdama ] tokiy Zzmoniy skatinimg dalyvauti investiciniuose projektuose, priémeé
jstatyma, reglamentuojant] parama kreditams. Tokiai gyventojy grupei, valstybé suteiké pacias
palankiausias salygas dalyvauti daugiabu¢iy namy atnaujinimo programoje. Valstybé uztikrina

kompensacijas uz Sildymg ir 100 proc. apmoka jy paskolos dalj. TaCiau mazas pajamas gaunantys
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gyventojai, dél informacijos stokos labiausiai ir prieSinasi daugiabuciy renovacijoms. Jei vis délto
nepritariama namo modernizacijai, tada socialiai remtini gyventojai netenka teisés j valstybés parama ir

kompensacijg uz Sildyma.
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2. TEORINIAI BUSTO ATNAUJINIMO EKONOMINIO VERTINIMO
SPRENDIMAI

Pastaty gyvavimo trukmé priklauso nuo naudojimo paskirties ir statybiniy medziagy, i§ kuriy pastatas
buvo pastatytas, ilgaamziSkumo, tinkamai vykdomos priezitiros ir laiku atliekamy biitiny statiniy prieziiiros
bei remonto darby, laiku atlikto modernizavimo.

Seny pastaty modernizacija siekiama sumazinti energijos ir jy prieziliros saskaitas, gerinamas
saugumas, komfortas, estetinis vaizdas ir padidinama rinkos verté. Taip pat modernizavimas, valstybés
mastu, skatina ekonomikos augimg ir gyventojy uzimtuma. Valstybé iSvengia kompensacijy mokéjimo uz
Sildyma socialiai remtiniems gyventojams. Skatinant gyventojus atnaujinti daugiabuc¢ius gyvenamuosius

namus, turi biiti atliktos detalios investiciniy projekty analizés ir ekonomiskai pagristi vertinimai.

2.1. Lietuvos politikos raida vystant pastaty atnaujinimo procesa

Pirmieji Lietuvos daugiabuc¢iy namy atnaujinimo politiniai Zingsniai buvo pradéti 1992 m. nutarimu,
del valstybés remiamos programos ,,Biistas“. Programos nuostatuose akcentuojami pirmieji pastaty
atnaujinimo prioritetai, pagal Lietuvos Respublikos vyriausybe (1992): ,,uztikrinti esamo buty fondo Sil-
tinimg ir statyti naujus Siltus bistus; pertvarkyti statybos industrijg ir statybiniy medZziagy pramong, plésti
termoizoliaciniy medziagy bei konstrukcijy, taip pat Silumos, dujy, vandens suvartojimo apskaitos ir
reguliavimo prietaisy gamybg ir ekonomiskai jg skatinti* (Lietuvos Respublikos vyriausybé, 1992). Taip
pat 1992 m. pries priimant programa ,,Biistas® buvo patvirtinti nauji pastaty statybos reikalavimai atitvary
Siluminiam laidumui ir Sildymo bei védinimo sistemoms jrengti.

Visi Sie minéti valstybés teisiniai zingsniai laikomi svarbiis daugiabuciy atnaujinimo pradziai, taciau
aktyvia daugiabuciy renovacijos politika laikoma tada, kai Lictuvos Respublikos Vyriausybé 1996 m.
pasiras¢ sutartj su Pasaulio banku dél daugiabuciy namy atnaujinimo. Remiantis §ia sutartimi, 1996 — 2004
metais Lietuvoje buvo jgyvendinamas Energijos taupymo biiste demonstracinis projektas. Pasaulio banko
1éSomis buvo teikta pagalba finansuojant daugiabuciy namy atnaujinimo projektus. Pastaty atnaujinimo
projekty paskirtis — energijos taupymas, modernizuojant Silumos punktus ir Sildymo sistemas, pakeiciant
langus ir lauko duris, Siltinant sienas ir stogus. LR valstybés parama tuomet sieké 30 procenty investicijy.
Siuo projekto jgyvendinimo laikotarpiu buvo atnaujinti daugiau kaip 700 daugiabu¢iy namy ir investuota
apie 70 min. lity. Energijos sgnaudos atnaujintuose pastatuose sumazéjo apie 24 proc. (Lipnevic, 2015).

Svarbiausi Lietuvos daugiabu¢iy namy atnaujinimo politikos zingsniai pateikti 1 lentel¢je.
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1 lentelé. Lictuvos instituciniai teisiniai sprendimai siekiantys daugiabuc¢iy modernizacijos (sudaryta

pagal Lipnevic, 2015).

Metai

Dokumentai

Priimtos naujovés

1992

Statybos ir urbanistikos ministerijos
1992-05-20 jsakymas Nr. 97 ,Dél
statybos normy RSN 143-92 | Pastaty
atitvary Siluminé technika® tvirtinimo

Patvirtinti nauji statyby reikalavimai, nustatantys naujus
normatyvinius reikalavimus pastaty atitvary Siluminiam
laidumui, $ildymo ir védinimo sistemoms.

1992

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992
m. liepos 17 d. nutarimas Nr. 562 ,,Dél
valstybés remiamos programos ,,Bustas*

Nauja paramos programa, kurios tikslas buvo skatinti
taupyti energijg pastatuose.

1996

LRS ir Pasaulio banko pasirasyta sutartis
dél energijos taupymo biiste
demonstracinio projekto

Priimtas projektas skatinantis taupyti energija pastatuose,
po kurio priémimo 1996 — 2003 m. atnaujinta apie 700
daugiabuciy.

1999

LR aplinkos ministro  1999-04-29
1sakymas Nr. 117 ,,Dél statybos techniniy
reglamenty patvirtinimo*

Pakeisti statyby reikalavimai, panaikinant 1992 05 20
jsakymg Nr. 97. Nustatyti nauji Siluminiai techniniai
gyvenamyjy, vieSyjy ir pramoniniy pastaty atitvary
projektavimo reikalavimai. Nauji reikalavimai galioja
statant naujus ir rekonstruojant senus pastatus.

2004

LRV 2004-01-21 d. nutarimas Nr. 60
»Dél  Lietuvos  biisto  strategijos
patvirtinimo*

Nustatyta Lietuvos biisto strategija, kurios pagrindinis
tikslas — mazinti pastaty energijos sanaudas uZtikrinant
tinkamga bisto eksploatacija, renovacija ir modernizavima.
Tiksly pasiekimo terminas iki 2020 m.

2004

LRV 2004-09-23 nutarimas Nr. 1213
,»Dél daugiabu¢iy namy modernizavimo
finansavimo programos*.

Patvirtinta daugiabu¢iy namy modernizavimo programa,
kurios tikslas — padéti daugiabu¢iy namy savininkams
atnaujinti  daugiabu¢ius namus, didinti sunaudojamos
energijos efektyvuma, mazinti $ildymo islaidas ir uztikrinti
mazas pajamas gaunanc¢ioms Seimoms (vieniems
gyvenantiems asmenims) palankias salygas renovuoti
daugiabucius namus, kuriuose jos (jie) gyvena.

2005

LRS 2005 m. kovo 24 d. jstatymas Nr. X-
143

Valstybés paramos biistui jsigyti ar i$sinuomoti jstatymo
pavadinimo pakeitimas j ,,Lietuvos Respublikos Valstybés
paramos biistui jsigyti ar i§sinuomoti bei daugiabuciams
namams modernizuoti jstatymas“.

Papildytas apibrézimu: ,,daugiabucio namo
modernizavimas — statybos darbai, kuriais i§ dalies arba
visi§kai atnaujinamos ir pagerinamos pastato ir (ar) jo
inZineriniy sistemy fizinés ir energinés savybés*

2013

LRS 2013m. sausio 17 d. Nr. XI1I-149
Valstybés paramos bistui jsigyti ar
i$sinuomoti ir daugiabu¢iams namams
atnaujinti (modernizuoti) jstatymo 13, 14
ir 15 straipsniy pakeitimo

Kvartalinés renovacijos pradzia.

Lietuvos daugiabuc¢iy namy atnaujinimo politika kuriama gana vangiai. Kadangi Lietuvos biisto
strategija buvo priimta tik 2004 sausio 21 d., o pagal LRV 2001 — 2004 m. programa, biisto plétros strategija
turéjo buti parengta 2003 m. pirma ketvirtj. IS to matyti, kad metus buvo véluojama jgyvendinti svarbius
politinius zingsnius.

Patvirtinus 2004 m. biisto strategija, prasid¢jo aktyvi daugiabuciy namy atnaujinimo politikos
pradzia. 2004 m. buvo priimta daugiabuciy namy modernizavimo programa, kurios pagrindinis tikslas —

didinti namy energijos vartojimo efektyvumg.
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2013 m. pakeista daugiabuéiy namy modernizavimo finansavimo tvarka. Sis pakeitimas, laikomas
kvartalinés arba kompleksinés renovacijos pradzia. Pereinama nuo pavieniy daugiabuc¢iy namy renovacijy
prie kompleksinés — kvartalinés — modernizacijos, kuri apima ne tik namy, bet ir gyvenamosios aplinkos
kokybés gerinimg. Kompleksiné renovacija laikoma darnaus miesto ir biisty plétros kiirimo priemone.

Darnus biistas uztikrina ne tik kokybiskg pastoge, bet ir aplinka su iSvystyta infrastruktiira (Lipnevic, 2015).

2.2. Lietuvos daugiabuciy namy energinio efektyvumo didinimo programa

Lietuvos daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizacijos) programa patvirtinta 2004 m. rugséjo 23
d. ,,Programos paskirtis — skatinti daugiabuciy namy, pastatyty pagal galiojusius iki 1993 mety statybos
techninius normatyvus, savininkus atnaujinti (modernizuoti) daugiabucius namus, kad didéty energinis jy
naudingumas, ir sudaryti salygas tai atlikti“ (Lietuvos Respublikos Vyriausyb¢, 2011).

Programos tiksly jgyvendinimo laikotarpis sutampa su Lietuvos biisto strategijos jgyvendinimo
laikotarpiu — iki 2020 m.

Pagal Lietuvos Respublikos patvirtintg daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa,
numatyti 3 pagrindiniai tikslai: daugiabuc¢iuose namuose, pastatytuose iki 1993 m., sumazinti Siluminés
energijos sgnaudas, lyginant su 2005 m., iki 2015 m. — 8,4 %, o iki 2020 m. — nemaziau kaip 20 %.
Atitinkamai iki 2015 m. sumazinti 420 GWh ir iki 2020 m. sumazinti 1000 GWh per metus, Silumos
energijos sgnaudy. Trecias vienas i§ pagrindiniy tiksly — sumazinti anglies dioksido iSmetimg ] aplinka.
Siekti iki 2020 m. iSmesti | aplinka 230 tukst. tony per metus maziau, nei ankstesniais metais (zZr. 2 lent).

Pagal pateikta 2 lentele, matyti pagrindiniai Programos uzdaviniai, kuriuos jgyvendinus bus pasiekti
programos tikslai. Pirmuoju uzdaviniu jvardytas daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizacijos) projekty
jgyvendinimas. Jgyvendinimo kriterijai nurodyti 1.4 ir 1.5 punktuose, apskai¢iuojami renkant ir vertinant
duomenis apie jgyvendintus projektus ir energija taupancias priemones, nurodant rodikliy planuojamas
reikSmes nustatytas darant prielaidas, kad jgyvendinus vieng projekta bus sutaupyta vidutiniskai 0,2 GWh
Siluminés energijos, o jgyvendinus vieng priemon¢ — 0,02 GWh Siluminés energijos per metus
(Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa, 2004).

Antrasis programos uzdavinys, tai didesné informacijos sklaida gyventojams, apie daugiabuciy namy
atnaujinimo butinumg. Siekis iki 2020 m. — 90 procenty gyventojy bity informuoti ir suinteresuoti
modernizuoti savo gyvenamuosius biistus.

Programa pradéta jgyvendinti 2005 m. pabaigoje, kai buvo papildytos jstatymo nuostatomis, kurios
numaté Valstybés finansinés paramos teikimg. Valstybés paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti ir
daugiabu¢iams namams modernizuoti jstatymo nuostatomis buvo siekiama finansiSkai paremti

nepasiturin¢ias Seimas ir biisto savininkus, dalyvaujancius atnaujinimo programoje.
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2 lentelé. Lietuvos daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizacijos) programos tikslai ir uzdaviniai

(sudaryta pagal Lietuvos Respublikos vyriausybé, 2011)

Vertinimo kriterijus Mgtavimo Vertinimo kriterijaus reikSmeé
vienetas 2011m. | 2015m. [ 2020 m.
TIKSLAS
1.1. Daugiabuc¢iuose namuose, pastatytuose iki 1993 5
mety, santykinis Silumos energijos sagnaudy Procentais 3 8,4 Ilje m2a g 1au
mazéjimas, lyginant su 2005 metais. ap
1.2. Daugiabuciuose namuose, pastatytuose iki 1993 GWh per
mety, santykinis Silumos energijos sgnaudy 150 420 1000
v metus
mazéjimas (nuo 2005 m.).
1.3. Mazgjantis anglies dioksido iSmetimas j atmosferg | Tiukst., tony
34 96 230
(nuo 2005 m.) per metus.
PIRMASIS UZDAVINYS
1.4. Jgyvendinti daugiabu¢iy namy atnaujinimo
(modernlzanmo) .prOJektus, f|r.1ansu01ar.nus pagal vienetais 430 1500 4000
Programa ir kitas valstybés remiamas ar
savivaldybiy patvirtintas programas (nuo 2005 m.)
1.5. Igyvendinta  energija taupanciy priemoniy
daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty vienetais 3000 6000 10000
valdytojy ir gyventojy iniciatyva
ANTRASIS UZDAVINYS
1.6. Gerinti gyventojy informatyvuma Procentais 45 70 90
1.7. Didinti, gyventojy  ketinan¢iy  dalyvauti
igyvendinant Programg arba savarankiskai diegti Procentais 30 50 60
energijos taupymo priemones, skaiciy.

Valstybé iki 2015 m. spalio 1 d. teiké lengvatinj kredita su 3% fiksuotomis palikanomis ir
kompensavo tokig i§laidy dalj:
e atnaujinimo projekto parengimas — 100 proc.;

e statybos techniné priezitira — 100 proc.;

projekto jgyvendinimo administravimo islaidos — 100 proc.;

e parama turintiems teis¢ j busto ir $ildymo islaidy kompensavima — 100 proc.;

statybos darby (energija taupanciy priemoniy) islaidos — 40 proc.

Po 2015 m. spalio 1 d. valstybés kompensacija sumazéjo ir kompensuoja tik 50 % projekto
parengimo, statybos techninés priezitiros ir projekto jgyvendinimo administravimo islaidy, bei tik 30 %
statybos darby iSlaidy.

Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizacijos) programa leidzia pasinaudoti Europos Sajungos
struktiiriniais fondais. 2009 m. Lietuvos Respublikos valstybé¢ atsizvelgdama j savo biudzeto galimybes ir
] savo Salies finansing ir ekonomin¢ bukle, priéemé sprendima, dél naujo Programos finansavimo
mechanizmo sukiirimo. Pasinaudojus Europos Sajungos struktiirinémis paramos léSomis, jsteigta

Sanglaudos skatinimo veiksmy programai jgyvendinti JESSICA (angl. Joint European Support for
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sustainable Investment in City Areas) iniciatyva. JESSICA iniciatyvg jkiré Europos investicijy bankas
kartu su Europos Komisija, bendradarbiaudamos su Europos Tarybos plétros banku (Lietuvos Respublikos
Vyriausybé, 2016).

Lietuva yra viena pirmyjy ES valstybiy, pasinaudojusiy JESSICA iniciatyva energijos vartojimo
efektyvumui didinti. Pagal parengta plana, 1éSas daugiabu¢iy namy modernizacijai skiria Kontroliuojantis
fondas, kurj jkuré Lietuvos Respublikos finansy bei aplinkos ministerijos.

Projekty atsiperkamumas priklauso nuo jgyvendinty energija taupanciy priemoniy efektyvumo ir ar
dél Siy veiksniy bus sumazéjusios iSlaidos uz Sildymga. Valstybé remia tokias energinj efektyvuma
didinancias priemones:

1) pertvarkomos ar kei¢iamos pastato Sildymo ir kar$to vandens sistemos;

2) pertvarkomos, kei¢iamos ar jrengiamos pastato ventiliacijos sistemos;

3) siltinamas stogas arba naujai jrengiamas, bei Siltinama po védinama §laitinio stogo pastoge;

4) pastato iSoriniy sieny apSiltinimas, jskaitant konstrukcijy pazeidimy pasalinimg ir nuograndos

sutvarkyma;

5) balkony jstiklinimas ir balkony konstrukcijy sustiprinimas;

6) pastato laiptiniy dury keitimas su apdailos darbais, bei laiptiniy remontas ir pritaikymas nejgaliyjy

poreikiams;

7) visy pastato langy keitimas j maziau pralaidzius $ilumai langus;

8) rusio perdangos Siltinimas;

9) pastatuose esanciy lifty atnaujinimas;

10) Kitos atnaujinimo priemonés.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés veiklos ataskaitoje teigiama, kad ,,2015 metais siekiant sukurti
efektyvy socialinés ir ekonominés infrastruktiiros, miesty plétros, energinio efektyvumo ir biisto
renovavimo projekty finansavimo modelj, jsteigtas Daugiabuc¢iy namy modernizavimo fondas (74 mln.
eury lésos) ir ,, JESSICA II fondy fondas* (150 mln. eury l&sSy), kuriomis toliau tesiamas daugiabuc¢iy namy
atnaujinimas didinant energinj efektyvuma (Lietuvos Respublikos Vyriausybé, 2016). Sie fondai teikia
lengvatines paskolas 20 mety laikotarpiui su 3 procenty palikanomis, daugiabuCiams namams

modernizuoti.

2.3. Pastaty atnaujinimo (modernizavimo) investiciniy projekty vertinimas

Kad gyventojai biity suinteresuoti modernizuoti savo bista, reikia atlikti ekonominj pastato po
renovacijos efektyvumo vertinimg. Mokslininkai sitilo investicinius projektus, kuriuose vienas i§ dalyviy
yra valstybé, vertinti taikant kompleksing analize (Zr. 2 pav.). Rengiant investicinius pastaty atnaujinimo

planus, ir vertinant paraiSkas, dél valstybés paramos, finansiniy kredity ar kitos valstybés pagalbos
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suteikimo alternatyvy, kompleksinis projekto jvertinimas suteikia galimybe iSsirinkti efektyviausia
sprendimg, dél projekto jgyvendinimo pasirinkimo (Rapceviciené, 2009).

Kompleksin¢je analizéje naudojami jvairtis metodai, kuriais remiantis atlickama analizé. Yra
iSskiriamos trys pagrindinés vertinimo grupés: aplinkosauginiai, socialiniai — ekonominiai ir finansiniai.
Literattiroje néra nurodyta, kuri 1§ Siy grupiy turéty buti pagrindinis kompleksinés analizés vertinimo

pagrindas, néra numatyta veiksniy, j kuriuos atsizvelgus, biity atlickamas kompleksinis projekto vertinimas.

Pastato investicinis
projektas

Priimamas
sprendimas, dél
investicinio
projekto
efektyvumo

Kompleksiné
analizé

Informacija apie iSorés
(aplinkos) salygas

2 pav. Kompleksinis investiciniy projekty vertinimas (adaptuota pagal Rapcevicien¢, 2009, p. 12)

Pastaty modernizacijos nauda yra placiai analizuojama ir gerai visiems zinoma. [vairlis mokslinés
literatiiros Saltiniai pastaty modernizacija analizuoja skirtingais aspektais, tokiais kaip ekonominis,
ekologinis, socialinis ir kt. Pastaty atnaujinimas didziausiag nauda teikia namo gyventojams ir yra
iSskiriamos $ios pagrindinés patiriamos renovacijos naudos pastaty gyventojams (Aleknaité, 2013):

1) efektyvus energijos vartojimas;

2) komforto padidéjimas;

3) sukuriama saugi ir sveikatai nekenksminga darbiné aplinka;
4) pailgéja pastato gyvavimo ciklas;

5) pastato eksploatacija tampa ekonomiskesné.

Nuo pastato techniné buklés priklauso, kiek bus sunaudojama energijos. Jei pastatas yra prastos
buklés ir néra pakankamai sandarus, jam apsildyti bus suvartojama daugiau Siluminés energijos, tai turés
jtakos gyventojy finansinei biklei. Kad taip nebiity, bitina investuoti j energijos taupymo priemones.
Investicijos j energijos taupymo priemones turéty vykti visuotiniu mastu, kadangi nauda bus patiriama ir
makrolygyje. Norint gauti kuo didesne nauda i§ pastato atnaujinimo, reikia jvertinti visus veiksnius, kurie
daro jtaka jos efektyvumui. Jei pastato atnaujinimas bus grindziamas tik sienoms apsiltinti, nejvertinus kity
energijos taupymo priemoniy, nauda gali ne tik sumazéti, bet ir tapti nuostolinga (Aleknaite, 2013).

Biisto atnaujinimo nauda tiesiogiai teikiama ne tik namo gyventojams, bet ir netiesiogiai visiems
regiono (miesto) gyventojams. Todél vertinat pastaty atnaujinimo nauda reikia atsizvelgti ne tik i
mikrolygio nauda, bet ir j makrolygj. Makrolygio nauda yra iSskiriama j (Aleknaite, 2013):

1) naudg aplinkai (uZterStumo sumazéjimas, riboty gamtiniy istekliy vartojimo sumazinimas);
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2) socialing nauda (didéjanti socialiné lygybé, Zmoniy sveikatos lygio didéjimas);
3) ekonoming nauda (didéjantis uzimtumas, gerovés augimas ir t.t.).
Visi Sie i§vardyti veiksniai yra tarpusavyje susij¢, ir vertinant renovacijos nauda, kiekvienas turéty

bati jvertinamas atskirai.

2.3.1. Renovuojamy pastaty socialinis — ekonominis vertinimas

Daugiabuciy namy atnaujinimo socialinis — ekonominis vertinimas parodo, kokig jtaka daro projekto
jgyvendinimas ne tik bisto turétojams, bet ir regionui ar valstybei (Rapceviciené, 2010). Viena i$ jtakos
kryp¢iy yra kainas didinanciy veiksniy poveikio mazinimas. Tai vartotojy skolos uz sunaudotg ir
neapmokétg Silumos energijg. Paskutiniais duomenimis, pagal Lietuvos Silumos tiekéjy asociacijos
pateiktus statistinius duomenis 2012 m. vartotojai uz Silumos energija Silumos tiekéjams jsiskoling 73,56
min. Eur., 0 2011 m. — 64, 30 min. Eur. Kaip matyti Lietuvos $ilumos vartotojy skola 2012 m. padidéjo
9,26 min. Eur. Pagal vartotojy grupes 58% visy skolininky sudaro gyventojai (Lietuvos Silumos tiekéjy
asociacija, 2013). Tokios didelés skolos Silumos tieké¢jams sunkina veikla, nes bendrovés pinigai yra
iSaldyti ir mazina apyvartines 1éSas. D¢l Sios priezasties jmonés priverstos skolintis i§ finansiniy jstaigy ir
mokéti paliikanas, kas jtakoja bendroviy neigiamg mokéjimy balansg. 2012 m. Silumos kaina, lyginant su
2011 m., vidutiniSkai pabrango 14%. Kadangi gyventojai sudaro didZiausig dalj skolininky, tai toks kainy
pabrangimas daro juos pazeidziamus, todél skola Silumos tieké&jams ir toliau didés.

Atnaujinus daugiabut] namg, Siluminés energijos suvartojimas sumazés. Gyventojai maziau
suvartodami $iluminés energijos, atitinkamai maZiau uz ja mokes ir taip jsiskolinimas tieké¢jams mazés. Jei
pilnai biity jvykdyta daugiabuciy atnaujinimo (modernizacijos) programa ir bity modernizuoti visi
daugiabuciai, skola Zenkliai sumazéty ir tiekéjai nebeturéty priezas€iy didinti kainas uz Sildyma.

Kita renovacijos jtaka yra valstybés iSlaidy maZinimas paramai. Valstybés kompensacijos,
vargingiems ir nepasiturintiems gyventojams uz komunaliniy paslaugy i$laidas, valstybés biudZetui daro
neigiama poveikj. 2011 m. valstybe suteike 29417,57 tukst. Eur. kompensacijy uz Sildyma ir kar$ta vanden;,
0 2012 m. suteikta 36523,11 tukst. Eur., tai net 24% daugiau iSmokéta 2012 m. valstybés tiesioginiy
subsidijy gyventojams (Lietuvos Silumos tiekéjy asociacija, 2013). Mazinant pastatuose Silumos energijos
vartojima, sumazéty ir valstybés islaidos kompensacijoms. Sias pinigines lésas valstybé galéty naudoti
projektams jgyvendinti.

Trecig jtakos grupe sudaro nekilnojamo turto kainos pokytis po renovacijos. Lietuvoje didZiausig
daugiabuciy dalj sudaro sovietmeciu statyti pastatai. Pastebéta, kad po tokio sovietinés statybos biisto
modernizacijos, jy paklausa biina ne kg mazesné nei naujos statybos biisty. Sovietmecio pastatams nuvertéti
neleis tai, kad jie pastatyti puikiose miesto zonose, kur susisiekimas yra geriausias ir pranoksta naujos

statybos pastaty kvartaly i8déstyma. Apskaiciuota, kad renovavus senos statybos pastata, jo verté apytiksliai
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padidéja 30%. Gyventojams, kurie turi mazas pajamas, tokie senos statybos renovuoti pastatai patrauklesni,
nes jie sunaudoja maziau Siluminés energijos ir maziau reikia mokét mokesciy uz jy islaikyma.

Ketvirta renovacijos jtaka i$skiriama, kaip netiesioginis turizmo skatinimas. Literatiros $altiniuose
teigiama, kad atnaujinus pastatus, pageréja miesto estetinis vaizdas, kas turi netiesioginés jtakos skatinti
didesn; turisty skaiciy ir kelti Lietuvos ekonomikos lygj.

Penktoji jtaka — sumazéjusios iSlaidos bustui, Zzmonéms, kurie gyvena Zemiau skurdo ribos. Remiantis
statistikos duomenimis Lietuvoje 2014 m. visy namy tikiy skurdo rizikos lygis sudaré 19,1%, 0 2015 m. —
22,2% (Oficialiosios statistikos portalas, 2016). I to matyti, kad 2015 m. Lietuvoje 3,1 % padidéjo zmoniy
gyvenanciy ant skurdo lygio rizikos ribos. Gyventojai gyvenantys zemiau skurdo lygio automatiskai turi
mazesnes pajamas ir jy nemaza dalis atitenka mokesCiams sumokéti uz busto iSlaikyma. Renovavus
gyvenamuosius biistus, gyventojy pragyvenimo lygis pageréty, nes mokes¢iy nasta, uz busto iSlaidas,
sumazety.

Sestoji jtaka — gyvenamosios aplinkos salygy pageréjimas. Kaip anki¢iau buvo minéta, daugiau nei
pusé Lietuvos gyventojy gyvena senuose iki 1993 m. pastatytuose daugiabuciuose. Tuo metu statant
pastatus, nebuvo griezty reikalavimy pastaty mikroklimatui. Prastas vidaus patalpy mikroklimatas, gali
atsiliepti Zmogaus sveikatai, sukelti ligas. Tinkamai aps$ildzius namo sienas, butai tapo sandaresnio, juose
laikysis aukStesné¢ temperatiira. Kai bute bus Sil¢iau tai nebus galimybés susidaryti drégmei ir veistis
pelésiui, kuris gali Zzmogui sukelti netgi vézj. Vasarg toks gerai apSildytas ir gerai ventiliuojamas pastatas
neleis perkaisti. Apskaiciuota ir nustatyta, kad Saltuoju mety laiku oro temperatiira viduje turi bati 20-24
°C, o santykinis oro drégnumas turi siekti 40-60 % (Rapcevi¢iené, 2010). Gyventojai po pastato
atnaujinimo turéty atlikti patikrg ir nustatyti ar yra patenkinami $ie normatyviniai reikalavimai.

Septintoji jtaka — namo eksploatacinio laiko pailginimas. Bégant metams, pastaty inZinerinés
sistemos nusidévi ir tampa nebetinkamos eksploatuoti. Namo konstrukcijos, laikui bégant, pakinta, kurias
biitina sustiprinti, norint, kad pastatas toliau tarnauty. Modernizavus pastata, konstrukcinés ir vidaus

inZinerinés sistemos atnaujinamos. Visa tai padeda prailginti pastato gyvavimo laika.
2.3.2. Energija taupanciy projekty aplinkosauginis vertinimas

Pagal Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimg, dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos
nuostaty patvirtinimg (1998), aplinkos apsauga apibiidinama, taip ,,tai bet koks natiiraliai ar zmogaus
sukurtos aplinkos saugojimo priemonés nuo fizinio, cheminio, biologinio ir kitokio neigiamo poveikio
aplinkai, kuriy atsiradimg jtakoja zmogaus jgyvendinami planai ir programos, bei vykdant tking veikla
naudojami gamtos iStekliai* (Lietuvos Respublikos vyriausybé, 1998).

Renovuojant pastatus, yra iSskiriamos dvi pagrindinés aplinkosauginés naudos — maZzinamas
naudojimas iskastiniy istekliy ir mazéja terSaly emisijos iSmetimas j aplinkg (CO2). Gamtiniy istekliy
trukumas pasaulyje jau yra gerai zinomas ir visuomen¢ turi imtis priemoniy mazinti gamtiniy istekliy
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naudojimg, kad ateinanc¢ios zmoniy kartos jy nepritrikkty. Pastaty apSildymui dazniausiai naudojami
iSkastiniai gamtos iStekliai. Modernizuoti pastatai padéty taupyti Siuos isteklius, nes sumazéty energijos
vartojimo poreikis. Daugiausiai §ilumos gamybai naudojamos dujos.

TarSos sumaz¢jimas. Lietuva jstojo j Europos Sgjungg 2004 m. ir su tuo prisiémé Europos Sgjungos
aplinkosauginius reikalavimus, taip pat ir dél iSmetamy terSaly j aplinka. Pagal Lietuvos Silumos tiekéjy
asociacijos pateiktus duomenis, 2012 m. j aplinkg buvo iSmesta virs 8 tukst. tony jvairiy terSaly. Kaip buvo
minéta anks¢iau, Lietuvoje daugiau kaip pusé visy gyventojy gyvena daugiabuciuose namuose,
modernizavus juos sumazety iSmetamy j aplinkg terSaly, kurie susidaro gaminant Siluminé energija.

Maz¢jantis poveikis klimato kaitai. Klimato Silimui daro jtakg seny pastaty didelis Silumos
pralaidumas. Renovavus pastatg, jo sandarumas tampa geresnis ir | aplinkg maziau iSleidziama $ilumos.
Kai bus namo mazesnis Silumos pralaidumas, nebebus Sildomas oras ir taip bus prisidedama prie klimato
kaitos mazinimo.

Aplinkosauginj vertinimg galima atlikti tada, kai bus numatyta vykdomos tikinés veiklos pobudis ir
bus zinomi siekiami rezultatai. Renovacijos procesas taip pat turi neigiamo poveikio aplinkai, taciau ji yra
labai maza palyginus su gaunama nauda po pastaty atnaujinimo. Atnaujinty pastaty aplinkosauginis
vertinimas remiasi sunaudotos energijos sgnaudy sumaZzéjimu ir vertinamas tarSos pokytis aplinkai.
Vertinimui naudojami tokie rodikliai: centralizuotg Silumg teikianciy ijmoniy gamybos apim¢iy, iSkastinio
kuro naudojimo ir j aplinkg iSmetamy terSaly kiekio mazéjimas.

Vertinant aplinkosauginj modernizuoty pastaty vertinimg, jvertinamas:

1) tarSos pobidis;

2) tarSos Saltiniai,

3) suskai¢iuojamas terSaly kiekis;

4) nustatomi biidai skatinantys tar§os maz¢&jima.

Mokslininkai yra apskaiciave, kiek energijos galima sutaupyti apsiltinus pastato sienas. Jeigu 1 mo,
kurios Silumos laidumo koeficientas U=1,0 W/mzK, apSiltinama 10 cm. Storio apSildomgja medziaga,
laidumo koeficientas U=0,3 W/m2K. Pagal tai matyti, kad j aplinkg bus iSskirta 70% maziau $ilumos, nei
neapsiltintos sienos (Aleknaite, 2013). Taip pat preliminariai nusistatant Sildymo sezono 0 °C viduting
meting temperatiirg, sezonas trunka 180 dieny, apskaiciuota, kad per metus bus sutaupyta apie 60 kW/mo.
Numatoma, kad renovuotas pastatas bus naudojamas ateinancius 30 mety, tai per tuos metus bus sutaupoma
1800 kwh.

IS visy Siy duomeny galime paskaiciuoti aplinkosauging nauda, apsiltinus 1mg2 sienos, per 30 mety
bus sumazinta tarSos 22 kg. dulkiy, 40 kg. SO2, 16 kg. NOx, 1278 kg. CO2 ir 18 kg. angliavandeniliy. Visa
tai galima palyginti su sutaupytu 0,5-0,7 tonos kuro (Aleknaité, 2013).

IS ekologinés pusés dar reikty jvertinti ar sieny apSildomosios medziagos pagaminimas neterSia labiau

nei gaunama nauda i$ sieny apSiltinimy. Kad pagaminti 1m3 poliesterio reikia 150 kWh, o mineralinei vatai
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— 450 kWh. Apsildyti 1m2 sienos 10 cm. Bus sunaudota 0,1 mg3 tirio aps$ildomosios medziagos. ApSiltinus
sienas bus sutaupoma 1800 kWh/ 1 m.. Pagal Siuos duomenis nustatoma, kad santykis tarp apsildomosios
medziagos (poliesterio) pagaminimui ir sutaupytos energijos bus 1:120 (Jurevicius, Kanapé, Riabciukiene,
Siaulien¢, 2001).

Literattiros Saltiniuose mokslininkai teigia, kad modernizavus visus senus Lietuvos pastatus bty
sumazinta 50% visy kurg deginanciy jrenginiy terSaly iSmetimas ir iSkastinio kuro sunaudojimas.

Apibendrinus galima teigti, kad atnaujinty pastaty gamtosauginé nauda gaunama per sumazéjusj
iSkastinio kuro naudojimg ir terSaly emisijy sumazéjimas yra didesnis nei renovacijoje naudojamy
medziagy gamybos neigiamas poveikis aplinkai. Taip pat didZiuosiuose Lietuvos miestuose renovavus

visus senos statybos pastatus, miesto oro tarSa sumazéty.

2.3.3. Pastaty modernizacijos darnaus vertinimo koncepcija

Vykdant naujus projektus, darnumo Kriterijai pasirenkami individualiai. Viskas priklauso nuo
pozitrio | projekto analizés krypti, tai yra, ar bus vertinama i§ politinés, ekonominés ar aplinkosauginés
pusés. Daugumoje, remiantis darnaus vystymosi principais, vertinant energija taupanciy priemoniy
efektyvuma, vertinamas energijos efektyvumas, poveikis aplinkai ir ekonominé nauda. Bendra darnaus
vertinimo kriterijy rinkinj sudaro trys darnaus vystymosi koncepcijos komponentai, tai aplinkosauga,
ekonominis ir socialinis vystymasis (Mikucioniené, Rogoza, Martinaitis, 2014).

Vertinant atnaujintus pastatus yra nustatyti darnaus vertinimo kriterijai, kurie apima $ias sritis:
energetika, aplinkosauga, ekonomika, komforta ir statyba. Vertinant renovuoto pastato energetinj
efektyvuma, nustatyti penkiy kriterijy vertinimo sistema (zr. 3 pav.).

Sie penki vertinimo kriterijai turi tiesioging ir netiesioging sasaja su trimis pagrindiniais darnaus
vystymosi komponentais. IS visy pateikty kriterijy saryS$io matyti, kad ,,Gyvavimo ciklo trukmeé* yra

darniausia, nes jvertina aplinkosaugos ir ekonominio bei socialinio vystymosi komponentus.
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Ekonominis Socialinis

Aplinkosauga vystymasis vystymasis

Ekonominis
racionalumas

Energetinis
efektyvumas

Gyvavimo
ciklo trukmé

Poveikis
aplinkai

Komfortas

3 pav. Darnaus vystymosi penkiy kriterijy iSraiSka (adaptuota pagal Mikucioniené ir Kiti, 2014)

Gyvavimo ciklo trukmé jvertinama pastato gyvavimo ciklo analizés metodu. Metodas nagrinéja tris
pastato gyvavimo ciklo trukmes: sukiirimo, naudojimo ir sunaikinimo/perdirbimo.

Atnaujinus pastata, jo gyvavimo trukme prailgeja, kas leidzia gyventojams naudotis kokybisku namu,
kuriame tinkamos gyvenimo ir darbo salygos. Visa tai skatina socialinj vystymasi.

Renovuoto daugiabuc¢io naudojimosi sgnaudos sumazéja ir gaunama ekonominé nauda. Sgnaudy
sumaz¢jimui turi jtakos efektyvesnis energijos vartojimas, kas lemia maziau vartoti gamtiniy iStekliy.
Mazesnis gamtiniy iStekliy vartojimas mazina aplinkos tarsa.

Norint jvertinti energijos taupymo priemoniy efektyvuma, reikia jvertinti ne vieng komponenta, o
visus penkis atskirai. Kad jvertinimas bty tikslesnis, reikia iSanalizuoti pastaty energetinj efektyvuma,
poveikj aplinkai, ekonominj racionaluma, komfortg ir gyvavimo ciklo trukmg. Pagal penkis darnaus
vystymosi jvertinimo kriterijus, mokslininkai sudaré bendrojo darnumo kriterijaus medj (zr. 4 pav.). Siame
medyje visi kriterijai aprasomi atributais ir tikslo funkcijomis. Pasak autoriaus ,,Bendrojo darnumo
kriterijaus medzio paskirtis — atskiry priemoniy ir suformuoty pakety vertinimo isSraiSka pastato energiniy

savybiy darnaus valdymo modelyje* (Mikucioniené ir Kiti, 2014).
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— Pirminés energijos sutaupymas
Energinis
efektyvumas

max

Sumazéjusi galia

<t s e ’ max__ | Sutaupyto iSmetamo CO2 kiekio ir priemonei
Poveikis aplinkai igyvendinti iSskyrusio CO2 santykis

Pradiné investicija

.'@Q
< Tikrasis atsipirkimo laikas
Bendro darnumo Ekonominis min
kriterijai racionalumas Sutaupytos energijos kaina
g,
% Grynoji dabartiné verté
+
Pastato vertés padidéjimas
Komfortas Norminiy parametry uztikrinimas
Gyvavimo ciklo | ™ Gvvavimo ciklo trakmes pailein
trukme yvavimo ciklo trukmés pailginimas

4 pav. Bendro darnumo kriterijaus medis (adaptuota pagal Mikucionien¢ ir Kiti, 2014).

Bendro darnumo kriterijy medyje, kiekvienas kriterijus aprasytas skirtingais atributais, kurie iSreiksti
skirtingais matavimo vienetais. Dazniausiai taikomas SAW (angl. Simple Additive Weighting) metodas.
»SAW metodas grindZiamas analizuojamy alternatyvy ver¢iy palyginimu su geriausiu rezultatu ir nuotolio
nuo geriausios vertés jvertinimu® (Mikuéioniené ir Kiti, 2014). Bendrasis darnumo Kriterijus
apskaiciuojamas pagal formule:

BDKi (zi ,\wi ) =X(zi xwi) 1)
¢ia wi — atributo xi svorio koeficientas.
Pagal $iy matavimo vienety duomenis galima atlikti daugiakriterinj vertinimg, normalizuojant

kriterijy ir atributy vertes.

2.3.4. Pastaty modernizacijos finansinis vertinimas

Pries rengiant pastato renovacijos projekta, pirmiausia reikia apskaiciuoti to projekto ekonomine
naudg, Kuris turi buti ekonomiSkai pagrjstas. Lictuvoje atnaujinty pastaty ekonominis vertinimas néra
placiai tiriamas. Mokslininkai siiilo atnaujinty pastaty apsildymo nauda vertinti pagal sutaupytas islaidas
pastato apSildymui, kadangi bus maZiau prarandama Silumos kiekio ir investicijy vertés santykj, kuris
numato per kiek mety atsipirks investuotos 1é$os j namo modernizacija. Sie vertinami skaiiai yra tik

orientaciniai, kadangi néra atsizvelgiama ] kitas jtakojancias aplinkybes. Toks vertinimas yra naudingas
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namo gyventojams prie$ pradedant renovacijos procesa, lengviau leisty gyventojams apsispresti ar verta
atnaujinti pastatg. Taip pat reikéty atsizvelgti i kitus veiksnius jtakojancius renovacijos atsipirkimo laika.
Pagal literatliros Saltinius autorius Ustinovicius ir Kiti (2012), sitilo vertinti modernizacijos
efektyvuma nukreipiant ] ekonomiskai efektyviausiy energijos taupymo priemoniy grupes, atsizvelgiant |
pinigy nuvertéjimg laiko atzvilgiu. PrieS pradedant atnaujinti pastatg turi buti paskaiCiuotas energijos
taupymo efektyvumas. Tai galima apskaiciuoti, reitinguojant priemones, mazinant sutaupymy ir investicijy

santykj SIR (Ustinovicius, Ambrasas, Alchimoviené, Ignatavicius, Vilutien¢, 2012).

Dabartiné energijos sutaupymo verté,Eur. (2)

SIR =

Investicijy kaina,Eur.

Apskaiciuojant SIR , turi biiti nustatyta visos sutaupytos energijos dabartin¢ verte (PVc)
(Ustinovicius ir kiti., 2012). Apskai¢iuojama pagal formulg.:

PVc = [1—(1+r)-n]

©)

Kur: C — metiniai energijos sutaupymai, Eur., r — diskonto norma %, n — naudojimo trukmé, metais

Sio santykio apskai¢iavimas parodo ekonominj investicijy naudinguma. Jgyvendinamas projektas bus
laikomas sékmingas, jeigu energijos sutaupymai per pastato gyvavimo laikg bus didesni nei investicijos.
Tokiu atveju investicijy sutaupymo koeficientas SIR turi biiti didesnis nei 1 ir prognozuojamos santaupos
vir§ys investicijas, priemoné bus laikoma ekonomiskai efektyvi. Kuo koeficientas SIR didesnis, tuo
investicijy graza didesné. Taip jvertinus kiekvienos energija taupancios priemonés efektyvuma galima
rinktis kokias medziagas ir kurias pastato konstrukcijos dalis pasirinkti atnaujinti (stoga, sienas, langus ir
pan.). Kurio varianto apskai¢iuotas SIR yra didziausias, tg ir renkamasi modernizuoti.

Ivairtis literatliros Saltiniai akcentuoja ir siiilo jvertinti ekonominj efektyvumg susijusj su
investicijomis papildomam pastaty atitvary apsiltinimui ir investicijy atsipirkimui. Atsipirkimas susietas su
mazesniu Siluminés energijos sunaudojimu pastatui Sildyti. Sis ekonominis vertinimas susideda i3 trijy
daliy:

1) nustatomas investicijy pagristumas;
2) nustatomas efektyviausias atitvary apSiltinimo storis;
3) jvertinamas pastato vertés padidéjimas po atnaujinimo.

Norint, kad ekonomiskai pagristy skaiiavimy rezultatai biity teisingi, reikia jvertinti technines ir
ekonomines aplinkybes: technologijas naudojamas Sildymui ir apSiltinimui, Siltinimo medziagy savybes,
1déjimus reikalingus apSiltinimui, iSorés ir vidaus patalpy temperatiiras, jy santykj Sildymo sezono
laikotarpiu, jy kitimg ateityje, palikany normg ir ateityje bisimg infliacija, pastato eksploatacijos

laikotarpiu.
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Ekonominius skai¢iavimus sunkina tai, kad pinigy verté nuolat kinta laiko atzvilgiu, dél jy paklausos
ir pasitlos rinkoje santykio. Pinigy poreikis bus didesnis, kai ekonomika vystysis sparciai ir tuomet
automatiSkai bankai nustatys auksStesnes palikany normas. Kai energijg taupanciy priemoniy gaunamas
pelnas bus didesnis uz bankui mokamy palikany normg, tada investuotojas nepatirs nuostolio.

Norint apskai¢iuoti ekonominj investicijy prognozavimg reikia naudoti vieno laiko pinigy vertes
(dabarting ar busimaja), perskaiCiavus skirtingy laiky vertes. Biisimajj investicijos pelng ir iSlaidas
naudingiausia perskaiciuoti  dabarting pinigy verte. Kadangi pinigy verté turi bruoza kisti laike, reikia
zinoti pinigy infliacijos lygj ateityje.

Pries pradedant ekonominius skaiCiavimus, reikia jvertinti pinigy nuvertéjima laike, norma.
Dazniausiai statybos projektuose naudojama nuvertéjimo normg prilyginti maziausiai paltikany normai
rinkoje, kuri geriausiai atsispindi banky mokamoms paliikanoms, kai objektas statomas i§ nuosavy 1ésy.
Kai pinigai imami skolinantis, tada norma turi biiti prilyginama skolintojo imamoms palikanoms. Taip pat
prie viso §io apskai¢iavimo reikéty papildomai jvertinti biisimus bendrus infliacijos lygius, tai bisimas kuro
(Silumos) kainy pokycius ateityje.

Investiciniy projekty vertinimo metodika seniai nekinta, todél placiai ji néra analizuojama. Atliekant
vertinimus dazniausiai neatsizvelgiama ] pinigy vertés kitimg ateityje, vertinant atsipirkimo laika. Kad
skai¢iavimai biity tikslis, butina atsizvelgti  biisimg infliacijos lygi, Silumos kainy prognozes bei paliikany
normos lygj. Kai visi Sie rodikliai bus zinomi, tada ir tikslinga skaiciuoti atsipirkimo laika, graza ir kitus

investicijy ekonominio atsipirkimo jvertinimo rodiklius.

2.3.4.1. Investiciniy projekty vertinimo finansiné skai¢iavimo metodika

Remiantis literatiros Saltiniais finansiné projekto analizé apibréziama, kaip ,.finansiniy skai¢iavimy
sistema, kuri pateikia visg iSlaidy ir naudos vaizda, jvertina pajamas ir iSlaidas per visg projekto
jgyvendinimo laikotarpj ir parodo projekto naudg organizacijai“ (Rapceviéiené, 2010).

ISskiriami Sie pagrindiniai finansiniai pastaty renovacijos vertinimo metodiniai apskai¢iavimai:

1) sutaupytos energijos kaina;
2) grynoji dabartiné verté;
3) vidinés grazos norma;

4) paprastasis atsipirkimo laikas.

Vertinant pastaty modernizacijos efektyvuma remiamasi $iais pagrindiniai dviem veiksniais:
1) energijos sutaupymu;

2) pastaty kokybés pagerinimu.

Sutaupytos energijos kaina (angliskai — Cost of conserved energy) yra zymima simboline reik§me
SEK. Remiantis literatiros Saltiniais ir Lietuvos Silumos tiekéjy asociacija nurodoma, kad sutaupytos
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energijos kaina yra viena svarbiausiy energijos taupymo programos vertinimo kriterijy (SEK). Ja remiantis
jvertinamas energijos taupymo priemoniy finansinis efektyvumas, su prielaida, kad metiniai sutaupymai
nesikeis (Rapceviciené, 2010).

Pastato modernizacijos pradinés investicijos yra tolygiai paskirstomos per visg gyvavimo laika,
atsizvelgiant | pinigy nuvertéjima laiko atzvilgiu, naudojant diskonto norma. Investicinés kapitalinés
sanaudos perskai¢iuojamos j metines mokéjimy serijas. Silumos tiekéjy asociacija sutaupytos energijos
kaing (SEK) siiilo apskaiciuoti dalinant pradines metines investicijy moké&jimy serijas i§ metiniy energijos

sutaupymy MWh ir apskai¢iuoti pagal formule (Rapceviciené, 2010):

da

I
SEK = s 1-(1+d)™"

(4)

Kur:

SEK - sutaupytos energijos kaina, Eur./MWh; | — investicijos dydis, Eur.; S — metiniai MWh sutaupymai; d — diskonto
norma, %; n — priemonés gyvavimo laikas, metais.

Sutaupytos energijos kainos (SEK) apskai¢iavimo formule galima paraSyti kitaip, kur bty

jvertinamas kapitalo padengimo koeficientas:
I x KPF

SEK = )

Kur:

KPF — kapitalo padengimo elementas.

Kapitalo padengimo koeficientas (KPF) apskai¢iuojamas pagal formule:

KPF = —2% (6)

1-(1+d)"

Keliy, energija taupanciy priemoniy SEK apskai¢iuojamas taip:

n=1SEKpnXSpn

SEK, = s,

(7)

Kur: SEKp — jgyvendinamy energijos taupymo priemoniy sutaupytos energijos kaina, Eur./MWh; SEKpn — n-osios
energijos taupymo priemonés apskaiCiuota SEK reik§mé, Eur./MWh.; Spn — n-osios priemonés energijos sutaupymai, MWh; Sp
— jgyvendinamy taupymo priemoniy suminiai energijos sutaupymai, MWh.

Grynoji dabartiné verté (angliSkai — Net present value) zymima simboliu GDV arba kituose
literatiiros Saltiniuose Zymima NPV reikSme. Pastaty modernizacijos investicijy finansiniam efektyvumui
jvertinti naudojami GDV, NPV ir vidinés grazos norma (VGN), kituose Saltiniuose zymima IRR,
metodiniai skaiCiavimai laikomi pamatiniais ekonominiais kriterijais. Skai¢iuojant GDV atsizvelgiama |
esamg pinigy vert¢. Metiniai pinigy srautai diskontuojami ir perskai¢iuojami j dabarting vertg (DV).
Grynoji dabartiné verté yra piniginiy srauty, kuriuos jtakoja energijos taupymo priemonés ar jy

1gyvendinimas, esamy ver¢iy suma (Rapceviciené, 2010).
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Norint palyginti kelias jgyvendinamas energijos taupymo priemoniy finansinj efektyvuma, turi biiti
nustatytos vienodos salygos, tai yra turi biiti vertinamas vienodas palyginamasis laikotarpis ir nustatyta
vienoda diskonto norma. Vertinant skirtingas energijos taupymo priemones, jy gyvavimo laikai skiriasi,
todél norint apskaiciuoti GDV, reikia bitinas reinvesticijas bei investicijy likutines vertes diskontuoti |
esamg verte. Pradiniy investicijy nereikia diskontuoti, kadangi jos iSreikstos dabartine verte.

Remiantis mokslininku Derek Allen, 1991, esamoji verté, nepasikartojanciy pinigy srauty

(reinvesticijy), apskai¢iuojama taip (Rapceviciené, 2010):

DV, =PSx(1+d)™ (8)

Taciau, jeigu per visg jgyvendintos priemonés gyvavimo laikotarpi energijos sutaupymai yra vienodi,

tada jy esamoji verte paskaiciuojama taip (Rapcevicieng, 2010):

1-(1+d)™"

DVs=Sx 9)

Kur: DVs — visy per vertinamaji laikotarpj energija taupanciy priemoniy sutaupyty piniginiy srauty dabartiné verté, Eur.;
S — metiniai sutaupymai Eur.; n — mety skaicius, per kuriuos bus vertinamos priemongs.

Grynosios dabartinés vertés apskai¢iuojamas jvertinant energijos taupymo priemoniy jgyvendinima
taip (Rapcevicéiené, 2010):

GDV = DVs — 1 — YN, DV, (RI) + DVy(LV) (10)

Kur: | — pradinés investicijos suma, Eur.; DV, (RI) — renovacijos reinvesticijy dabartiné verté, Eur.; DVN (SV) — energijos
taupymo priemoniy likutinés vertés laikotarpio pabaigoje dabartiné verté, Eur.;

Atlikty skai¢iavimy gauti rezultatai vertinami taip:

» Jei GDV > 0, tai pasirinktos investicijos yra ekonomiskai efektyvios;

» Jei GDV <0, tai investicijos yra ekonomiskai neefektyvios;

» Jei vertinamos kelios energija taupancios priemoniy alternatyvos, pasirenkama ta, kurios GDV yra
didziausia.

Vidinés grazos norma (angliskai — Internal rate of return) kriterijus VGN leidzia jvertinti investicijy
pelningumo norma. VGN kaip ir GDV naudojamas alternatyvioms investicijoms palyginti.

Pasak Rapcevic¢ienés (2010) ,,VGN yra lygi tokiai diskonto normai, kuriai esant ateities sutaupymy
esamoji verté yra lygi investicijy vertei” (Rapcevicien¢, 2010). Tai tokia diskonto norma, kuriai esant,
energijos taupymo priemoniy GDV lygi nuliui. VGN geriausiai apskai¢iuojama kompiuterio pagalba, Exell
programoje naudojant funkcijg IRR ir apskaiciuojama pagal formulg:

C

— (e} t
GDV = ¥izy (1+VGN)t (1)
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Kur: Ct — biisimas pinigy srautas laiko metu t.; t — norima laiko norma.

Priimant investicinius projekty jgyvendinimo sprendimus, kai juos vertinant naudojamas VGN
kriterijus, biitina apibrézti minimalig reikalaujama pelningumo normg. Dazniausiai ji prilyginama realiai
rinkos paliikany normai, kuri tikslinama atémus prognozuojamg bendros infliacijos normg. Taigi
apskaiciavus investicinio projekto VGN norma, jvertinama taip:

»  Jei VGN aukstesné nei minimali reikalaujama pelningumo norma, tai investicinis projektas
laikomas ekonomiskai efektyviu;

» Jei VGN Zemesné nei minimali reikalaujama pelningumo norma, tai investiciniS projektas
laikomas ekonomiskai neefektyviu;

»  Lyginant kelias alternatyvias investicines priemones iSsirenkama ta, kurios VGN norma yra
auksciausia (Drugiliené, 2011).

Paprastas atsipirkimo laikas, pagal Drugilieng (2011), tai toks laiko tarpas (metais, ménesiais ir
pan.) per kurj 1§ sprendimo gaunama nauda, Siuo atveju uz Sildyma sutaupytos 1éSos, padengia pradines
sanaudas, investicijas. Tai toks ,,taskas®, kuriame suminiai sprendimo grynieji pinigy srautai vir§ija nulj
(Drugilieng, 2011).

Gyventojams patraukliausias kuo trumpesnis atsipirkimo laikas, 2-3 metai. Kai investicijoms
naudojamos nuosavos léSos, atsipirkimo laikas apskai¢iuojamas paprastu atsipirkimo laiko metodu,

nejvertinant pinigy kitimo laike pagal formule (BlitidZius, 2006):

PB = 1,/AS (12)

Kur: lo — pirmyjy mety investiciniai jdéjimai, Eur.;

AS — pirmyjy mety kasmetiniy $ildymo sutaupymo verté, Eur.

Atsipirkimo laikotarpio skaiiavimo metodas yra vienas 1§ paprasCiausiy ir geriausiai
suprantamiausiy metody, kuris placiai taikomas tiek vienas, tiek su kitais investicijy jvertinimo rodikliais.
SkaiCiuojant pastaty investicijy atsiperkamuma, pinigy srautai prilyginami uz Sildyma sutaupyty €Sy
vertéms. Kai renovacijos atsiperkamumui skaiiuojamas paprastas metodas tuomet nejvertinamas laiko
faktorius. Nustatant ankstesniy ir vélesniy mety pinigy verte yra naudojamas diskontuotas Sildymy sagnaudy
perskai¢iavimas (Zvinklys, Vabalas, 2006).

Laiko atzvilgiu iSlaidy ir sgnaudy sumazéjimas nesutampa, o tos pacios pinigy sumos verteé Siuo metu
yra didesné nei uz gaunamas ateityje tos pacios sumos verte. D¢l Sios prieZasties biitina Sias pinigy vertes
diskontuoti (Ginevicius, Aukscitinas, 2008).

Norint apskaiciuoti tiksly renovacijos atsipirkimo laikg, biitina jvertinti paliikany norma, bendraja
Salies prognozuojamg infliacijg ir Siluminés energijos kainy kitimg. Diskonto norma nustatoma, pagal
formule:

ri—e

r=-— (13)

1+e
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kur r =1 (14)
ir e = ﬁ (15)

I8 ¢ia: r — diskonto norma, jvertinant laiko faktoriy, proc.;
en — nominalus §ilumos energijos brangimas, proc.;
e — grynas Silumos brangimas (atémus infliacija), proc.;
i — prognozuojama infliacija, proc.;
I — nominali paliikany norma, proc.

Kai bus nustatyta diskonto norma, tada galima bus apskaiciuoti tikrajj atsipirkimo laika, kuris

apskaiciuojamas pagal formule:

I
—In(l-r-—2)
o= AS (16)
In(1+r)
Kur: In — investicijos verté, Eur.
DidZiausig nauda duoda atsipirkimo metodo taikymas, tuomet kai norima kuo grei¢iau padengti
pradinius jd¢jimus ir kai investicinio projekto jgyvendinimo rezultatai néra itin aiskis. Taip pat naudingas

tuomet, kai ribota firmos turimo kapitalo apimtis.

2.3.4.2. Pastaty atitvary apSiltinimo nustatymas

Pagal literatiiros Saltinius ir autorés Rapcevicienés (2010), tyrimus, nustatyta, kad vertinant
investicinius projektus turi buti atsiZvelgiama j pastato atitvary bukle. Tam skai¢iuojamas pastato atitvary
buklés atstatymo koeficientas. Pagal paskaiciuota rodmenj, galima apsispresti, kokia energija taupanti
priemon¢ yra tinkamiausia ir bus efektyviausia. Nustatyta, kad ekonominis efektyvumas yra silpniausias ty
priemoniy, kurios susijusios su pastato atitvary modernizavimu. Taciau §iy priemoniy naudos nereikéty
sieti tik su energijos taupymu, nes jy nauda taip pat susijusi su pastato elementy biiklés gerinimu, bei pastato
ilgaamziSkumu. Energijos taupymo naudg kiekybiSkai jvertinti yra nesunku, taciau atitvary buklés gerinimo
naudg pamatuoti yra sudétinga. Todél sitloma investicijas, kurios tiesiogiai susijusios su atitvary
atnaujinimu susikarstyti i dvi dalis. Pagal tai yra nustatytas atitvary buklés atstatymo koeficientas
(PABAK). Sio koeficiento pagalba galima nustatyti ta investicijy dalj, kuri skirta atitvary biklei gerinti, o
kita dalis priskiriama prie energija taupanciy priemoniy. Atskyre investicijas, kurios skirtos taupiam
energijos vartojimui, galima paskaiciuoti ekonominj efektyvuma (Rapcevi¢iené, 2010).

Pries nustatant PABAK koeficienta, reikia jvertinti pastato elementy nusidévéjimo laipsnj ir

rekonstrukcijos poreikio rodiklius, pagal formules:

A
NL = o a7
ir RP =2 18
! ~ LIR (18)

36



Kur: NL — pastato elemento nusidévéjimo laipsnis, %;
RP — elemento rekonstrukcijos poreikis, %;
GL - pastato elemento gyvavimo laikas, metais;
LIR — laiko tarpas iki biitinos rekonstrukcijos, metais;

A — rekonstruojamo elemento amzius, metais.

GL suprantamas, kaip laikas, po kurio elementas turi buti pakeistas arba visiSkai atnaujintas. LIR
traktuojamas, kaip laikas, po kurio elementas turi biiti dalinai atnaujintas. GL ir LIR reikSmés gali buti
lygios arba LIR reikSmé gali biiti mazesné nei GL.

Sekantis zingsnis — jsitikinti ar elementy esama biiklé i§ tikryjy atitinka pastato amziy. Kai kuriy
pastaty atitvary buklé btina labai bloga, nors pastatas pastatytas tik pries 10 mety. Tai jtakoja naudota prasta
statybos technologija. Todél atitvary jvertinimui yra naudojamas buklés korekcijos koeficientas K. Atitvary
buklés korekcijos koeficiento reik§mé gali buti: 1,0 — kai atitvary buklé jvertinama gera, 1,05 — kai atitvary
buklé jvertinama vidutiné ir 1,1 — kai atitvary buklé jvertinama bloga. Atitvary biklés jvertinimas
atlickamas pastato apzitiros metu.

Kai turime nustatyta pastato atitvary buklés koeficienta ir apskaiCiuota pastato elemento
nusidévéjimo laipsnj, bei rekonstrukcijos poreikj, galime suskaiiuoti PABAK pagal formule
(Rapceviciené, 2010):

PABAK = NL+RP

xk (19)

Kur, k — korekcijos koeficientas.

Didelé dalis patalpoms $ildyti panaudotos energijos prarandama per pastaty aitvaras. Sis Silumos
kiekis Q (tikrieji atitvary Silumos nuostoliai) yra tiesiogiai proporcingas atitvaro Silumos perdavimo
koeficientui U, W/(m2 -K), atitvary plotui A, m2.

Apsilting pastatus galime sumazinti atitvary Silumos perdavimo koeficientus U arba padidinti
atvirks¢ig jiems rodiklj — visuminge Siluming varza Rt , (Rt = 1/U, m2 K/W).

Norminés U vertés Lietuvoje mazintos 1992, 1999 ir 2005 m. Pavyzdziui, gyvenamyjy namy sieny
norminis Silumos perdavimo koeficientas U sumazintas apie penkis kartus, $iuo metu esant 20 o C vidaus
ir lauko temperattry skirtumui yra 0,2 W/(m2 K), — tai atitinka visuming Siluming varza Rt =5 m2 -K/W.
Iki 1992 m. statyty pastaty visuminé Siluminé varza yra Rt = 1 m2 -K/W, o dél prastos statybos kokybés
daznai nesiekia ir §ios vertés. Tokia padétis yra nepatenkinama, todél pastatus bitina apsiltini. Siltinant
svarbu zinoti, kaip tikrieji Silumos nuostoliai Q priklauso nuo atitvaros visumingés Siluminés varzos (Gurskis
ir kiti, 2008). Kaip matyti i§ 5 paveikslo, veiksmingiausia apsiltinti pastatus, kuriy atitvary Siluminé varza
yra maza. Pavyzdziui, §ilumine varza padidinus nuo 1 iki 2 m? -K/W, $ilumos nuostoliai sumazéja 50 proc.,

o padidinus nuo 1 iki 5 m? -K/W — 80 proc.(zr. 5 pav.).
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5 pav. 1 m? pastato atitvaro tikryjy $ilumos nuostoliy priklausomybé nuo visuminés Siluminés varzos
(adaptuota pagal Gurskis ir kiti, 2008)
Apésiltinimo kaina priklauso nuo Siltinimo medZiagy, jy tvirtinimo elementy ar sistemos, apdailos ir
darbo vertés. Siekiant didziausios naudos, apsiltinant pastatus svarbu:
e uzsandarinti plySius atitvaruose, kad sumazéty iSorés oro patekimas;
e apsiltinti sienas, stoga, grindis ant grunto, riisio, pastogés perdangas;
e idéti kokybiSkesnius langus ir duris;

e bute (patalpoje) naudoti Siluma atspindin¢ias medziagas uz Sildymo prietaisy.
2.3.4.3. Renovuoto pastato vertés padidéjimas

Renovavus pastata padidéja jo rinkos verté. Taip pat pastato vertei jtakg daro iSoriniai veiksniai, tokie
kaip pastato vieta ir aplinka, bei perspektyvos aplinkos vystymuisi. Pastato duomenys taip pat daro jtaka jo
vertei, tai: auks$ty skaicius, konstrukcijy risis, plotas, statybos metai, pastato ir jo sistemy eksploataciné
bukle. Visy siy iSvardinty rodikliy poveikis kainai, po renovacijos atlikimo, yra labai svarbiis.

Taip pat kainai jtakg daro pastato vietos patrauklumas. Jei pastatas stovi tokioje vietoje, rajone, kur
aplinkui daug seny, apleisty namuy, tai vietos patrauklumas bus menkinamas. Taciau jei vietos aplinkiniai
pastatai bus Siuolaikiski ir prabangis, tai vietovés patrauklumas bus didesnis ir atitinkamai turto kaina bus
aukstesné (Volvaciovas, Turskis, Aviza, Mikstiené, 2013).

Kuo pastato amzius didesnis, tuo jo eksploataciné biiklé bus prastesné. Didesnio amziaus pastatai
tikétina turés didesniy pastato konstrukcijy bei inzineriniy sistemy defekty, pazeidimy, didés avarinés
buklés tikimybé. Pastato biiklé ir eksploatacinés savybés turi jtakos nusidévéjimo apskaic¢iavimui, kuris
skaiciuojamas pagal formulg:

NV =FN+TN + EN (20)

Kur: NV — visa pastato nusidéveéjimo verte;
FN — pastato fizinio nusidévéjimo verte;
TN — funkcinio nusidévéjimo verté;

EN — ekonominio nusidévéjimo verte.

38



Vertinant pastaty nusidévejima, reikia atsizvelgti j pastato fizinj, funkcinj ir ekonominj nusidéveéjima.
Taip pat jtakos turi pastato projektinis pastato inzineriniy sistemy sprendimas ir buikle, todél senos statybos
bistai yra pigesni nei naujos.

Literattiros Saltiniuose fizinis nusidéveéjimas apibréziamas taip: ,,turto naudingumo sumaz¢jimas dél
turto ar jo daliy nusidévéjimo dél amziaus ar jprasto naudojimo* (Turto vertinimo prieZitiros tarnyba, 2014).
Turto fizinis nusidévéjimas su tinkama priezitira gali biiti pasalinamas, jj suremontavus — pagerinus. Fizinj
turto nuvertéjima pasalinti naudinga tada, kai turto vertés padidéjimas yra didesnis uZz patirtas turto
pagerinimo iSlaidas.

Funkcinis turto nuvertéjimas — tai toks turto vertés nuvertéjimas, dél sumazéjusio turto veiksmingumo
lyginant su kitu ji kei¢ianciu turtu (Turto vertinimo priezitiros tarnyba, 2014). I$skiriamos dvi pagrindinés
funkcinio turto nuvertéjimo formos:

e perteklinés kapitalo islaidos (dizaino pakeitimas, medziagos, technologijos);
e perteklinés veiklos iSlaidos (dizaino tobulinimas).

Ekonominis turto nuvertéjimas — tai toks nuvertéjimas, kurj lemia iSoriniai paklausos ir pasiiilos
veiksniai (pablogéjusios vietos salygos, infrastruktiros, demografiniai, aplinkos salygy poky¢iai).
Ekonominis turto nuvertéjimas apskaic¢iuojamos nustacius fizinj turto nusidévéjima ir funkcinj nuvertéjima,
nes ekonominis turto nuvertéjimas nepriklauso nuo turto (Tarptautiné vertinimo standarty taryba, 2014).

Pastato modernizacijos ekonominis efektas iSreiSkiamas dviem aspektais, tai tiesioginis investicijy
atsipirkimas ir pastato rinkos vertés pokytis. Prie§ priimant sprendimg atlikti renovacija, reikia jvertinti
naujos ir senos statybos biisty kainas, pastato esamg bukle¢ ir atnaujinimo iSlaidas. Jei Sie rodikliai keisis,
tai keisis ir renovacijos prioritetai. Pastato gyventojai bus suinteresuoti renovuoti pastata, jei buisto kainos
padidéjimas po renovacijos atlikimo virSys investicines sgnaudas.

Pastato verté po renovacijos padidéja, taciau kainos pokytj jvertinti yra gana sudétinga. Norint tiksliai
nustatyti kiekybinj kainos pokytj, turéty buti didelis kiekis renovuoty pastaty ir jy kainas biity galima

palyginti su neatnaujinty pastaty kainomis.

2.3.4.4. Dvejopos ir trejopos naudos vertinimo metodas

Daugiabuc¢iy namy gyventojai pastato modernizacijg vertina kaip investicijg ir linke skaiciuoti
finansinius investicinio projekto rodiklius. Biisto savininkai po atnaujinimo lygina investicijas su taupymais
1§ sumazéjusios energijos suvartojimo. Dazniausiai toks investicijy efektyvumo paskaic¢iavimas
naudojamas, pristatant atnaujinimo projekty nauda ir kartu vykdant modernizacijos programos
monitoringg. Tuo tarpu lyginamos faktiSkai patiriamos iSlaidos uz Sildyma prie§ renovacijg ir po jos
jvykdymo.

Konstatuojama, kad jgyvendinus investicinj projekta, objektas sunaudos maziau energijos, o

prisiimtus  jsipareigojimus (paskolas ir paliikanas) kompensuos taupymai i§ sumazejusiy saskaity uz
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Sildyma. Teigiama, kad po modernizavimo savininkai uz $ildyma mokés tiek pat, o gal net ir maziau, taciau
galés naudotis patalpomis, kuriy mikroklimatas bus geresnis, pastato estetinis vaizdas bus grazesnis, o
nekilnojamojo turto verté padidés. Taciau remtis vien tik tokiu vertinimu negalima, nes yra i$skiriamos dvi
problemos, stabdan¢ios modernizavimo programos sklaidg. Viena i$ jy jvardijama, kaip energijos vartojimo
pasikeitimo prognozavimas, o kita — pastato modernizavimo naudos daugialypiskumas.

Dazniausiai renovacijos rezultatams priskiriamas tik energijos taupymas, taciau tai tik dalis gaunamos
naudos, todél toks priskyrimas daliniam efektui i¥kreipia projekty patrauklumo vertinima. Sig problema
galima iSspresti lyginant energijos efektyvumg didinanciy priemoniy alternatyvas su standartine pastato
modernizacija. Toks palyginimas taip pat turi problemg, kadangi jo metu negalime atskirti ir jvertinti
priemoniy, kurios i$ karto sukuria jvairig nauda.

Mokslininkai (Rapceviciené, 2010) yra nustate du metodus, kurie padés atskirti investicijas
reikalingas pastato konstrukcinei biklei atstatyti, ir investicijas, kurios didina energijos vartojimo
efektyvumg. Vienas metodas yra jvardijamas, kaip pastato atitvary buklés atstatymo koeficientas. Kitas
metodas — atsiZvelgiant j pastato elementy nusidévéjima, investicijos i$skaidomos j keleta dedamuyjy. Sie
metodai skirti atskirti skiriamas investicijas pastato fizinei biiklei atstatyti ir energiniam efektyvumui
didinti. Toks metodas pavadintas ,,dvejopos naudos“ metodu (BicksSa, Jaraminiené, Martinaitis, 2011).
Pagrindiné Sio metodo mintis, investicijas susikarstyti pagal renovacijos naudg i skirtas objekto fizinei
buklei pagerinti ir j skirtas energijos vartojimo efektyvumui didinti.

Remiantis Martinaitis ir Rogoza (2007) ir Silumos tiekéjy asociacija investicijos skirtos pastato
renovacijai, suskirstytos i tris dalis:

e priemones, skirtas gerinti energetinj efektyvuma;

e . dvigubas‘“ priemones, kurios skirtos tiek prie energijg taupanciy tiek ir prie pastato techninés
buklés atstatymo;

e Priemonés gerinancios pastato kokybe

,Dvejopos naudos* metodo taikymo tikslas — atnaujinto pastato investicijas priemones suskirstyti |
dvi dalis ir kiekvieng jy vertinti pagal skirtingus Kriterijus (Martinaitis ir Rogoza, 2007). Susistatant
investicijas pagal ,,dvejopos naudos* metoda, i$skiriami Sie etapai:

1. Nustatyti maksimalig projekto investicijos dydj;

2. Padalinti ir sugrupuoti projekto investicines priemones;

3. Ivertinti investicijy efektyvuma

,Dvejopos naudos“ schema pavaizduota 6 paveiksle, kuriame matyti kaip sugrupuojamos ir

padalinamos visos pastato modernizacijos investicijos (Zr. 6 pav.).
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6 pav. ,,Dvigubos naudos* vertinimo schema (adaptuota pagal Martinaitis ir Rogoza, 2007)

Maksimalus projekto investicijy dydis apskai¢iuojamas taip:
I < (Ky—K)xF (21)
Kur: | — visa investicijy suma, Eur/m?; Ky — naujo pastato kaina, Eur/m?; Ks — seno, nerenovuoto pastato kaina, Eur/m?;

F — koeficientas, kuris nustatomas pagal pastato parametrus (vieta, architektiira, komforto lygis ir kt.).
Koeficientas F apskai¢iuojamas taip:
F = (Kg — Ks)/(Ky — Ks) (22)
Kur: Kgr — tokio pacio atnaujinto pastato kaina, tame paciame rajone kaina, Eur/m?
Projekto investicijy sugrupavimas | ,,dvigubas® priemones (Iec), skirstomos i priemones, kurios
gerina pastato kokybe ir taupo energijg, padalinamos j du rodiklius — energija taupancias (Iecg) ir

gerinancias pastato kokybe (Iecc) ir apskaic¢iuojamos taip (Martinaitis ir Rogoza, 2007):

Igc = Igce + Ipce (23)
Igce =k * Igc (24)
Igce = Igc — Igcc (25)

Kur: k — koeficientas, nurodantis pastaty atnaujinima; k* = t/tmax (linijinis koeficientas); t — pastato konstrukcijos amZius;

tmax — maksimalus pastato elemento eksploatacijos laikotarpis.

Renovacijos projektas, dazniausiai sudaromas numatant investicines priemones: sieny Siltinimas,
langy keitimas, balkony jstiklinimas, nuoteky sistemos atnaujinimas ir pan. Kiekvienai Siai priemonei
atskirai nustatomas investicijy dydis, todél reikia nustatyti, kuri priemoné priskiriama i§vardintoms naudos
tipui. Kai kurias priemones galima aiskiai priskirti prie energijos efektyvumo priemoniy, pvz.: Silumos
punkto automatizavimas ar Silumos sistemy balansavimas ir pan. Kitos priemonés tokios, kaip nuoteky
sistemos atnaujinimas ar balkony sutvirtinimas yra priskiriama prie priemoniy skirty pastaty fizinei biiklei
atstatyti. Tokios investicijos, kurios priskiriamos ,,dvejopos naudos* priemonéms zymimos atitinkamai Le
ir Lc. Dedamosios Le ir Lc atskirti ir jvertinti nesunku, nes viskas aiskiai apibrézta, taciau dedamajai Lt
jvertinti yra kur kas sudétingiau. Sunku nustatyti kuri priemon¢ skirta fizinei buklei atstatyti (Ltc), 0 kuri

skirta efektyviai energijai didinti (Lte) (Bieksa ir kiti, 2011).
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Autoriai, kurie sukire ,,dvejopos naudos* metoda pasiiilé Sias investicijas atskirti, jvertinant pastato

elementy nusidévéjima:

n — n
Zi:lLTC - Zi:l(kci LTi) (26)
Kur: ke — i — 0jo pastato elemento nusidévéjimo koeficientas;
L+i — i — ojo pastato elementui pakeisti reikalingos investicijos.

Apskai¢iavus Siuos duomenis, likusi investicijy dalis Lte priskiriama priemonéms didinanc¢ioms

energijos efektyvumg ir apskai¢iuojamos pagal formule (Bieksa ir kiti, 2011):

Yt Lrg = Xita Ly — Xieq Lrei (27)

Pagal §j paskaiCiavimg, galima pamatyti finansinius modernizacijos vertinimo trikumus, kurie
paremti tik energijos taupymo aspektu. Kuo daugiau pastatas nusidévejes, tuo jo buklei atstatyti reikés
didesniy investicijy. Taip pat daugelyje nemodernizuoty pastaty jau buina jdiegtos finansiskai efektyvios
energijos taupymo priemonés (langy keitimas, balkony stiklinimas). Todél investicijy atsipirkimo laikas
gaunasi gana ilgas. Vertinant renovacijos projektus jprastiniu metodu, jis siekia nuo 15 iki 25 mety. Pagal
tai matyti, kad projekto patrauklumas sumazéja, vertinant pastato modernizacijos projekta su kitomis
galimybémis. Taip pat iSlicka tendencija, kad kuo pastatas daugiau nusidévéjes, tuo renovacijos
patrauklumas mazéja, kadangi reikés didesniy investicijy, o sutaupomos energijos kastai nepadengs
investicijy. Pagal ,,dvejopos naudos taikoma metoda, galima jvertinti pastato fizinés buklés ir energijos
efektyvumo priemoniy tarpusavio ryS§j ir atskirti, Sioms dalims, investuotas 1éSas. Toks investicijy
atskyrimas, pastato atnaujinimo procese, leidzia tobuléti organizacinei veiklai. Investicijos, skirtos pastato
fiziniai biiklei atstatyti, periodiSkai turéty biiti kaupiamos specialiame atskirame fonde. Skai¢iuojant
investicijy atsipirkimo laika, turi biiti imama tik ta dalis, kuri tiesiogiai susijusi su energija taupanciy
priemoniy efektyvumu.

Lietuvos daugiabuciuose namuose, iki renovacijos, niekada nebuvo uztikrinamos higieninés salygos:
Silumos komforto sglygos ir oro kokybés parametrai. D¢l Sios problemos, renovavus pastatg, tinkamas
energijos efektyvumas néra uztikrinamas. Dé¢l nejvertinty oro ir oro kaitos duomeny, iki renovacijos,
energijos sutaupymas bus mazesnis. Todél ,,dvejopos naudos metodas papildomas jtraukiant investicijas
skirtas higienos sglygoms gerinti (Ln) ir taip gaunamas ,,trejopos naudos* metodas (Bieksa ir Kiti, 2011).

Investicijy dalis skirta energijos efektyvumo priemonéms diegti Zymima Lee ir apskai¢iuojama pagal
formule:

Z?=1 Lgg = Z?=1 Lg; — Z?=1 Ly; (28)

Vertinimas ,,trejopos naudos“ metodu pavaizduotas schematiskai, kuris pavaizduotas 7 paveiksle. Sio
metodo esme — atskirti renovacijos investicines dalis ir vertinti tik tg dalj, kuri skirta efektyviam energijos

vartojimui, prijungiant lyginamasias higienines normas, prie§ renovacijg ir po jos.
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Pastato eksploatavimo sanaudos iki atnaujinimo, Eur/m?

Islaidos uz Siluma

Pastato eksploatavimo sanaudos po atnaujinimo, Eur/m?

Finansiniai jsipareigojimai (paskola)
ISlaidos uz $ilumag
{ J\ J\ J
| I \
LE'- energ ijos efektyvumo Lt dvejopos priemonés L+- fizinés biiklés atstatymo
priemones . .
\ | priemonés
\ X J '
\ Lre | Lrc
\ J JI\ J
I Y Skirtumas
Lee \ Ln )
Finansiniy jsipareigojimy dalis |
dengiama i§ energijos Finansiniy jsipareigojimy dalis, dengiama i§ specialaus
sutaupymy kaupiamojo fondo.

7 pav. ,,Trejopos naudos* metodo renovacijos vertinimo schema (adaptuota pagal Bieksa, 2011)

Remiantis ,.trejopos naudos* metodo analize, turi buti sprendziama ir tobulinama renovacijos
programa, bei stebimas jos jgyvendinimas. Norint, kad pastatuose mazéty avarijy rizikos ir bty i§laikomos
tinkamos gyvenimo salygos, biitina senos statybos daugiabucius renovuoti, siekiant atstatyti nusidévejusia
pastato elementy ir sistemy bikle. Tik atliekant tokj renovacijos vertinimg, pastaty gyventojai sulauks

tinkamos rinkos reakcijos ir pastaty atnaujinimo procesui bus sukuriamos tinkamos salygos plétotis.

43



3. RENOVUOTU PASTATU EKONOMINIO VERTINIMO TYRIMO

METODOLOGIJA

Pries investuojant 1éSas biitina atlikti visapusiSka investicijy efektyvumo vertinimg. Pagal tam tikrus

kriterijus galima issirinkti patj efektyviausig investavimo varianta. Investicijy vertinimas yra labai svarbus,

nes nuo priimto investicijy varianto priklauso ilgalaikis investicijos poveikis norimiems rezultatams gauti

ateityje.

3.1. Tiriamo objekto apibuidinimas

Tiriamas objektas — Lietuvos daugiabuciy namy renovacijos duomeny analizé ir 2014 m. rugséjo

mén. renovuoto daugiabuio pastato, esan¢io Draugystés g. 20, Marijampolé, investicinio projekto

ekonominis vertinimas. Renovacijos metu jgyvendintos S§ios namo atnaujinimo (modernizavimo)

priemonés (Zr. 3 lent.):

3 lentelé. Igyvendintos daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemongés.

Eil.
NF Priemonés pavadinimas Priemoniy techniniai ir energiniai parametrai
S Cetae s Fasadiniy sieny apSiltinimas i§ iSorés 160 mm storio termoizoliacijos
1. | Fasadiniy sieny §iltinimas L o .
plokstémis, apdailos jrengimas.
T Cokolio apsiltinimas i§ iSorés 110 mm storio termoizoliacijos plokstémis,
2. | Cokolio Siltinimas i -p . . . C e ..J P
apdailos jrengimas, ant pamaty jrengiama nauja hidroizoliacija.
Langy ir balkono dury keitimas — seny mediniy langy keitimas butuose,
laiptinése ir rusyje keitimas plastikiniy rémy su stiklo paketu langais — seny

3. | Langy keitimas mediniy bloky i$émimas, palangiy iSémimas, plastikiniy bloky jstatymas,

reguliavimas ir tvirtinimas, palangiy lenty jstatymas, sandiiry tarp stakty ir
sienos hermetizavimas.
Uzlipimo ant stogo lauko dury keitimas ir pagalbinio tikio patalpy lauko dury

4. | Lauko dury keitimas keitimas — seny mediniy rémy i$émimas, naujy rémy jstatymas, reguliavimas

ir tvirtinimas, sandiry tarp stakty ir sienos hermetizavimas.
Sutapdinto stogo Siltinimas 250 mm termoizoliacijos sluoksnio storiu, naujos

5. | Stogo $iltinimas hidroizoliacinés dangos jrengimas, kaminéliy, parapety apskardinimo, jlajy,

prielajy sutvarkymo darbai.
Balkony (lodzijy)

6. |. .. ... Balkony jstiklinimas pagal vieng projekta (108 vnt.).
istiklinimas H bag a projekta ( )

& . y Esamos vienvamzdés Sildymo sistemos stovy subalansavimas uzdedant
Sildymo ir kar§to vandens .. . o .. .y

. . automatinio balansavimo ventilius su automatiniu termostatu ant grjztamo
tiekimo sistemy " . .. . . _

7. S . Sildymo sistemos stovo, termostatiniy ventiliy, apvady, papildomos armattros
kapitalinis remontas ir ant Sildymo sistemos apéjimo linijos prie Sildymo sistemos prietais
rekonstravimas . ym . Pel 108 P Y P 4

radiatoriy jrengimas.

3 Ventiliacijos sistemos Védinimo groteliy jrengimas kambariuose langy rémuose, nuolatinés veikos

" | keitimas ir pertvarkymas | ventiliatoriy, traukos pagerinimui, jrengimas.
Lifty kapitalinis remontas . T S - e

9. i k;}itimil . Lifty kapitalinis remontas ir keitimas — pakeisti 2 pastate esantys liftai naujais.
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Daugiaaukstis namas pastatytas 1980 m. i§ surenkamy gelzbetonio plok$¢iy. Namo auksty skaicius —
9. Buty skai¢ius — 72, kuriy bendras naudingas plotas 3809,90 m?. Pastato bendrasis plotas — 4220,00 m?,
i$ kur riisio plotas sudaro 410,10 m?.

Pagal 3 lentele matyti, kad jgyvendintos modernizacijos priemonés skirtos ne tik pastato energiniam
efektyvumui didinti, bet ir pastato fiziniai biiklei gerinti. Pagal jgyvendinto investicinio projekto duomenis

bus atliekamas ekonominis efektyvumo vertinimas.

3.2. Vertinimo metody taikymas

Atliekant tyrima bus analizuojami Lietuvos renovuoty daugiabuciy namy statistiniai duomenys. Bus
analizuojamos modernizacijos apimtys, bei lyginamos su laikotarpiais. Tiriamas Lietuvos daugiabuciy
pastaty modernizavimo programos jgyvendinimas, taip pat nustatomi pagrindiniai Lietuvos miestai, kurie
geriausiai bus jsiliej¢ | programa.

Tyrime bus pasirenkamas vienas renovuotas daugiabutis, kurio ekonominio efektyvumo jvertinimui
bus naudojami Sie metodai: paprasto atsipirkimo laikas, sutaupytos energijos kaina, grynoji dabartiné verte
ir vidinés grazos norma.

Po atlikto namo ekonominio efektyvumo vertinimo, bus apklausiami $io namo gyventojai apie atlikta
daugiabucio renovacijg. Apklausoje i§ viso dalyvavo 61 respondentas. Apklausos rezultatai bus
suskaiciuoti, susisteminti ir grafiSkai pavaizduoti. Anketos rezultatai bus apibiidinami ir padaromos
iSvados, dél daugiabucio renovacijos pasisekimo.

Finansinis investicinio projekto vertinimas remiasi finansiniais skaiCiavimais, kur pateikiamas
bendras iSlaidy ir pajamy santykis. I§laidos prilyginamos investuotoms léSoms ] renovacijos rengima, o
pajamos, tai gaunama finansiné nauda i$ Silumos sutaupymy. Remiantis tokiu vertinimo metodu, galima

pamatyti finansin¢ naudg i§ investicinio projekto igyvendinimo
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4. TYRIMU REZULTATU APIBENDRINIMAS

Siame skyriuje apibendrinsime bendrus Lietuvos pastaty modernizacijos statistinius duomenis ir
vieno renovuoto pastato, esan¢io Marijampoléje, Draugystés g. 20, investicinio projekto ekonominj
vertinimg. Ekonominiam vertinimui bus naudojami mokslininky pritaikyti vertinimo metodai ir pastato

gyventojy anketiné apklausa.

4.2. Lietuvos pastaty ir jy atnaujinimo statistiniy duomenuy vertinimas

Didzioji dalis Lietuvos daugiabuciy namy pastatyti Soviety sgjungos laikais, tai yra 60 proc. namy
pastatyti per praéjusius keturis deSimtmecius. Tais laikais daugiausia buvo statomi namai, naudojantis
plytiniy ir stambiaploks¢iy konstrukcijy tipu. Siy namy Siluminé varza yra labai prasta ir dvigubai ar net
trigubai $iluminés energijos sanaudos yra didesnés, negu po 1993 m. statyty namy. Siluminés energijos
kainos nuolat auga, todél gyventojams, busto iSlaikymo iSlaidos sparCiai didéja. Mazas pajamas
gaunantiems gyventojams valstybé kompensuoja dalj $ildymo i$laidy, taciau toks kompensavimas visiskai
neskatina Zmoniy tausoti energija.

Lietuvos daugiabuc¢iy namy modernizacijos programos pradzia laikoma 2005 m. Kasmet vis daugiau
daugiabuéiy namy gyventojy siekia atnaujinti savo biistus. Siandien Lietuvoje nuo 2013 m. pradZios iki
2016 m. spalio mén. jau yra modernizuoti 1251 namai arba 34312 renovuoty namy butai (Zr. 8 pav.). 2016
m. pilnai jgyvendinti 513 projektai. Siuo metu atnaujinimo darbai vyksta 677 daugiabugiuose namuose, 0

rangos darby pirkimai vyksta dél 153 daugiabuciy.

1261
1200
1000
800 677
- 574
£ 600 L3
‘=
43) 400 248
2 125 156
S 200 M 89
2 £ . Il o
E €
Baigti Baigti Baigti Baigti Pradéti Pradéti Finansy Gyventojy  Suderinti
projektai projektai projektai projektai rangos rangos istaigy pritarimas  investiciniai
2016 m. 2015 m. 2014 m. 2013 m. darbai darby pritarimas planai
konkursai
Atnaujinimo (modernizacijos) programos jgyvendinimas

8 pav. Lietuvos daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizacijos) programos jgyvendinimas (adaptuota

pagal BETA, 2016).
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Siais metais kredito jstaigos jau yra pritarusios dél 89 namy atnaujinimo finansavimo ir iy namy
administratoriai, artimiausiu laiku, skelbs konkursa, dél rangos darby pirkimo. 248 daugiabuciai namai jau
yra nusprendg¢ vykdyti investicinj projekta, tam pritaré visi namy gyventojai. Namy administratoriai kreipsis
j finansy jstaigas, dél finansavimo skyrimo. Biisto energijos taupymo agentiira, Siais metais, yra suderinusi
1261 investicinius planus ir Siuose namuose greitu laiku jvyks gyventojy susirinkimas, dél pritarimo
projekto jgyvendinimui.

Kaip matyt i§ pateikty duomeny Lietuvos daugiabu¢iy namy modernizacijos programos sklaida
didéja. 2015 m. buvo didziausias daugiabu¢iy namy atnaujinimo programos jgyvendinimo skaicius. 2015
m. jgyvendinta 574 investiciniai projektai, o 2014 tik 123. Nuo 2005 m. iki 2013 m. namy buvo renovuota
520. Taigi per 2015 m. renovuota daugiau namy, negu per 9 metus. Tokj renovacijy skaiciy jtakojo
aktyvesnis savivaldybiy darbas ir valstybés paramos programa. Taip pat didesné daugiabudiy namy

atnaujinimo proceso statybos inspekcijos inspektoriy kontrolé.

4000 3682
3312 3658
3500
« 3000
£
5 20 1928
§ 2000 1707
= 1500 1269 - 1251
2 1000 738
=
g 500 25 56 171 194 164
g 0 41
= 2011 m. 2012 m. 2013 sausis 2013 gruodis 2014 gruodis 2015 gruodis 2016 spalio 21
Laikotarpis d
Suderinti investiciniai planai
Pradétos statybos rangos darbai (namy skaicius)
Igyvendinti projektai (namy skaicius)

9 pav. Lietuvos daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinimo progresas

(adaptuota pagal BETA, 2016).

Pateiktame grafike matyti, kad nuo 2011 m. iki 2016 m. spalio 21 d. yra suderinti 3682 investiciniai
planai (zr. 9 pav.). Iki 2016 m. spalio 21 d. 1251 jgyvendinti projektai, o 1928 namai pradéti renovuoti.
Taigi 677 objektai Siais metais dar néra pabaigg atnaujinimo programos. IS duomeny matyti, kad 47 proc.
suderinty investiciniy plany dar néra prad€je modernizacijos programos.

Lietuvoje iki 1993 m. pastatyty daugiabuciy yra 34246. Atnaujinimo (modernizacijos) planas yra
modernizuoti 70 proc. §iy pastaty, tai yra 23972 namus. IS viso nuo 2005 m. iki 2016 m. spalio mén.
modernizuoti yra 1771 objektai, tai yra tik 7,4 proc. pastaty.

Galima daryti iSvada, kad Lietuvoje biisty atnaujinimo programa, dé¢l tam tikry priezas¢iy ir trukdziy,

néra sklandZziai jgyvendinama.
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10 pav. 10 savivaldybés renovacijos lyderés, pagal jgyvendinty projekty skaiciy (sudaryta pagal BETA,
2016).

I8 10 paveikslo matyti Lietuvos lyderés savivaldybés, kurios yra daugiausiai renovavus pastaty per
visg renovacijos vykdomos programos laikotarpj. Lyderé savivaldybé yra Vilnius, kuri renovavus i§ viso
89 pastatus, antroje vietoje lieka Kaunas su 80 renovuoty pastaty. Trecioje vietoje yra Ignalina, kuri
renovavo net 77 pastatus. Ignalina tapo pavyzdiniu miestu visai Lietuvai. Ignalina pasieké tokj didelj
rezultata, suderinusi su vyriausybe teising bazg, gavusi gyventojy pritarimg, dél daugiabuciy
administracijos atstovavimo renovuojant daugiabutj. Toks gyventojy pritarimas stipriai pastiméjo miesto

pastaty renovacijos jgyvendinima.
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~ Lietuvos savivaldybés - lyderés

Renovuoti pastatai nuo visy miesto daugiabuciy, %

11 pav. Lietuvos savivaldybés lyderés, pagal atnaujinty namy skaiciy nuo visy savivaldybé¢je

esanciy daugiabuciy, procentais (sudaryta pagal BETA, 2016).

Pagal 11 paveiksla matyti, kad Ignalinoje renovuoti 86 % pastaty nuo visy esanciy savivaldybéje
pastaty. Tai praktiskai renovuoti beveik visi pastatai, tik 14 % pastaty yra nemodernizuoti. Antroje vietoje,

pagal renovuoty pastaty skaiciy nuo visy pastaty yra Druskininkai, kur renovuoti 30 % savivaldybés pastaty.
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Kaip matyti tarp Ignalinos ir Druskininky yra didelis atotriikis, net 56 % pastaty yra maZziau renovuota nei

Ignalinoje. Trecioje vietoje yra Molétai, kur renovuoti 23 % daugiabudiai.

4.3. Tiriamo objekto ekonominio vertinimo rezultatai

Daugiabutis namas esantis Draugystés g. 20, Marijampolé¢ renovuotas 2014 m. rugséjo mén.

Renovacijos investicijos 1éSos buvo gautos imant paskolg i§ banko. Namo gyventojai pasinaudojo biisto

atnaujinimo programa pagal JASSICA iniciatyva. Gyventojai gavo lengvatinj 3% nekintamy paliikany

kredita, kuris bus teikiamas 20 mety terminui. Taip pat namas gavo i§ valstybés nustatyto dydzio

kompensacija:

100% kompensuotos i§laidos, kurios susij¢ su namo atnaujinimo projekto parengimu ir statybine

technine prieziiira;

25% valstybés kompensuotos iSlaidos, kurios skirtos energetinj efektyvuma didinancioms

priemonéms;

15% savivaldybés kompensuotos iSlaidos, kurios skirtos energetinj efektyvuma didinancioms

priemonéms;

100% kompensuotos faktinés projekto jgyvendinimo administracinés islaidos.

Ivertinus pastato energetinio naudingumo sertifikato duomenis, bei namo fizine biiklg, buvo

numatytos namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonés, kurios uztikrino aukstesne, palyginus pries

renovacija esamg D, ir ne mazesng, kaip C pastato, energinio naudingumo klas¢ ir sumaZino

skaiciuojamasias Siluminés energijos sgnaudas ne maziau kaip 53 procentus.

4 lentelé. Daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy kaina jvertinus valstybés ir

savivaldybés paramg

. Grynoji
Eil. . . - .. Parama Eur. )
Priemonés pavadinimas IS viso, Eur. gyventojy
Nr. 40 % . L
investicija, Eur.
1. Fasadiniy sieny Siltinimas 163096,58 65238,63 97857,95
2. Cokolio siltinimas 12873,26 5149,30 7723,96
3. Langy keitimas 24300,00 9720,00 14580,00
4. Lauko dury keitimas 2586,24 1034,50 1551,74
5. Stogo Siltinimas 31348,42 12539,37 18809,05
6. Balkony jstiklinimas 75069,50 30027,80 45041,70
7 Slld.ym.o ir karsto Var.ldens tleklm(_) sistemy 54888.79 2195552 3293327
kapitalinis remontas ir rekonstravimas
8. | Ventiliacijos sistemos keitimas ir pertvarkymas 32304,21 12921,68 19382,53
9. Lifty kapitalinis remontas ir keitimas 72405,00 28962,00 43443,00
IS viso 468872,00 187548,80 281323,20
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Pagal pateiktg lentele (Zr. 4 lent.) matyti investicinio projekto atnaujinimo priemoniy kaina. Bendra
namo investicinio projekto verté 468872,00 Eur. Valstybé ir savivaldybé kompensavo 40 procenty visy
rangos darby. Parama sudaré viso 187548,80 Eur., taigi gyventojams liko — 281323,20 Eur. investicijos.
Visi namo gyventojai émé paskola i$ banko su lengvatinémis 3% paltikanomis.

Pagal 12 paveikslg galime pamatyti, kiek procenty sudaré kickviena, daugiabuc¢io namo
modernizacijos, jgyvendinta priemoné. Didziausig dalj viso projekto sudaré fasadiniy sieny Siltinimas —
34,78 %. ISoriniy sieny Siltinimas yra kompleksinis procesas, kuris susideda i§ atskiry procesy, kuriuos
jtakoja pasirinkta Siltinimo technologija (medziagos, darby vykdomi metodai, priemonés ir kt.). Apsiltinus

pastatg pageréja jo parametrai, sumaz¢ja Silumos energijos sgnaudos, pageréja atitvary Siluminé varza.

= Fasadiniy sieny Siltinimas
Cokolio Siltinimas

= Langy keitimas

= Lauko dury keitimas

= Stogo Siltinimas

= Balkony jstiklinimas

= Sildymo ir kar$to vandens sistemy

remontas_ . : ..
= Ventiliacijos sistemos keitimas

Lifty keitimas

12 pav. Draugystés g. 20, Marijampolé renovuoto daugiabucio jgyvendinty priemoniy sandara,

procentais.

Pasak, autorés Aleknaités (2013), apsiltinus pastata i$ iSorés patiriama tokia nauda:

e mazinamos Silumings energijos sgnaudos;

e sukuriamas komfortas;

e mazinama galimyb¢ atsirasti pelésiui;

e sumazinama iSoriniy sieny temperattiros deformacija;

e esant nepalankioms atmosferos salygoms, neleidZiama irti statybinéms konstrukcijoms;

e Sildymo sistemy eksploatacija tampa ekonomiskesne;

e pasalinami pastato defektai ir irimai;

e pageréja pastato iSorinis vaizdas;

e atnaujinamas pastato fasadas, kuris yra labiausiai pazeidziama pastato dalis.

Investiciniame projekte iSoriniy sieny Siltinimas sudaro didziausig dalj visy projekto iSlaidy (zr. 9

pav), nes sieny Siltinimas yra pati svarbiausia priemon¢ skatinanti energijos efektyvumg. Antroje vietoje,

pagal sanaudy sandara, yra balkony jstiklinimas (16,02 %). Kadangi pagal pastato konstrukcija, kiekvienas
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pastato aukstas turi po vieng bendro naudojimo balkong, todé¢l $iy iSlaidy dalis buvo padidinta. Taip pat
nemazg iSlaidy dalj sudaré dviejy lifty keitimas naujais (15,45 %).

Rengiant daugiabucio namo investicinj plang, planuojamas metinis Silumos energijos kiekio
pasikeitimas, taciau jis ne visada sutampa su faktiniu Silumos suvartojimu. Planuojami Silumos sutaupymai
skaiiuojami jvertinus pastato atitvary pralaidumo pasikeitimg ir nustatytas higienos normas, taciau j
faktines gyvenimo sglygas néra atsizvelgiama. Silumos sutaupyma galime jvertinti tik tuomet, kai pries
pastato atnaujinimg nebuvo uZztikrinamas tinkamas $iluminis komfortas, tai yra, po modernizacijos, vidaus
temperatiira neliko tokia pati, o padidéja. Todél norint jvertinti ar po pastato atnaujinimo sumazéjo Silumos
suvartojimas, reikia lyginti faktinj Siluminés energijos suvartojimg prieS ir po renovacijos (Aleknaite,
2013).

Analizuojant daugiabuc¢io namo, esancio Draugystés g. 20, Marijampolé, Silumos kiekio suvartojima,
lyginami faktiniai energijos sunaudojimai, per $ildymo sezong, prie§ renovacijg ir po jos (zr. 13 pav.).
Kadangi daugiabutj administruoja namo bendrija, tai Sildymo sezonas prasideda pagal gyventojy
pageidavima. Sildymo sezonas trunka nuo lapkri¢io iki kity mety balandZio ménesio. Lyginant $ildymo
sezono duomenis reikéty atsizvelgti ir j lauko temperattiros parametrus, taciau darbe lyginami tik suvartotos

energijos kiekiai atsiribojant nuo kity veiksniy jtakos.
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13 pav. Sunaudotos Siluminés energijos MWh kiekis, per $ildymo sezonus, pries renovacija ir po jos.

Daugiabucio namo renovacija baigta 2014 m. rugséjo meénesj, taigi lyginamas sildymo sezonas pries
renovacijg 2013 — 2014 mety. Pagal 13 paveikslg matyti, kad didziausias poveikis patirtas lyginant 2013 —
2014 mety $ildymo sezona su 2015 — 2016 mety sezonu. Sal¢iausia Ziemos ménesj sausj, lyginant iuos
laikotarpius, matyti kad 2015 — 2016 metais energijos suvartota 57 % maziau nei 2013 — 2014 metais,
vasario meénesj net 60 % maziau. Apskaiciuojant bendrus sezony energijos naudojimus, tai pries renovacija
per Sildymo sezong buvo suvartota 239,91 MWh, o po renovacijos 2014 — 2015 metais — 116,31 MWh,
2015 — 2016 metais — 89,92 MWh. Pagal tai matyti, kad po renovacijos 2014 — 2015 metais buvo sutaupyta
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51,52 % Silumos, o lyginant su 2015 — 2016 metais net 62,52 %. 2015 — 2016 mety Sildymo sezono didesn;j
energijos sutaupyma galéjo jtakoti nesalta ziema. Pagal Siuos skai¢ius, galima daryti iSvada, kad renovacijos
projektas buvo sékmingas ir tai jautési Sildymo kainy skirtumu prie§ pastato atnaujinimg ir po jo.
Renovacijos programoje siiilomas investicijy dengimas per saskaitas uz $ildyma. Atnaujinty biisty
savininkai uz S$ildymg mokés maziau, o skirtumas uz sutaupytg Silumg, kompensuos investicines
modernizacijos iSlaidas. Taciau tai ne visada pasiteisina, nes nejvertinamos islaidos, skirtos pastato

techninei buklei atstatyti.
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14 pav. Namo islaidy palyginimas prie$ renovacijg ir po jos.

Pagal 14 paveiksla matyti, kad suvartotos Silumos iSlaidos po renovacijos Zenkliai sumazéjo.
Lyginant Sildymo sezong, pries renovacijg ir po jos, atitinkamai sanaudos uz $ildymg sumazejo 52 %, taciau
po renovacijos gyventojams prisidéjo mokéti modernizacijos jgyvendinimo iSlaidas. Kaip matyti i§ 14
paveikslo sumazéjusios iSlaidos uz S$ildyma nekompensuoja patirtas modernizacijos sgnaudas. Po
modernizacijos, prisidéjus paskolos islaidoms, 2014 — 2015 metais gyventojai sumokéjo 47 % procentais
daugiau nei pries§ renovacijg, 0 2015 — 2016 metais — 36% daugiau. Tai jtakojo prasta pastato techniné
biikle, kur reikéjo didesniy investicijy ja atstatyti. Siuo atveju negalima vien tik remtis uz $ildyma
sutaupytais kastais, nes buvo gauta ir kita su pastato atnaujinimu susijusi nauda.

Investicijy ] pastato renovacija, ekonominj efektyvumg jvertinsiu remdamasi §iais duomenimis:

e visa investicija j priemones, be valstybés paramos — 468872,00 Eur arba 123,07 Eur/m?.

e investicija j priemones atsizvelgiant j valstybés paramg — 281323,20 Eur arba 73,84 Eur/m?.

e Pastato naudingas plotas — 3809,90 m?.

e skai¢iuojamas laikotarpis — 20 mety.

e 1 metais sutaupyta energija — 121,30 MWh, 2 metais — 147,70 MWh., vidutiniskai per 1 metus po

renovacijos atlikimo pastatas sutaupoma 134,50 MWh/metus.
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e | metais sutaupyti pinigai uz Sildyma — 8594,21 Eur., 2 metais — 10464,37 Eur., vidutiniskai per 1
metus sutaupoma — 9529,29 Eur/metus.
e diskonto norma — 2,3%
Pastato investicinio projekto sugrupavimas pagal ,,dvejopos naudos* metoda. Projektas sudarytas i$
123,07 Eur/m? be valstybés paramos ir susideda taip:
1. Priemonés skatinancios energijos taupyma:
a) sildymo ir karsto vandens tieckimo sistemy kapitalinis remontas ir rekonstravimas — 14,41 Eur/m?;
I§ viso: 14,41 Eur/m?
2. ,,Dvigubos® priemonés:
b) sieny siltinimas — 42,81 Eur/m?;
c) cokolio $iltinimas — 3,38 Eur/m?;
d) langy keitimas — 6,38 Eur/m?;
e) stogo iltinimas — 8,23 Eur/m?;
f) balkony jstiklinimas — 19,70 Eur/m?
I3 viso: 80,50 Eur/m?
3. Priemonés gerinancios pastato kokybe:
g) lauko dury keitimas — 0,68 Eur/m?
h) ventiliacijos sistemos keitimas ir pertvarkymas — 8,48 Eur/m?
i) lifty kapitalinis remontas ir keitimas — 19,00 Eur/m?

I3 viso: 28,16 Eur/m?
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15 pav. Daugiabucio namo investicinio projekto suskirstymas pagal ,,dvigubos naudos* metoda, Eur/m2.

lec 6841

I§ atlikto daugiabucio namo modernizacijos investicijy, pagal ,,dvejopos naudos‘ metoda, investicijos
pasiskirsté taip: priemonés skatinancios energijos taupyma sudaro — 54,66 Eur/m?, o priemonés, kurios
gerina pastato kokybe — 68,41 Eur/m? (zr. 15 pav.). Jvertintos visos investicijos, pastato atnaujinimui,
neiSminusavus valstybés ir savivaldybés 40% paramos, biisto renovacijai. Pagal atliktg ,,dvigubos naudos*

metoda, investicijos dalis, skirta energijos sutaupymui, bus toliau ekonomiskai vertinama.
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5 lentelé. Daugiabuc¢io namo renovacijos investicijy efektyvumo vertinimas.

Paprastas Sutaupytos
L o . . . Grynoji dabartiné Vidinés grazos
Investicija, Eur. atsipirkimo laikas, energijos kaina
) verté Eur. (GDV) norma % (IRR)
metais Eur/kWh (SEK)
468872,00 49 8,0178 -140.826,92 -T%
281323,20 29 4,8107 -83.993,95 -3 %

Norint jvertinti investuoty 1éSy i renovacija, vertinant finansinj efektyvuma, apskaiciuojami keli
rodikliai (zr. 5 lent.) — paprastasis atsipirkimo laikas, sutaupytos energijos kaina SEK, grynoji dabartiné
vert¢ GDV ir vidinés grazos norma IRR. Vertinant visg investicijg su valstybés ir savivaldybés parama, ir
be jos, matyti, kad investicinis projektas néra patrauklus, kadangi paprastas atsipirkimo laikas yra ilgesnis,
nei banko suteiktos paskolos grazinimo terminas, grynoji dabartiné verté ir vidinés gragzos norma yra
ekonomiskai neefektyvios. Sutaupytos energijos kaina yra didesné, nei Lietuvos $ilumos tiekéjams mokama
kaina uz Sildymg. Pagal visus apskaiCiuotus parametrus, galima teigti, kad investicinis projektas yra

ekonomisSkai neefektyvus.

6 lentelé. Investicijy skirty energijai taupyti, pagal ,,dvigubos naudos* metoda, ekonominis vertinimas.

- . PapraStaS. Sut’?l_u pyto_s Grynoji dabartiné Vidinés grazos
Investicija, Eur. atsipirkimo laikas, energijos kaina . 0
metais Eur/KWh(SEK) verté Eur. (GDV) norma % (IRR)
208249,13 22 3,5611 -61.850,29 -1%
124949,48 13 2,1367 -36.607,97 4%

Vertinant tik tg investicijy dalj, skirta energijos taupymui, matyti i§ 6 lentelés apskai¢iuoty duomeny,
kad gavus valstybés ir savivaldybés paramg, gyventojams paprastas atsipirkimo laikas yra 13 mety. Grynoji
dabartiné verté, pagal duomenis matyti, kad yra neefektyvi, tafiau vidinés graZzos norma yra auks¢iau
reikalaujamos pelningumo normos. Vertinant tik ta dalj, kuri skirta energijos sutaupymui, investicija yra

vidutiniSkai patraukli, nes tik du rodikliai yra palankiis gyventojy naudai.

4.4. Daugiabucio namo gyventojuy apklausos rezultatai

Apklausa buvo vykdoma apklausiant daugiabucio, esan¢io Draugystés g. 20, Marijampolé,
gyventojus. Daugiabutis buvo renovuotas 2014 m. rugs€jo ménesj, todél yra aktuali gyventojy nuomonge
apie atlikta modernizacijos projekta jy gyvenamajame name. Tyrime dalyvavo 61 respondentas i§ namo,
kuriame yra 72 butai. Respondentai buvo apklausiame tiesiogiai einant pas respondentus ir apklausos
atsakymai buvo Zymimi vietoje pas apklausiamuosius. Tiriamyjy charakteristika atlieckama remiantis

sociodemografine anketos dalimi, kurioje siekiama iSsiaiSkinti respondenty amziy, uzimtumo statusa,
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gaunamy pajamy dydj, gyventojy skai¢iy respondento gyvenama biiste tam, jog galétume objektyviai

jvertinti skirtingy grupiy Zmoniy nuomong apie atlikta daugiabuc¢io namo modernizacijg.

18 - 30 mety; 16%

61 ir daugiau mety;

35% = 18-30

31-45
N ~

— = 46 - 60
L 31 - 45 mety; 23%
‘ > = 61 ir daugiau
46 - 60 mety; 26%

16 pav. Respondenty pasiskirstymas pagal amziy.

IS 16 paveikslo matyti, kad didziausig dalj gyventojy uzima vyresnio amziaus zmonés. Gyventojai,
kuriems 61 ir daugiau mety apklausoje sudaro 35 procentus visy apklausiamyjy. Respondentai, kuriems 46
— 60 mety sudaro 26 procentus, o 31 — 45 mety — 23 procentus. MaZiausig dalj sudaro jaunesni gyventojai,
kuriems 18 — 30 mety — 16 procenty visy apklausty namo gyventojy. I$ to matyti, kad name gyvena daugiau

vyresnio amziaus Zmongs.

Verslininkas; 15%
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%r,>
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17 pav. Respondenty pasiskirstymas pagal uZimtumo statusa.

Pagal 17 paveikslg matyti, kad didziausig dalj apklaustyjy, pagal uzimama statusg, sudaré samdomi
darbuotojai ir pensinio amziaus zmonges. Samdomi darbuotojai i§ 61 apklaustyjy atsaké 18 Zmoniy (29 %),
0 pensininkai — 17 respondenty (28 %). Trecioje vietoje liko verslininkai ir valstybés tarnautojai, kuriy abi
kategorijos sudaré po 15 % apklaustyjy. Maziausig dalj apklaustyjy sudaré bedarbiai ir asmenys turintys
negalig. Bedarbiais esantys Zmonés atsaké 5 i$ 61 (8 %), o asmenys turintys negalig — 3 1§ 61 respondenty

(5 %).
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18 pav. Gyventojy skaicius respondento gyvenamam bute.

Pagal gyventojy pasiskirstymg gyvenamuosiuose butuose, matyti i§ 18 paveikslo, kad daugiausiai
gyvena po 2 ir 3 asmenis viename gyvenamame biiste. 22 respondentai atsaké, kad jy bute gyvena 3
asmenys, o 21 atsaké, kad gyvena dviese. Daugiabutyje i visy 61apklaustyjy atsaké 6 zmonés, kad gyvena
vieni. 9 atsakiusiy, pazyméjo kad gyvena keturi asmenys ir maZziausiai atsakiusiy sudaré — 3 asmenys, kurie

teigeé, kad gyvena 5 ir daugiau asmeny gyvenamam biiste.

Daugiau nei
2000 Eur; Maziau nei 500
7% Eur.; 29%

= Maziau nei 500 Eur.

= Nuo 500 iki 1000 Eur.
Nuo 1000 iki 2000 Eur.
Daugiau nei 2000 Eur.

Nuo 1000 iki 2000
Eur.; 38%

Nuo 500 iki
1000 Eur.; 26%

19 pav. Respondenty pasiskirstymas pagal gaunamas pajamas.

IS 19 paveikslo matyti, kad daugiabutyje, esan¢iame Draugystés g. 20, Marijampolé, daugiausiai
gyvena gyventojy, kurie gauna vidutines pajamas. Visos Seimos pajamos, kurios sudaro nuo 1000 iki 2000
Eur. gyvena 38 procentai visy respondenty. Taip pat ne mazg dalj sudaro Zmonés, kurie gauna mazZesnes
pajamas, 29 procentai gauna maziau nei 500 Eur. per ménesj. Zmonés, kurie gyvena po vieng pazyméjo,
kad gauna maziau nei 500 Eur., tai yra pati paZeidZiamiausia zmoniy kategorija, nes bet koks iSlaidy
padidéjimas yra labai skausmingas. Zmonés, kurie gauna nuo 500 iki 1000 Eur. $eimos pajamy sudaré 26
procentus, tai taip pat nedideles pajamas gaunantys asmenys. Didesnes pajamas gaunantys gyventojai,
daugiau nei 2000 Eur. sudaro 7 procentus. Kadangi name gyvena daug pensinio amziaus gyventojy, tai
automatiskai ir daug Zmoniy gaunanc¢iy Zemas pajamas.

Kompensacijg uz Sildyma ir kar$ta bei Saltg vandenj, gauna tie gyventojai, kuriy pajamos per ménesj
mazesnés uz valstybés remiamas pajamas. Nepasiturintys gyventojai, kurie gauna kompensacijas uz

Sildyma, dalyvaudami daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programoje taip pat gauna
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valstybés paramg renovacijos iSlaidoms padengti. Valstybé padengia visas projekto parengimo ir statybos
techninés prieziiiros islaidas, kredito draudimo jmokas ir net visg kreditg bei paliikanas. Valstybé, taip pat
isipareigojusi apmokeéti kredita, jei Seimoje atsitiko nelaimé, netenkama darbo. Svarbiausia sglyga, kad
priklausyty kompensacija uz Sildyma. Apklausoje dalyvaujantys namo gyventojai atsake, kad 58
gyventojams nepriklauso kompensacija uz Sildyma, o 3 atsaké, kad gauna kompensacijg uz $ildyma. Kaip
matyti tik 5 % gyventojy sudaro nepasiturinciy asmeny grupe, o likusi dalis 95 % priskiriama asmenims,

kurie gyvena geriau.
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20 pav. Priezastys, skatinan¢ios gyventojy pritarimg, d¢l daugiabucio renovacijos.

IS 20 paveikslo matyti, kad didzioji namo gyventojy dalis pastato renovacijai pritaré norédami
sumazinti i$laidas uz Sildyma. 67 % gyventojy pasisakeé, kad energijos vartojimo sumazinimas yra
pagrindinis prioritetas, kuris skatino pritarti daugiabu¢io modernizacijai. 21 % atsakiusiy (13 respondenty)
nurodé, kad pastato prasta techniné buklé yra viena i§ pagrindiniy prieZasCiy, kodeél reikéty atnaujinti
pastatg. Tik 7 % namo gyventojy pasisaké uz renovacijg, kaip investicijg j nekilnojamojo turto kainos
padidinima, o likusieji 5% respondenty noréjo gyventi geresnj estetinj vaizda turinéiame name. Pagal
apklaustyjy atsakymus, galima spresti, kad dauguma gyventojy renovacijos naudg siejo su sumaZzéjusiais

kastais uz Sildyma.

Savomis léSomis
5% \ Banko paskola
Savomis 1éSomis

Banko paskola
95%

21 pav. Gyventojy pasiskirstymas, pagal renovacijos finansavimo kriterijy.
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I§ 21 paveikslo matyti, kad 95 % gyventojy pasinaudojo banko suteiktomis lengvatinémis saglygomis
paskolai gauti, namo renovacijai, su 3 % metinémis paltikanomis, pagal biisto atnaujinimo programa
JASSICA iniciatyva. Paskolos grazinimo terminas — 20 mety, iki 2034 mety. Likusieji 5 % arba 3 namy
tkiai, renovacijg apmokéjo savomis 1éSomis, be jsipareigojimy bankui. Apibendrinant grafiko duomenis,
galima teigti, kad didzioji namo gyventojy dalis neturéjo galimybiy susimokéti uz pastato atnaujinimg

savomis léSomis, nesinaudojant banko paslaugomis.
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N

61%

= Biisto verté padidéjo iki 10 % = Biisto verté padidéjo 10 - 15 %
Biisto verté padidéjo 15 -30 % Biisto verté padidéjo daugiau nei 30 %

22 pav. Respondenty nuomoné¢, d¢l busto vertés padidéjimo, po pastato modernizavimo.

Atlikus pastato atnaujinimg ne tik sumazinamos islaidos uz $ildymga ir gaunama geresné gyvenimo
kokybé¢ ir komfortas, bet ir padidéja turto verté nekilnojamo turto rinkoje. Apklausoje dalyvaujantys
respondentai atsake, kad biisto verté, po renovacijos, padidéja 15 — 30 % (zr. 22 pav.). Tokig nuomong
pareiské 61% atsakiusiy namo gyventojy. Kita dalis respondenty (23 %) mano, kad biisto kaina pakyla 10
— 15 %, o0 6 % apklausty mano, kad verté pakyla tik iki 10 %. 10 % respondenty nurod¢, kad kaina pakyla
vir§ 30 % po pastato modernizacijos. Pastato kaina po modernizacijos padidéja, taCiau tai jvertinti
kiekybiSkai yra sudétinga, nes tai jtakoja subjektyvis veiksniai. Objektyviai jvertinti bty galima tik tada,
kai bus pakankamas renovuoty pastaty skaicius nekilnojamo turto rinkoje, ir taip bus galimybé palyginti

renovuoty biisty kainas su nerenovuotais.

84%

= Temperatiira butuose per auksta = Temperatiira butuose normali Temperatiira butuose per Zema

23 pav. Apklaustyjy nuomoné, kaip pasikeité vidaus patalpy oro komforto saglygos, po pastato

atnaujinimo.
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Lietuvoje pastaty vidaus komforto ribas reglamentuoja statybos techninis reglamentas STR
2.09.02:2005 ,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas® (Lietuvos Respublikos aplinkos ministras,
2005). Reglamente teigiama, kad vidaus patalpy oro temperatira turi atitikti Siluminio komforto ribas.
Gyvenamyjy namy patalpy pakankamas Siluminés aplinkos ir komforto parametrus nustato Lietuvos
higienos norma HN 42:2009. Higienos norma numato, kad komfortiné vidaus patalpy oro temperatiira turi
buti 18 — 22 °C (Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro jsakymas Nr. V-1081, 2009).

Pagal 23 paveiksla matyti, kad po atlikto pastato atnaujinimo, didzioji dalis apklausty daugiabucio
namo gyventojy (84 %) nurodé, jog temperatiira butuose yra normali. Nedidele dalis gyventojy (11 %)
teigé, kad patalpy temperatiira per zema. Tai galéjo jtakoti, tai, kad pastatas pasieké tik C energetinio
naudingumo klas¢. Butuose, kurie ribojasi su iSorinémis lauko sienomis, vidaus oro temperattira gali buti
zemesné, nei vidiniy buty. Tik 5% respondenty teige, kad jy butuose temperatiira yra per auksta.

Apibendrintai galima teigti, jog atliktas daugiabucio atnaujinimas i§ dalies pagerino vidaus patalpy
mikroklimato oro salygas, taciau ne tiek, kiek gyventojai tikéjosi. Taip pat matyti, kad vidaus Siluminés oro

komforto salygos pastate yra netolygiai pasiskirstes.

3%

21%
Z—_Y

76%

Niekas nepasikeité I8laidos sumazéjo, bet ne tiek, kiek tikéjosi ISlaidos Zenkliai sumazéjo

24 pav. Apklaustyjy nuomoné¢ apie Sildymo kainas po renovacijos.

Lietuvoje jsibégejus daugiabuciy namy renovacijoms vis daugiau namy tikiy domisi atnaujinto namo
privalumais, o kaip prioritetg, dauguma mato — sumazé&jusius kaStus uz Sildymg. Apklausus jau
modernizuoto namo gyventojus, ar pasiteisino jy likesciai dél sumazéjusios kainos uz Sildyma, tik trys
procentai respondenty teigé, kad kainos nepasikeité arba nepastebéjo pasikeitimo (zr. 24 pav.). Penktadalis
namo gyventojy, iSlaidy sumazéjimg pastebejo, bet jie tik€josi zenklesnés kainos sumazéjimo, po namo
atnaujinimo darby. Vis délto galima teigti, kad gyventojy lukes¢iai, mokéti maziau uz $ildyma, pasiteisino
su kaupu, nes net 76 procentai anketg pildziusiyjy, kainy skirtuma pries ir po renovacijos, vertina labai

stipriai pasikeitusig ] geraja puse.
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Triuk§mas nuo ryto iki vakaro Dulkés, negaléjau atsidaryti langy
Elektros ir vandens trikdziai Nepatyriau jokiy nepatogumy

25 pav. Daugiabucio namo gyventojy nuomong, apie patirtus nepatogumus renovacijos proceso metu.

Vykdant renovacijos procesa, gyventojai daZnai susiduria su jos vykdymu susijusiais nepatogumais,
kuris pasireiskia nuolatiniu triuk§mu, kurj sukelia statybiné technika ir remonto darbai, nuolatinis patalpy
pridulkéjimas, purvas aplink pastata ir nuolatinis darbininky vaiks¢iojimas aplink langus. Taciau gyventojai
su tuo turi susitaikyti, kad sulaukty taip laukiamo renovacijos tikslo — gyventi grazesniame ir Siltesniame
buste. Taip pat nepatogumus daznai tenka kesti ir kaimyniniy namy gyventojams.

IS diagramos matome, kad daugiau nei pusé namo gyventojy (56 %), dél mazesniy mokes¢iy buvo
susitaike su laikinais nepatogumais — dulkés ir negaléjimas védinti patalpy kada panoréjus (zr. 25 pav.).
Ketvirtadalis gyventojy skundési, kad namo remonto darbai, tai pastovus triuk§mas nuo ryto iki vakaro.
Maza dalis respondenty, 5 procentai, didZiausig problemg jZzvelgé — elektros ir vandens trikdziai. 16
procenty buvo tolerantiski statybininky keliamiems nepatogumams ir visa tai jvertino kaip neiSvengiamg

namo renovacijos procesg ir pasisake, kad tai jiems jokiy nepatogumy nesukelée.

13%
e J
Pastebéjo statybinius defektus Patenkinti renovacijos darby kokybe

26 pav. Respondenty nuomoné apie atlikta daugiabuc¢io namo renovacijos kokybe.

Daugiaauks¢iy namy modernizacija — specifing ir sudétinga sritis. Su kiekvienais metais vis daugéja
renovuoty pastaty, todel privaloma uZztikrinti gyventojams, kad darbai bus atlikti kokybiSkai laikantis

standarto normy — STR. Kilus abejoniy d¢l statybos darby kokybés modernizuojame daugiaaukstyje, biisto

v —

v —
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Mano analizuojamo namo gyventojai, stebéjo pastato atnaujinimo procesg ir pastebéjo kokybés
trikumus. RastiSkai kreipési ] statybos techninj priziiirétoja, nurodydami pastebétus trikumus,
nepatenkinty darby kokybe buvo 13 procentu gyventojy, dalyvavusiy apklausoje (zr. 26 pav.). 87 procentai,
namo gyventojy kokybés atzvilgiu jokiy pretenzijy statybos jmonei neturéjo. Visumoje zmonés liko
patenkinti statybos darby kokybe, nors gal ir ne visi kokybés trikumai buvo pasalinti, nes ne kiekvienas

turi statybininko kvalifikacija ar statinio atnaujinimui reikalingos kompetencijos.

13%

Darbai buvo vykdomi sklandziai ir greitai = Darbai buvo vykdomi létai

27 pav. Apklaustyjy nuomoneg, apie renovacijos trukme.

Namo modernizavimo procesas, apimantis investicijy plano svarstyma, dokumentacijos rengima,
jvairius su rangos darbais susijusius konkursus, uZztrunka mazdaug 1,5-2 metus. Atnaujinimo procesas,
daugiabucio renovavimas, gali trukti apie 8 ménesius, priklausomai nu namo dydzio ir darby kiekio.
Renovacijos specialistai teigia, kad labai svarbu viska atlikti pagal mety laikus t.y. dokumentus tvarkyti
ziemg, kad pradéti renovacijos rangos darbus pavasarj ir renovacijg atlikti per vasarg. Rangos darbai
renovuojant daugiabutj, esantj Draugystés g. 20, truko nuo 2014 m. kovo iki 2014 m. rugséjo ménesio.
Nuo sprendimo dalyvauti modernizavimo programoje, kurj daugiabutis priémé 2011 m. rugpjuti, iki
galutinés namo renovacijos, baigties 2014m. rugséjj, prabégo treji metai. Nors dokumenty tvarkymas Siek
tiek létino renovacijos procesg, namo bendruomené buvo pasirengusi laukti Siltesniy namy ir laukimag
priémé kaip neatsiejama renovacijos proceso dalj.

Praéjus dvejiems metams po renovacijos ir aprimus gyventojy emocijoms, buvo domimasi namo
gyventojy nuomone apie projekto trukme nuo plano iki namo pridavimo, ar ne prailgo laukti Siltesnio ir
modernesnio namo. Dauguma, 87 procentai, namy tkiy atsaké, kad darbai vyko sklandziai ir pagal
terminus, trylikai procenty noréjosi grei¢iau gyventi Siltesniame buste ir maziau mokeéti uz Sildymo

paslaugas (zr. 27 pav.).
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28 pav. Respondenty nuomoné apie jgyvendintas priemones atnaujintame pastate.

Daugiabuc¢io namo modernizavimas susideda i§ daug sudedamyjy daliy: lauko sieny, cokolio, stogo
Siltinimas, seny mediniy langy keitimas naujais plastikiniais, balkony jstiklinimas, ventiliacijos sistemos
keitimas, Sildymo ir karSto vandens sistemy kapitalinis remontas. Neturédami pakankamai statybos Ziniy,
zmongs visiSkai pritaria, kad sumazinti $ildymo kastus uztekty tik namo sienas apsildyti kartu su cokoliu ir
senus langus pasikeisti, kad gyventy Siltame name. 47 procenty gyventojy gyvenanciy apatiniuose
aukStuose nejvertina kiek Silumos prarasty virSutiniai butai per stogo konstrukcijas jei namo stogas nebiity
apsiltintas ir mano, kad tai néra biitinybé renovuojant nama. Nejvertindami naujos ventiliacijos naudos
zmoniy sveikatai ir vidaus mikroklimatui 23 procentai gyventojy mano, kad tai jokios apciuopiamos naudos
negavo ir vertina kaip neigiama namo renovacijos sudedamajg. Bandant sutaupyti islaidas renovacijai 24
procentai atsisakyty naujo lifto atnaujintame name sutikdami naudotis senuoju, mainais, kad sumazéty
paskolos dydis bankui (zr. 28 pav.).

Modernizuojant daugiabutj visos sudedamosios svarbios norint gauti maksimaly rezultata. Sutaupius
1ésy nejgyvendinty darby saskaita tekty skaudziai nusivilti nepasiektais pageidaujamais rezultatais.
Nepakeitus lifto gal ir galétume gyventi, bet dazni senos lifto gedimai turbiit ne vienam namo gyventojui

gadinty nuotaika ir netolimoje ateityje tekty ji pakeisti nauju.
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Informacijos stygius = Per maza valstybés parama

29 pav. Priezastys, stabdancios gyventojy norg dalyvauti renovacijos procese.

Siandien didZioji dalis alies jaunimo pabaige mokslus emigruoja j ekonomiskai stipresnes valstybes
kurti savo laimés, nematydami perspektyvy gauti gerg darba ir padory atlygi savo gimtinéje. Like pilieciai,
vyresnés kartos, daugiau nei puse Lietuvoje nesijaucia finansisSkai saugs ir vengia jsipareigojimy bankams,
0 namo modernizavimui reikalingos pakankamai didelés 1éSos, kuriy tikrai ne visi turi sukaupe.

Pagal namo gyventojy apklausg matyti, kad 38 procentai gyventojy norg modernizuoti daugiabutj
stabdé baimé ilgalaikiai jsipareigojimai bankams. Ketvirtadalis jauia pastovy pinigy trikuma, paskola
renovacijai dar labiau apsunkino jy nelengva gyvenimg, 18 procenty mano, kad valstybé labiau turéty
pasirtpinti savo pilieiais bei mazesne oro tarSa ir didesng¢ dalj paskolos turéty biitent ji dengti. 13 procenty
respondenty pasisaké, kad jiems informacijos stoka trukdé apsisprendimui dél namo atnaujinimo. MaZoji
dalis, 3 procentai, garbingo amziaus namo gyventojy ir $iandien galvoja, kad namo renovacija tai pinigy
Svaistymas (zr. 29 pav.). IS Sios diagramos galime spresti, kad vis dél to dauguma gyventojy vengia
isipareigojimy bankams. Galima teigti, kad dél Sios priezasties dauguma projekty atsinaujinti senus namus

taip ir pasibaigia né neprasidéje.

3%

5%

= [Saugo biisto verté nekilnojamojo turto rinkoje

= Sumazéjo mokesciai uz §ildyma, sutaupoma energijos, bei maziau terSiama aplinka
Pageréjo gyvenimo kokybé
[Saugo gyvenamojo rajono prestizas

30 pav. Gyventojy nuomoné, apie gauta naudg po pastato modernizacijos atlikimo.

Seny daugiaauk$¢iy namy modernizavimas naudingas visai $aliai. Jei nesiimsime jokiy priemoniy,

kad atnaujinti senus ir apleistus namus, paverstume savo aplinkg las$nynu. Valstybé su nepatraukliy pastaty
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vaizdu tapty nepatraukli turistams, sukelty trikdziy sklandziai komunikacijai su kitomis Salimis. Svarbu
suvokti, kad miisy valdzios pastangos renovuoti daugiabucius turés reik§mingos jtakos ateityje. Nereikia
pamirsti, kad atnaujinti pastatai turés tarnauti ir ateinan¢ioms kartoms.

Apklausoje dalyvavusiy renovuoto namo gyventojy 79 procentai renovacijos naudg sutapatino su
sumazéjusiais mokesciais uz Sildyma, sutaupoma energija. Kitas renovacijos naudos aspektas — pakyla
nekilnojamojo turto verté. Modernizuotuose daugiabuciuose parduodamy buty kaina nuo nemodernizuoty
skirias net 30 proc., atnaujinti butai tampa brangesni. Tai neturéty stebinti, nes komforto lygis juose ryskiai
pageréja. Sia renovacijos naudos aspekta nurodé 13 procenty namo gyventojy, 5 procentai anketa
pildziusiyjy pastebéjo pageréjusig gyvenimo kokybe, o likusieji trys procentai Zmoniy mano, kad kuo
daugiau bus renovuoty daugiaauks¢iy kvartale tuo jis bus patrauklesnis naujakuriams (zr. 30 pav.). Batina
paminéti ir naudg pastato eksploatacijos laikotarpiui. Modernizuoti namo fasadai pailgina pastato sieny ir
kity konstrukcijy eksploatavimo laika.

Paskutiniu klausimu pasiteiravus respondenty, ar jie rekomenduoty kitiems Zzmonéms pradéti
renovacijos procesa jy name, dauguma atsaké, kad taip jie rekomenduoty (93 % respondentai). Tik 7%
atsakiusiy, dél subjektyviy priezas¢iy pasisaké, kad draugams ir artimiesiems nerekomenduoty prisijungti
prie pastaty modernizacijos programos.

Apibendrinus visus apklausos rezultatus, galima daryti iSvada, kad analizuojamo namo apklaustieji
yra daugiau vyresnio amziaus, gaunantys vidutines pajamas zmonés, dél to beveik visi gyventojai
renovacijos finansavimui émé ilgalaike paskolg i§ banko. Dauguma gyventojy pritaré atlikti modernizacijos
procesa, nes nor¢jo sumazinti saskaitas uz Sildyma. DidZiosios dalies respondenty nuomong, kad po atliktos
renovacijos juy buto verté pakilo 15-30 % nekilnojamo turto rinkoje. Vidaus patalpy klimatas pastate, po
atnaujinimo, yra normalus ir islaidos butui apsildyti zenkliai sumazéjo. Beveik visi apklaustyjy nurodé, jok
dulkés ir triuk§mas buvo pagrindiniai patirti nepatogumai renovacijos proceso metu. Taciau nepaisant ilgo
daugiabucio renovacijos proceso ir patirty nepatogumy, gyventojai liko patenkinti modernizacijos darby
kokybe. Taip pat dauguma gyventojy pritaré jgyvendintoms priemonéms, tokioms kaip lauko sieny ir
cokolio apsiltinimas, Sildymo ir karSto vandens sistemy kapitaliniam remontui ir langy keitimui, o nepritare,
deél ziniy stygiaus — ventiliacijos sistemy keitimui ir lifty atnaujinimui. Respondentai nurodé, kad
renovacijos procesg stabdo gyventojy baimé jsipareigoti bankams ir pinigy stygius. Po renovacijos atlikimo,

visi pasisaké, kad pagrindiné nauda iS renovacijos buvo, sumazéjusios saskaitos uz $ildyma.
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ISVADOS IR REKOMENDACIJOS

1. Tyrimai parodé, kad beveik visi Lietuvos daugiabuciai pastatyti 1961 — 1990 metais. Tokios senos
statybos pastatai yra nusidévéje. Tuo laikotarpiu statytiems pastatams galiojo ypac Zemi reikalavimai
energiniam efektyvumui uztikrinti. Todél Siuo metu $iy pastaty Silumos nuostoliai dvigubai virSina
normas, o atskirais atvejais virSina net 4 — 4,5 karto. Dél dideliy Silumos nuostoliy vidaus patalpy oro
temperatiira neatitinka higienos normy ir techniniy reikalavimy. Norint, kad gyventume komfortiskiau
bitina renovuoti senos statybos pastatus.

2. Mokslinés literatiiros analizé parodé, kad pastaty renovacija ir darnus vystymasis yra tarpusavyje
susije. Darnumo principas pasireiskia tuo, kad padidéja pastato energijos efektyvumas, sumazéja
poveikis aplinkai, pageré¢ja prieinamumas, gaunama socialiné nauda ir medziagy efektyvumas, bei
padidéja pastato ilgaamziskumas.

3. ISanalizavus moksling literatira, buvo isskirti tokie pagrindiniai veiksniai jtakojantys pastaty
atnaujinima, kaip: pastato gyvavimo trukmeés prailginimas, vidaus patalpy mikroklimato pagerinimas,
efektyvus energijos vartojimas, sumazéjes poveikis aplinkai, pagrazéjes pastato vizualinis vaizdas ir
padidéjusi pastato verté nekilnojamo turto rinkoje. Remiantis Siais, jtakojanciais, veiksniais aktualu
renovuoti senos statybos daugiabucius.

4. Pagal mokslinés literatiiros $altinius i$skirtos pagrindinés priezastys, létinancios renovacijos procesa:

e modernizacijos projekte neiSskiriamos islaidos, skirtos pastato energiniam efektyvumui gerinti ir
techninei buklei atstatyti;

e mazai informacijos pateikiama gyventojams apie pastato biikle ir kokie rezultatai bus pasiekti
atnaujinus daugiabutj;

e energinio naudingumo sertifikatai neparodo pastato tikrosios buklés, nei prie§ renovacijg nei po
jos;

e pastaty energetiniai auditai néra iSsamiis ir kokybiski, todél neina tiksliai apskai¢iuoti pasiekty
rezultaty ir tinkamai juos jvertinti;

e gyventojai néra informuojami apie pasiektus energijos taupymo rodmenis ir todél negali jvertinti
renovacijos nauda;

e gyventojy nuomong, kad po renovacijos nebus pasiektas laukiamas ekonominis efektas tod¢l, kad
Silumos kainos nuolat augs;

e gyventojai néra uztikrinami gauti norimus rezultatus, kadangi modernizacijos kontrolé¢ néra
garantuojama ir investuoty 1ésy nebus galimybé susigrazinti, jei kokybé renovacijos bus prasta;

¢ ne visuose daugiabuciuose yra galimybe¢ reguliuoti Silumos energijos sistema;
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ne visi gyventojai turi pakankamai 1éSy finansuoti pastato atnaujinima, o jsipareigoti bankams
nenorima;
Socialiai remtini ir senyvo amziaus zmonés, dél informacijos ir kompetencijos stygiaus, daznai

biina nesuinteresuoti atnaujinti biista.

5. Tyrimai parodé, kad pirmieji Lietuvos politiniai Zingsniai buvo pradéti 1992 m. priémus nutarima,

6.

dél programos ,,Biistas®, kuris papildé pries tai patvirtintus naujus statybos reikalavimus. 1996 m.
Lietuva pasirasé sutart] su Pasaulio banku, kuria buvo siekiamas energijos taupymas pastatuose. Tik
2004 m. Lietuva priémé busto strategija, kuria tvirtinamas efektyvus energijos vartojimas pastatuose.
2013 m. Lietuva pakeité daugiabu¢iy namy atnaujinimo finansavimo tvarka, kur leido prasidéti
kvartalinei renovacijai;
[Sanalizavus moksline ir metodine literatiirg, buvo nustatyti Sie energijos taupymo investiciniy
projekty vertinimo metodai:

finansiniai: sutaupytos energijos kaina, grynoji dabartiné verté, vidinés grazos norma, paprastasis

atsipirkimo laikas, atitvary buklés atstatymo koeficientas, pastato vertés padidéjimas, dvejopos ir

trejopos naudos metodai;

darnaus vertinimo koncepcija;

aplinkosauginis vertinimas;

socialinis — ekonominis vertinimas.

7. ISanalizavus statistinius duomenis nustatyta, kad daugiabuciy namy modernizacijos programos

pradzia yra 2005 m. Nuo 2013 m. iki 2016 m. modernizuoti 1251 namai, o per visg laikotarpj nuo
2005 m. — 1771 namas. Didziausia renovacijos apimtis buvo 2015 m., kai per $iuos metus renovuoti
574 namai. Aktyvus savivaldybeés darbas ir valstybés parama skatina renovacijos programos plétra,
taciau, kad biity pasiektas rezultatas, renovacijy skaicius turi buti daug didesnis.

Atlikus renovuoto pastato ekonominio vertinimo analizg, buvo nustatyta, kad Silumos energijos po
renovacijos suvartojama 57 % maziau, nei prie§ renovacijg. [vertinus paskolos dydj, matyti, kad
Silumos sutaupymai nepadengia paskolos. Gyventojai po renovacijos sumoka daugiau, negu bty
nerenovave pastato.

Atlikus ,,dvejopos naudos‘ tyrima, suskirstytos investicinés priemongés, skirtos efektyviam pastato
energijos vartojimui ir pastato techninei buklei atstatyti. IS gauty duomeny matyti, kad didesn¢ dalj
investicijy sudaro pastato techninés biiklés atstatymas. Vertinant visas investicijas, o atskaitos taska
renkantis Silumos sutaupyma, matyti, kad atsipirkimo laikas yra labai ilgas ir grynoji dabartiné verte,
bei vidinés grazos norma yra ekonomiskai neefektyvios. Taciau jvertinus, tik ta dalj investicijy, kuri
skirta efektyviam energijos vartojimui, matyti, kad paprastasis atsipirkimo laikas sutrumpinamas iki
13 mety ir vidinés grazos norma pakyla iki 4%, taiau kiti rodikliai lieka ekonomiskai neefektyvis.
Pagal tai galima daryti iSvada, kad pastatas buvo stipriai nusidévéjes ir jo techninei biiklei atstatyti
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10.

reikéjo didesniy investicijy, todél renovacijos nauda negalime sieti tik su gaunamu Sildymo
sutaupymu. Po renovacijos gyventojai gavo komfortiSkesnj ir patogesnj gyvenimg, nei buvo
anksciau.

Apklausus namo gyventojus paaiskéjo, kad didzigja dal; namo gyventojy sudaro senyvo amziaus
zmongs, atitinkamai ir gyventojy pajamos buvo zemesnes, todél renovacijai finansuoti buvo imta
paskola i§ banko. Pagrindiné priezastis, kodél gyventojai noréjo renovuoti pastata, tai saskaity uz
Sildyma sumazinimas ir pastato techninés buklés atstatymas. Dauguma respondenty mano, jog jy
buto kaina po modernizacijos pakilo 15 — 30 % nekilnojamo turto rinkoje. Respondentai teigia, kad
vidaus patalpy klimatas, po atnaujinimo, yra normalus ir sgskaitos uz Sildymg stipriai sumazéjo.
Renovacijos procesas vyko gana ilgai, projektas buvo parengtas 2011 metais, o0 pati renovacija baigta
2014 m. rugs¢jo mén. Dokumenty tvarkymas ir biurokratija uztruko 3 metus. Pradéjus renovacijos
darbus namo gyventojai pasisake, kad daugiausiai nepatogumy sukélé dulkes ir triukSmas, taciau
nepaisant ilgai lauktos renovacijos ir nepatogumy, gyventojai liko patenkinti modernizacijos
rezultatais, jos kokybe. Apklaustieji rekomenduoty kitiems zmonéms atlikti renovacijg, nes gaunama

nauda, gyventi patogiau ir komfortiskiau, atperka visus finansinius jsipareigojimus.
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PASIRINKTO TYRIMO OBJEKTO SILUMOS SUTAUPYMAS

Sildymo sezonas prie§ renovacija 2013-2014 m.

Metai Siluma
ménes{s patalpoms kWh Eur Eur./m?
Sildyti MWh;
201311 | 39,425587 | 39425,587 | 3094,120068 | 0,81212632
201312 60,21435 60214,35 | 4736,460771 | 1,24319819
201401 | 70,577548 | 70577,548 | 5463,407991 | 1,43400299
2014 02 | 40,756624 | 40756,624 | 3322,479988 | 0,87206488
2014 03 | 21,941548 | 21941,548 | 1769,147015 | 0,46435524
2014 04 4,69524 4695,24 | 380,1735828 | 0,09978571
I$ viso 237,610897 | 237610,9 | 16834,732
Sildymo sezonas po renovacijos 2014-2015m.
Siluma
I\/!etal., E)-atalp.)oms kKWh Eur Eur./m?
meénesis | Sildyti
MWh;
201411 | 23,16624 | 23166,24 | 1732,139765 | 0,454641792
201412 | 29,51065 | 29510,65 | 2263,466855 | 0,594101382
201501 | 26,53365 | 26533,65 | 2021,86413 | 0,530686929
201502 | 17,34042 |17340,42 | 1319,605962 | 0,346362362
201503 | 12,77054 | 12770,54 | 1047,18428 | 0,274858731
2015 04 6,988 6988 553,4496 | 0,145266175
IS viso 116,3095 | 116309,5 | 8240,52808
Sildyzno sezonas po renovacijos 2015-2016 m.
Siluma
l\/!eta|: pavt.alporns kWh Viso, Eur | Eur./m?
Meénesis sildyti
MWh;
2015 11 9,68674 9686,74 | 749,753676 | 0,19679091
201512 | 16,956548 | 16956,548 | 1278,52372 | 0,33557934
2016 01 | 30,152548 | 30152,548 | 2445,37164 | 0,64184667
2016 02 | 16,387932 | 16387,932 | 1315,95094 | 0,34540301
2016 03 | 15,60392 15603,92 | 1249,87399 | 0,32805953
2016 04 | 1,125584 1125,584 | 88,921136 | 0,02333949
ISviso | 89,913272 | 89913,3 6370,36

1 PRIEDAS
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2 PRIEDAS

LIETUVOS DAUGIABUCIU NAMU ENERGETINIO EFEKTYVUMO DIDINIMO

EKONOMINIS VERTINIMAS

TYRIMO ANKETA

Gerb. respondente, Kauno technologijos universitete raSomas baigiamasis magistro darbas tema ,,Lietuvos

daugiabuciy namy energetinio efektyvumo didinimo ekonominis vertinimas”. Mums svarbi Jisy nuomoné, prasome

nuoSsirdziai atsakyti i Sios anketos klausimus.

Sio tyrimo tikslas — suzinoti daugiabugio namo esanéio, Draugystés g. 20, Marijampolé, gyventojy nuomong

apie jgyvendinta namo atnaujinimo (modernizacijos) projekta.

Anketa pildoma anonimiskai.

1. Jasy amzius:
0 18-30
O 31-45
O 46-60
O 61 ir daugiau
2. Koks Jisy uzimtumo statusas:
O Samdomas darbuotojas
Pensininkas
Valstybés tarnautojas
Bedarbis

Asmuo turintis negalig

OO o0Oooo

Verslininkas

3. Kiek asmeny gyvena pas Jus bute?

o 1
o 2
o 3
o 4

O 5irdaugiau

4. Kokios Jusy visos Seimos gaunamos pajamos per ménesj?

O Maziau nei 500 Eur.
Nuo 500 iki 1000 Eur.
Nuo 1000 iki 2000 Eur.
Daugiau nei 2000 Eur.

I Y R
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10.

11.

12.

13.

14.

Ar Jums valstybé kompensuoja biisto Sildymg?
O Kompensuoja
O Nekompensuoja
Jusy nuomoneg, kokios priezastys 1émé apsispresti atlikti namo atnaujinimg?
[0 Pastata reikéjo renovuoti, dél jo prastos techninés bukleés
O Sumazinti energijos vartojimg ir i§laidas uz Sildyma
O Délbuty vertés padidéjimo
0 Dél geresnio pastato estetinio vaizdo
Ar pastato atnaujinimui éméte paskolg i$ banko?
O Taip
O Ne
Jisy nuomoné, kiek pakilo Jiisy buto verté atnaujinus pastatg?
O Iki 10 %
0O 10-15%
O 15-30%
[0 Daugiau nei 30 %
Kaip pasikeité vidaus patalpy oro komforto salygos po renovacijos atlikimo?
O Temperatira butuose per auksta
O Temperatiira butuose normali

0 Temperatiira butuose per Zema

Kaip pasikeité islaidos Sildymui po pastato modernizacijos?
O Niekas nepasikeité
O [Blaidos sumaZz¢jo, bet ne tiek, kiek tikéjomis
O [Slaidos Zenkliai sumaZéjo
Kokius nepatogumus patyréte renovacijos laikotarpiu?
O Triuk$mas nuo ryto iki vakaro
O Dulkés, negaléjau atsidaryti langy
[0 Elektros ir vandens trikdZiai
O Nepatyriau jokiy nepatogumy
Ar po renovacijos pastebéjote statybiniy defekty renovuotame pastate?
O Taip
[0 Ne
Ar Jus tenkino renovacijos proceso trukmé?
O Taip, darbai vyko sklandziai ir greitai
O Ne, darbai buvo vykdomi létai

Lenteléje pazymékite priemones, kuriy jgyvendinimui pritariate arba ne, renovuotame daugiabutyje.
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Igyvendintos priemonés Pritariu

Visiskai Neturiu
pritariu nuomoneés

Nepritariu

Visiskai
nepritariu

Lauko sieny apsiltinimas

Cokolio Siltinimas

Langy keitimas

Stogo Siltinimas

Balkony jstiklinimas

Sildymo ir karito vandens
tiekimo sistemy kapitalinis
remontas

Ventiliacijos sistemos keitimas

Lifty keitimas

15. Jasy nuomoné, kas stabdo gyventojy nora dalyvauti renovacijos procese?

O

OO oo

O

Pinigy stygius

Mazas zmoniy aktyvumas

Baime jsipareigoti bankams

Manymas, kad namui nereikalinga renovacija
Informacijos stygius apie renovacija

Per maza valstybés parama

16.  Jusy nuomoné, kokia naudg gavote atnaujinus daugiabutj namg?

O
O

O

O
O

ISaugo biisto verté nekilnojamojo turto rinkoje

Sumazéjo mokesciai uz §ildymg, sutaupoma energija, bei maziau terSiama aplinka

Pageréjo gyvenimo kokybé
Pageréjo gyvenimo kokybe

NezZinau

17. Ar Jis rekomenduotumét busto atnaujinimag kitiems Zzmonéms?

O
O

Taip
Ne
ACIU UZ ATSAKYMUS
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3 PRIEDAS

RESPONDENTUY ATSAKYMU SUVESTINE

Eil. Anketos klausimas Anketos atsakymai )
Nr. Respondenty atsakymy suvestiné vnt., proc.
18- 30 10 16,39
1. | Jusy amzius: 31-45 14 22,95
o e ' 46 - 60 16 26,23
61 ir daugiau 21 34,43
Samdomas darbuotojas 18 29,51
Pensininkas 17 27,87
2 | Koks Tisu uimtu catusas: Valstybés tarnautojas 9 14,75
. oks Jusy uzimtumo statusas: Bedarbis 5 8.20
Asmuo turintis negalig 3 4,92
Verslininkas 9 14,75
1 6 9,84
. 2 21 34,43
3 Kiek asmeny gyvena pas Jus 3 22 36,07
bute?
4 9 14,75
5 ir daugiau 3 4,92
Maziau nei 500 Eur. 18 29,51
4 Kokios Jﬁsq visos Seimos Nuo 500 iki 1000 Eur. 16 26,23
" | gaunamos pajamos per ménesj? | Nuo 1000 iki 2000 Eur. 23 37,70
Daugiau nei 2000 Eur. 4 6,56
Tai 3 4,92
5. | Ar Jums valstybé kompensuoja P
biisto §ildyma? Ne 58 95,08
Pastatg reikéjo renovuoti,
dél jo prastos techninés 21,31
buklés 13
_ ) ) L Sumazinti energijos
Jisy nuomone, kokios priezastys vartojima ir islaidas uz 67,21
6. | léme apsispresti atlikti namo sildyma
atnaujinimg? 41
D¢l biity vertés 6.56
padidéjimo 4 '
Dél geresnio pastato
S 4,92
estetinio vaizdo 3
7 | Ar pastato atnaujinimui éméte Taip 58 95,08
paskolg i§ banko? Ne 3 4,92
Iki 10% 4 6,56
8 Jisy nuomong, kiek pakilo Jasy | 10-15% 14 22,95
" | buto verté atnaujinus pastatg 15-30% 37 60,66
Daugiau nei 30 % 6 9,84
9 Ten}peratﬁra butuose per 4,92
auksta 3
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Kaip pasikeité vidaus patalpy

Temperatiira butuose

oro komforto sglygos po . 83,61
" L normali
renovacijos atlikimo? 51
Temperatiira butuose per 11.48
Zema 7 '
Niekas nepasikeité 2 3,28
) e ey .. .| Islaidos sumazéjo, bet ne
10. Kaip pasikeité 1sla%dos_ :sﬂdymul tiek, kick tikéjomes 13 21,31
po pastato modernizacijos?
Islaidos zenkliai sumazéjo 46 75,41
TriukSmas nuo ryto iki 24,59
vakaro 15
Dulkes, negaléjau
darvti | 54,10
17 | Kokius nepatogumus patyréte atsidaryti langy 33
" | renovacijos laikotarpiu? Elektros ir vandens 4.92
trikdziai 3 ’
Nepatyriau jokiy
nepatogumy 10 16,39
Ar po renovacijos pastebéjote Taip 13.11
12. | statybiniy defekty renovuotame 8 :
pastate? Ne 53 86,89
Taip, darbai vyko
. .. v . .. 13,11
13, | ArJus tenkino renovacijos sklandZiai ir greitai 8
* | proceso trukme? Ne, darbai buvo vykdomi
L 86,89
létai 53
Pazymékite priemones, kuriy jgyvendinimui pritariate arba ne, renovuotame daugiabutyje:
Visiskai Pritariu Neturiu Visiskai
. o pritariu nuomonés | Nepritariu nepritariu
Lauko sieny apsiltinimas 58 3 0 0 0,00
95,08 4,92 0 0 0,00
11 2
Cokolio $iltinimas 48 0 0,00
78,69 18,03 3,28 0 0,00
Langy keitimas 39 19 3 0 0,00
= 63,93 31,15 4,92 0 0,00
Cetae 29 28 4 0 0,00
Stogo Siltinimas
14 47,54 45,90 6,56 0 0,00
' o 34 23 2 2 0,00
Balkony jstiklinimas
55,74 37,70 3,28 3,28 0,00
Sildymo ir kar$to vandens 10 0
tiekimo sistemy kapitalinis o1 0 0,00
remontas
83,61 16,39 0 0 0,00
18 7
Ventiliacijos sistemos keitimas 22 10 4,00
36,07 29,51 11,48 16,39 6,56
31 15 6 9 0,00
Lifty keitimas
50,82 24,59 9,84 14,75 0,00
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Pinigy stygius 15 24,59
Mazas zmoniy aktyvumas 2 3,28
Baime jsipareigoti
bankams 23 37,70
Jusy nuomone, kas stabdo .
: : Manymas, kad namui
15. | gyventojy norg dalyvauti nereikalinga renovacija 2 3.28
renovacijos procese? ’
Informacijos stygius apie
renovacijg 8 13,11
Per maza valstybés
parama 11 18,03
Biisto vertés padidéjimas
nekilnojamo turto rinkoje 8 13,11
Sumazéjo mokesciai uz
§ildyma, sutaupoma
Jisy nuomong, kokia nauda energija, bei maziau
16. | gavote atnaujinus daugiabutj terSiamas aplinka 48 78,69
nama? Pageréjo gyvenimo
kokybé 3 4,92
ISaugo gyvenamojo
rajono prestizas 2 3,28
NeZinau 0 0,00
17. | Ar Jas rekomenduotumét biisto Taip 57 93,44
atnaujinima kitiems Zmonéms? Ne 4 6,56
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