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Anotacija

Baigiamajame kraStotvarkos magistro studijy darbe nagrinétos Kauno miesto urbanistinio audinio
tankinimo galimybés.

Darbo metodika ir organizavimas. Darbas atliktas naudojant teorinius ir praktinius metodus.
Magistro studijy darbas atliktas keturiais etapais: analitinés literatiiros apzvalgos, empiriniy tyrimy,
eksperimentinio projekto ir baigiamojo darbo. Tekstin¢ ir grafine dalys atliktos naudojantis
kompiuterinémis programomis: AutoCAD 2010, Adobe Photoshop CS5, Adobe Illustrator,
Microsoft Word 2007.

Rezultatai. Remiantis hipotetiniu ir koncepciniu modeliu, empiriniy tyrimy rezultatais buvo atliktas
eksperimentinis modelis. Projektavimo objektas — Kauno miesto modernistiniy daugiabuciy namy
kvartalas. Eksperimentinio projekto metu chaotiSko uZstatymo, su vyraujanciais tarpusavyje
disonuojanciais uZstatymo morfotipais, funkcinés jvairovés bei kokybiskos rekreacinés erdvés
neturintis daugiabu¢iy namy kvartalas virstag saugiu, komfortisSku kaimynijy principais paremtu
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy kvartalu, papildant neracionaliai iSnaudotas erdves naujomis
funkcijomis, sukuriant racionalius vidinius rySius bei kokybisSkas vietinés infrastruktiros paslaugas.
Darbo apimtis. Tekstin¢ dalis — 84 puslapiai; grafiné dalis — 14 plansety (formatas 100x70 cm);

tankinamo kvartalo maketas M 1:1000
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ANNOTATION

The final land management master work analize thesis of Kaunas

Working methods and organization. Work carried out using the theoretical and practical methods.
Master work accomplished in four phases: analytics literature rewies, empirical studines,
experimental Project and final thesis. Textual and graphical part made using computer rograms:
AutoCAD 2008, Adobe Photoshop CS5, Adobe Illustrator, Microsoft Word 2007th.

Results. Experimental model was created according to a hypothetical and conceptual models,
empirical research results. The object of the project — block of modern apartments in Kaunas city.
During the experiment, apartment block with previous chaotic density, discordant morfhotypes, no
functional variety and recreational area were established as safe and comfort block referring to
neighborhood principals, where irrational areas were given new functions with rational inner bonds
and qualitative local infrastructure services.

Scope of work. Textual part — 84 pages; graphic part — 14 tablets (format 70x100), site component
model M 1:500
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IVADAS

XX a. miesty plétra tapo globaline problema. Paskutiniais deSimtmeciais iSauges bendras miesty uzstatymo
plotas, pasireiskes labiau teritorine ekspansija, nei laipsniska plétra, pavojingai iSplété miesty plotus. Po
Lietuvos nepriklausomybés atktirimo prasidé¢jes Zemés ir nekilnojamojo turto grazinimas, pakeité Lietuvos
miesty plétros pobiidj. Dabartiniai prioritetai skatina intensyviau bei efektyviau naudoti miesty vidinj
teritorinj potenciala, kaip pavyzdziu laikant Siandieninio Europos miesto kompaktiskos plétros tendencijas.

Tyrimo objektas: Kauno miestas.

Tiriamasis dalykas: Kauno miesto urbanistinio audinio uzstatymo strukttiros;

Darbo tikslas: remiantis darbo eigoje suformuluotu hipotetinius ir koncepciniu modeliais,
nustatyti ir jvertinti Kauno miesto urbanistinio audinio tankinimo galimybes.

Darbo rezultatas — nauja nagrinéjamos teritorijos urbanistinés struktiiros sutvarkymo
koncepcija, akcentuojanti teritorijos tankinimo (placiaja prasme) principus.

Darbo tikslui pasiekti pirmoje dalyje iskeliami Sie uzZdaviniai:

a) apsibrézti urbanistinio audinio sgvoka;

b) iSanalizuoti ir apibendrinti miesty istoring raida;

¢) apskaiCiuoti tipinio kvartalo tankumo rodiklius jvairiais miesto urbanistinés raidos
transformacijos laikotarpiais, pateikti gauty duomeny lentele;

d) apibendrinti literatiiros $altinius, nagrinéjancius kompaktisko miesto samprata.

e) apzvelgti LR teisés aktus, reglamentuojanc¢ius miesto tankinimo klausimus;

g) pagal pasirinktus kriterijus, iSanalizuoti miesty tankinimo jgyvendintus projektus uZsienio
Salyse ir Lietuvoje

f) nustatyti urbanistinio audinio tankinimo problemas ir pateikti jy sprendimo hipotetinj
modelj.

Empiriniai tyrimai — antrasis magistrinio darbo rengimo etapas, kurio metu vykdomi tyrimai
vietoje. Tyrimy rengimo metu keliamas iSvestinis tikslas — savarankiskai atlikti taikomuosius tyrimus vietoje,
sukaupta medziagg analizuoti ir apibendrinti, nagrinéjant i$sikeltas problemas ir uzdavinius.

Empiriniy tyrimy darbo metu keliami sekantys uzdaviniai:

Suformuluoti tyrimo darbing hipotezg;

Parengti empiriniy tyrimy programa;

Pasirinkti edifikatorius ir atlikti tyrimus vietoje;

Parengti anketas ir atlikti sociologing apklausa;

Empiriniy tyrimy pagalba nustatyti hipotetinio modelio privalumus ir trikumus;

Susisteminti gautus duomenis, suformuluoti koncepcinj modelj;

Remiantis gautomis darbo i§vadomis, nustatyti urbanistinio audinio tankinimo galimus biidus;

TreCio darbo etapo metu pritaikant ankstesniy etapy metu surinkta ir susisteminta,

apibendrintg medziagg keliami sekantys uzdaviniai:



Pateikti skirtingy urbanistiniy morfotipy kvartaly sutvarkymo koncepcijas, taikant tyrimy
metu nustatytus tankinimo principus;

Detalizuoti pasirinkto kvartalo sutvarkymo plana.

Darbo metodika:

Norminiy akty ir mokslinés literatiiros studija, kartografinés medziagos analizé, analogy
paieska ir analizé, palyginimo metodas. Gyventojy bei specialisty apklausa, fraktaliné analizé. Tyrimai
vietoje bei fotofiksacijos. Apibendrinimo metodas darbe pasitelktas iSanalizuoti medZiagai apibendrinti,
iSvadoms formuluoti.

Darbo pobudis —konceptualus, nusakantis nagrinéjamos teritorijos urbanistinés — erdvinés plétros principus.

Temos aktualumas.

Sios dienos Lietuvos miestai kaip ir dabartiniai Europos miestai susiduria su panaSiomis
vystymosi tendencijomis — tai mazéjantis gyventojy skaiéius, gyventojy kélimasis gyventi j priemiestiné
zona, kylantis automobilizacijos lygis. Problemos daugelyje miesty taip pat panaSios, svarbiausios i§ jy yra
miesty perkrovimas transportu, neeksploatuojami pramonés rajonai, sudarantys dykvietes, sparti urbanistiné
drieka, su monotonisku priemiestiniy zony mazaauk$c¢iy namy teritorijy augimu. Ekstensyviai i$sidriekusios
teritorijos didina transportavimo, $ildymo bei kity technologijy energijos sanaudas.

Darbo tema aktuali naujai keliamiems miesty vidinés plétros uzdaviniams.

Darbo struktiira

Magistrinj darbg sudaro jvadas, trys skyriai, kurie sudaryti i§ literatliros $altiniy rinkimo ir
analizés, empiriniy tyrimy ir jy apibendrinimy bei eksperimentinio projekto bei iSvady; bendrosios

magistrinio darbo iSvados, literatiiros sarasas, grafiné dalis ir priedai.



1. MIESTO URBANISTINIO AUDINIO IR JO TANKINIMO SAMPRATA. TEORINIU
IR PRAKTINIU KLAUSIMU ANALIZE

1.1 Urbanistinio audinio samprata

Siame skyriuje remiantis J. Vanagu, P. Juskeviciumi, N. Salingaros bus apibendrinama miesto urbanistinio
audinio ir jo funkcionavimo pagrindiniy principy samprata.

Savoka struktiira reiskia organizuota visuma, objekto ar daikto daliy tarpusavio iSsidéstyma ir
ry$], jo viding sandarg. Taip pat tai suprantam kaip objekto ar reiSkiniy sistemos sandara. Remiantis Siuo
savokos traktavimu, galima teigti, kad miesto sistema kaip visuma sudaro tam tikros struktiros, t.y.
struktiirinés dalys — pastaty turiai, gatviy tinklas, Zeldynai, vieSosios erdveés.

J. Vanago teigimu miesto plano struktiros pagrinda sudaro urbanistiniai griau¢iai — plano
aSys, plano mazgai ir zonos, dar kitaip jvardijami — karkasu, branduoliais ir uzpildu. ASys — tai gatvés,
automobiliy keliai, gelezinkeliai, mazgai — aptarnavimo centrai, uzpildas — gyvenamosios zonos, pramongs,
komunalinés ir Zeldyny teritorijos.

Toks urbanistinis miesto audinys turi prisiderinti prie gamtinio karkaso — vandens telkiniy,
upiy sléniy, auk§tumy ir pan.

Miesto plano struktiirg lemia tokie veiksniai:

Krasto urbanistiniy stubury, asiy transporto koridoriy trasos;

Miesto tipas, dydis, augimo sparta.

Urbanistiniy ir gamtiniy karkasy saveika;

Miesto masyvo ir zony teritorinés plétros galimybés;

Trumpiausi ir patogiis rySiai tarp pagrindiniy plano mazgy ir zony;

Gyvenamosios zonos apsauga nuo neigiamo gamtinio ir antropogeninio poveikio;

Galimybés formuoti darniag miesto urbanistiné architekttiriné kompozicija, kurti vizualiai
patrauklia gyvenamaja aplinka (Vanagas, 2008).

Analogiskai pasisako ir P. JuskeviCius pagrindinius vidinés fizinés struktiros elementus
skirstydamas j: 1) pastatus, 2) tiesinius, kuriuos sudaro gatvés, keliai bei elektros linijos, Silumos dujy,
vandens, ry$iy tinklai bei 3 ) teritorijos (atviros erdvés) P. Juskevicius (Miesty, 2003).(1 pav.)
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N.Salingaros (Salingaros, 1998) siiilo naudoti ,,urbanistinio tinklo teorijg" ir apibrézia jg kaip
mazgy, jung¢iy tarp jy ir hierarchijos principy sistema.

Bet kokia urbanistiné strukttira gali buti iSskaidyta j Zzmogaus veiklos mazgus ir jy tarpusavio
rySius. Remiantis N. Salingaros metodika planavime urbanistinés struktiiros baze yra jungiamieji procesai.
Urbanistinis planavimas yra sékmingiausias, kai sukuria pakankamg kieki jungCiy tarp Zmogaus veiklos
mazgu. Tai pirmiausia yra funkcinés jungtys, kurios tampa urbanistinio planavimo pagrindu. (Salingaros,
1998, Saldauskaité 2010)

Mazgas. Tai tam tikros zmoniy traukos taskas teritorijoje. Urbanistiné struktiira yra nuZyméta
zmogaus veiklos mazgais, kurie ir kuria Sig struktirg. Gamtiniai ir architektlriniai elementai tarnauja
sustiprindami Zmogaus veiklos mazgus ir jy jungimg takais. Jie jungiami ryS$iais taky pagalba. Mazgai turi
buti pakankamo tankumo ir skirtingumo, kad takai tapty funkcionalts. (Salyngaros, 1998, Saldauskaité)..

Jungtis. Tai yra rySys tarp vieSos traukos objekty — vienas kita papildanciy tam tikros
funkcijos mazgu. Jungtis pagal hierarchijg galima i$skirti j:

1. pagrindines;

2. alternatyvias;

Fiziniy struktiiry jungluma pagal tiksling grupe, galima suskirstyti kaip:

* Jungtys orientuotos pésCiyjy poreikiams;

* Jungtys orientuotos automobiliui;

Akivaizdu, kad sekant darnios plétros principais vertingesnés yra jungtys orientuotos pés¢iyjy
poreikiams. (Salyngaros, 1998, Saldauskaité).

Hierarchija. Hierarchija kai jungtis galima suskirstyti nuo maziausio mastelio (vidiniai
teritorijos takai) iki didziausio mastelio (jungtys su iSorinémis struktiiromis). Vidinés struktiiros jungtys tarp
mazgy turi buti stipresnés, nei kad jungtys su iSoriniais mazgais. Tad tam tikroje struktirinéje dalyje, turéty

biiti jvairios hierarchijos ir funkcijos vieSos traukos mazgu. (Salyngaros, 1998, Saldauskaité).

Apibendrinimas

Analizuoti urbanistikos teoretikai N. Salingaros, J. Vanagas, P. Juskevi¢ius pabrézia miesto
kaip urbanistinés strukttiros sisteminio mgstymo iSraiska, kurig sudaro mazgai arba branduoliai, aSys ar kitaip
karkasas ir zonos, t.y. uzpildas tarp minéty miesto urbanistinio audinio elementy.

Minétus urbanistinio audinio elementus konstruoja fizinis miesto kiinas — pastatai, gatveés,
vieSos erdvés ir zeldynai, kurie sudaro savarankiskas urbanistines struktiiras arba kitaip sistemas. Savo viduje
sistemos pasizymi hierarchija (pvz. A, B, C lygio gatves, ar namy grupés, mikrorajono, rajono, miesto lygio
zeldynai besiskiriantys savo dydziu bei aptarnavimo spinduliu). Tarpusavyje urbanistinés sistemos jungiasi
ry$iais, kurie gali buiti tiek funkciniai, tiek kompoziciniai. Taip pat sistemos pasizymi lankstumu bei
dinamiskumu, kurie padeda miestui funkcionuoti, iSsaugoti nusistovéjusius ry$ius nepaliaujamai augant

miestui.



1.2. Miesty urbanistinés raidos apZvalga

Siame skyriuje bus apzvelgta kaip vystési ir kito miestai istorijos bégyje, esminiai urbanistinés

struktiiros pokyciai. Pabaigoje bus pateiktas jv. laikotarpiy miesty tipinio kvartalo tankumo jvertinimas.

Kompaktiski miestai

Vienas i$skirtiniy bruozy viduramziais - kriks¢ioniskosios kultliros miesto susiformavimas ir
plétimasis. Apie viduramziy miestus galime kalbéti tik nuo IX a. pab., t.y. brandZiajame laikotarpyje. Po V-
VIII a. kultirinio ir ekonominio sgstingio Zmogaus gyvenime, tik IX a. kyla miesty statybos banga. Siame
reiSkiniui atsirasti didziausig jtaka turéjo geréjanti ekonominé situacija ir to pasekoje padidéjes gyventojy
skaiCius, tai pat socialinis, religinis procesas. Vis tik intensyviosios statybos vyko XI-XIV a. (nuo 1240 m.
iki 1300 m. jkurta apie 300 naujy miesty). (Benevolo, 1998).

Uzdaras miestas, kitaip negu atviros kaimo vietovés, suzadino bendruosius Europos teritorijos
poky¢ius, prasidéjusius dvyliktame amziuje. Miestas importavo maisto produktus ir zaliavas, o eksportavo
prekybos ir pramonés produktus. Sie mainai ir bendras demografinis augimas verté kaima didinti gamyba —
jdirbti naujas Zemes ir geriau i$naudoti jau jdirbtasias. Siems tikslams jgyvendinti reikéjo naujy miesty,
kuriuos kiiré valdovai, religiniai ordinai ar didesni miestai, remdamiesi jau esamais urbanistiniais modeliais.

Sie naujieji miestai maZesniu masteliu pakartojo miesto — valstybés savivaldos struktiira, o
politiskai ir teisiSkai liko pavaldiis feodalui arba kitam miestui. Biitent Sitaip keturioliktame amziuje
susiformavo i$siSakojusi policentriné struktiira, iki Siol budinga Europai. (Benevolo, 1998).

Naujose vietovése jkurtuose nedideliuose miestuose ypa¢ ryskiai atsiskleidzia sugebéjimas
konceptualizuoti ir kurti planingg urbanisting vienove. Miesty forma biidavo nustatoma per pirmaji
planavimo etapa. Kiekvieno miesto jkiir¢jas biidavo tos zemés savininkas, todél galédavo planuoti miesto
i8déstyma su visomis smulkmenomis, kaip jam atrodé biitina.

Naujieji miestai buvo paciy jvairiausiy formy, kurias praeities mokslininkai bandé suskirstyti j
tipus ir nejstengé rasti nuoseklaus paaiskinimo, kodél pasirinkta viena ar kita forma. Aplinkybés, i kurias
reikédavo atsizvelgti netgi priimant pirminj sprendimg, yra kone nesuskaiciuojamos: vietovés landsaftas,
vietinés tradicijos ar svetimos jtakos, sakraliné ar pasaulietiSka simbolika, beSaliskas funkciniy ir
ekonominiy poreikiy paisymas; konkrecioje situacijoje bet kuri i$ jy galéjo viskg lemti (Benevolo, 1998).

Skirtumas, kurj paprastai jzvelgiame tarp miesto planavimo ir pastato planavimo, buvo
miglotas. Daugelis pastaty ilgainiui kito kaip patys miestai, ir daugelis miesty atsirado i§ apskrity pastaty,
neretai suprojektuoty ty paciy architekty. Atrodo, miesto planavimas buvo ypatinga bendro sugebéjimo
valdyti regimasias formas laiko atzvilgiu apraiska. IS tikryjy dvylikto amZiaus pabaigos pastaty projektavimo
naujovés palieté ir naujuosius miestus. (Benevolo, 1998).

Europos urbanizacijos laikotarpis nuo 1050 iki 1350 mety yra lemiamas: jsiktiré daugybé¢ labai
skirtingy centry ir biitent jy pagrindu daugiausia formavosi gyvenvieciy, kuriose dabar gyvename, struktiira.

Daugelis viduramziy miesty branduoliy iki Siandien yra kaip vietos savivaldos centrai.
10



Viduramziais susiformavusios urbanistinés aplinkos ir toliau daré stiprig jtakg miestams,
véliau labai i$siplétusiems. Imta suvokti, kad miestas yra individualus darinys, turintis savo gyvenima.
Didysis ekonominis nuosmukis, prasidéjes pirmajj keturiolikto amziaus trecdalj ir trukes iki penkiolikto
amziaus vidurio, sustabdé Europos miesty plétra. Gyventojy nustojo daugéti arba netgi émé mazéti, ypa¢ po
XIV a. vid. maro. Europoje Siuo laikotarpiu pirmiausia buvo tobulinama miesty struktiira: baigiami statyti ir
puoSiami svarbiausi pastatai, pertvarkomos gatvés ir aikStés. Statomi nauji visuomeniniai bei privatis
pastatai. Visa tai daroma atsizvelgti | estetinius reikalavimus, tarp jy — patvaruma, patogumg ir vaizding
vienove. (Benevolo, 1998).

Nuo antrosios keturiolikto amziaus pusés iki pirmosios penkiolikto amziaus pusés ir Italijoje,
ir likusioje Europoje miesty statybos pertvarkymai buvo riboti, nesistemingi ir, Zinoma, nesiderino su naujaja
menine kultiira, tvirtai teigusia kiirybinés vizijos universaluma. Si kultiira apskritai neignoravo miesto, tatiau
jai triko konkrecios patirties ir ziniy apie techniniy, ekonominiy bei administraciniy priemoniy panaudojima.
Nauji miesto modeliai gimdavo tik vaizduojamuose menuose bei knygose ir kito taip greitai, jog idéjos vis
labiau tolo nuo tikrovés.

Kol karo inzinieriai sprendé¢ problemas braizydami planus, raSytojai puikiai suprato, kad
naujieji tobuli modeliai negali biti jgyvendinti. Todél jie nesivargino tikroviskai aprasinédami, kas yra, o
kiiré utopiskus projektus, ironiSkai ar kandziai aiSkindami $iuolaikinio pasaulio prieStaravimus.

Taigi naujy urbanistiniy modeliy kiirimas iSbléso, dar nesuspéjus jy igyvendinti. Teorija atitriko nuo

praktikos. Tokia padétis isliko ir véliau, net iki miisy laiky.

Horizontalios plétros miestai

Renesanso miestai

Nors renesanso laikotarpio pradzioje ir toliau buvo statomi gynybiniai miestai ir pilys, bet
keitési jy forma. Jkvépti idealaus miesto jvaizdzio, daugiausiai buvo projektuojami daugiakampiai
fortifikuoti storasieniai miro statiniai su bokstais, bastionais, fosomis. Centrinése miesty dalyse buvo
palickami plotai turgavietéms, nuo kuriy spinduli§kai driekési gatvés. Pirmg kartg miesty statyboje buvo
pradétas diegti reikalavimas, kad gatvés plotis turi bliti ne mazZesnis nei pusé namy auks¢io. (Vanagas, 2012).

Renesanso urbanistai skeptiskai vertino viduramziais plétotg spindulinio-ziedinio gatviy tinklo
miesty sandara, taciau jos negriove, bet tes¢ ir tobulino ji. Ypatingai daug démesio skyré miesto centry
suplanavimui, kuriose buvo iSdéstomos aikstés, jrémintos rotusiy, biblioteky ir kity naujo tipo pastaty.
,Planavimo racionaluma Renesanso laikotarpiu skatino daugelis veiksniy, ne vien naujo pobudzio karo
technika ir matematikos raida“ (Samalavi¢ius, 2008). Zvelgiant pro istorijos prizme, galima teigti, kad
didziausias Renesanso urbanisty nuopelnas — jy suformuoti teoriniai idealaus miesto principai, kurie apjungé
savyje Vitruvijaus traktata bei matematikos ir geometrijos moksly sinteze. (Vanagas, 2012).

Griaunamosios galios ginkly iSradimas ir jy paplitimas niekais paverté ankstesnes gynybines

miesty mury sienas, kurias imta griauti. Nuo tada jau prasidéjo nevarzomas viduramziais sugriisty , tankiai
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uzstatyty miesty teritorinis proverzis. Taip pat jj skatino vis labiau didéjantis miesto gyventojy skai¢ius. Visa

tai kartu su atsiradusiais naujo tipo pastatais veiké miesto audinio suplanavima, siluetg ir uzstatyma.

Miestai — sodai

1898 m. anglas E. Hovardas paraSo knyga Ateities miestas - sodas. Veikalo atsiradima, matyt,
paskatino jo apsilankymas Amerikoje, kur priblokstas didmiesciy savo veikale jis jvertina miesto ir kaimo
privalumus bei trikumus ir pasitlo naujg miesto-sodo idéja. E. Hovardo manymu tokie miestai—sodai turéty
iSspresti industriniy miesty plétros problemas. Autorius tiksliai nurodo miesto parametrus, tai: iki 400 ha
ploto, 30 tukstanciy gyventojy turintis miestas, paskendgs Zeldynuose, kurio viduryje biity parkas, o miesto
uzstatyma nuo zemés ukio naudmeny Zziedo, skirty zaliasis Ziedas. Miestas negaléty perzengti savosios
teritorijos, o zalieji bulvarai pleistu jsiterpty j miesto centra. Uzbaigus vieng tokj miesta, turéjo prasidéti kito
tokio miesto-sodo statyba (Jakovlevas-Mateckis, 2008). Miestas-sodas - tai biity miestas, nes pastatytas kaip
kompaktiska gyvenvieté¢ su nemazu skai¢iumi gyventojy, dirbanciy ne zemés tkio darbus, ir sodas, nes
darbas, buitis ir poilsis vykty sukultiirintame gamtiniame landsafte.

Prof. J. Vanagas nurodo principus, kuriais buvo grjsta $i idé¢ja: planingas apgyvendinimas,
ribotas miesto dydis, patogumas, miesto ir kaimo santykiai, planavimo kontrolé, kaimynijos (Vanagas,
2012).

E. Hovardo veikalo suzavéti amzininkai, nedelsiant émési jgyvendinti miesto-sodo idéja
praktikoje. Vienas po kito netrukus buvo pradéti statyti miestai-sodai HartforSyré ir Hampstede, Anglijoje, o
jtikinamiausiai idéja buvo jgyvendinta Australijos sostinéje Kanberoje. Pagal E. Hovardo idéja Zymaus angly
urbanisto R. Ervino ir R.B. Parkerio suplanuotas Le¢verto miestas-sodas HartforSyre, laikytinas miesty

palydovy pradininku (Jakovlevas-Mateckis, 2008).

Funkcinis zonavimas

XX a. pr. miesty planavimo teorijoje, o véliau ir praktikoje pasirodé pirmieji naujos krypties —
urbanistinio funkcionalizmo poZymiai. Sios krypties esmé — miesty teritorijy skirstymas pagal naudojimo
buda ir jy funkcinis zonavimas. Pirma karta iSplétota funkcinio zondavimo samprata buvo pateikta pranciizy
architekto Toni Garnje (Toni Garnier) 1917 m. pateiktame industrinio miesto projekte La Cite Industrielle.
Jis sukiiré nauja miesto modelj, kurio esm¢ sudaré funkcionali, patogi ir higieniska plano struktiira (Vanagas,
2008).

Integruotas miestas

Siandieninis miesty planavimas tai netik miesto urbanistinis planavimas, bet ir planavimas
iniciatyvose, skirtose kovai su socialine atskirtimi ir blogé¢jancia atskiry miesty rajony padétimi, ypatingas
démesys yra nukreiptas j skurdziausius rajonus. [vairlis miesto gyvenimo aspektai — aplinkos, ekonominis,

socialinis ir kult@irinis — yra tarpusavyje susije, ir miesty plétra gali buti sékminga tik laikantis integruoto
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poziiirio j plétrg. Miesto fizinio atnaujinimo priemonés turi biti derinamos kartu su priemonémis, kuriomis
skatinamas Svietimas, ekonominé plétra, socialiné integracija ir aplinkos apsauga. Be to, biitina salyga yra
tvirtos partnerystés tarp vietos pilieCiy, pilietinés visuomenés, vietos verslininky ir jvairaus lygio valdzios
institucijy vystymas. (

Sis poziiiris ypa¢ svarbus dabar, kai Europos miestai susiduria su rimtomis problemomis. Sios
problemos jvairios — nuo konkre¢iy demografiniy pokyciy iki ekonomikos sastingio poveikio darbo viety
kiirimui ir socialinei pazangai bei klimato kaitos poveikio. Siy problemy sprendimas yra svarbiausias dalykas
siekiant pazangios, tvarios ir integracinés visuomeneés, kuri apraSyta strategijoje Europa 2020. Integruota
miesty plétra yra esminis Europos Sanglaudos politikos tikslas, kurio siekiama Sios politikos programomis.
Miestai ir regionai visoje Europos Sajungoje taiko integruotg politikos formavima, siekdami palaikyti tvaria,
jtraukiag ir naujoviska miesty plétrag. Miesty plétra turi buti palaikoma visais lygmenimis ir, nors Europos
Sajunga tiesiogiai nedalyvauja miesty politikoje, kuria vykdo valstybés narés, yra pripazjstama, kad jos
politika, ypac susijusi su sanglauda, turi tiesioginj poveiki. [ tai reikia atsizvelgti. ,,Leipcigo tvariyjy Europos
miesty chartijoje” (2007 m.) rekomenduota placiau naudoti integruotos miesty plétros politikos metodus ir
ypatingg démes;j skirti skurdiems miesto rajonams.

* stiprinti ekonominj klestéjima ir uzimtuma miestuose ir miesteliuose;

* skatinti lygybe, socialing jtraukti ir atkfirimg miesty rajonuose;

* apsaugoti ir pagerinti miesto aplinka, siekiant vietinio ir pasaulinio tvarumo;

* prisidéti prie gero valdymo ir teisiy suteikimo vietos gyventojams.

Darnioji plétra

Darnus miesty vystymasis yra visuotinio darnaus vystymosi (angl. Sustainable Development)
dalis. Jis apima visas zmogaus veiklos sritis.

Mokslininkai (J. Ravetzas) pateikia trijy savoky apibrézimus: miesto aplinkos darna, miesto
vystymasis ir darnus miesto vystymasis. Miesto aplinkos darna yra Zmoniy veiklos pusiausvyra miestuose,
atsizvelgiant j gamtos iStekliy kiekj. Kadangi Sie dydziai yra kintantys, darna yra veikiau kryptis nei
galutinis tikslas. Darnus miesto vystymasis — veiksmy visuma, kuri garantuoja miesto vystymasi, kartu
uztikrindama darng. Nors daugelis mokslininky darng apibtidina panasiai, vis délto yra daug jvairiy.

Lietuvos mokslininky (P. JuskeviCius ir G. Steponavi¢ien¢) manymu, darnus miesto
vystymasis yra pastangos suderinti ekonominj miesto augima ir socialing pazanga, nheeikvojant
neatsinaujinan¢iy gamtos istekliy ir nekeliant grésmes ekologinei pusiausvyrai.

Idealiu atveju Sios pastangos turéty sukurti keturis svarbiausius tarpusavyje susijusius miesto
komponentus:

* sveika aplinka — Svarus oras, zemé, vanduo; biologiné jvairové; gamtiniy istekliy naudojimas

yra pagrijstas ir daro tiesioging jtakg gyvenimo kokybei;
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» gyvybinga ekonomika - plati ekonominé bazé, prisitaikanti prie kintanCiy salygy,
konkuruojanti su kitais Salies ir uzsienio miestais; garantuojanti gyventojy uzimtumg trumpam ar ilgam
laikotarpiui, gebanti pritraukti naujy investicijy;

« socialiné gerove — gyventojy saugumas; visiskas ir kokybiskas kultiiriniy bei dvasiniy
poreikiy tenkinimas; prieinamas biistas ir komunalinés paslaugos;

* miesto bendruomenés aktyvus ir konstruktyvus dalyvavimas visais plétros etapais.

Vertinant miesty darng, reikia atsizvelgti j daugelj rodikliy: ar miestas patogus susisiekimo
atzvilgiu, ar jis neuzterstas, ar turi pakankamai zaliyjy ploty ir pan.

M. Neumanas (2005) yra iskélgs mintj, kad darnaus miesto koncepcija negali remtis vien
kompaktiska jo forma. Autorius teigia, kad néra tokio miesto kaip darnus miestas, remdamasis jog miestas
pats savaime néra darnus, netgi esantis atokiai. (Saldauskaité, 2010)

Kitas Sios teorijos Salininkas Joshua Arbury (2006) remdamasis Oklando miesto urbanizacijos plétros analize
teigia, jog augant miestams visuomenei yra priimtas miesto tankinimas, taciau, jo jgyvendinimas néra aiskus,
nes zmonés linke noréti turéti atskirus namus, patogius privaziavimus, atskiras stovéjimo vietas.

Vertinant darnaus miesto oponentus, biitina pabrézti, jog jie taip pat jvardina problemas, kurios atsiranda
turint savo individualy bista, tai yra — eismo spustys, derlingos Zemés praradimas, oro tar$a, infrastruktiiros
islaidos ir t.t. Sios problemos ir yra nagrinégjamos bei sprendziamos subalansuoto miesto Salininky.

[(Saldauskaité, 2010)

Vertikalios plétros miestai

Vertikalioji plétra betarpiskai susieta su daugiaaukste statyba. Tai ne tik kompaktiSkumo ir
zemeés taupymo salygos, bet ir prieSpriesa horizontaliajai plétrai, lemianciai miesty i§skydimg ir naikinanciai
natiralig aplinkg. Iki XX a. vertikalios raiSkos simboliais buvo sakraliniai objektai, o dabar tai
daugiaauks¢iai multifunkciniai pastatai, daugiausiai kuriuose jsikiire verslo ir administracinés jstaigos,
simbolizuojantys laikmecio valig ir galig (Bucas, 2008). Daugelis autoriy aukstybine statyba vertina be tik
kaip miesto ekonominés sékmeés veiksnj, bet ir kaip zemés taupymo bei jvaizdZio gerinimo priemong.
Suvokiama, kad vertikalios plétros procesas yra neiSvengiamas, norint uztikrinti sékminga miesto
funkcionavima ateityje, o naujos dominantés turi realig galimybe tapti dabartinio kultiiros meto zenklais dél
§iy priezasCiy: plétra vertikalia kryptimi apsaugo miesto sutankinimg jo istoriniuose branduoliuose
(Alistrovaite, 2006), aukStuminés statybos atsiradimas naujame, bet kiek apleistame ar ne itin patraukliame
miesto rajone gali biiti paskata plétrai, kokybés kilimui; galimybé pabégti nuo transporto problemy, t.y.
masiny spusties, aukStybiné plétra puikiai tinka kaip erdvinis-planinis sprendinys, Zenklinantis nauja
urbanizuotg miesto dalj (Brasitinaité, 2011).

Daugelyje Saliy teisés aktais yra grieZtai ribojama auks$tybiniy pastaty statyba senamiesé¢iuose,
nuomonés iSsiskiria dél jy vizualinés jtakos zony. Kai kuriy paveldosaugos analitiky manymu aukstybinei
statybai reikia parinkti vietas senamiesCio vizualinio kontakto ribose, nes tik nauja architektira gali

paryskinti sengja ir suteikti vizualing bei mentaling galimybe suvokti praeities vertybes ir miesto plétros
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perspektyvas miesto istorijos bei miestovaizdzio kontekste (N. Tyler, 2000;A. M.Tung, 2001). Bet daugelis
specialisty nepritaria tokiom ,, radikaliai progresyviom® idéjom, o kartu aplamai vertikalios statybos plétrai,
o ypac aukstybiniy pastaty statybai, akcentuodami, kad aukstybiniy pastaty statyba gali ,,suvienodinti
visy miesty siluetus bei panoramas i§ visy miesto apzvalgos tasky™ (Alistrovaité, 2006), suvienodinti
fragmentuotas miesto teritorijas, iki tol sudariusias tam tikrg vertybiné hierarchija miesto rajony atzvilgiu;
sukelti centralizavimo pojutj mieste; neteisinga auksStybiniy pastaty plétra gali atitolinti zmogy nuo tradicinio
uzstatymo mastelio (Brasitinaité, Parasonis, 2011).

XXI a. paplito idéjos panaudoti auksStybine statyba zaliyjy ploty ir biojvairovés miestuose
plétrai.

Kauno miesto istorinés raidos ir urbanistinés struktiiros specifika

Kauno miesto uzuomazga susiformavo gerokai anks¢iau negu jis pradétas minéti istoriniuose Saltiniuose.
Dabartinio miesto ribose jau nuo IX amziaus buvo keletas jtvirtinty gyvenvieciy Nemuno ir Neries santakoje.
Miestas iSaugo i8 papilio, buvusio netoli miirinés pilies. Pilis saugojo svarbiausius vandens kelius j Nemuno
ir Neries aukstupius. Papilio gyvenvieté buvo nekartg kryziuociy sudeginta, todél salygos jai tapti miestu
buvo nepalankios. Vis délto XIV a. Il puséje papilys jau buvo jgaves viduramziy miestams biidingy funkcijy
ir jau paminétas kaip miestas. Nuo XIV a. pab. iki XV a. pr. miestas pradéjo sparciau augti, jam suteiktos
Magdeburgo teisés. Po Zalgirio miigio Kaunas tapo vienu svarbiausiy LDK prekybos su vakary Europa
centry. Pradinis Kauno planas tikriausiai btivés radialinis ir gerai atitiko gamting bei urbanistine situacija.
Plano griaucius sudaré anksCiau buve keliai, kurie tapo pagrindinémis miesto gatvémis. Tuo metu LDK
potencialiy prieSy neturéjo, nebuvo gynybos poreikio, todél miestas nebuvo aptvertas miro sienomis ir
galéjo laisviau bei erdviau formuotis, tuo Kaunas skyrési nuo kompaktisky Vakary Europos miesty
(Jankeviciené, 1991; Kauno, 2013).

XV a. pab. — XVI a. pr. miestas gerokai i$plito upiy sléniuose. XVI a. pr. Kauno centring dalj
buvo numatyta rekonstruoti pagal Europoje paplitusj sta¢iakampj plang. Miestui planuoti buvo panaudotas
mazasis Silezijos modelis — rézis. Plano pagrindg turéjo sudaryti statiakampé aiksté ir aplink ja iSdéstyti
taisyklingi kvadratai, priderinti prie senyjy keliy — pagrindiniy miesto gatviy — Vilniaus, Panerio ir
Panemunés. XVI a. pab. Kaunas buvo vienas geriausiai suformuoty LDK miesty. Negandy metai prasidéjo
nuo XVII a. vid. Karo, mary, gaisty, potvyniy pasekoje miestas sunyko, atsirado savaiminés raidos elementy.
Atstatingjant miesta keitési anks¢iau susidares gatviy tinklas, kai kurios gatvelés iSnyko, bet atsirado naujy.
Ukinj gyvenima, svarby miesto ekonomikos, galios ir plétros augimui, stabdé konkuruojantis Vilijampolés
rajonas, kuriame apsigyveno nemaza dalis zydy prekybininky, véliau — treciasis Lietuvos - Lenkijos
padalijimas: UZznemun¢ prijungus prie Priisijos, sumazéjo miesto jtakos zona, jis neteko kai kuriy valdy
(Jankeviciené, 1991).

Atsigauti Kaunas pradéjo tik XIX a. ketvirtame deSimtmetyje, tapes svarbiu tranzitinio
sausumos transporto mazgu (Jankaviciené, 1991), kai buvo nutiesti plentai i§ St.Peterburgo i Prusija, bei

Suvalkus.
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1843 m. Kaunas tapo gubernijos centru, netrukus buvo patvirtintas jo plétotés projektas, kuris
apémé sengjg miesto dalj ir tuscig teritorija palei Nemung ] rytus. Miestui plésti skirta teritorija suplanuota
pagal vadinamus ,,rusy miesty principus: sta¢iakampis gatviy tinklas, trys Sachmatiskai iSdéstytos aikstés ir
visoje kompozicijoje dominavusi platesné gatvé. Naujoje miesto dalyje buvo planuojamas administracinis-
komercinis centras. Tuo laikotarpiu labai suintensyvéjo tranzitas per Kaung j Prusija. Miestas smarkiai augo,
bet naujoji miesto dalis tuo metu dar buvo uzstatyta ekstensyviai. Miestui keiciantis 1871 m. patvirtintas
naujas miesto plano ir plétros projektas. Tuo metu intensyviai augo ir miesto priemiesciai, kurie nors ir buvo
savarankiskos, atsiskyrusios miesto gyvenvietés, bet buvo susijusios funkciniu atzvilgiu. (Kauno, 2013).

Didelés jtakos Kauno miesto urbanistiniai struktiirai turéjo miesto paskelbimas Rusijos
pasienio tvirtove. Mieste buvo uzdrausta statyti aukStesnius kaip dviejy auksty pastatus (nepaisant $io
draudimo negausiai, bet buvo statomi ir aukStesni pastatai), tarp padéty statyti forty ir baterijy buvo nutiesti
kariniams poreikiams skirti keliai, kurie sudaré gerai prie gamtinés situacijos pritaikyta sistemg. Augant
miestui rySkéjo kai kuriy jo teritorijy funkcinis koncentravimasis, pvz Naujamiestyje — administracinis-
komercinis centas, San¢iuose — gamybinés ir pramonés pastaty koncentracija (Jankevi¢iené, 1991).

1920 m. Kaunas tapo nepriklausomos Lietuvos Respublikos laikingja sostine. Tai buvo
stimulas miestui augti. 1919 m. prijungti prisiglaude priemies¢iai: Vilijampolé, Zemieji Sanéiai, dalis
Aleksoto ir Zaliakalnio. Miestas ne tik didéjo teritorinés plétros atzvilgiu, bet ir intensyviai kompaktiskéjo:
daug statyta Naujamiestyje, kur formavosi centras. Cia mazéjo prekybos reik§mé, o ryskéjo centro
administraciné, komerciné ir kultiiriné funkcijos. Gatviy tinklui plétotis didelés reikSmés turéjo perstatyti ir
naujai pastatyti tiltai, sujunge Senamiestj su Vilijampole ir Aleksotu, San¢ius su Aukstaja Panemune. 1930 -
1940 metus lydéjo statybos bumas, dar labiau sutankéjo centro ir priemiesCiy uzstatymas, iSryskéjo centro
dalies stacCiakampis planas. Naujamiestyje iSkilo nemazai savitos architektiiros visuomeniniy pasty,
suformavusiy unikaly Kauno miesto identiteta (Dijokiené, 2009).

Nepaisant sostiné statuso praradimo, Antrojo pasaulinio karo mety padariniy, 1946 mety
potvynio, miestas ir toliau intensyviai augo iSorinés ir vidinés plétros déka: pramonés jmonés telkési
tradicinése jy koncentravimo vietose: Vilijampoléje, Sandiuose, Petra§itinuose, gyvenamieji namai kilo
Naujamiestyje, Zaliakalnyje, Vilijampoléje, Aleksote. 1960 m. pastatius Kauno HES, patvenkus Nemuna ir
suformavus Kauno marias, praturtéjo miesto gamtiné aplinka (Jankeviciené, 1991).

Astuntame deSimtmetyje ypaé iSplito daugiabuciy tipiniy gyvenamyjy namy statyba, ypaé
miesto Siaurés ryty pus€je, miesto teritorija tapo vientisesné, Cia émé ryskéti radialinio ziedinio plano
bruozai. Esminiy pertvarkymy miesto urbanistiniame audinyje buvo jgyvendinta pagal 1977 m. parengta
centro specialaus planavimo projekta: naujamiestyje radikaliai pertvarkytas automobiliy eisma, skirtingose
miesto dalyse sukurti vietiniai $iy rajony centrai, deSimtmeciu véliau pradétas kompleksinis Senamiescio
kvartaly regeneravimo projektas (Jankeviciene,1991).

Laikotarpiu iki nepriklausomybés atgavimo korekcijas miesto plano ir urbanistinio audinio
struktiiroje jnesé pastatytas Silainiy gyvenamasis rajonas miesto Siaurés vakary puséje ir baigti statyti Eiguliy

ir Kalnie¢iy gyvenamieji rajonai miesto Siauriniame pakrastyje.
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Apibendrinimas (tipinio kvartalo tankumo palyginimas)

Sio skyriaus apibendrinimui buvo atliktas jvairiy laikotarpiy skirtingy miesty tipinio kvartalo

uzstatymo tankumo apskaiciavimas.

Eil. | Miestas Amzius Urbanistiné raidos Tankumas

Nr. laikotarpis

1. | Briugé XVl a. Viduramziy miestas 70 %

2. Palma Nova XVl a. Renesansinis idealusis | 65 %
miestas

3. | Paryzius 1734 m. Industrinis miestas 84 %

4, Londonas 1903 m. Industrinis miestas 76,5ir 78 %

5. Hamsyras realizuotas miestas-sodas | XX a. pr. Miestas sodas 16,5 %

6. | F. L. Wright projektuota gyvenvieté | XX a. pr. Miestas - kaimas 23,9 %

7. San Franciskas, priemiestis XXl a. ISsidriekes miestas 24.3 %

8. | Kaunas XXl a. Siy dieny miesto | 47,4 %
senamiestis

9. Kaunas XXl a. Siy dieny miesto sodybinio | 20 %
uzstatymo morfotipo
kvartalas

1.3. Literatiiros Saltiniuy, nagrinéjanciy kompakti§ko miesto teorinius klausimus, apzvalga

Kompaktisko miesto modelis atitinka Siuolaikinj darnios plétros poziuri. Pagrindinis jo
principas — didesnis gyventojy tankumas, misrios paskirties Zemés naudojimas — yra atvirkscias urbanistinio
plétimosi tendencijai, kurios pasekmés jauciamos industriniuose XX a. pradzZios miestuose. Skyriuje
nagrinéjami kompaktisko miesto teoriné apzvalga

Kompaktiskas miestas - vienas i§ pagrindiniy darniosios plétros modeliy, kurj taikant gali baiti
realizuotos atnaujinimo, vieSyjy erdviy kokybés gerinimo ir darniyjy kvartaly, kaip darniosios plétros,
formos. Kompaktisko arba trumpy rySiy, miesto koncepcija paplitusi Vokietijos, Beneliukso miesty
praktikoje. Svarbiausias argumentas - miesto zemé yra isskirtinis isteklius, todél vykdoma Zemés taupymo
politika kaip biidas valdyti Salies teritorijos naudojima, saugoti zemés ukio naudmenas ir uzkirsti kelig
miesty i$skydimui. Kompaktiska urbanistiné struktiira paprastai neatsiejama nuo funkcinio miSrumo
principo, kuris mazina priklausomybe nuo lengvojo automobilio. (Zagorskas, 2007).

Vienas i§ kompaktiSko miesto idéjos propaguotojy, Nikos A. Salingaros, savo darbe
“Kompaktiskas miestas pakeicia plétimgsi” (Salingaros, 2006) neigiamai atsiliepia apie priemiestinio
plétimosi ir aukStuminiy pastaty vystymosi idéjas. Yra sitloma nauja urbanistiné forma — kompaktiskas
miestas, pabréziantis Sios formos panasumus j senyjy mazy miesty ir kaimy formas. R.W .Jelier, apraSydamas
2009 mety susitikimg Cikagoje (JAV) (Jelier, 2009) ir lygindamas Australijos miesty plétros planus su JAV,
daro iSvadas, jog per 20-30 mety, mes pasieksime ribota priemies¢iy plétra, stiprig didelés populiacijos
daugiafunkcing struktiira, iSsidésCiusig apie miesto centrus, gerai iSvystytus transporto koridorius. Anot

autoriy, gyventojai turés galimybe gyventi arti darbo viety, dvigubai pailgés kelionés vieSuoju transportu,
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dviraCiais ar pésCiomis, mazas pajamas gaunantys gyventojai turés galimybe jsigyti biistg uz prieinamg
kaing.

E. Burton (2001) teigia, jog kompaktiSko miesto ir socialinio teisingumo tyrimo esme¢ yra
surasti sary$j tarp kompaktiSkumo ir socialinio visuomenés aspekto. Atlikdama tyrima, autoré naudojo
daugybe kompaktiskumo rodikliy ir socialiniy veiksniy. Bandydama atsakyti kaip kompaktiskumas veikia
socialing aplinka, autoré nustaté, kad dalis rodikliy labiau jtakoja socialing aplinka nei kiti. Atrinkti buvo
devyni didZiausig jtaka socialinei aplinkai darantys rodikliai:

* Didziyjy prekybos centry pasiekiamumas;

« Zaliyjy zony pasiekiamumas;

* Viesojo transporto naudojimas;

* Vaiks§ciojimo ir vazinéjimo dviraciais apimtys;

* Gyvenamyjy erdviy suma;

» Mirtingumo atvejai dél protiniy ligy;

* Mirtingumo atvejai dél kvépavimo ligy;

» Nusikalstamumas;

M. Neuman (2005) yra iskéles mintj, kad darnaus miesto koncepcija negali
remtis vien kompaktiska jo forma. Autorius teigia, kad néra tokio miesto kaip darnus miestas, remdamasis
jog miestas pats savaime néra darnus, net gi esantis atokiai. Kitas Sios teorijos Salininkas J. Arbury (2006)
remdamasis Oklando miesto (Naujoji Zelandija) urbanizacijos plétros analize teigia, jog augant miestams
visuomenei yra priimtas miesto tankinimas, taciau, jo jgyvendinimas néra aiskus, nes zmonés link¢ noréti
turéti atskirus namus, patogius privaziavimus, atskiras stovéjimo vietas. Vertinant darnaus miesto idéjos
prieSininkus, biitina pabrézti, jog jie taip pat jvardina problemas, kurios atsiranda turint savo individualy
biista, tai yra — eismo spistys, derlingos Zemés praradimas, oro tarSa, infrastruktiiros i§laidos ir t.t. Sios

problemos ir yra nagrinéjamos bei sprendziamos subalansuoto miesto Salininky.( . (Saldauskaité, 2010)

Apibendrinimas

Daugelis nagrinéty autoriy kompaktiSkuma vertina kaip viena i§ pagrindiniy darnaus
vystymosi rodikliy. Kompaktiskumas suprantamas kaip urbanistinés formos tgstinumas ir sujungimas, t.y.
urbanisting plétra vystanti $alia jau esamy jsisavinty teritorijy.

Siekiant kompaktiSkumo skatinamas antropogeninés veiklos intensyvinimas, kuris apima
neisvystytos teritorijos jsisavinima ir leidzia efektyviau panaudoti teritorija.

Nagrinéti autoriai pabrézia keturis pagrindinius kompaktiSskos urbanistinés formos
privalumus: kompaktiSka urbanistiné forma leidzia apsaugoti nattraly krastovaizdj ir Zemés tikio teritorijas;
kompaktiskumas pasitarnauja geram objekty pasiekiamumui ir turi jtakos visuomenés bendravimui,
kompaktiskumas turi jtakos energijos sanaudy mazinimui dél Sildymo ir energijos tiekimo centralizavimo;

bei dél sumazéjusiy pervezimy kenksmingomis aplinkai transporto rii$imis mazéja CO, tarsa.
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1.4. Teisés akty, reglamentuojanciy miesto tankinimo klausimus, apZvalga

Siame skyriuje remiantis LT teisés aktais nagrinéjama Lietuvoje vartojamy teritorijos vystymo

rézimq nusakanciy sqvoky reikSmé ir esminiai tarpusavio skirtumai.
LT teisés aktai

Lietuvos Respublikos norminiuose teisés aktuose miesto tankinimo sgvoka jvardinama kaip ,teritorijos
vystymo rézimai®“. Pagrindinis ir bene vienintelis norminis aktas, kuris jvardija teritorijos vystymo rézimo
btudy savokas ir duoda jy apibrézimus yra rengiamos ,,Miesty, miesteliy ir kaimy (gyvenamyjy vietoviy)
planavimo normos. Minétame teisés akte IV skyrius nagringja $iuos klausimus ir nurodo, kad ,,Gyvenamyjy
vietoviy bendryjy plany koncepcijos stadijoje nustatomi pagrindiniai uzstatomy teritorijy vystymo rezimai:
saugojimas (t. sk. konservavimas, restauravimas), modernizavimas (t.sk. atgaivinimas (revitalizacija),
humanizavimas (reabilitacija), renovacija, regeneracija ir pan.), konversija (funkciné ir/ar fiziné
restruktiirizacija), nawja plétra, rezervavimas ateities projektams, status quo (esminiai poky¢iai
nenumatomi)... Priklausomai nuo kiekvienai gyvenamajai vietovei specifinés funkcings ir fizinés struktiiros
gali bti nustatomi ir kitokie vystymo rezimai“.

Konkretiems vystymo rézimams apibrézimus pateikia ir kiti teisés aktai: Lietuvos Respublikos
statybos jstatymas, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, ,,Daugiabuciy

namy atnaujinimo (modernizavimo) programa‘,

Regeneracija
Konversija Modernizavimas Ngwa
plétra
Revitalizcija | Rehabilitacija Rekonstrukcija Renovacija

1.4.1 pav. Uzsienio Salyse priimtina teritorijos vystymo rézimy sgvoky hierarchija

Saugojimas Modernizavimas
. Konversija Nauja
Konser- | Restau- | Atkiirimas Atgaivinimas | Humani- Atnaujinimas | (pertvarkymas) | plétra
vavimas | ravimas | (regeneracija) | (revitalizacija) | zavimas (renovacija)
(reabilitacija)

1.4.2 pav. Lietuvoje priimtina teritorijos vystymo rézimy sagvoky hierarchija pagal (Miesty, 2009)

UZzsienio literatiiroje pladiausia apimtimi vartojama sgvoka regeneracija, kuri verciasi regeneration arba
renewal.
renewal
1 at(si)naujinimas; atstatymas; atkirimas;
renewal of trees medziy atjauninimas
2 pakartojimas
3 (galiojimo laiko) pratesimas, prolongacija
4 (atsargy) papildymas
5 tech. susidévéjusiy jrengimy (pa)keitimas naujais; atkuriamasis remontas

Pagal rengiamas Lietuvos miesty miesteliy ir kaimy planavimo normas regeneracija arba
atkirimas yra vienas i$ tiksliau saugojimo rtsis charakterizuojanciy rézimy: Atkirimas (regeneracija) —
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savaime sunykusiy, i§ dalies iSlikusiy, vertingy teritorijy fiziniy ttriy, erdviy sistemos, funkcijy
atklirimas.

Pasaulyje 4-ajame deSimtmetyje pradéta taikyti miesty regeneracijos (angl. Urban
Regeneration arba Urban Renewal) koncepcija, kuri apima ir pramonés teritorijas bei pramoninés
architektiiros paveldo objektus bei vadinama pramonés teritorijy regeneracija arba kitaip — (at)gaivinimu.

Pasaulinei termino vartojimo praktikai pritaria ir Zodynai. Stai elementarus internetinis

mokomasis angly — lietuviy kalbos zodynas pateikia sekantj anglisko Zodzio regeneration vertima:

regeneration
1 (dvasinis) atgimimas; visiSkas at(si)naujinimas, atkirimas, atstatymas
2 spec. regeneravimas, regeneracija, atkiirimas, atgaminimas

Pateikiamas pavyzdys kaip analogiskas Zodis verciamas i§ lotyny kalbos:
regenerati|o, onis f [regenero] vél.

1. atgaivinimas, atnaiijinimas Eccl;

2. atgimimas Vlg

(Kuzavinis 2007)
Vis tik nors nors teisés aktai neduoda konkretaus, plataus termino regeneracija apibrézimo,

bet i§ konteksto aisku, kad §is terminas suprantamas platesne apimtimi, pvz.: ,,Remiamos veiklos: esamy
pramoniniy ir kity pazeisty (apleisty) teritorijy regeneracija;“ (Sanglaudos, )

Revitalizacija — atgaivinimas
Revitalizacija

Revitalizacija- naujy funkcijy atsiradimas, senyjy skatinimas su atitinkamais Statybos ar
remonto darbais, kurie pagyvina socialing — ekonoming veikla, suteikia naujas funkcines, estetines savybes,
padidina teritorijos patraukluma, pritraukia j jg naujus, jvairesniy socialiniy sluoksniy gyventojus;

Sis biidas naudojamas tvarkant miesto centro ir greta jo esanéiy kvartaly teritorijas. Siekiama centrinés dalies
gyvybingumo, ekonominio aktyvumo didinimo, fizinés aplinkos kokybés gerinimo, naujy funkcijy, estetiniy
savybiy diegimo — kokybiniy aspekty plétojimo didinat teritorijy patraukluma.

JAV paveldo ekonomistas Donovan Rypkema teigia, jog istoriniy miesto daliy vystymasis
priklauso nuo jose esanciy paveldo istekliy kiekio ir kokybés. Esami paveldo objektai didina vietovés
ekonoming verte. Paveldo iStekliuose galima matyti investicinj potencialg. Tai i§ tiesy galéty tapti vietoveés
ekonominés ir socialinés gerovés kirimo varikliu. Stai kodél istoriniai miesty centrai vilioja komercinés
plétros vykdytojus, nepaisant juose galiojan¢iy paveldosaugos apribojimy. Istoriné aplinka patraukli, nes ja
nuspalvina intuityviai jau¢iama vietos dvasia.

Pirmas zingsnis, kurj deréty zengti — istorinio uzstatymo teritorijoms suteikti atgaivinimo
(revitalizacijos) prioriteto zony statusg. Lietuvos teisés aktuose revitalizacijos sgvokos néra, ta¢iau Aplinkos
ministerijos rengiamame ,,Miesty, miesteliy ir kaimy (gyvenamyjy vietoviy) planavimo normy‘ projekte
revitalizacija — atgaivinimas — aiskinamas kaip gyvybingumo grazinimas degraduojanioms miesto

struktirinéms dalims, fizinés aplinkos kokybés, ekonominio aktyvumo, socialinés integracijos skatinimas.
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Uzsienio literatiiroje revitalizacija tapatinama su ekonominiu ir socialiniu miesto centro
atgimimu, klestéjimu, prestizo iSaugimu, plétra bei pertvarkymais. Revitalizavimas turéty siekti pusiausvyros
tarp i§saugojimo ir optimalaus pritaikymo.

Rehabilitacija — reabilitacija — humanizavimas

Rehabilitate —verb to brink (a criminal or someone who has been ill) back to a normal life, normal
standarts of behaviour etc by treatment or training reabilituoti

Rehabilitation noun reabilitacija (Mokomasis, 2007)

Rehabilitate — verb to help sb to live a normal life again after an illness, being in prison, etc.
Rehabilitation — noun a rehabilitation centre for drug addicts

1. reabilitacija

reabiliticija [lot. rehabilitatio — atgavimas]: 1. neteisingai apkaltinto arba apSmeiZto asmens gero
vardo atitaisymas, atgavimas; 2. teisiy, kurias asmuo turéjo anks¢iau, grazinimas; 3. nepagristai ...

humanizavimas (rehabilitacija)- neigiamo miesto funkcionavimo poveikio veikiamy teritorijy grazinimas
gyventojams, transporto srauty iSkélimas, pés¢iyjy zony jrengimas ir pan.;
reabilitavimas yra procesas kai pazeistos ekosistemos struktira ir funkcijos yra atkuriamos i§

dalies, t.y. jos buklé biina tik artima pirminei.

Rekonstrukcija
Rekonstrukcija [lot. reconstructio — atkiirimas]:

1. esminis ko nors pertvarkymas, jrengimas i§ naujo;

2. architektiiros (ansamblio, statinio), dailés (skulptiiros, taikomosios dekoratyvinés) kiirinio
ar jo dalies pertvarkymas; atlickama pagal iSlikusius kiirinio fragmentus arba dokumentus;

3. miesto, gyvenvietes, pastato ar jo daliy pertvarkymas, keiciant funkcija;

Rekonstravimas apima tokius statybinius darbus, kurie pakeicia pastato gabaritus, aukSty
skai¢iy, konstrukcinj patalpy aukstj arba statinio funkcine paskirtj. Rekonstrukcijos metu kei¢iamos esminés
pastato savybés ir pritaikomos naujoms funkcijoms vykdyti. Rekonstravimas - tai esminis pastato
pertvarkymas, jrengimas i$ naujo.

Rekonstravimas apima tokius statybinius darbus, kurie pakeifia pastato gabaritus, auksty
skai¢iy, konstrukcinj patalpy aukstj arba statinio funkcine paskirtj. Rekonstrukcijos metu kei¢iamos esminés
pastato savybés ir pritaikomos naujoms funkcijoms vykdyti. Rekonstravimas - tai esminis pastato
pertvarkymas, jrengimas i$§ naujo.

LR Statybos jstatymas apibrézia Statinio rekonstravimg — statybos riisis, kai yra tikslas i§ esmés pertvarkyti
esamg statinj, sukurti jo naujg kokybe: pastatyti naujus aukstus (antstatus) ar nugriauti dalj esamy (nedidinant

statinio uzimto zemés ploto matmeny...(Statybos, )

Renovacija
atnaujinimas (renovacija) — uzstatymo energetinio efektyvumo padidinimas, inZinerinés jrangos,

architektiirinés iSraiskos atnaujinimas. Kompleksiné renovacija — kompleksinis gyvenamuyjy rajony pastaty,
aplinkos ir inzinerinés jrangos atnaujinimas. Kompleksiné renovacija taip pat gali numatyti ir rajony
perplanavima, dalinj griovima ir naujg statyba;

Lietuvoje galiojantys statybos techniniai reglamentai neisskiria pastaty renovacijos sgvokos.
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Pastaty renovacijos darbai dazniausiai apibiidinami pastaty rekonstravimo sgvoka, tad renovacija yra j

rekonstravimo sgvoka jeinanti dalis.

Konversija

Pats Zodis konversija (konversio) — iSvertus i§ lotyny kalbos reiskia pakitimas. Konversija —
tai teritorijy jsisavinimo budas, kai pertvarkomos naujai funkcijai buvusios kity, dabar nebeaktualiy
paskirCiy, miesto teritorijos, suteikiant joms naujg kokybe, arba vykdomi esminiai teritorijos struktiiros,
uzstatymo morfologijos poky¢iai (Leitanaité 2005).

Pagal Vilniaus miesto BP Konversija — budas, kai pertvarkomos ir pritaikomos gyvenamai statybai
buve kity funkciniy paskirciy, ypa¢ pramonés ir komunaliniy jmoniy, nebeaktualios kity paskirc¢iai miesto
teritorijos, suteikiant naujg gyvenimo ir aplinkos kokybe. Taikant §j biida, pirmenybé teikiama numatomoms
pertvarkyti apleistoms teritorijoms, gerina jy integraluma, maZzina tar$a, kuria palankia investicijoms aplinka,
padeda tolygiai iSdéstyti darbo vietas mieste, atnaujina ir plétoja inZinering jrangg miesto centre (Vilniaus,
2007).

Pasaulio miesty praktikoje konversija daZniausiai taikoma dykroms - apleistoms teritorijoms, Kkuriose
nebevykdoma ankstesné veikla ir kurios turi potencialg biti pritaikytos naujai ar tai paciai panaudai (Garrick
2005).

Konversijos pozitriu sgvoka ,,dykra® yra per siaura ir neapima visy konversijos taikymo
galimybiy. Konversijos pasirinktu objektu gali biti ir funkcionuojanti, neapleista zona. Bendresniu atveju
konvertuotina teritorija - tai teritorija, nebeatitinkanti miesto plétros plany, jo struktfros ir prioritety tam
tikrose zonose ar kenkianti aplinkai ekologine, jvaizdzio, ekonomine, socialine prasme (Riaubiené 2000).
Industriniy objekty (teritorijy) konversija, paskirties keitimas, gali vykti keliomis kryptimis:

1) kai paskirtis yra atnaujinama;

2) kai paskirtis kei¢iama iSsaugant nepakitusig architektliring — urbanisting iSraiskg. Tai tinka
tuo atveju, kai objektas yra pripazintas industriniu paveldu;

3) kai konversija vykdoma i§ esmés keiciant situacijg — tai kompleksiné teritorijos Regeneracija.

Kauno miesto priimti teisés aktai

Dabartiniu metu pasaulyje vyraujant tvarumo, darnos idéjoms, JTO konvencijy pagrindu
Lietuvai pasitvirtinus, nacionaling darnaus vystymosi strategija, laitkomasi pozicijos, kad miestg plésti ne |
iSore, o viduje. Daugéja moksliniy darby apie miesto vidaus tankinimo galimybes, bidus, metodikg. Miesto
kompaktinio arba tankinimo problemas rekomenduojama spresti ir Kauno mieste.

Kadangi miestas kai visuma sudarytas i§ urbanistinio audinio arba tam tikry atskiry daliy
struktiros (uzstatymo, gatviy, atviry erdviy ir zeldyny), vienas i§ bidy suvokti miesto tankinimo
reikalinguma ir galimus tankinimo btidus, yra iSsianalizuoti, apsiskaiciuoti kiekvienos strukttros tankumo

koeficients.
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Rengiant Kauno miesto Bendrajj plang buvo jvertintas minéty struktiiry tankinimo
potencialas, kuris remiantis minétu dokumentu trumpai aprasomas toliau.
UZstatymo tankumas

Uzstatymo pozitriu Kauno miestas yra ekstensyviau urbanizuotas ir labiau monofunkcinis nei
panasus dydzio Vakary Europos miestai. UZsienio Saliy patirtis rodo, kad net tarp skirtingy morfotipy
(centras, priemiestis, naujieji modernistiniai rajonai) galima pasiekti pakankamai aukstg uzstatymo tankumo
koeficienta, neprarandant savity vertingyjy savybiy.

Senamiestis, Naujamiestis ir buve priemies¢iai Zaliakalnis bei Zemieji Sanéiai turi
pakankamai kompaktiskg uzstatymo struktiira, nors jy morfostrukttra i§ esmés skiriasi. Tai patvirtina viso
miesto teritorijos uzstatymo kompleksiskumo didinimo galimybes, neprarandant jy vertingy charakteristiky.

Senamiestyje, Naujamiestyje, Zaliakalnyje, Sargénuose lyginant visos teritorijos ir jos
dominuojanc¢io morfotipo tankumo rodiklius, nustatyta, kad morfotipy jvairové didina teritorijos uzstatymo
kompleksiskuma ir tuo pafiu — jos potenciala. Ten, kur nepriestarauja kultiiros paveldo apsaugos
reikalavimams, blitent morfotipy jvairové buity skatintina kaip vienas i§ kompaktinio buidy.

SenamiesCio ir centro atskiry kvartaly tankumo netolygumai rodo esmine¢ Siy teritorijy
kompleksiskumo didinimo galimybe. Didinamo tankumo riba galéty tapti Senamiestyje didziausia tankuma
turincio kvartalo lygis.

Uzstatymo pozitriu kompleksiskiausios teritorijos Senamiestis, Naujamiestis, Zaliakalnis ir
Zemieji Sanéiai. Sios teritorijos turi didZiausia urbanistinj potenciala Kaune, tadiau nepaisant to, lyginant su
vakary analogais, gali biiti gerokai tankinamos arba didinama jy morfostruktiiriné jvairové neprarandant
vertingy esamos morfostruktiiros savybiy, jeigu tai nepriestarauja kultiiros paveldo apsaugos reikalavimams.
7.Sangiai — pavyzdys teritorijos, kuri savo jau turimo urbanistinio potencialo nei$naudoja — esamomis
funkcijomis teritorija gali buti prilyginta miesto periferijai, taciau jos morfostruktiros tankumas artimas
miesto centrui. Gal tai galéty biiti viena i§ centro plétros kryp¢iy, panaudojant esama teritorijos uzstatymo
potencialg, i§saugant esminius uzstatymo principus.

Kauno miesto teritorijos kurios yra visai neurbanizuotos arba turinCios Zema uzstatymo
tankumg yra potencialiai palankios gamtinio karkaso formavimui (Kauno, 2013)

Keliy tankumas

Visa teritorija yra pakankamai gerai pasiekiama ir gatviy tinklas yra pakankamai tolygus
visame mieste. IS esmés jis gali biiti radikaliai nekeiciamas.

Nuo bendro tankumo vidurkio, pagal jvairiy autoriy skai¢iavimus atsilieka tik teritorijos kuriose yra dideli
gamtiniai plotai arba dominuoja vienos linijinés gatves struktiira. Jose arba néra galimybés dél geografinés
situacijos, arba dél siekio saugoti gamtinj potencialg keisti i§ esmés gatviy tinklo.

Gatviy tankumas galéty buti didinamas tik ar¢iau centro esanciose, potencialiose jo plétros ar
jo funkcionavimui svarbiose teritorijose (Kauno, 2013).

VieSyju erdviy tankumas
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Lyginant su pastaty ir keliy tinklo tankumu, vieSyjy erdviy tankumo kooficientas yra gerokai
zemesnis, kas savo ruoztu rodo $ios urbanistinés struktiiros salyginj silpnumg Kaune. Tai leidzia teigti, kad
vieSyjy erdviy sistema mieste yra neiSvystyta.

Auksciausiu viesyjy erdviy tankumo, pagal jvairius autorius iSsiskiria miesto centras.

Kitose miesto teritorijose, kuriose tankumo rodikliai artimi miesto bendram fonui, situacijg
gelbsti Zaliosios erdvés, atlickancios ir viesyjy erdviy funkcija, erdvés besiformuojanciose centrinése vietose
(greta prekybos centry) ir savaime susiformave urbanistiniy koridoriy fragmentai (Kauno, 2013).

Zeldynq tankumas

Nezitrint savo pakankamai kompaktiskos struktiros Kaunas turi didelj gamtinj potenciala,
kuris yra nepakankamai iSnaudojamas miesto reikméms..

Nemaza dalis auksta Zeldyny potencialg turinCiy teritorijy yra izoliuotos nuo miesto jy
naudojimui netinkanciy teritorijy gretimybémis.Turint galvoje miesto zeldyny tankumo brézinyje matome i§
»saly“ sudaryta zeldyny sistema, ja biity tikslinga papildyti zaliomis jungtimis. Gal biit formuojant jungtis
galima atsisakyti dalies maZesnio rekreacinio ir ekologinio potencialo bei sunkiau pasiekiamy Zzaliyjy
teritorijy, iSlaikant bendra arba rajoninj nepakitusj tankumo koeficients.

Isskirtiné Kauno centro situacija: jis turi ne tik aukSCiausia mieste urbanistinj, bet ir
pakankamai auks$ta gamtinj potencialg. Tikslinga ji iSsaugoti. Pakankamai svarby vaidmenj formuojant

gamtinj miesto teritorijy potencialg atlicka buve Kauno tvirtovés gynybiniai statiniai (Kauno, 2013).

Apibendrinimas

Kadangi néra priimto ir galiojancio teisés akto reglamentuojancio teritorijy vystymo rézimus
dabartiniu metu planavimo praktikoje vyrauja visiS$kas sgvoky naudojimo chaosas. Teritorijy vidinei plétrai
apibrézti naudojama keliolika sgvoky: vidiné plétra, plétra, atnaujinimas, atgaivinimas, tankinimas,
pertvarkymas, optimizavimas, kompaktinimas, efektyvus panaudojimas, humanizavimas, modernizavimas,
konversija, regeneravimas, revitalizacija, papildymas, sutvarkymas, plétimasis ir kt. Parengtos ,,Miesty,
miesteliy ir kaimy (gyvenamyjy vietoviy) planavimo normos* tai pirmasis bandymas teritorijy vystymo

rézimus apibrézti pagal uzsienio Salyse nusistovéjusia ilgamete praktika.

1.5 Urbanistinio audinio kaitos reglamentavimo (tankinimo) pavyzdziai

Skyriuje bus nagrinéjami urbanistinio audinio kaitos reglamentavimo pavyzdziai. Pavyzdziy
pasirinkimui  buvo taikomas objekty kaitos reglamentavimo naujumo (visi objektai jgyvendinti ar

igyvendinami XXI a.), teritorijos skirtingumo ir esminiy vystymo rézimy skirtingumo principai.

Uzsienio analogy pavyzdziai
Bradfordo miesto regeneracijos projektas
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Bradfordo miestas dazniausia téra koridorius traukiant i§ vienos UK pakrantés | kitg. Jame
gausu pravaziuojanCiy turisty, tafiau nestojanéiy jame. Kad atgaivinty miestg ir pritraukty daugiau
investicijy, lankytojy buvo sukurtas miesto regeneracijos planas.

Bradfordo miestas neturi vieno centro. Pats miestas kiles i$ keliy bendrijy, kurios laikui bégant
augo ir jungeési. Bradfordas uzima (8x8) 64,1 kvadratinius kilometrus. Pagrindiné idéja buvo sukoncentruoti
kiekviename kvadratiniame kilometre jvairias miesto funkcijas. Kiekvienas kvadratinis kilometras turi turéti:

e Kazkur susitikti — suformuojamos naujos vieSos erdvés;

o Kazka pamatyti — formuojamos naujos multifunkcinés zonos

e Kazka nuveikti — pritraukiama naujy funkcijy

e Kazka nupirkti/parduoti — skatinamas smulkus ir vidutinis verslas

o Kazka kas galéty traukti turistus, o miesto gyventojai galéty didZiuotis.

Miesto regeneracijos planas apima 2x2 km miesto centra. Tai nebus vienintelis miesto centras,

bet turi tapti foje ar kitaip durimis j naujg, moderny, patraukly Bradford miesta.

et
».m
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1.5.1 pav. Bradfordo miesto kompleksinio regeneracijos projekto teritorijos planas

Miesto regeneracijos planas iSskiria 4 pagrindines miesto vieSas erdves, kuriomis biity rekonstruojamas
miesto centras:
DUBUO. Si erdvé turi saly¢io taskus su visomis kitomis 3 zonomis. Joje suformuojama: tvenkinys, molas,
verslo miskas, ,,Interchange — tarptautiniy virtuviy maisto aléja.
KANALAS. Naujai suformuotas turéty grazinti vandens svarbg miestui. Pagrindiné uZduotis pritraukti
daugiau Zmoniy ] miesto centra pagerinus susisiekimg ir suformavus naujas gatves.
PREKYVIETE. Suformuota investicijas pritraukianti verslo ir laisvalaikio bei sveikatos zona. I§ esmés §i
zona yra rekonstruojama pritaikant jau esancias ten prekybos erdves.
SLENIS. Nauja zona atradimams, mokymuisi per Zaidimo aiksteles ir daugiafunkcinj soda

Sis planas — tai 2020 m. miesto vizija.

Cincinacio centro revitalizacija
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Cincinatis spresdamas nusidévéjusiy teritorijy problematika ir funkcinés konversijos
problemas, émési kompleksinés miesto centro pakrantés revitalizacijos. Konvertuojama teritorija yra prie
miesto centrinés dalies ir upés pakrantés.

Tikslas - atkurti rySius tarp upés ir miesto, suteikiant gyventojams ir lankytojams naujos
gyvenimo kokybés darnios plétros principais revitalizuojamoje teritorijoje

1996 m Cincina¢io miesto valdzia nusprendé perplanuoti Cincina¢io miesto krantine,
besidriekiancig miesto centre. Senstantys industriniai objektai, greitkelio rampy grupés buvo pakeistos dviem
naujais profesionaliai stadionais, jvairiy paskir¢iy Sesiais naujais daugiaauksc¢iy kvartalais, nauju muziejumi,

centriniu  parku, masiny garazais, kurie sudaré klifitis upés potvyniams. (uzliecjamoms Ohajo upés

teritorijom).

1.5.2 pav. Cincinacio miesto centro pakrantés dalis pries§ revitalizacijos projekta

Cincinacio centro krantinés transformacija i§ senstancios industrinés erdvés | multifunkcing
centring miesto dalj, kuri apima tiek gyvenamosios, tiek ofisy, prekybinés ir pramoginés paskirties centrus
baigta 2011 m.

1.5.3 pav. Cincinacio miesto centro pakrantés dalis po revitalizacijos projekto.

Pagrindiniai projektavimo principai:
Darnios plétros plétojimas, tankinant uzstatymg ir formuojant atviras rekreacines zonas.

Pakrantés péséiyjy zona, siekiama atgaivinti nepatrauklias teritorijas.
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Parko sistema kuriama kaip vietinés reikSmés traukos tasky strukttira palei pakrantés zong.
Prieigos prie vandens jungiamos j sengja miesto centro teritorijg siekiant suteikti gyvybingumo teritorijai ir
Zonoms Uz jos.
Funkcijy miSrumas uZtikrina subalansuota funkcing (prekybos, kulttiros, rekreacijos, gyvenamosios,
industrinés funkcijos) sklaida teritorijoje.
Pastaty aukstingumas zeméjantis link upés ir masteliu pritaikytas prie aplinkiniy teritorijy.
Reikjaviko oro uosto konversijos projektas

Nusprendus i§ miesto centro iSkelti oro uosta, atsirado unikali galimybé sukurti miesto centra
i§ naujo pagal XXI a. poreikius ir lukescius.

Skatinant naujas funkcijas siekiama, kad naujasis centras ne tik kad nekonkuruoty, bet
papildyty jau esamo miesto funkcijy diapazona.

Naujas miesto centras ir susiformaves infrastrukttiros ziedas aplink jj kartu su parduotuveém,
ofisais pasiiilys 15000 darbo viety.

Paliekami egzistuoti pakilimo takai, taip iSsaugoma Reikjaviko istorijos dalis, kuri bus jrasyta
1 naujaja infrastruktiirg. Pakilimo taky orientacija ir dydis idealiai tinka naujam projektui. Jie sudaro tobulus
ry$ius tarp Ziedo objekty. Ir Sie trys pakilimo takai bus pagrindinés aSys: bulvaras, greitkelis ir didel¢ al¢ja.
Jie susikerta pagrindingje aikStéje, sumazindami spistis ir sudarydami galimybe pasiekti aikSteles. Pratgsus
vieng i§ pakilimo taky, al¢ja jungia jurg su kalvomis

Reikjaviko seno miesto gatviy tinklas yra atkartojamas gatviy tinkle ir sudaro galimybes
maksimaliai lanks¢iam tolimesniam vystymui. Kiekvienas tinklo gabalas gali biiti vystomas individualiai.
Konversijos planas sitilo didesnj funkcijy tankj ties gyvenamaisiais pastatais buvusiy kilimo ir tipimo taky
sankirtoje ir mazesnj tankj pakrasciuose, kad nepriekaistingai susiliety su esama aplinka.

Ziedinis kelias apjungia visus esminius infrastruktiiros objektus, tokiu biidu sukurdamas
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1.5.4 pav. Reikjaviko oro uosto teritorija ir jos konversijos projektas. Projektavimo darbus planuojama baigti iki 2015 m.
Camp Redo, Palma
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1.5.5 pav. Rehabilituojama Camp Redo teritorija ir rehabilitacijos veiksmy planas

Camp Redo teritorija tai marginaliniy grupiy apgyvendinta teritorija Palmos mieste, Maljorkoje. D¢l dideles
narkomany koncentracijos, nuolatiniy neramumy, apleisty namy ir bendro naudojimo teritorijy, pasaliniai
gyventojai stengdavosi i§ tolo aplenkti §j rajona. 2008 m. buvo sudaryta darbo grupé teritorijos reabilitacijai,
tarptautiS$kai vadinant rehabilitacija. 2011 m. projektas buvo jgyvendintas, jo esmé buvo vienu metu spresti
ekonominius, aplinkos apsaugos ir socialinius vietos gyventojy klausimus. Pasekoje renovuoti namai,
rekonstruotas bendruomenés ir laisvalaikio uzimtumo centras, sutvarkytos viesos erdvés, jkurtos rekreacinés
Z0nos.
Miesto vidinés plétros analogy pavyzdziai Lietuvoje

Zirminy mikrorajonas, Vilnius

1.5.6 pav. Monotoniskas sovietmecio daugiabuciy namy gyvenamasis rajonas . Pastato fasado poky¢iai po renovacijos

Atlikti renovacijos darbai:
- sieny Siltinimas, langy keitimas, balkony jstiklinimas, stogo dangos pakeitimas jrengiant termoizoliacinj
sluoksnj. Energijos sutaupymas - 52 %
Biisto ir urbanistinés plétros agenttiros duomenimis, Siuo metu Vilniuje jau renovuota 100
daugiabugiy, 44 dar renovuojami. Zirminy mikrorajono gyventojai — vieni i§ aktyviausiy, §iame rajone jau

renovuota 11 namy, 14 dar renovuojama.)

Komunaro gamyklos konversija, Vilnius
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1.5.8 Konversijos projekto vizualizacija ir realizuotas projektas
2008-aisiais baigta gyvenamyjy namy kvartalo statyba Vilniuje. Sioje vietoje buvo Vilniaus

stakliy gamykla ,,Komunaras“. Nors pastarosios statinius biity buve galima pritaikyti gyvenamajai funkcijai
ir jrengti originalius loftus, gamykla nugriauta, o jos vietoje iSkilo, kaip teigia projekto plétotojai,
Siuolaikiskas kompleksas.

Suformuotas daugiabuciy namy kvartalas su senamiesCiui buidingu perimetriniu uzstatymu.
Pirmuose aukstuose jrengtos smulkaus aptarnavimo jmonés, skatina funkcijy miSruma. Didelis démesys
skiriamas vidaus vieSosioms erdvéms. Ribojant senamiesCio apsaugos reglamentui kvartalo

architektiiriniame sprendime vengta intensyvesnés laikmecio israiskos.

Apibendrinimas

Skyriuje buvo iSnagrinéta po vieng labiausiai atitinkantj skirtingus teritorijy vystymo rézimus
pavyzdj: strateginio planavimo ir kompleksinés regeneracijos Milane, kompleksinés regeneracijos Bradforde,
oro uosto konversijos Reikjavike, miesto centro upés pakrantés revitalizacijos Cincinatyje, rehabilitacijos
Camp Redo rajone, Palmoje (Maljorka), bei pavyzdziai i§ Lietuvos: Komunaro gamyklos konversija Vilniuje
bei Zirmiiny mikrorajono Vilniuje daugiabuéiy namy renovacija.

Pavyzdziy analizé parod¢, kad visose nagrinétose skirtingose Salyse, vyrauja tendencija vykdyti viding

teritorijos plétra, akcentuojant teritorijos multifunkciSkuma ir intensyvinima.

1.6. Miesty urbanistinio audinio tankinimo problemos ir jy sprendimo hipotezé

29




Skyriuje bus apzvelgiamos pagrindinés urbanistinio audinio tankinimo problemos bei siiiloma
sprendimo hipoteze.

Bet kokia vidiné plétra sulaukia padidinto visuomenés ir specialisty démesio. Visada iskyla
klausimas kur ir kaip tankinti.
problemas. Cia daZniausiai néra aiskios ir bendros uZstatymo struktiiros, vyrauja stichiskai susidare
urbanistiniai dariniai. [vertinant ir tai, kad kol kas intensyviausiai teritorijos vidiné plétra vyksta tik
didZiuosiuose Lietuvos miestuose, uzsakovus, projektuotojus ir vykdytojus riboja teisiniai reglamentavimai,
tokie kaip senamiesCiy teritorijos ar jy apsaugos zonos, aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemos ir kt.

Tankinant labai svarbu atsizvelgti j vieSyjy erdviy ir bendros paskirties rekreaciniy zeldyny
poreikj. Labai daznai sagvoka tankinti suprantama tik kaip uzstatymo tankinimas, pamirstant kad kokybiskai
miesto teritorija galima sutankinti jrengiant zeldynus bei vieSasias erdves, kurie ne tik prisidéty prie
teritorijos darnaus vystymosi, teigiamai jtakoty gyventojy socialinj aktyvuma, bet ir suteikty naujy funkcijy
vystomai teritorijai bei formuoty naujus rysius.

IS$studijavus M. Pakalnio (Vilniaus, 2000), J. Zagorsko (Miesty, 2007), 1. Alistrovaités
(Morfologinés, 2004) darbus, pasitelkus loginj mastyma bandomas formuluoti urbanistinio audinio
tankinimo hipotetinis modelis, pagal kurj iSanalizavus urbanistinio audinio uzstatymo veiksnius ir jvertinus
uzstatymo rodiklius, gautas rezultatas taikomas pasirinktam teritorijos vystymo rézimui.

UZstatymo rodikliai :

Uzstatymo intensyvumas - teritorijos panaudojimo efektyvuma nusakantis rodiklis,
iSreiskiamas sklypo pastaty bendryjy ploty sumos santykiu su sklypo plotu (bendrojo ploto tankis) arba
sklypo pastaty statybiniy turiy sumos santykis su sklypo plotu (turio tankis) (Miesty, 2009).

Uistatymo tankis — visy sklypo statiniy uzstatymo ploty sumos santykis su sklypo plotu,
iSreikstas procentais (Miesty, 2009).

Gyventoju tankis — Sis rodiklis rodo kiek zmoniy gyvena tam tikrame teritorijos vienete.
Dazniausiai naudojamas Zmoniy skaiCiaus hektare rodiklis. Jei minétus duomenis surinkti sunku ar jie
yra/gali biiti nepatikimi, naudojamas namy ir buty teritorijos vienete arba gyvenamyjy kambariy teritorijos
vienete rodikliai.

Ivairis matematiniai rodikliai — tokie kaip fraktalinio indekso rodiklis, miesto
kompaktiskumo skaitin¢ iSraiska pagal J. Zagorsko metodika ir kt.

UzZstatymo veiksniai:

Planuojamos teritorijos vietos miesto struktiiroje ir jos raidos tendencijy bei perspektyvy
nustatymas.

Planuojamos teritorijos tankinimo galimybés, jos uZzstatymo rodikliai priklauso nuo tos
teritorijos vietos miesto strukttiroje. Intensyviausiai uzstatomi miesto centriné dalis, jo periferiniai centrai, o
taipogi monofunkciniai komerciniai, pramoniniai, ar infrastruktiiriniai miesto strukttriniai dariniai (kvartalai
ar rajonai). Nustatomos miesto struktiirinés dalies, kurioje yra planuojama teritorija raidos perspektyvos

jvertinant: galiojancius teritorijy planavimo dokumentus; faktinius procesus vykstanc¢ius toje miesto dalyje.
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Jei jvertinus miesto struktiirinés dalies, kurioje yra planuojama teritorija raidos perspektyvas bei tendencijas
padaroma iSvada, kad kinta Sios miesto dalies statusas miesto struktiiroje, galimas staigus, bendrus tos miesto
dalies uzstatymo rodiklius virSijantis, uzstatymo tankinimas, uzstatymo tipo kaita, jei tai leidzia
paveldosauginiai, gamtosauginiai ir Kiti apribojimai.

Teritorijos funkciné padétis. Tai vienas i§ uzstatymo rodiklius lemianciy veiksniy.
Pagrindinj vaidmenj ¢ia vaidina prognozuojamas gyventojy skaicius teritorijoje. Miesto dalyse, kur vyrauja
gyvenamosios paskirtie teritorijos, turi biiti pakankama patalpy insoliacija, reikia islaikyti atstumus tarp
pastaty, sklype biitinos gyventojams skirtos poilsio ir vaiky zaidimo aikstelés, pakankamo dydzio plotai skirti
zeldiniams. Sie veiksniai lemia, kad gyvenamoms teritorijoms taikomi maksimaliai leidziamy uZstatymo
rodikliy reikSmés. Polifunkcinése teritorijose, mazéjant gyventojy skaiCiui ir didéjant prekybos bei
komercijos zonoms, galimi intensyvesni teritorijos panaudojima lemiantys rodikliai. (Uzstatyty..., 2001.)
Didziausios uzstatymo rodikliy reik§meés galimos komercinés paskirties teritorijose ir tose visuomenings
paskirties teritorijose, kuriose numatyta biury ir jstaigy statyba. Cia nelieka sklypo uZstatymo apribojimy dél
gyventojams reikalingy gyvenamosios teritorijos elementy, mazesni patalpy insoliacijos reikalavimai.

Teritorijos funkciné paskirtis nustatoma pagal:
sklypo kadastro dokumentus; galiojancius teritorijy planavimo dokumentus; nesant parengty teritorijy
planavimo dokumenty toje teritorijoje, pagal faktinj tos teritorijos naudojimo biida; jei rengiamas naujas
teritorijy planavimo dokumentas — pagal numatoma veiklos programa planuojamoje teritorijoje.

Teritorijos uZstatymo tipas yra svarbiausias veiksnys, nustatant uzstatymo rodiklius.
Nustatomas vyraujantis uzstatymo tipas struktiiriniame miesto elemente (kvartale, rajone), kuriame yra
planuojama teritorija. Teritorijos panaudojimo intensyvumo pozitiriu skirtini tokie uZstatymo tipai (vadinami
morfotipais). ,,Miesty, miesteliy ir kaimy (gyvenamyjy vietoviy) planavimo normos® pateikia sekancius
teritorijos uzstatymo tipus (Miesty, 2014).:

Sodybinis uzstatymas. Mazaaukstis ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai
pastatai statomi uzdarame sklype, atitraukti nuo visy sklypo riby, arba suporinti, sublokuoti ant Soniniy
sklypo riby.

“Miesto vily” uZstatymas. Siam uZstatymo tipui badingi didesnio tirio (iki 4 - 5 auksty),
dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai
uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti maziau
intensyvy, gausiai apzeldintg uZstatymg.

Perimetrinis — posesijinis uzstatymas. Senamies¢iui buidinga savo iSorés perimetru uzdara,
dazniausia stichisko plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo
riby palei gatve ir kvartalo vidinéje dalyje palei posesijy ribas.

Perimetrinis — reguliarus uZzstatymas. Savo iSorés perimetru pilnai ar dalinai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo strukttira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei
gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy

sklypo riby variantas.
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Perimetrinis - centro uZstatymas. Dviejy minéty perimetrinio uzstatymo tipy atmaina galima
centrinéje miesto dalyje ir jo periferiniuose centruose, kai uzstatymas uzpildo visg ar beveik visg sklypa.
Laisvo planavimo uZzstatymas. UZstatymo tipas suformuotas 1940 — 1990 metais paneigus privaciai zemés
nuosavybei budingg sklypo logika, neidentifikuojantis miesto strukttrai budingy gatvés, aikstés, skvero,
kiemo erdviy.

Aukstybinis uzstatymas. Uzstatymas formuojamas didelio aukstingumo bokstiniais pastatais.
Atskirai stovintys pastatai. Atskirai bendro naudojimo erdvéje stovintys ir toje erdvéje dominuojantys
i8skirtinés funkcijos pastatai.

Pramonés ir infrastruktiiros teritorijy uzstatymas. Aiskiy uZstatymo principy neturintys,
didelio tiirio halés tipo pastatais uzstatytos pramonés ir infrastruktiiros teritorijos.

Uzstatymo tipas planuojamoje teritorijoje privalo atitikti miesto struktiirinio elemento
(kvartalo, rajono), kuriame yra planuojama teritorija tipa, paminétus atvejus.

Ivertinamos teritorijos uZzstatymo tipo kitimo, konversijos galimybés. Uzstatymo tipo
pakitimai galimi, jei tai yra numatyta galiojanciuose teritorijy planavimo dokumentuose, ar atlikus iSsamia
esamos padéties analize, galima teigti, kad planuojamoje teritorijoje vyraujantis uZstatymo tipas aiskiai
neatitinka teritorijos statuso mieste, neturi iSliekamosios vertés ir privalo biiti kei¢iamas kitu, intensyvesnj
teritorijos panaudojimg leidzianc¢iu uzstatymo tipu. (Miesty, 2014).

Planuojamoije teritorijoje galiojantys paveldosauginiai, gamtosauginiai, Kiti apribojimai
Fiksuojami planuojamoje teritorijoje galiojantys paveldosauginiai, gamtosauginiai, kiti apribojimai.
Ivertinama S§iy apribojimy jtaka planuojamos teritorijos raidos perspektyvoms, uzstatymo tipui,
auks§tingumui, bei kitiems rodikliams. Taip pat svarbu atsizvelgti | rekomenduojamas Zeldyny normas bei
reikalavimus insoliacijai. . (Uzstatyty..., 2001.)

Uzstatymo tankinimas yra atlickamas remiantis tam tikrais principais, kuriy svarbiausi yra
(Maciulis: 2009) :

,, Tankinant kompleksiskai suplanuotas, ai§kiy uzstatymo struktiiry turinéias teritorijas,
svarbu i$laikyti esama koncepcija ir jg papildyti naujais elementais. Tankinant aiSkaus uzstatymo tipo
neturinéias ar skirtingo pobuidzio teritorijy apsuptas miesto dalis, svarbu prisitaikyti prie esamo uzstatymo,
tadiau nevengti jvairesniy formy turinio sprendimo.

Tik iSanalizavus paZeista teritorija, atsizvelgus esamo bei aplinkinio uzstatymo morfologing
struktiira, galima sékmingai tankinti uzstatyma. Taip nebus suardyta miesto struktiira ir bus iSsaugotas
urbanistinis audinys.*

Pagal suformuluotg urbanistinio audinio tankinimo galimybiy hipoteze, toliau bus atliekami
natliriniai tyrimai jvertinti Kauno miesto urbanistinio audinio tankinimo galimybes.

Apibendrinimas

Norint jvertinti teritorijos kompaktiSkumo potencialg reikia regai iSanalizuoti nagrinéjama

teritorija ir jvertinti teritorijos uzstatymo veiksnius, tokius kaip vieta miesto struktiiroje, teritorijos funkciné

padétis, teritorijos uzstatymo tipas, paveldosauginiai, gamtosauginiai, kiti apribojimai bei teisés normos bei
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iSanalizuoti teritorijos uzstatymo rodiklius, kaip gyventojy tankis, uzstatymo tankumas, uZstatymo
intensyvumas, aukStingumas bei jvairius matematinius rodiklius, vertinanc¢ius teritorijos kompaktiskuma.
Minéty veiksniy kokybiné ir kiekybiné analizé leis tinkamai pasirinkti teritorijos vystymo

buda: regeneracija, konversija, revitalizacija, rehabilitacija, rekonstrukcija ar renovacija.

Pirmo skyriaus iSvados

1. Miesto urbanistiné struktiira yra miesto struktiiriniy elementy i§sidéstymo ir funkcionavimo
visuma. Urbanistinis audinys suprantamas kaip miesto urbanistiniy struktiiry sistema.

Miesta kaip urbanistinés struktiiros sisteminio mgstymo israis$ka, kurig sudaro mazgai arba
branduoliai, aSys ar kitaip karkasas ir zonos, t.y. uzpildas tarp minéty miesto urbanistinio audinio elementy.

Minétus urbanistinio audinio elementus konstruoja fizinis miesto kiinas — pastatai, gatvés,
vieSos erdvés ir Zeldynai, kurie sudaro savarankiskas urbanistines struktiiras arba kitaip sistemas. Savo viduje
sistemos pasiZymi hierarchija (pvz. A, B, C lygio gatvés, ar namy grupés, mikrorajono, rajono, miesto lygio
zeldynai besiskiriantys savo dydZziu bei aptarnavimo spinduliu). Tarpusavyje urbanistinés sistemos jungiasi
rySiais, kurie gali biiti tiek funkciniai, tiek kompoziciniai. Taip pat sistemos pasizymi lankstumu bei
dinamiskumu, kurie padeda miestui funkcionuoti, iSsaugoti nusistovéjusius ry$ius nepaliaujamai augant
miestui.

2. Kompaktisku miestu jprasta laikyti viduramziy miestus, pasiZyméjusius stabilia plano
struktiira, mazai kintan¢iomis teritorijos ribomis, kurios daznai sutapo su miesta juosianciomis gynybinémis
sienomis. Teritoriskai apriboti viduramziy miestai pasizyméjo dideliu uzstatymo tankumu.

Su prasidéjusia pramonés revoliucija miestai émé smarkiai augti, teritoriSkai pléstis. Pradéta
ieSkoti tinkamo miesto plétros varianto. [vairios urbanistinés teorijos keité viena kitg. Urbanistikos istorijoje
didziausia reikSme turéjusios ir labiausiai jtaka dariusios XX a. urbanistikos raidai pripazjstamos Hovardo
miesto-sodo, Toni Garnier industrinio miesto bei funkcinio zonavimo ir A. Soria Y Mata bei N. Miliutino
linijinio miesto sampratos.

3. XX a. urbanistiné driecka, automobilizacija, aplinkos uZzterStumas skatino ieSkoti naujy
tvaraus vystymosi strategija ir kt. dok. Minéti dokumentai nurodo gaires ir darniai urbanistinei plétrai, kurios
pagrindiniai rodikliai yra: kompaktiSkumas, darni susisiekimo sistema, tankumas, misri funkciné zemés
naudojimo paskirtis, aplinkos jvairové, efektyvus alternatyviy energijos $altiniy naudojimas (akcentuojamas
saulés energijos naudojimas) bei ekologiSkumas.

4. Miesto kompaktiSkumas vertinamas kaip vieng i§ pagrindiniy darnaus vystymosi rodikliy.
Kompaktiskumas suprantamas kaip urbanistinés formos testinumas ir sujungimas, t.y. urbanistiné plétra
vystanti $alia jau esamy jsisavinty teritorijy.

Siekiant kompaktiSkumo skatinamas antropogeninés veiklos intensyvinimas, kuris apima
neisvystytos teritorijos jsisavinima ir leidzia efektyviau panaudoti teritorija.

Teoringje literatiiroje akcentuojami keturi pagrindiniai kompaktiSkos urbanistinés formos

privalumai: kompaktiska urbanistiné forma leidzia apsaugoti natiiraly krastovaizdj ir zemés tkio teritorijas;
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kompaktiSkumas pasitarnauja geram objekty pasiekiamumui ir turi jtakos visuomenés bendravimui;
kompaktiSkumas turi jtakos energijos sgnaudy mazinimui dél Sildymo ir energijos tiekimo centralizavimo;
bei dél sumazéjusiy pervezimy kenksmingomis aplinkai transporto riisimis mazéja CO, tarsa.

5. Pavyzdziy analizé parodé, kad visose nagrinétose skirtingose Salyse, vyrauja tendencija
vykdyti viding teritorijos plétra, akcentuojant darnios plétros plétojimg, skatinant teritorijoje funkcijy
misSrumg bei veiklos intensyvinima.

6. Vertinant teritorijos kompaktisSkumo potencialg rekomenduojama isanalizuoti nagrinéjama
teritorija ir jvertinti teritorijos uzstatymo veiksnius, tokius kaip vieta miesto struktiiroje, teritorijos funkciné
padétis, teritorijos uzstatymo tipas, paveldosauginiai, gamtosauginiai, kiti apribojimai bei teisés normos bei
iSanalizuoti teritorijos uzstatymo rodiklius, kaip gyventojy tankis, uzstatymo tankumas, uZstatymo
intensyvumas, aukstingumas bei jvairius matematinius rodiklius, vertinancius teritorijos kompaktiskuma.

Minéty veiksniy ir rodikliy kokybiné ir kiekybiné analizé leis tinkamai pasirinkti teritorijos

vystymo biida: regeneracija, konversija, revitalizacija, rehabilitacija, rekonstrukcija ar renovacija
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2. KAUNO MIESTO URBANISTINIO AUDINIO TANKINIMO GALIMYBIU
TYRIMO PROGRAMA

2.1 Empiriniy tyrimy programa

Skyriuje glaustai apibiidinamas empiriniy tyrimy objektas ir tyrimy kryptys. ISkeliamos

darbinés hipotezés. Aprasoma tyrimy programa ir metodika

Tyrimo objektas ir kryptys

Tyrimy objektas: Uzstatymo tankinimo galimybés,
Tyrimo dalykas — Kauno miesto urbanistinis audinys, o tiksliau viena i§ $io audinio struktiiriniy daliy —
uZstatymas.
Tyrimo Kkryptys:
Kauno miesto tipinio kvartalo uzstatymo tankumas;
Kauno miesto tipinio kvartalo intensyvumas;
Kauno miesto tipinio kvartalo uzstatymo fraktalinis indeksas;
Kauno miesto tipinio kvartalo funkcijy jvairové, jy deriniai ir tarpusavio santykis.
Kauno miesto tankinimo galimybiy tyrimo klausimai:
Urbanistinio audinio tankumg jtakojantys veiksniai:
Vieta miesto struktiiroje
Nagringjamy teritorijy vieta miesto plano struktiiroje turi tiesioginés jtakos urbanistinio audinio tankumui
Teritorijos funkcinis miSrumas
Teritorijos funkcinis miSrumas jtakoja teritorijos gyvybingumg ir yra vienas i§ svarbiausiy veiksniy
pritraukiant tiek tranzitinius, tiek pastovius gyventojus.
UZstatymo morfotipy jvairové
Uzstatymo morfotipy jvairove tiesiogiai jtakoja teritorijos tankuma ir intensyvuma.
Kokie morfotipai duoda didZiausig tankumg ir intensyvuma?
Urbanistinio audinio tankuma jtakojantys rodikliai:
Gyventoju tankis
Gyventojy tankiui jtakos turi ne tik teritorijos tankumas, intensyvumas ir aukstingumas, bet ir teritorijos
funkcinis miSrumas bei vieta miesto plano struktiiroje.
UZstatymo tankumas
Kaip kinta tankumas miesto plano struktiiros arba miesto urbanistinio morfotipo atzvilgiu? Uzstatymo
morfotipy jvairoveés atzvilgiu?
UZstatymo intensyvumas
Kas geriau tankumas ar intensyvumas? Kaip kinta intensyvumas miesto plano struktiiros atzvilgiu?
Morfotipy jvairovés atzvilgiu?

Pastaty aukstingumas
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Pastaty auksStingumas tiesiogiai jtakoja teritorijos intensyvuma.
Iv. urbanistinio audinio tankumg jvertinantys matematiniai rodikliai — koeficientai
(fraktalinis indeksas ir kt.)

Tyrimy darbiné hipotezé

1. Uzstatymo morfotipy jvairové tiesiogiai jtakoja teritorijos tankuma ir intensyvumg. Ir atvirksc¢iai —
ribiniai tankumo rodikliai pasiekiami tik esant tam tikram morfotipui. Uzstatymo morfotipo kaita
lemia ir uzstatymo intensyvumo didéjimg ar mazgjima.

Atskirai miesto strukttirinei daliai rekomenduojamas vienas uZstatymo tipas. Skirtingy morfotipy
maiSymas suardo miesto struktiiring ir erdving kompozicija. Vienart§iai morfotipai formuoja
semantiskai suvokiamg Kauno miesto urbanistiniy zony vaizda.

2. Nagrinéjamy tipiniy kvartaly vieta miesto plano struktiiroje turi tiesioginés jtakos urbanistinio
audinio tankumui: didziausias uzstatymo tankumas stebimas miesto centre. Tolstant nuo centro jis
palaipsniui mazéja. Tai taip pat pasakytina ir apie funkcijy jvairove. Didziausia funkcijy jvairové yra
miesto centre, tolstant nuo centro ji mazéja, stebima vienarasiy funkcijy koncentracija. Analogiska
situacija stebima ir lokaliuose centruose, kur nedideliame vietos centre stebimas jvairiy funkcijy
susitelkimas, kuris akivaizdziai nyksta uz lokalaus centro riby.

3. Teritorijos funkcinis miSrumas jtakoja teritorijos gyvybinguma ir yra vienas i$ svarbiausiy veiksniy
pritraukiant tiek tranzitinius, tiek pastovius gyventojus. Teritorijos funkcinis miS§rumas yra viena i§
darnios plétros prielaidy, skatinanti gyventi, dirbti ir pramogauti, gauti jvairias kasdienines paslaugas
vienoje teritorijoje. Tokia gyvenimo, darbo ir poilsio koncentracija mazinty transporto vartojimo
poreikj, gerinty miesto oro uzterStuma, skatinty gyventojus judéti pésCiomis ar dviraciais. Pés¢iyjy
pagauséjimas jtakoty vieSyjy erdviy, rekreaciniy teritorijy poreikj. Pagyvéty socialinis bendravimas.

4. Vienarusiy funkcijy dominavimas akivaizdziai turi jtakos teritorijos uzstatymo tankumui ir
intensyvumui. Gyvenamosios paskirties teritorijos dél jy reikalavimo insoliacijai, zeldyny bei poilsio
zony poreikio yra Zenkliai ekstensyvesnés nei komercinés paskirties zonos ar pramongs teritorijos.

5. Fraktalinis indeksas atskleidZia vertinamos strukttiros funkcines galimybes arba potencialg.

Tyrimy metodika ir struktiira

Tyrimy procesas susidarys i§ penkiy etapy.

Pirmame etape bus vykdomas anketiniy duomeny rinkimas i§ neprofesionaly. Sio tyrimo
tikslas — suzinoti zmoniy jprocius bei liikes¢ius, lieCiancius jy gyvenamajg vieta, funkcijy poreikj jy artimoje
teritorijoje, nuomong apie parkavimo ypatumus bei daugiabuciy renovavimg ir kitus aktualius gyventojams
klausimus, atsakymai j kuriuos galéty atitinkamai jtakoti ar argumentuoti miesto planuotojy pasirinktus
sprendimus.

Antrame etape bus parengta anketa architektams profesionalams, kurios metu pagrindinis

tikslas bus iSsiaiSkinti nuomone modernistiniy daugiabuciy ir pramonés rajony vystymosi perspektyvas,
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auks$tybiniy pastaty Kauno mieste tinkamumg ir tikslingumg, parkavimo ypatybes. Vertingy duomeny
tikimgsi sulaukti pateikiant klausimus apie funkcijy proporcijas skirtingose urbanistinio morfotipo
teritorijose ir skirtingy Kauno miesto tankéjimo potenciala, bei galimus vystymo rézimus skirtingose

urbanistinio morfotipo teritorijose.

Tre¢iame etape bus isskirti Kauno miesto tipiniai kvartalais — tyrimo edifikatoriai. Pasirinkus minétus tyrimo
edifikatorius bus renkama kartografiné medziaga ir jos pagrindu atlieckami kvartaly dydzio paskaiciavimai,
esamy namy ploto skai¢iavimai, bei iSskaiiuojama uzstatymo ploto suma bei uzstatymo tankumas, taip pat
jvertinamas kvartalo uzstatymo morfotipas. Ketvirtame etape, pagal parengtus kvartaly uzstatymo
paveikslélius apskaic¢iuojamas kvartalo uzstatymo fraktalinis indeksas.

Penktame tyrimy etape derinant natiirinius steb&jimus ir duomeny rinkimg ar tikslinima
internetiniuose Zemélapiuose, renkami duomenys apie nagrinéjamy edifikatoriy aukStinguma ir tuo pagrindu
i§skai¢iuojamas kvartalo intensyvumo indeksas, kuris lyginamas su planavimo normose pateiktomis

rekomendacijomis.

2.2. Sociologiniy tyrimy rezultatai

Sociologiniy tyrimy apzvalgoje apzvelgiami architektiiros ne specialisty ir architektiiros

specialisty atsakyty ankety duomenys. Duomenys pateikti grafiniu Zyméjimu.
Architekttiros ne specialisty nuomonés tyrimai

Ne specialistams, miesto gyventojams buvo paruostos ir pateiktos anketos su kitokiais klausimais. Siose
anketose buvo pateikti paprastesni klausimai, siekiant iSsiaiSkinti gyventojy gyvenamosios aplinkos
vertinima, jy pageidavimus.

Pateikiami gyventojy sociologinio tyrimo rezultatai.
Didzioji dalis t.y. 40 proc. apklausoje dalyvavusiy respondenty tai 35 — 62 m. amziaus zmonés, t.y. brandis
su patirtimi, mokslus baige ir jsikiire arba jau zinantys kur ir kaip nori gyventi gyventojai, po 23,3 proc.
dalinasi 22 — 25 m. ir 26 — 35 m. amziaus grupiy gyventojai, pensijinio amziaus, nuo 62 ir daugiau mety,

apklausoje dalyvavo 13 proc. gyventojy.
Jasy lytis:

vyr. [ 29%

2.2 pav.
Apklausoje dalyvavo 60 respondenty. IS jy 48 proc. moterys, 52 proc. vyrai. Zr. pav. Nr. 2
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Kaimiskoje v.

Kaune

Vilniuje

2.3 pav.

JUs gyvenate:

7 %.

Rajone centre 4%

20%

29

48 proc. respondenty atsaké gyvenantys Kaune, 33 proc. Vilniuje, 12 proc. miestuose — rajony centruose ir 7

proc. respondenty pasisaké gyvenantys kaimiskose vietovése. Didzioji dalis respondenty, t.y. beveik pusé

gyvena tyrimo objekto vietovéje —Kauno mieste. Zr. 3 pav.

Miesto centre (senamiestyje ar naujamiestyje) JUs binate:

Kartais savaitgaliais -‘- 4%

Tik darbo dienomis - 3%

14 %

2.4 pav.

I klausima kaip daznai jie biina miesto centre, 38 proc. respondenty atsaké, kad jie biina kasdien, 27 proc.

respondenty centre biina kelis kartus per savaitg, 23 proc. centre biina reiau nei kas savaite, 7 proc. biina tik

savaitgaliais, ir 5 proc. biina tik darbo dienomis. Zr. 4 pav.

Kita

Sutvarkyti jvairius reikalus

Pramogauti

Dirbti

Nac fia mnianata c

2.5 pav.

| miesto centrg Jys atvykstate:

o/

Vienodai po 31 proc. respondenty | miesto centra atvyksta tvarkyti jvairius reikalus arba pramogauti, dirba

centre 21 proc. apklaustyjy, 11 proc. atvyksta j miesto centra kitais tikslais. Zr. 5 pav.
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Miesto centre jums triksta:

VieSy renginiy |
Infrastruktdros I_
Parkavimo viety |
Viesuyjy erdviy I_ 249

[=)

Kultliros/$vietimo jstaigy paslaugy | 64/0
Buitinio aptarnavimo paslaugy | 13 D
Prekybiniy paslaugy |

Maitinimn naclancn |l 2%

8%

2.6 pav.
Miesto centre 27 proc. respondenty triksta infrastruktiiros, 24 proc. apklaustyjy - parkavimo viety, 17 proc. —

vieSy renginiy, 14 proc. vieSy erdviy, 8 proc. — buitinio aptarnavimo paslaugy, 5 proc. — prekybiniy

paslaugy, 4 proc. — kultiiros, $vietimo jstaigy paslaugy, 1 proc. maitinimo paslaugy. Zr. 6 pav.

Jei biciulis Jums pasitlyty susitikti Kauno miesto centre, JUs i
pagalvotuméte apie susitikimag prie:

Kita | n— 11%
Akropolyje |(mmm 3%
Muzikinio teatro sode |(mmmmm 4%
Miesto savivaldybés |mmm 3%
Centriniopasto ® 1%
Soboro |mmmmm 4%
Kauno pilies | 9 %

2.7 pav.

Kaip Kauno miesto centrg 41 proc. apklaustyjy suvokia Rotusés aikSte, 18 proc. pamingjo Kitus,
neiSvardintus objektus, ZodZiu daugelis papildé, kad jiems Kauno miesto centras - fontanas Laisvés al.,, 15
proc. apklaustyjy miesto centru laiko Kauno pilj, 7 proc. dalinasi Soboras ir Muzikinis teatro sodas, 5 proc.
respondenty kaip Kauno miesto centrg suvokia miesto savivaldybé s pastatg ir PPLC ,,Akropolj“. Miesto

centrinj pastg kaip miesto centra suvokia tik 2 proc. apklaustyjy.

I klausima kaip toli Jiis gyvenate nuo savo kasdieninés darbovietés/mokymosi jstaigos, 53 proc. respondenty
atsaké, kad jie gyvena 5 ir daugiau km atstumu, 21 proc. respondenty gyvena 1-3 km atstumu, 14 proc.
gyvena 3-5 km nuo darbovietés atstumu, ir 12 proc. gyvena 1 km spindulio nuo darbo iki gyvenamosios

vienos atstumu. Zr. 8 pav.
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Kokiu badu kasdien Jus vykstate j savo darbo/mokymosi vii
Nuosavu/ darbovietés automobiliu ﬁ
Visuomeniniu transportu, I | 19 %
DviraCiu, |l 109
Pésciomis, (Il 9%
2.9 pav.
I klausima kokiu budu Jus kasdien vykstate | savo darbovietg, 55 proc. apklaustyjy atsake, kad jie vyksta
nuosavu arba darbovietés automobiliu, 22 proc. apklaustyjy j darbg vyksta visuomeniniu transportu, 12 proc.
vyksta dviragiu ir 11 proc. respondenty j darba eina pés¢iomis. Zr. 9 pav.
Kokiu atstumu nuo namy turéty bati Jasy
darbovieté/paslaugy/prekybos/laisvalaikio centras, kad Jis j j3
pésti ?
Neatsakée || 1%
Kita. M 2%
Gali bati ir daugiau  |IEEG_G 7%
ki2000m. (N 0%
Iki 1000 m. |

I
Iki500 m. | 25 %
I

2.10 pav.
49 proc. respondenty eity pésciomis i§ namy | savo darboviete, jei atstumas bty iki 1 km., jei atstumas tarp

darbo ir namy biity iki 2 km, pés¢iomis eity tik 10 proc. apklaustyjy, 7 proc. respondenty eity pés¢iomis jei
atstumas buty ir didesnis nei 2 km. Jei atstumas nuo namy iki darbovietés buty iki 300 m, pésti eity 5 proc.

respondenty, 7 proc. Zr. 10 pav.

Ar JUs i$ esmés pritariate daugiabuciy renovavimo politikai?

Neturiu nuomonés |l 6%
Ne B 2%
Taip (I

2.11 pav.
I klausimg ar JUs pritariate daugiabuciy renovavimo politikai, net 87 proc. pasisaké teigiamai, 10 proc.

apklaustyjy pasisaké neturintys nuomonés ir tik 3 proc. nepritaria daugiabuéiy renovavimo politikai. Zr. 11

pav.

40



Manote, kad daugiabucius tikslingiau:

Neturiu nuomonés |l 5%{

Kiekvienu atveju skirtingai |GG
|
Griauti ir statyti modernius namus | 16 %

Griauti I 1% ‘
Renovuoti |

2.12 pav.
39 proc. respondenty mano, kad daugiabucius tikslinga renovuoti, 35 proc. pasisako, kad spresti reikéty

kiekvienu konkreciu atveju skirtingai, 19 proc. mano, kad daugiabucius bity tikslingiau griauti ir statyti
modernius namus. Vienas proc. mano, kad daugiabucius tikslinga griauti ir 6 proc. apklaustyjy neturi

nuomonegs $iuo klausimu. Zr. 12 pav.

JUsy gyvenamame kvartale Jums triksta:

Svaros, tvarkos. [IINEGGIE 14 %
e | 0%
Batiniausiy paslaugy,
|
Susisiekimo ry3iy, (NG 14 %
|
Aktyviy veikly, |
| | |
Infrastruktaros NG

2.13 pav.

I klausimg ko truksta Jisy gyvenamajame kvartale 26 proc. respondenty pasigenda aktyviy veikly, 25 proc.
infrastrukttiros, 18 proc. butiniausiy paslaugy, 13 proc. Zeldiniy, ir po 9 proc. pasigenda susisiekimo rysiy ir

$varos, tvarkos. Zr. 13 pav.

Kokiame daugiabutyje Jums labiau patikty gyventi?

Daugiaaukstyje virs 10 auksty. _ 9%

6-9 auksty name, - 4%

35 auksty name,
+-buty name, [ >
| |

2.14 pav.

I klausima kokiame (keliy auksty) daugiabutyje Jums labiausiai patikty gyventi, 43 proc. respondenty atsake,
kad jiems labiausiy patikty gyventi 3 — 5 auksty name, 35 proc. apklaustyjy noréty gyventi 4- 8 buty name,
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15 proc. — daugiaaukstyje, turin¢iame daugiau nei 10 auksty, ir tik 7 proc. apklaustyjy noréty gyventi 6 - 9
auks$ty name, t.y. daugiabuciuose namuose, kurie mums asocijuojasi su sovietmeciu statytais daugiabuciais

blokiniais namais. Zr. 14 pav.

Kuris namy iSdéstymo bldas Jums atrodo saugiausias’

Neatsakeé j klausimg |1 19

m

I 16 (o
D | 79
C | 7%

B *22%

2.15 pav.
I klausimg kuris namy iSdéstymo biidas Jums atrodo saugiausias, 36 proc. respondenty paminéjo B

paveikslélj, kuriame pavaizduota perimetrinio uzstatymo kvartalas uz uZzdara tuséia erdve — vidiniu kiemu,
27 proc. apklaustyjy kaip psichologiskai priimtiniausig pasirinko E variantg, kur laisvo i§planavimo namai
komponuoti taipogi perimetrinia uzstatymo sistema, su tavira vidine erdve. Minétame namy komponavime
daugiau pragjimy, didesné namy dydziy jvairové, bet uzstatymas formuoja taisyklinga uzstatymo linijg ir
savo principu labai artimas perimetriniam uzstatymo tipui. Po 12 proc. apklaustyjy kaip priimtiniausius
pasirinko C — laisvo uzstatymo pavyzdj ir D — pavieny pastaty uZstatymo pavyzdzius, 11 proc. apklaustyjy
pasirinko A paveikslélj, kur vaizduojama gana tankus, uZpildantis beveik visg erdve, taisyklingas pramoninio

uzstatymo pavyzdys. 2 proc.apklaustyjy neatsaké, j klausima. Zr. 15 pav.

Namuose savo automobilj JUs norétuméte laikyti?

Daugiaauksc¢iame autoparkinge (Il 6 9’;
Garaze kieme (I 16

PoZeminiame parkinge I_

Kieme | 6 %

2.16 pav.
Net 53 proc. apklaustyjy namuose savo automobilj noréty laikyti poZzeminiame parkinge, 27 proc.

apklaustyjy automobilj noréty laikyti garaze kieme, po 10 proc. automobilj noréty laikyti kieme arba

daugiaauk$¢iame parkinge. Zr. 16 pav.
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Jums labiau patikty, kad smulkios prekybinés ir pas

Neatsake I 1%

Kartu, viename prekybos/paslaugy centre -

2.17 pav.
53 proc. apklaustyjy atsake, kad jiems labiau patikty jei smulkios prekybinés ir paslaugy jmonés biity
isiktirusios pirmyjy namy aukstuose, 45 proc. respondenty noréty, kad minétos jmonés bity jsikiirusios

viename atskirame prekybos/paslaugy centre. 2 proc. respondenty j klausima neatsaké. Zr. 17 pav.

Ar JUs bendraujate su kaimynais?

| |
Tik pasisveikiname _ 20%

Ne|1%

raip

2.18 pav.
I klausima ar bendraujate su kaimynais 64 proc. apklaustyjy atsaké, kad bendrauja, 34 proc. tik pasisveikina,

2 proc. nebendrauja. Zr. 18 pav.

Ar JUs norétuméte bendrauti su kaimynais?
Nebatinai ([l 9%
Ne I 2%

Taip [ 49 %
| |

~ ~An an ~~

2.19 pav.

I klausima ar norétuméte bendrauti su kaimynais 82 proc. apklaustyjy pasisaké, kad noréty, 3 proc. nenoréty

ir 15 proc. nebiitinas bendravimas su kaimynais. Zr. 19 pav.
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Kas turéty reikimingos jtakos glaudesniam kaimyniniam bendravimui?

sunavedtiolmo itele _ 91
valtmamyaiele _ o
eddelisbutystaicosname _

pav.2.20
22 proc. apklaustyjy mano, kad reik§mingos jtakos glaudesniam kaimyny bendravimui turéty jei prie namy

buty jrengta pikniko zona, 21 proc. mano, kad nedidelis buty skaiCius turéty teigiamos jtakos glaudesniam
kaimyniniam bendravimui, 18 proc. pasisako, kad tam jtakos turéty uzdara kiemo erdvé, 15 proc. - vaiky
zaidimy aikstelé, 13 proc. - sporto aikStynas, 6 proc. - kaviné , jsikiirusi name, 5 proc. - Suny vedZiojimo

aikstelé. Zr. 20 pav.

Savo kvartale Jas nolrétumélte: . .
Papildomy automobiliy... [ 43 %
Zeldyno / vieos erdvés i 38 %
Galbat vieno isskirtinio objekto —I 14(%
Naujy paslaugy I_ 26 %
Statyti naujus pastatus _: 11 "4

Renovuoti namus IS 30 %

0 10 20 30 40 50

2.21 pav.
I klausimg ko gyventojai noréty savo kvartale, 27 proc. respondenty pasisako uz papildomas automobiliy

stovéjimo vietas, 23 proc. noréty zeldyno/viesos erdvés, 18 proc. renovuoti namus, 16 proc. pageidauty naujy
paslaugy, 9 proc. noréty vieno isskirtinio objekto (kino teatro, kultiiros centro ir pan.), 7 proc. pageidauty,

kad jy gyvenamajame kvartale biity statomi nauji pastatai. Zr. 21 pav.

I klausimg ar sutiktuméte, kad Jasy name jsikurty, respondentai atsaké sekanciai:

IS esmés ne pries, jei atitinka higienos (ir kt.)

Taip Ne reikalavimus
Biurai (1278_8% ) (3500_8% | 12(203%)
GroZio salonas ?744.6%) (1106.9%) 5 (8.5%)
Geéliy parduotuve (3673.8%) (1;5_9%) 6 (10.3%)
Gérimy parduotuveé 7 (11.9%) 48 4 (6.8%)
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Kaviné

Maisto prekiy
parduotuveé

Ne maisto prekiy
parduotuve

Sporto klubas

Vaistiné

IS esmés ne pries, jei atitinka higienos (ir kt.)

T Ne reikalavimus
(81.4%)
(1370-4%) (3503.6%) 9 (16.1%)
(2327-3%) %2.5%) 6 (10.2%)
(1??0-5%) (24?7.5%) 13 (22.0%)
(3523-3%) (2315.0%) 7 (11.7%)
555.9%) (1392.2%) 7(11.9%
2.22 pav.

Labiausiai respondentai savo name nenoréty kavinés — gérimy parduotuvés — net 81,4 proc . apklaustyjy,

kavinés nenoréty 53,5 proc. apklaustyjy, maisto prekiy parduotuvés — 52,5 proc. apklaustyjy.

Savo gyvenamajame name net 74,6 proc. gyventojy sutikty, kad jsikurty grozio salonas arba vaistiné, tam

pritaria 63,8 proc. apklaustyjy. 55,9 proc. apklaustyjy sutikty su vaistinés kaimynyste ir 53,3 proc. sutikty,

kad jsikurty sporto klubas.

I klausima sugrupuoti, kaip Jus norétuméte, kad iSvardintos paslaugos biity nutolusios nuo Jusy

biisto, rezultatai pasiskirsté sekanciai:

iki 500 m

500 m - 1000 m 1000 m - 1500 m 1500 m ir toliau

Automobiliy remonto dirbtuvés
Kaviné

Kirpykla (grozio salonas)
Maisto prekiy parduotuveé
Mokykla

Parkas

Pastas

Prekybos ir laisvalaikio centras
Sporto klubas

Stomatologo kab

Vaiky darzelis

Vaiky zaidimy aikstelé
Vaistiné

Seimos gydytojo kab.

Suny vedziojimo aikstelé

3 (5.6%)
22 (38.6%)
35 (62.5%)
48 (80.0%)
8 (13.8%)
26 (44.1%)
10 (17.9%)
7 (12.5%)
21 (37.5%)
4 (7.1%)
20 (34.5%)
31 (53.4%)
30 (51.7%)
14 (24.1%)
9 (16.1%)

6 (11.1%)
13 (22.8%)
10 (17.9%)
4 (6.7%)
30 (51.7%)
29 (49.2%)
7 (12.5%)
14 (25.0%)
13 (23.2%)
21 (37.5%)
21 (36.2%)
13 (22.4%)
18 (31.0%)
17 (29.3%)
15 (26.8%)

13 (24.1%)
14 (24.6%)
6 (10.7%)
4 (6.7%)
13 (22.4%)
2 (3.4%)
17 (30.4%)
19 (33.9%)
13 (23.2%)
22 (39.3%)
9 (15.5%)
7 (12.1%)
7 (12.1%)
18 (31.0%)
15 (26.8%)

32 (59.3%)
8 (14.0%)
5 (8.9%)

4 (6.7%)

7 (12.1%)
2 (3.4%)
22 (39.3%)
16 (28.6%)
9 (16.1%)
9 (16.1%)
8 (13.8%)
7 (12.1%)
3 (5.2%)

9 (15.5%)
17 (30.4%)
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Jei JUs gyvenate nuosavy namy kvartale, su kokiomis
problemomis Jis susiduriate?
Néra kokybisky rekreaciniy viesy... _I 27 %
Triksta pramogy _I 33(%
Triksta kasdieninio aptarnavimo... e — 33%
Vaikams toli mokykla ir darzelis,... — 26 %
Nepatogi viesojo susisiekimo sistema _I 22%

Esate priklausomi nuo automobilic | ——— 28 %

2.24 pav.
I klausima, jei Jus gyvenate nuosavame name, su kokiomis problemomis Jus susiduriate, 20 proc.
respondenty paminéjo, kad yra priklausomi nuo automobilio, 19 proc. apklaustyjy triiksta kasdieninio
aptarnavimo paslaugy (parduotuvés, kirpyklos, vaistinés), 17 proc. , 13 proc. nepatogi viesojo susisiekimo

sistema. Zr. 24 pav.

Apie pramonés, sandéliavimo, infrastruktdros rajonu:
JUs manote:
|

Sutvarkyta aplinka, Zeldiniai teigiamai _

pakeisty jy jvaizdi

Teritorijos turéty optimizuotis,
’ 1o N 17 %

uzstatymas tanketi

Turety renovuotis | N :
Dauguma pramonés teritorijy galéty _| 20

konvertuotis j kitos paskirties teritorijas |

Turéty keltis j miesto pakras¢ius ar LEZ | N

2.25 pav.

Apie pramonés, sandéliavimo, infrastruktiiros rajonus savo mieste 27 proc. apklaustyjy mano, kad sutvarkyta
aplinka, Zeldiniai teigiamai pakeisty jvaizdj, 19 proc. apklaustyjy mano, kad jie turéty keltis j miesto
pakraséius ar LEZ, 16 proc. mano, kad jie turéty renovuotis, 14 proc. mano, kad dauguma pramonés
teritorijy galéty konvertuotis ] kitos paskirties teritorijas, po 12 proc. mano, kad Sios teritorijos yra

nei§vengiamos; teritorijos turéty optimizuotis, uZstatymas tankéti. Zr. 25 pav.
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Architekttiros specialisty nuomonés tyrimai

Apklausa buvo vykdoma per internetinj apklausy puslap; www.apklausa.lt Suformuluotos anketos

puslapio nuoroda buvo iSsiysta atsitiktinai parinktiems architektams, prasant jy persiysti anketa kitiems
kolegoms. Siuo atveju néra tiksliai Zinoma, kiek elektroniniy pasto adresaty gavo nurodyta nuoroda. | anketg
atsaké 10 asmeny — architekty profesionaly.

Architekturos specialisty uzpildyty ankety kokybé vertinama teigiamai. Dauguma respondenty
atsakingai atsaké  pateiktus klausimus.

Pirmi trys klausimai buvo skirti iSsiaikinti architekto specializacijg ir darbo staza.

Pateikiami architektiiros specialisty sociologinio tyrimo rezultatai.

Kokj sprendima sitlytumeéte miegamyjy modernistiniy daugiabuciy rajony tolin

Kita 2%
Teritorijas tankinti, pastatyti naujy...

Esamus pastatus rekonstruoti, pritaikyti naujai paskiré¢iai | NG 14

Esamus pastatus renovuoti

NAli mactadis ~rviaki I

2.26 pav.
I klausimg kokj sprendimg sifilytuméte miegamyjy modernistiniy daugiabuciy rajony tolimesniam

vystymuisi, 29 proc. respondenty pasisako uz esamy pastaty renovavima, 25 proc. apklaustyjy mano, kad
teritorijg tikslinga tankinti, pastatyti naujy visuomeniniy/administraciniy/komerciniy/gyvenamyjy pastaty,

didinti paslaugy jvairove; 25 proc. apklaustyjy mano, kad tikslinga dalj pastaty griauti, 21 proc.

Parkavimo problemas daugiabuciy namy kiemuose sillytuméte sprésti jrengiant:

Jrengiant papildomas parkavimo vietas viesyjy

_erdviy sgskaita )
Statant daugiaaukscius (3-5 a.) tik tam skirtus

autoparkingus

22%
21%

Jrengiant poZeminius parkingus

2.27 pav.
57 proc. respondenty — profesionaly siiilo parkavimo problemas spresti jrengiant poZeminius parkingus, 22

proc.jrengiant papildomas vietas vieSyjy erdviy saskaita, 21 proc. sitilo statyti daugiaaukscius (3 — 5a.) tik

tam skirtus autoparkingus.
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Siekiant kvartalo multifunkciskumo, geriausias sprendimas:

Kita

Plésti kvartalo multifunkciSkumg

Statyti daugiaaukscius pastatus

Galimybei esant intensyvinti esamg uzstatymga, didinant aukstinguma

hrocti naniin niyctatuman tinn marfatinn)

2.28 pav.
Siekiant didesnio kvartalo uzstatymo tankumo, geriausias sprendimas 39 proc. apklaustyjy buty jvesti naujus

uzstatymo tipus (morfotipus) arba plésti kvartalo multifunkciskuma, 6 proc. statyti daugiaaukscius namus, 5
proc. pasisako uz galimybei esant intensyvinti esamg uzstatyma, didinant auk$tingumg. 11 proc. pasirinko

kita atsakyma.

Ar pritariate nuomonei, kad Kaune galéty atsirasti nauji daugiaauksciai paste

Neturiu nuomons 13%
Ne
Taip 25%
2.29 pav.

I klausimg ar pritariate nuomonei, kad Kaune galéty atsirasti nauji daugiaauk$ciai pastatai, 62 proc.
respondenty atsake, kad ,,ne®, 25 proc. respondenty pritaria daugiaauk§¢iy Kauno mieste statybai ir 13 proc.

neturi nuomoneés Siuo klausimu.

Kokios, Jisy nuomone, tinkamiausios (rekomenduotinos)
funkcijy proporcijos galéty biti miesto centro teritorijose?

Pramonés -‘I 1%

AT O | ————
e e e Y

SV M O | 17 %

AN S AN | — 13 %

Komerciné | | —as
2.30 pav.

I klausima ,,Kokios Jiisy nuomone, tinkamiausios (rekomenduotinos) funkcijy proporcijos galéty biiti miesto

centro teritorijose?* respondenty atsakymai pasiskirste sekanciai:
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34 proc. gyvenamieji funkcija, 18 proc. rekreacija/zeldynai, po 17 proc. $vietimo funkcija ir komerciné

funkcija, 13 proc. administracing ir 1 proc. pramonés, infrastruktiiros ir sandéliavimo funkcija.

Kokios, Jisy nuomone, tinkamiausios (rekomenduotinos)
funkcijy proporcijos galéty bti istoriniy priemiesciy teritorijose’

Pramonés | 0%

GyVeNamO)l | ———

Rekreacijos/Zeldynai | p— 17 %
SVietimo | p— 10 %

Administracing | 59

2.31 pav.
I klausima ,,Kokios Jiisy nuomone, tinkamiausios (rekomenduotinos) funkcijy proporcijos galéty biiti

istoriniy priemies¢iy teritorijose?* respondenty atsakymai pasiskirsté sekanciai:
49 proc. gyvenamoji funkcija, 18 proc. komerciné funkcija, 17 proc. rekreacija/zeldynai, 10 proc. $vietimo

funkcija, 5 proc. administraciné.

Kokios, Jisy nuomone, tinkamiausios (rekomenduoti
funkcijy proporcijos galéty biti modernistiniy daugiabudiy t

Pramoneés |m 59 ‘

Gyvenamoji | —————

Rekreacijos/Zeldynai | — 16 %

SVietimo | — 13 %

Administracing | o

Knmerrinag PR

2.32 pav.
I klausima ,,Kokios Jiisy nuomone, tinkamiausios (rekomenduotinos) funkcijy proporcijos galéty biti

modernistiniy daugiabudiy teritorijose?* respondenty atsakymai pasiskirsté sekanciai:
46 proc. gyvenamoji funkcija, 17 proc. komerciné funkcija, 16 proc. rekreacija/zeldynai, 13 proc. Svietimo

funkcija, 6 proc. administracing ir 2 proc. pramonés, infrastruktiros ir sandéliavimo funkcija.

Kokios, JUsy nuomone, tinkamiausios (rekomenduotinos)
funkcijy proporcijos galéty bati pramonés, sandéliavimo ir infrastr
teritorijose?

Pramones 1—

Rekreacijos/Zeldynai | 11 9

Administraciné -|- 4%

2.34 pav.
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I klausima ,,Kokios Jisy nuomone, tinkamiausios (rekomenduotinos) funkcijy proporcijos galéty biiti
pramonés, sandéliavimo ir infrastruktiiros teritorijose?* respondenty atsakymai pasiskirsté sekanciai:
63 proc. pramonés, sandéliavimo ir infrastruktiros funkcija, 22 proc. komerciné funkcija, 11 proc.

rekreacija/Zeldynai, 4 proc. administraciné funkcija.

Pazymeékite, kuris teritorijos vystymo rézimas (TVR) (regeneracija
revitalizacija (atgaivinimas), modernizacija, rekonstrukcija, renovaci
(humanizavimas ), nauja statyba), geriausiai tikty Senamiescio urbanist

Nauja statyba
Konversija
Reabilitacija (humanizavimas) |l 7 %

Renovacija

Rekonstrukcija ‘{- 7%

Revitalizacija (atgaivinimas)

Modernizacija | | | |

2.35 pav.
I klausimg kuris teritorijos vystymo rézimas (TVR) geriausiai tikty Senamies¢io urbanistinio morfotipo

zonai, 35 proc. respondenty mano, kad revitalizacija, 33 proc. mano, kad regeneracija, po 7 proc. pirmenybe

teikia rekonstrukcijai ir reabilitacijai.

Pazymeékite, kuris teritorijos vystymo rézimas (TVR) (regeneracija (a
revitalizacija (atgaivinimas), modernizacija, rekonstrukcija, renovacija,
(humanizavimas ), nauja statyba), geriausiai tikty Naujamiescio urbanisti

Nauja statyba | 5o

Konversija
Reabilitacija (humanizavimas) |E 5o
Renovacija | 04 %

|
Rekonstrukcija —I 9%

Revitalizacija (atgaivinimas) [T 24 %
I I

2.36 pav.
I klausima kuris teritorijos vystymo rézimas (TVR) geriausiai tikty NaujamiesCio urbanistinio morfotipo

zonai, 28 proc. respondenty mano, kad modernizacija, po 24 proc. mano, kad renovacija ir revitalizacija, 9

proc. pirmenybe teikia rekonstrukcijai, ir po 5 proc. reabilitacijai, regeneracijai ir naujai statybai.
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Pazymeékite, kuris teritorijos vystymo rézimas (TVR) (regeneracija (atkdrimas), re
(atgaivinimas), modernizacija, rekonstrukcija, renovacija, reabilitacija (humanizavi
statyba), geriausiai tikty Istoriniy priemiesciy urbanistinio mo

Nauja statyba

Konversija

Reabilitacija (humanizavimas)
Renovacija

Rekonstrukcija

Revitalizacija (atgaivinimas)

Modernizaciia 2!

2.37 pav.
I klausima kuris teritorijos vystymo rézimas (TVR) geriausiai tikty istoriniy priemies¢iy morfotipo zonai, 29

proc. respondenty mano, kad modernizacija, 23 proc. mano, kad renovacija, po 18 proc. pirmenybg teikia

revitalizacijai ir naujai statybai ir po 6 proc. reabilitacijai ir renovacijai.

Pazymeékite, kuris teritorijos vystymo rézimas (TVR) (regeneracija (atkrimas),
(atgaivinimas), modernizacija, rekonstrukcija, renovacija, reabilitacija (humaniza
statyba), geriausiai tikty Modernistiniy daugiabuciy urbanisti

Konversija

Rekonstrukcija

Nauja statyba

Modernizacija

Renovacija

2.38 pav.
I klausimg kuris teritorijos vystymo rézimas (TVR) geriausiai tikty Modernistiniy daugiabuciy morfotipo

zonai, 28 proc. respondenty mano, kad renovacija, 20 proc. mano, kad modernizacija, po 16 proc.
pirmenybe teikia rekonstrukcijai ir naujai statybai, 12 proc. renovacija, 4 proc. reabilitacija ir 4 proc.

revitalizacija.
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Reabilitacija (humanizavimas)

Rekonstrukcija

Nauja statyba

Modernizacija

Konversija

Pazymeékite, kuris teritorijos vystymo rézimas (TVR) (regeneracija (atkdrimas), re
(atgaivinimas), modernizacija, rekonstrukcija, renovacija, reabilitacija (humanizav
statyba), geriausiai tikty Sodybiniy teritorijy urbanistinio morfotipo zot

14%

2.39 proc.

I klausima kuris teritorijos vystymo rézimas (TVR) geriausiai tikty Sodybiniy teritorijy morfotipo zonai, 36

proc. respondenty mano, kad nauja statyba, 29 proc. respondenty mano, kad renovacija, 14 proc. mano, kad

modernizacija, po 7 proc. pirmenybeg teikia revitalizacijai, rekonstrukcijai ir reabilitacijai.

Pazymeékite, kuris teritorijos vystymo rézimas (TVR) (regeneracija (atkdrimas), rev
(atgaivinimas), modernizacija, rekonstrukcija, renovacija, reabilitacija (humanizavin
statyba), geriausiai tikty Pramonés, sandéliavimo, infrastruktar

Nauja statyba

Konversija

Reabilitacija (humanizavimas)
Renovacija

Rekonstrukcija

Revitalizacija (atgaivinimas)

2.40 pav.

21%

I klausima kuris teritorijos vystymo rézimas (TVR) geriausiai tikty Pramonés, sandéliavimo, infrastruktiiros

rajony urbanistinio morfotipo zonai, 42 proc. respondenty mano, kad konversija, 21 proc. reabilitacija, 21

proc. respondenty mano, kad rekonstrukcija, 11 proc. mano, kad renovacija, 5 proc. pirmenybe teikia

modernizacijai.

I praS§ymg pazyméti ne maziau penkias teritorijas kurios turi didziausig potencialg tankéti,

gauti atsakymai, kuriy pagrindu sudaryta teritorijos tankéjimo potencialo Zemélapis. Zr. 2.4.35 pav.
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POTENCIALIOS TANKINTINOS TERITORIJOS

2.40 pav.

POTENCIALAS | LYGIO
POTENCIALAS |1 LY!

I LYGIO
POTENCIALAS IV LYGIO
POTENCIALAS V LYGIO

RESPONDENTY NEPAMINETOS
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2.3 Tyrimy vietose rezultatai

Tipinio kvartalo uzstatymo intensyvumo tyrimai

SENAMIESCIO INTENSYVUMO
KVARTALU NORMOS GALIMYBE
INTENSYVUMO |INTENSYVUMAS, PAGAL DIDINTI
RODIKLIO VIDURKIS (POTEMCIALAS)
RIEOS ISTAT.
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2.3.1 pav.

Pasirinkty Senamies¢io urbanistinio morfotipo kvartaly intensyvumo rodiklio ribos svyruoja

nuo 0,79 iki 1,56. Atitinkamai intensyvumo vidurkis Senamiescio teritorijoje 1,15. Teritorijy planavimo

normos miesto centro teritorijoje intensyvumo koeficienta nurodo 2.

intensyvumo didinimas Kauno miesto Senamiestyje - 0,85.

Skirtumas, kurio ribose galimas

Kauno miesto Naujamies¢io urbanistinio morfotipo kvartaly intensyvumo ribos svyruoja nuo

0,99 iki 1,64. Naujamies¢io kvartaly intensyvumo vidurkis — 1,3. Atitinkamai LR normatyvai nurodo miesto

centro teritorijoje, kurios aukstingumas 4 aukstai intensyvumo koeficienta — 2,5. Skirtumas, kurio ribose

galimas intensyvumo didinimas — 1,2.

Pasirinkty istoriniy priemiesCiy intensyvumo ribos svyruoja nuo 0,1 iki 1,71. Atitinkamai

intensyvumo vidurkis Kauno miesto istoriniy priemies¢iy teritorijose — 0,4. Teritorijy planavimo normos
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gyvenamajai teritorijai rekomenduoja -1, misriai gyvenamajai teritorijai — 1,4 koeficientus. Skirtumas kurio
ribose galéty didéti Kauno miesto istoriniy priemiesciy teritorijy intensyvumas — 0,6 — 1.

Modernistiniy daugiabudiy rajony intensyvumo ribos- 0,55 — 1,41. Vidurkis — 0,8. Teritorijy
planavimo normos rekomenduoja 1,2 — 1,6. Atitinkamai augimo potencialas didinti teritorijos intensyvuma
biity 0,4 — 0,8 koeficiento.

Pasirinkty Pramonés rajony urbanistinio morfotipo kvartaly intensyvumo rodiklio ribos
svyruoja nuo 0,49iki 1,25. Atitinkamai intensyvumo vidurkis Pramonés rajony urbanistinio morfotipo
teritorijoje 1. Teritorijy planavimo normos Pramonés rajony urbanistinio morfotipo teritorijoje intensyvumo
koeficienta nurodo 2,5. Skirtumas, kurio ribose galimas intensyvumo didinimas Kauno miesto Pramonés
rajony urbanistiniy teritorijy intensyvuma — 1,5.

Kauno miesto Sodybiniy priemies¢iy urbanistinio morfotipo kvartaly intensyvumo ribos yra
maziausios ir svyruoja nuo 0,13 iki 0,27. Sodybiniy priemies¢iy kvartaly intensyvumo vidurkis — 1.
Atitinkamai LR normatyvai nurodo gyvenamyjy teritorijy, kuriy aukStingumas 1-3 aukstai intensyvumo
koeficientg — 1. Skirtumas, kurio ribose galimas intensyvumo didinimas — 0,8.

Apibendrinimas. 37 pav. informatyviai pavaizduota Kauno miesto skirtingy urbanistiniy
morfotipy gauti intensyvumo rezultatai (zalsva spalva) palyginti su LR Teritorijy planavimo normose
pateiktomis atitinkamy teritorijy intensyvumo rekomendacijomis (rausva spalva). Bendras Kauno miesto
intensyvumo didinimo potencialas artimas 1, arba kaip labai informatyviai matoma paveikslélyje pusei, t.y.

50 proc. esamo intensyvumo potencialo.

TS 13

2.3.2 pav.
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Tipinio kvartalo uzstatymo tankumo tyrimai
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2.3.3 pav.

Pasirinkty Senamiescio urbanistinio morfotipo kvartaly tankumo rodiklio ribos svyruoja nuo
34% iki 66%. Atitinkamai tankumo vidurkis Senamiescio teritorijoje 59%. Teritorijy planavimo normos
miesto centro teritorijoje tankumo vidurkj nurodo 80%. Skirtumas, kurio ribose galimas tankumo didinimas
Kauno miesto Senamiestyje - 31%.

Kauno miesto NaujamiesC¢io urbanistinio morfotipo kvartaly tankumo ribos svyruoja nuo
33,07% iki 52%. Naujamiesc¢io kvartaly tankumo vidurkis — 41,04%. Atitinkamai LR normatyvai nurodo
miesto centro teritorijoje, kurios auksStingumas 4 aukstai tankumo rodiklius — 60-80%. Skirtumas, kurio
ribose galimas tankumo didinimas — 19-39%.

Pasirinkty istoriniy priemies¢iy tankumo ribos svyruoja nuo 7,24% iki 26,63%. Atitinkamai
tankumo vidurkis Kauno miesto istoriniy priemieséiy teritorijose — 17,07%. Teritorijy planavimo normos
gyvenamajai teritorijai rekomenduoja -40%, misriai gyvenamajai teritorijai — 60% tankumga. Skirtumas kurio
ribose galéty didéti Kauno miesto istoriniy priemiesciy teritorijy tankumas 23-43%.

Modernistiniy daugiabu¢iy rajony tankumo ribos- 10,9% — 19,69%. Vidurkis — 15,20%.
Teritorijy planavimo normos rekomenduoja 40% - 60%. Atitinkamai augimo potencialas didinti teritorijos
tankumg bty 25%- 45%.



Pasirinkty Pramonés rajony urbanistinio morfotipo kvartaly tankumo ribos svyruoja nuo
24,03% iki 33,35%. Atitinkamai tankumo vidurkis Pramonés rajony urbanistinio morfotipo teritorijoje
28,02%. Teritorijy planavimo normos Pramonés rajony urbanistinio morfotipo teritorijoje tankinimag
rekomenduoja iki 80%. Skirtumas, kurio ribose galimas tankumo didinimas Kauno miesto Pramonés rajony
teritorijose — 52%.

Kauno miesto Sodybiniy priemies¢iy urbanistinio morfotipo kvartaly tankumo ribos yra
maziausios ir svyruoja nuo 8,93% iki 17,94%. Sodybiniy priemiesciy kvartaly tankumo vidurkis 11,31%.
Atitinkamai LR normatyvai nurodo gyvenamyjy teritorijy, kuriy aukstingumas 1-3 auk$tai tankumo
rekomendacijas — 40%. Skirtumas, kurio ribose galimas tankumo didinimas — 29%.

Apibendrinimas. 39 pav. informatyviai pavaizduota Kauno miesto skirtingy urbanistiniy
morfotipy gauti tankumo rezultatai (Zalsva spalva) palyginti su LR Teritorijy planavimo normose
pateiktomis atitinkamy teritorijy tankumo rekomendacijomis (rausva spalva). Bendras Kauno miesto
tankumo didinimo potencialas artimas 25%, arba kaip labai informatyviai matoma paveikslélyje 1/3 -1/4,

esamo uzstatymo tankumo.
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Tipinio kvartalo uzstatymo fraktalinio indekso tyrimai
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Pasirinkty SenamiesCio urbanistinio morfotipo kvartaly fraktalinio indekso rodiklio ribos
svyruoja nuo 1,263 iki 1,512. Atitinkamai fraktalinio indekso vidurkis SenamiescCio teritorijoje 1,398.
Kauno miesto Bendrojo plano rekomendacijose miesto centro teritorijoje fraktalinio indekso vidurkis
nurodomas 1,51. Ten pat pateiktas Vakary Europos miesty fraktalinio indekso rodiklis, kuris yra 1,8 — 1,95.

Kauno miesto Naujamiescio urbanistinio morfotipo kvartaly fraktalinio indekso ribos svyruoja
nuo 1,263 iki 1,522. Naujamiescio kvartaly fraktalinio indekso vidurkis — 1,476. Atitinkamai Vakary
Europos miesty centry fraktalinio indekso skacius — 1,8 — 1,95.

Pasirinkty istoriniy priemies¢iy fraktalinio indekso ribos svyruoja nuo 1,097 iki 1,37.
Atitinkamai fraktalinio indekso vidurkis Kauno miesto istoriniy priemies¢iy teritorijose — 1,27. Kauno
miesto Bendrajo plano skaiCiavimuose skirtingoms istoriniy priemies¢iy teritorijoms skai¢iuojamas 1,476;
1,5; 1,539; 1,29 indeksai. Vakary Europos miesty atitinkamy teritorijy fraktalinio indekso skai¢ius — 1,75-
1,89.

Modernistiniy daugiabuéiy rajony fraktalinio indekso ribos- 1,243 — 1,457. Vidurkis — 1,443.
Vakary Europos miestuose - 1,61 - 1,87.

Pasirinkty Pramonés rajony urbanistinio morfotipo kvartaly fraktalinio indekso svyruoja nuo
1,519 iki 1,599. Fraktalinio indekso vidurkis Pramonés rajony urbanistinio morfotipo teritorijoje 1,56. Pagal
Bendrojo plano duomenis Kauno miesto pramonés rajony fraktalinio indekso rodiklis — 1,516. Tai artimas
atliktiems tyrimams skaicCius.

Kauno miesto Sodybiniy priemies¢iy urbanistinio morfotipo kvartaly fraktalinio indekso
fole]



ribos svyruoja nuo 1,168 - 1,293. Sodybiniy priemieséiy kvartaly fraktalinio indekso vidurkis 1,197.

Vakary Europos miesty priemiestiniy gyvenamyjy namy teritorijy fraktali

nis indeksas svyruoja nuol,61 - 1,87.

Apibendrinimas. Magistrinio darbo antrojo etapo — empiriniy tyrimy metu atlikty fraktalinio
indekso skai¢iavimy duomenys artimi Kauno miesto Bendrojo plano apimtyje atliktiems fraktalinio indekso
tyrimams, kas patvirtina jy tikslumg ir patikimuma. Lyginant skai¢ius su Vakary Europos miesty atitinkamy
teritorijy fraktalinio indekso rezultatais, matomas Zenkliai mazesnis skai¢ius Kauno miesto tyrimuose, kas

leidzia daryti prielaida apie didelj Kauno miesto vidinio tanké&jimo potencialg.

Tipinio kvartalo uzstatymo aukstingumo tyrimai

SENAMIESCIO KVARTALAI

3 aukstai
2,5 aukstai 42,6 %
2 aukstai
1,5 aukstai

1 aukstas
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2.3.6 pav.
Apskai¢iavus septyniy SenamiesCio kvartaly uzstatymo aukstinguma, bendras vidurkis ir uzstatymo fonas

Senamiescio teritorijoje laitkomas 2,5 — 3 auk$ty uZstatymas.

NAUJAMIESCIO KVARTALAI

9aukdtai | 0

7 aukStai [N 572 %

5 aukstai I 12 %

4 aukstai |— 25%

3 aukdtai (I 26,7 %
2,5aukstai | O ‘ ‘

2 aukdtai [ 17 %
15aukdtai | 0,2% ‘

1 aukitas NN 11,7 %

|
T
0 5 10 15 20 25 30

2.3.7 pav.
Apskai¢iavus penkiy NaujamiesCio kvartaly uzstatymo auks$tinguma, bendras vidurkis ir uzstatymo fonas

Naujamiescio teritorijoje latkomas 3-4 auks$ty uzstatymas.
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ISTORINIY PRIEMIESCIY KVARTALAI

4 aukitai W 1,9%

3 aukstai L 1,9%
2,5aukstai | O

2 aukstai [N 15,4 %
1,5 aukstai |— 63,5/%

1aukitas I 17,2 %

0 10 20 30 40 50 60 70

2.3.8 pav.
Apskaiciavus devyniy Istoriniy priemiesciy kvartaly uzstatymo aukstinguma, bendras vidurkis ir uzstatymo

fonas Istoriniy priemiesciy teritorijose laikomas 1,5 auks$ty uzstatymas.

MODERNISTINIY DAUGIABUCIY RAJONY KVARTALAI

13aukdty I 0,6%
12 aukdty (w44 %
+— 8,6 %
7 aukstai 0,3%
5aukitai (I 42,7 %
4 aukdtai | 0,4%
3aukstai | 4,1%
2,5aukétai M 2%
2 aukitai (NN 13,1%
1,5 aukétai _| 15,7%
1 aukstas | 4 %

9 aukstai

0 10 20 30 40 50
2.3.9 pav.

Apskaiciavus septyniy Modernistiniy daugiabu€iy kvartaly uzstatymo aukStingumga, bendras vidurkis ir

uzstatymo fonas Modernistiniy daugiabuciy teritorijose laikomas 5 -9 auks$ty uzstatymas.

Apskai¢iavus keturiy Pramoniniy rajony kvartaly uzstatymo auksStingumg, bendras vidurkis ir uzstatymo

fonas Pramoniniy rajony teritorijose laikomas 2-3 auksty uzstatymas.
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2.4. Kauno miesto urbanistinio audinio tankinimo galimybiy koncepciniy nuostaty formulavimas

CENTRAS, JC SO TNEAIRISVRN PAVELDOSAUGINE
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PRR - -28% - 80% -152% Ty
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2.4.1 pav.
Empiriniy tyrimu metu hipotetinis modelis pasipildé konkreciais duomenimis:

1) Teritorijos funkcijos miSrumo ,,formule®, sudaryta pagal architekty apklausos duomenis:

Miesto centras-Gyvenamoji funkcija (34%)-Komerciné funkcija (17%)-Administraciné (13%)-Svietimo/
Kultdiros funkcija (17%)- Rekreaciné funkcija/Zeldynai(18%);

Modernistiniy daugiabuciy —Gyvenamoji funkcija (46%)-Komerciné funkcija (17%)-Administraciné
funkcija (6%)- Svietimo/ Kulttiros funkcija (13%)- Rekreaciné funkcua/ZeIdynal (16%)-
Pramonés/sandéliavimo/ infrastrukttiros nkcua (2%);

ISP-G(49%)-K(18%)- Administraciné (5%)-SV(10%)- Rekreaciné funkcija/Zeldynai (17%)-
Pramonés/sandéliavimo/ infrastrukttros funkcija (1%);

Pramonés/sandéliavimo/ infrastrukttros teritorija - Pramonés/sandéliavimo/ infrastruktiros funkcija (63%)-
Komerciné funkcija (22%)- Administraciné (4%)- Rekreaciné funkcija/Zeldynai (11%);

2) Rekomenduotinais uzstatymo morfotipy deriniais, kurias jvardino profesionalai:
Perimetrinis-Branduolinis,
Sodybinis-Miesto vily,
Pramonés rajony-Branduolinis-Laisvo planavimo,
Laisvo planavimo — Aukstybinis
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3)

Ugstatymo tankumo rodikliais, paligintais su planavimo normomis, kurie pateiké tankinimo
ripas:

Senamiestis — Esamas 59% - Teisés normy rekomendacijos (80% )- Skirtumas - 31%

Naujamiestis- Esamas 41% - Teisés normy rekomendacijos (60-80%) - Skirtumas - 19-39%

Istoriniai priemiesciai- Esamas 17% - Teisés normy (40-60%) - Skirtumas - 23-43%

Modernistiniai daugiabuciy rajonai - Esamas 15% - Teisés normy (40-60%) - Skirtumas - (25-43%)

Pramoniniai rajonai - Esamas 28% - Teisés normy (80%) - Skirtumas - 52%

Sodybiniai rajonai - Esamas 11% - Teisés normy (40%) - SKirtumas - 29 %

4)

5)

6)

Uzstatymo intensyvumo rodikliais, lyginamais su planavimo normomis:
Senamiescio urbanistinis morfotipas - Esamas 1,15 - Teisés normy 2 — Skirtumas 0,85
Naujamiescio urbanistinis morfotipas - Esamas 1,3 - Teisés normy 2- Skirtumas 0,7

Istoriniy priemies¢iy urbanistinis morfotipas - Esamas 0,4 - Teisés normy (1-1,4) - 0,6-
Skirtumas 1

quernistini% daugiabuciy urbanistinis morfotipas — Esamas 0,8 - Teisés normy 1,4 -
Skirtumas 0,

Pramonés rajony urbanistinis morfotipas - Esamas 1 - Teisés normy 2,5 - Skirtumas 1,5
Sodybiniy priemies¢iy rajony - Esamas 0,17 - Teisés normy 1 - Skirtumas 0,8;
Uzstatymo aukstingumo duomenimis:

Senamiestis - 2,5-3 aukstai

Naujamiestis- 3-4 aukstai

Istoriniai priemiesciai - 1,5 auksto

Modernistiniai daugiabuciai - 5-9 aukstai

Pramoniniai rajonai- 2-3 aukstai

Sodybiniai priemiesciai - 1,5auksto;

Konkreciais fraktalinio indekso rodiklias, kurie lyginami su kauno miesto Bendrojomplano
apimtyje atliktais skai¢iavimais ir Vakary Europos miesty fraktalinio indeksto rodikliais:
Senamiestis - 1,398 — VE miestai - (1,8-1,95)

Naujamiestis - 1,476 - VE miestai - (1,8-1,95)

Istoriniai priemies¢iai - 1,27 - VE miestai - (1,75-1,89)

Modernistiniai daugiabuciai - 1,443 - VE miestai - (1,61-1,87)

Pramoniniai rajonai - 1,56 - VE miestai - nepateiké

Sodybiniai priemiesciai - 1,197 - VE miestai - (1,61-1,87);
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7.

Antro skyriaus isvados

Kauno miesto urbanistinio audinio tankinimo galimybiy analizei buvo pasirinkta 39 kvartalai,
reprezentuojantys skirtingus Kauno miesto urbanistinius morfotipus: Senamies¢io, Naujamiescio,
Istoriniy priemies¢iy, Modernistiniy daugiabuciy rajony, Pramonés teritorijy, Sodybiniy priemiesc¢iy
rajony.

Vizualiai stebimas skirtingas kvartaly dydis: Senamies¢io urbanistinio morfotipo kvartalai —
maziausi, apimantys iki 1 ha teritorija, Naujamiescio, Istoriniy priemiesCiy ir Sodybiniy priemiesciy
kvartalai panaSaus dydzio, uzimantys 1 - 3 ha teritorija. Savo dydziu iSsiskiria modernistiniy
daugiabuciy ir pramonés rajony teritorijy kvartalai, uZimantys 15 — 30 (50) ha teritorijas.

Atlikus tyrimus ir jvertinus duomenis, pastebéta, kad ekstensyviausi kiekvienos urbanistinio
morfotipo grupés kvartalai telkiasi pietinéje miesto dalyje.

Ivertinus miesto urbanistinio audinio uzstatymo struktiros tankumo tyrimo duomenis, matoma, kad
tankiausiai uzstatyta Senamiescio ir Naujamiescio urbanistinio morfotipo dalis, toliau seka Pramonés
rajony urbanistiniy morfotipy rajonai. Maziausias tankumas stebimas sodybiniy priemiesciy
rajonuose. Modernistiniy daugiabuciy ir istoriniy priemies¢iy urbanistinio morfotipo rajonuose
tankumo rodikliai pana$is ir svyruoja tarp 10 — 20 %.

Intensyviausiai uZstatytas Naujamiestis, kuris Salia didelio tankumo turi ir didesnj aukstinguma,
kurio rodikliai padidina intensyvumo duomenis. Senamiestis, nors uzstatymo tankumas didziausias,
bet dél istoriskai susiformavusio saugotino pastovaus ir nekintamo uzstatymo fono (2-3 aukstai),
savo intensyvumo rodikliu atsiliecka nuo Naujamies¢io. Modernistiniy daugiabuciy rajonai, nors jy
aukstingumas ir uzstatymo fonas yra didziausi, bendra intensyvumo rodiklj pasiekia tik 0,8 ir pagal
LR galiojancias planavimo normas turi dar tiek pat potencialo intensyvinti savo uzstatyma. Palyginti
su kitais rajonais pramonés teritorijy gana aukStas intensyvumas - 1, pasiektas gana intensyviai
(glaudziai) uzstaCius sklypo plota, bet pagal galiojancias planavimo normas dar galimas per pusg
didesnis uZstatymo intensyvumas rekomenduotinas siekiant didesnio uzstatymo auksStingumo ir
uzstatymo morfotipy jvairovés. Maziausias uzstatymo intensyvumas - sodybiniy priemiesciy bei
istoriniy priemies¢iy. Minéty rajony tankinimg, atsizvelgiant j gyvenamosios funkcijos dominavima,
rekomenduojama didinti, didinant funkcijy jvairove, kas jtakoty ir didesng morfotipy jvairove.
Siekiant didesnio uzstatymo tankumo didinti morfotipy jvairove ir plésti kvartalo multifunkciskuma
siilo ir profesionalai anketinéje apklausoje. 62 proc. apklaustyjy profesionaly nepritaria
daugiaauks¢iy statybai Kauno mieste, o kaip potencialiausias tankinti teritorijas nurodo Aleksoto,
Silainiy, Roky, Dainavos, Eiguliy teritorijas.

Ne specialisty anketa buvo skirta iSsiaiskinti konkrecius gyventojy poreikius:

Labiausiai pageidaujama gyventi 5-8 auk$ty name su pozeminiu parkingu ir vidine gana uzdara
kiemo erdve. NeprieStaraujama, kad name iSsikurty smulkios prekybinés (géliy parduotuveé,
vaistin¢) ar buitinio aptarnavimo jmonés (grozio salonas, sporto klubas). Dauguma pageidauja
glaudesnio kontakto su kaimynais, ir mano, kad teigiamos jtakos tam turéty bendra vidin¢ kiemo
erdvé, vaiky zaidimy aikstelés, pikniko zona. Kasdienybéje gyventojai daugiau keliauty pésciomis,
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jei darbovieté ir biitiniausios paslaugos ir pramogos i$sidéstyty vieno kilometro nuo jy gyvenamosios
vietos atstumu. Pagrindinés penkios funkcijos kokias gyventojai noréty turéti 500 m. spinduliu,

sekancios: vaiky zaidimy aikstelés, vaiky darzelis, maisto prekiy parduotuveé, bet ne prekybos ir
pramogy centras, kirpykla/ grozio salonas ir vaisting.
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3 EKSPERIMENTINIS KAUNO MIESTO KVARTALO TANKINIMO PROJEKTAS

3.1 Skirtingy urbanistiniy morfotipy kvartaly tankinimo koncepcinés galimybés

Kvartalai — edifikatoriai

SenamiesCio urbanistinio morfotipo kvartalas, iSsidéstes
seniausioje Kauno miesto dalyje - Senamiestyje. Riboja M.
Valanéiaus, Sv. Gertriidos, Kumeliy ir Pilies gatveés.
Susiformaves 16 -17 a. Perimetrinio - posesijinio uzstatymo
morfitipas su dalinai suformuota gatvés isklotine. Vyraujantis
miesto centro funkcijos tipas su gyvenamosios ir komercinés
paskirties pastatais. Uzstatymo tankumas - 34 %; Uzstatymo
intensyvumas - 0,79; Fraktalinis indeksas - 1,307.

Naujamiescio urbanistinio morfotipo kvartalas, i$sidéstes
pietin¢je Naujamies¢io dalyje, Nemuno krantingje. Riboja
Karaliaus Mindaugo prospektas, Kestucio, S. Daukanto,
Maironio gatvés. Gatviy tinklas suformuotas 19 a., 20 a.
vid. uzstatymas. RySkus perimetrinis uzstatymas su
ekstensyviai uzstatyta vidine kvartalo erdve. Misrios centro
funkcijos tipas, vyraujantys gyvenamosios paskirties
pastatai su komercinés ir visuomeninés funkcijos pastatais.
Uzstatymo tankumas - 33,07%; UZstatymo intensyvumas -
1,64; Fraktalinis indeksas - 1,263.

Modernistiniy daugiabuciy urbanistinio morfotipo kvartalas,
i§sidéstes centrinéje Kauno miesto dalyje, Aukstuosiuose
Sangiuose, netoli Nemuno iki kvartalo uZstatymo buvusioje
tus¢ioje, neuzstatytoje teritorijoje. Riboja Pranciizy, Verkiy,
Alsédziy gatvés. Susiformaves 20 a. II puséje. Laisvo
planavimo uzstatymo morfotipas su vyraujanéia gyvenamaja
funkcija. UZzstatymo tankumas - 13,2%; Uzstatymo

intensyvumas - 0,63; Fraktalinis indeksas - 1,415
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Pramoninio rajono urbanistinio morfotipo  kvartalas.
ISsidéstes pietinégje Kauno miesto dalyje, Aleksote, greta
Dariaus ir Giréno aerodromo. Riboja Europos prospektas,
Veiveriy g, Julijanavos ir Lazdijy gatvés. Pramoninis
uzstatymo morfotipas. Vyrauja pramonés, sandéliavimo ir
infrastruktiros funkcijos. Kvartalo tankumas - 24,03%;

Kvartalo intensyvumas - 0,49; Fraktalinis indeksas - 1,599.

Sodybinio uZzstatymo urbanistinio morfotipo kvartalas,
esantis pietin¢je Kauno miesto dalyje Aleksoto senitinijoje.
Susiformaves 20 a. pab. Riboja Salépievés, Vaitrapilés ir
Tirkliskiy gatvés. Sodybinio uzstatymo morfotipas.

Vyraujanti gyvenamoji funkcija. Kvartalo tankumas - 8,93%;

Kvartalo intensyvumas - 0,13; Fraktalinis indeksas - 1,1609.

Istoriniy priemieséiy urbanistinio morfotipo kvartalas,
i§sidéstes pietinégje Kauno dalyje, Fredoje. Riboja K.
Grybausko, Saulétekio g, Siaurinéje puséje nuo FEuropos
prospekto riboja miesto Zeldynai, o rytuose atsiremia j
Nemuno $laitus. AutentiSkas gatviy tinklas susiformaves 19 a.
vid., uzstatymas susiformaves 20 a. vid. Sodyninio ir laisvo
planavimo uZzstatymo morfotipas. Kvartalo tankumas -
7,24%; Kvartalo intensyvumas - 0,1; Fraktalinis indeksas -
1,3.
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Senamies¢io urbanistinio morfotipo kvartalo tankinimo koncepcija

Esama situacija

EKSPLIKACUA

EKSPLIKACUA

. ERDVES

3.1.1 pav. 3.1.2 pav.

Nepilnai susiformavgs perimetrinis - posesijinis uzstatymo morfotipas.

Nesusiformavusio uZstatymo vietas uZpildo vieSyjy erdviy lopai. Siaurinéje kvartalo dalyje - tranzitinis
skveras. Rytinéje kvartalo dalyje vieSoji erdve tgsiasi per visg kvartalo ilgj, formuodama uzdarg koridoriy -
praéjimg. Gausiai atraminémis sienutémis suskaidyta vidiné kvartalo erdvé neleidzia racionaliai panaudoti
teritorijos.

Kvartale dominuoja 1,5 - 2 auks$ty namai.

EKSPLIKACUA

1A 1LSA

EKSPLIKACIA
L

PAGR RYSIA

3.1.3 pav. 3.1.4 pav.

Kvartale gana patogis vidiniai rySiai, lengvai pracinama ir apeinama. Kvartalg supa nors ir D kategorijos bet
intensyviai naudojamos gatvés. Pagrindinis srautas — pésciyjy, einanc¢iy nuo masiny stovéjimo vietos link
senamies¢io Serdies - Rotusés aikstés arba Vilniaus gatvés. Siaurinéje kvartalo puséje esantis tranzitinis
zeldynas susilieja su Jonavos ir §v. Gertriidos g. sankryza ir erdve priesais Kauno pilies prieigas. NeuZstatyta

kvartalo Siauriné dalis naudojama tranzitinio pra¢jimo funkcijai arba kaip Suny vedziojimo aikstele.
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Koncepciniai sprendiniai

ESAMI PASTATAI

NAUJAI PROJEKTUOJAMI PASTATAI
GYVENAMOJI FUNKCIJA
KOMERCINE FUNKCIJA

ZELDYNAI

INFRASTRUKTURA

RYSIAI

3.1.5 pav.

Siauriné kvartalo dalis jungiasi su erdve vie$gja erdve - platia gatve, masiny stovéjimo aikstele, Neries
pakrante bei Kauno pilies prieigomis. Todél rekomenduojamas dalies Siaurinio kvartalo perimetro
uzstatymas, pratesiant gatvés isklotinés linijg. Skvero pietinéje dalyje formuojamas uzstatymas, uzdarant
posesija. Mineti uzstatymai puikiai tikty turizmo infrastruktiros, maitinimo, smulkiy buitiniy paslaugy
vystymui. Pietingje kvartalo dalyje uZzbaigiamas formuoti perimetrinis uzstatymas, paliekant praé¢jimus

tranzitiniams kvartalo rySiams.

Naujamiescio urbanistinio morfotipo kvatalo tankinimo koncepcija
Esama situacija

l-q
==
. \
E ksr:x\ ‘\\("u.\ . EROVES
H
3.1.6 pav. 3.1.7 pav.

68




Miesto planingje struktiiroje Naujamiestis i$siskiria aiSkia, savita stac¢iakamio iSplanavimo perimetrine

uzstatymo struktiira, kurig biitina islaikyti. Rekomenduojama uzstatymo linijos "tustumas" formuoti laikantis

perimetrinio uzstatymo morfotipo.

Gana ekstensyviai uzstatytas kvartalo centras, formuoja vidinio kiemo lokalig erdve. Teritorija neiSnaudota

nei funkciskai, nei rekreaciniams poreikiams.

EKSPLIKACUA

{ PAGR RYSIAS

EKSPLIKACUA

N EN
Hoa WA
| B2t

3.1.7 pav.

3.1.8 pav.

Kvartale patogus susisiekimas, ypa¢ S - P kryptimi. Akcentuoti pra¢jimai link krantinés.

Kvartale dominuoja 4 - 5 auk$ty namai. Kvartalas issiskiria savita dominante pietrytiniame uzstatymo

kampe.

Koncepciniai sprendiniai

ESAMI PASTATAI
NAUJAI PROJEKTUOJAMI PASTATAI
GYVENAMOJI FUNKCIJA

KOMERCINE FUNKCIJA

il 1l

ZELDYNAI
INFRASTRUKTURA

———  RYSIAI

POZEMINIO PARKINGO RIBA

ISlaikomas perimetrinis kvartalo uzstatymas. Kvartalg tankinant formuojamas perimetrinis - posesijinis

uzstatymo morfotipas, naujus pastatus formuojant palei susiformavusiy vidiniy pra¢jimy ribas. Planiniame

vaizde susiformuoja kvartalo skaidymo j smulkesnius kvartalus jspiidis. Po naujais pastatais projektuojamas

pozeminis parkingas. Nauji pastatai gali buti pritaikyti smulkioms komercinéms ir paslaugy jmonéms,
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virSutiniai aukS$tai  turéty gyvenamagja funkcijg. Kvartalo centre buvusiy pastaty vietoje statomas
visuomeninés paskirties pastatas-vaiky darzelis. Gretimai esantis vaiky darzelis, smulkios komercinés ir

paslaugy jmonés bei papildomos parkavimo vietos suteikty nauja kokybing kvartalo verte.

Istorinio priemiescio urbanistinio morfotipo kvartalo tankinimo koncepcija
Esama situacija

EKSPLIKACUA EKSPLIKACIA

- PASTATAI . LRDVES

3.1.10 pav. 3.1.11 pav.

Priemiestinio sodybinio urbanistinio morfotipo kvartalas, esantis pietinéje Kauno miesto dalyje, Aleksoto
senitinijoje. Vyrauja sodybinio uzstatymo morfotimas ir gyvenamoji funkcija.

Kvartalo erdves formuoja ekstensyviai uZzstatyty, nedideliy tiriy privaciy kiemy teritorijos ir neuzstatyti
laisvi sklypai.

EKSPLIKACIA L

[ racwavs “ - EKSPLIKACUA
s |

3.1.12 pav. 3.1.13 pav.

Nepakites istoriskai susiformaves gatviy tinklas skaido teritorijg j smulkius kvartalus. Susisiekimas galimas
vaziuojamaja kelio dalimi. Vidiniai kvartaly rySiai galimi tik tarp kaimyniniy sklypy. Ryting kvartalo puse

riboja senvaggés Slaitai.

Vyrauja nedidelio tiirio vieno auks$to su mansarda gyvenamieji pastatai.
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Koncepciniai sprendiniai

ESAMI PASTATAI
NAUJAI PROJEKTUOJAMI PASTATAI
GYVENAMOJI FUNKCIJA

KOMERCINE FUNKCIJA

il

ZELDYNAI
INFRASTRUKTURA

—— RYSIAI

" 3113pav.

Teritorija tankinama sodybinio uzstatymo principu, papildant nedidelio ttrio statiniais, kuriuose be
gyvenamosios funkcijos galéty jsikurti smulkios komercinés, buitinio aptarnavimo jmonés bei vaiky darzelis,
aktualus priva¢iy gyvenamyjy namy rajonams. Tokiu budu teritorija pasipildyty komercinémis ir
visuomeninémis funkcijomis. Palei kelig vedantj link Botanikos sodo pagrindinio j&jimo, rekomenduojama
plésti pastaty funkcing paskirtj, sitilant turistams smulkiy komerciniy paslaugy. | paveldo vertybés statusa

pretenduojantis susiformaves autentiskas istorinio priemiescio keliy tinklas iSlaikomas nepakites.

Pramonés rajono urbanistinio morfotipo kvartalo tankinimo koncepcija

Esama situacija

-
1w

= T
!lﬁ J '/!7‘
Sy

P
EKSPLIKACUA EKSPLIKACIA
3.1.14 pav. 3.1.15 pav.

Chaotiskai iSsidéste laisvo uzstatymo morfotipo pastatai neturi jokios struktiiros. Pastaty
i8déstymas skirtingy kryp¢iy. Stebimos dvi rySkesnés pastaty grupés kvartalo viduryje ir vakaringje dalyje ir
besiformuojanti pastaty koncentracijos grupé Siaurés ryty kampe ties Pramonés pr. ir Garliavos g. sankryza.
Zr. 1 pav.

Didzioji kvartalo teritorijos dalis — nei$naudoti laisvi plotai.
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T
-~ .

- =

EKSPLIKACUA

1A W 1sA
TP B
o

EKSPLIKACUA

PAGRRYSIAL

BEGIAL

3.1.16 pav.

3.1.17pav.

Teritorijoje vyrauja dviejy auksty pastatai.

Teritorija pasizymi geru susisiekimu. Rytinéje puséje ji ribojasi su Garliavos plentu — tai

tiesioginis i§vaziavimas | VIA Baltic trasa. Siauringje dalyje teritorija ribojasi su Pramonés pr., kas uztikrina

labai gerg susisickimg tiek su rytine Kauno miesto dalimi, tiek su vakarine dalimi, i§vaziavimu kita kryptimi

ir | VIA Baltic magistrale ir | autostrada Klaipéda-Vilnius. Strategiskai kvartalas jpstingas tuo, kad turi

gelezinkelio linija. Sis faktas galéty padéti pritraukti naujus investitorius ir uzduoti plétros krypti.

Vidinis autotransporto susisiekimas néra patogus ir logiskas, vingiuoja tarp be sistemos pristatyty pastaty,

truksta iSvaziavimy | artimiausias gatves.

Koncepciniai sprendiniai

3.1.18 pav.

ESAMI PASTATAI

NAUJAI PROJEKTUOJAMI PASTATAI
AR JU TERITORIJOS

KOMERCINE FUNKCIJA

ZELDYNAI

INFRASTRUKTURA
PRAMONES-SANDELIAVIMO FUNKCIJA
RYSIAI

BEGIAI
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Sodybinio uzstatymo morfotipo kvartalo tankinimo koncepcija

Esama situacija

L n

\d k.'...
[}

=3 [ ]
-.:..F.

EKSPLIKACUA

- PASTATAL

EKSPLIKACIJA

.nums

3.1.19 pav.

3.1.20 pav.

Kvartalo namy uzstatymas sudaro biidingg sodybinio tipo kvartalams gatvinio uzstatymo riba, kai visi gatveés
perimetro pastatai yra vienodai nutole¢ nuo vaziuojamosios dalies.
Neuzstatytos teritorijos uzima didziajg dalj kvartalo ploto. Privaciuose sklypuose kaip sumazintose kvartaly

modeliuose yra visko: ir reprezentacinés, ir tikinés, ir rekreacinés veiklos zony.

&)
c®® s
c e o ®e
®e i e ® e
EKSPLIKACIIA EKSPLIKACIJA
3.1.21 pav. 3.1.22 pav.

Kaip buidinga sodybiniy priemies¢iy kvartalams — vyrauja stac¢iakampio plano vieno auks$to su mansarda tipo
pastatai.

Teritorija riboja ramios D kategorijos gatvés: ryty pusé€je — Veiveriy g, piety puséje — Julijanavos g,
Siauringje dalyje — Pramonés per. gatvé. Vidiniai kvartalo rySiai galimi tik tarp kaimyniniy sklypy.

Nuo pagrindiniy miesto magistraliy teritorija nutolusi apie 1 km. Vykstant ryty kryptimi greiciausiai

pasiekiamas Veiveriy plentas, kuriuo galima toliau vykti visomis kryptimis.
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Koncepciniai sprendiniai

| S
N w,
[ | / Bl ssevestara
\ ’ N B NAUJAI PROJEKTUOJAMI PASTATAI
\ . . . ' / GYVENAMOJI FUNKCIJA
- N ./ / W7 komercine Funkcuua
N 'm Bl cova
=% / 4 / INFRASTRUKTORA
. PRAMONES-SANDELIAVIMO FUNKCLA
. RYSIAI
3.1.23 pav.

Ramaus gyvenimo priemiestiniy vienbuciy namy kvartalui optimalus tankéjimo receptas — didesniy turiy,
minimaliai auk$tesni namai. Tankéjimo parametrai didéty, jei biity statoma vietoj vieno auksto su mansarda
— dviejy auks$ty namai, didesnio ploto namai. Konkreciu atveju kaimynystéje esanciuose gretimuose
neuzstatytuose plotuose statyti naujus namus — su komercinés paskirties patalpomis. Kvartalo
multifunkciSkumas turéty teigiamos jtakos, jei $alia atsirasty autoremonto dirbtuvés, smulkiy masiny kébulo

darby dirbtuvés, padangy montavimo — balansavimo ir pan., taip pat grozio salonas ar vaiky dienos centras.

3.2 Eksperimentinio projekto vietos ir tankinimo projekto sprendinius lemianciy veiksniy analizé

Modernistinio daugiabucio urbanistinio morfotipo kvartalo tankinimo koncepcija

Esama situacija

EKSPLIKACUA

..xm.\

EKSPLIKACUA

_] ' PASTATAI
”

3.2.1 pav. 3.2.2 pav.

Modernistiniy ~ daugiabudiy gyvenamyjy namy kvartalas, susiformaves 20 a. vid., Aukstyju Sanéiy
teritorijoje. Pranctizy, Verkiy ir Alsédziy gatvés. Vyrauja laisvo iSplanavimo uzstatymo morfotipas.
Pagrindiné gyvenamoji funkcija, papildo - visuomeninés paskirties funkcijos pastatai — viduriné mokykla,

pradiné mokykla ir vaiky darzelis, .
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3.2.3 pav.

3.2.4 pav.

Kvartalg riboja C kategorijos gatvés. Konfliktiski susisiekimo vidiniai rySiai. Didelés mokyklos ir darzelio

sklypy teritorijos blokuoja susisiekima kvartalo viduje S - P kryptimi. R - V kryptimi jmanomas pra¢jimas

tik péstiesiems.

EKSPLIKACUA

1A [l 1A
" B

3.2.5 pav.

3.2.6 pav.

3.2.7 pav.

3.2.8 pav.
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3.2.10 pav.

3.2.9 pav.

tatai - 1,5 a.

v

¢iai gyvenamieji pas

i§sidéste vienbu

Cial pastatai, laisvai i

uc

Vyrauja 5 auk$ty daugiab

g
-3
i

3.2.5pav..
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3.3 Projekto sprendiniy koncepcija ir sprendiniu detalizacija

Aukstyjy San¢iy kvartalo tankinimo — sutvarkymo krastotvarkos architektiiring idéja — sukurti
Siuolaikinj moderny miesto gyvenamajj rajona, patogy, komfortiska ir aktyvy gyventi, tikslingai iSnaudojantj
teritorijos potencialg, kuriame bet kokio amziaus, skirtingus poreikius turintys zmoneés galéty ne tik galéty
komfortiSkai gyventi, artimoje aplinkoje patenkinti biitiniausius kasdieninio gyvenimo buitinius poreikius,
bet ir aktyviai, turiningai praleisti laisvalaikj.

Pagrindinis Sio Kauno miesto daugiabuciy namy kvartalo sutvarkymo tikslas — suteikti S$iai
teritorijai modernios, protingai intensyviai uzstatytos, dalinai multifunkciskos, ekonomiskai vertingos Kauno
miesto teritorijos statusa.

Norint sukurti jauky ir saugy gyventi, skatinantj kaimyninj tarpusavio bendravimg daugiabuciy
namy kvartala pagrindinis pertvarkymo budas — tikslingai bet protingai tankinti pastatus, sukuriant
kaimynines namy grupes, formuojancias vidinius kiemus su logisSkais praéjimais, patogia taky sistema,
komfortiskais ir saugiais kvartalo infrastruktiiros ir rekreaciniais jrenginiais. Sodybinio uzstatymo morfotipo
gyvenamyjy namy pavienes oazes, rekomenduojama naikinti, kaip disponuojancias su gyvenamyjy namy
kaimyninémis grupémis tiek savo uzstatymo morfotipu, tiek architektiiriniais estetiniais sprendimais.

Siekiant jgyvendinti Sig idéja, daugiabuciy namy kvartalo teritorijoje turéty biiti projektuojamos
skirtingos paskirties zonos. Pagrindine kvartalo funkcija paliekama gyvenamoji ir ja lydinti Svietimo-
kultiiring. Teritorija papildoma komercinés paskirties zona, numatant ten jrengti lokalios paskirties prekybos
— paslaugy centrg bei atskirg dviejy daliy biury — prekybiniy — komerciniy paslaugy centra. Didelg erdve
uzimant] ir mazai naudojamg stadiong rekomenduojama mazinti, dalyje jo irengiant vietinés reikSmés
rekreacing zong: zaidimo aiksteles, bei lauko treniruokliy zona, Suny vedziojimo vieta. Formuojami nauji

vidiniai pés¢iyjy susisiekimo rysiai.

Kvartalo tankinimo uzdaviniai

Aukstyjy Sanéiy kvartalo nagrinéjamoje teritorijoje formavimo idéja padeda atskleisti issikelti
tikslai bei uzdaviniai, kurie buty sekantys:
Tankinti kvartalo uzstatyma, statant 5, 7, 9 daugiabucius gyvenamuosius namus;
Atsisakyti sodybinio uzstatymo morfotipo gyvenamyjy namy, jy vietoje statant daugiabucius laisvo
planavimo 5 auksty namus.
Kvartalg papildyti nauja komercine funkcija, rekreacinei — zeldyny funkcijai suteikti naujg kokybe;
Centringje trasoje, privaziavimo prie kvartalo kelyje, formuoti komercinés paskirties zona — jrengti
universalios paskirties vietinés reikSmés prekybos — paslaugy — ofisy centra;
Rytingje kvartalo dalyje formuoti komerciniy patalpy pastata/ pastaty grupe;
Siaurés ryty kvartalo sankryZoje, ties Verkiy ir Pranciizy gatviy sankryza statyti 9 auksty miSrios
gyvenamosios paskirties pastata.

Organizuoti naujus rySius kvartalo viduje, gerinti esamy taky kokybe;
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Didinti parkavimo viety skaiéiy gyvenamyjy namy kiemuose, nutrypty, iSmindzioty vieSyjy erdviy saskaita.
Naujos statybos pastatuose organizuoti pozeminj parkinga;

Irengti modernia, ekonomiska kvartalo apSvietimo sistema;

Kvartalo erdves papildyti mazosios architekttiros — lauko baldy elementais

Renovuoti futbolo stadiong, $alia jo jrengti bendro naudojimo rekreacing zona, jrengiant vaiky —zaidimy
jrenginius, treniruokliy zona;

Kvartalo perimetru jrengti pés¢iyjy taka — Saligatvj.

Irengti Suny vedziojimo aikstelg;

Kvartalo tankinimo sprendiniai

Erdviné kompoziciné schema

Numatomos keturios pagrindinés nagrin¢jamo kvartalo zonos: gyvenamoji, komercinés paskirties,
administraciné — $vietimo ir rekreaciné.

1) administracin¢ - §vietimo — Ziburio viduriné mokykla, darzelio teritorija, pradinés mokyklos teritorija.
Mokykly ir darzelio pastatus rekomenduojama renovuoti, sutvarkyti, atnaujinti aplinka. Mokyklos teritorijoje
irengiama parkuro zaidimy aikstelé. Pradinés mokyklos ir darzelio teritorija papildoma naujais vaiky zaidimy
irenginiais. Stadiono veja rekuperuojama, Salia sitiloma pastatyti pavieniy atsiremimo stovy, kurie tikty ir
sédéjimui ir daikty pasidéjimui.

2) Kvartalo pietinéje dalyje ties Verkiy ir Alsédziy g. sankirta kuriamas lokalus vietinés reik§més
multifinkcinis prekybos centras su uZdara visuomenine vieSaja erdve. Jame be komercinés paskirties jstaigy
kuriasi ir Svietimo funkcijy turindios jstaigos — kvartalo biblioteka — skaitykla, vaiky ir paaugliy dienos
centras, sporto klubas.

3) Pranciizy gatvés kvartalo dalyje penkiaauksciai pastatai 68, 72A ir 76 aukstinami iki septyniy auksty. Prie
pietinés jy sienos statomi 9 auksty pastatai — vietinés dominantés (pastatai 68b, 72B ir 76B), prie kuriy

rytinés sienos sta¢iu kampu komponuojami septyniy auks$ty gyvenamieji pastatai Nr. 68c, 72c ir 76C.
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Siauringje kvartalo dalyje lygiagreéiai Pranciizy g. statomi keturi penkiy auksty, trijy laiptiniy
namai, kuriy pirmuose aukstuose i3sidésto komercinés paskirties patalpos. Siaurés ryty kvartalo kampe ties
Pranciizy ir Verkiy g. susikirtimu statomas 9 a. daugiabutis namas, kurio pirmuose aukStuose jsikuria
komercinés paskirties patalpos.

Verkiy g. Siauringje dalyje statmenai namui Nr. 6, statomas gyvenamosios paskirties penkiy
auksty pastatas Nr.8. Vidurinéje Verkiy g. dalyje Salia gyvenamyjy namy Nr. 20 ir 22 statomi penkiy auksty
pastatai Nr. 16A ir 26. Ar¢iau gatvés projektuojami dviejy auksty pastatai 18A, 18B, 18C, 18D. Salia vaiky
pradinés mokyklos statomas multifunkcinés paskirties pastatas Verkiy g. 30A, kuriame be gyvenamyjy
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patalpy, pirmuose auks$tuose taip pat galéty jsikurti smulkios prekybos, paslaugy, komercinés jmonés.
Pietinéje kvartalo dalyje statomas gyvenamasis pastatas nr. 38, o ties Verkiy — Alsédziy kampy gatvés
kampu — lokalinés reik§més prekybos — paslaugy — komercinis centras.
Susisiekimas ir parkavimo vietos
Palei Verkiy g. numatomas naujas pésCiyjy Saligatvis su greta einanciu dviraciy taku,
vedanéiu S-R kryptimi, kuriuo $iauréje galima pasisiekti BarSausko g., P/C ,Molas“, KTU miestelj, pietin¢je
puséje — Juozapaviciaus pr.
Po visais naujai statomais namais jrengiamos pozeminés parkavimosi aikstelés.
Senuosiuose kiemuose masiny stovejimo aikstelés didinamos 20 proc. vieSyjy erdviy saskaita.
Papildomos masiny stovéjimo aikstelés jrengiamos Verkiy ir Pranctizy gatvése.
Kvartalo Zeldiniy tvarkymas, kirtimai
Atliekant kvartalo Zeldiniy tvarkymo darbus, biitina inventorizuoti zeldinius. Tolesnéje eigoje pagal zeldiniy
inventorizacijos aprasa rekomenduojama ir tikslinga baty:
1.Tvarkant Zeldinius, biitina islaikyti gausia esancig zeldiniy jvairove.
2.Pagrindinio jvaziavimo nuo miesto gatviy sankryza turi buti iSvalyta nuo gausybés kriimy (zirnmedziy,
alyvy aléjy, baltauogés meskytés) paliekant tik atskiras, nedideles jy grupes.
3.I8kirsti klevy, drebuliy, tuopy, liepy, robinijy savaiminukus, kamienines liepy atzalas. Vidinés kiemy
erdvés turi buti Sviesios, permatomos, kad Zzmonés galéty saugiai jaustis, netemdyty namy insoliacijos ir
bty kiemo pers$viec¢iamumas.
4.Visoje teritorijoje iSpjauti iSplitusiy baltaziedés robinijos Saknines atzalas
5.Apie takus priauge baltauogés meskytés, paprastosios alyvos, geltonziedzio zirnmedzio kriimy, kuriuos
reikia Salinti, paliekant vienetinius alyvy kerelius. Esami krtimai gadina esteting iSvaizdg, krimuose
gausu Siuksliy.
6.Pric projektuojamy vaiky Zaidimy jrenginiy augandius krimy brizgynus atnaujinti. Salintini
uosialapiai klevai, peraugusiy, iSplikusiy paprastyjy alyvy krimai, robinijy savaiminukai naikinami,
paliekant susiformavusius geros fizinés buklés medzius
7. Prie projektuojamy sporto aiksteliy daug savaiminiy alyvy, zirnmedzio, baltauogés meskytés,
robinijos sgzalyny. Kriimus reikia Salinti, palickant vienetinius soliterus ir stambias robinijas. Link
Verkiy gatvés, tankig liepy grupe retinti, iSkertant kamienines atzalas ir medziakriimius. Esamas puSynas
uzgoztas lapuociy medziy ir krimy, kurie palikti neretinti sudarys dar didesnj chaosa medyne.
8.Reikety iskirsti didele dalj lapuoCiy, paliekant erdve normaliai augti likusiems medziams. ISkirtus
smulkesnius medzius, galima buty suformuoti keleta atskiry grupiy
9.Retinti tankiai suaugusias liepy, klevy grupes. Ateityje visi grupiy viduje augantys medziai, negaudami
saulés, suaugs j siauralajus didelés estetinés vertés neturin¢ius medzius. Zemés pakloté po jais bus plika,

be augmenijos, medziams tritks maitinimosi ploto ir jie grei¢iau susirgs puviniu.
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Sitilomi Zeldiniai kvartalo erdvéms kurti.
ISnagrinéjus dendrologing kvartalo zeldiniy sudétj sitiloma negausiai esant] asortimentg papildyti Siais
augalais: Svediniu Sermuksniu (Sorbus intermedija), Ginaliniu klevu (Acer tataricum L.Ssp. ginnala
(Maxim.) Wesm.)., Grauzeline rausvaziede pilnavidure gudobele (Crataegus laevigata ,,Paul’s Scarlet®),
Kaukaziniu kéniu (Abies nordmanniana (Steven Spach)), Skéstasakiu sausmedziu (Lonicera pilleata) ,
Kor¢jiniu kéniu (Abies koreana), Japonine lanksva (Spirea Japonija ,,Albiflora®), Japoniniu maumedziu
(Larix kaempferi), Raudonuoju klevu (Acer rubrum).
Sitilomos Zeldiniy asortimentas vidutinéms ir Zemoms gyvatvoréms. Vidutinéms gyvatvoréms tinkamas
paprastasis ligustras (Ligustrum vulgare) ir Zvilgantysis kaulenis. Miisy tipo klimate Sie augalai gerai auga ir
ziemoja. Kauleniai vertinami dél savo graziy lapy ir pakantumo karpymui — tai vieni i§ populiariausiy augaly
gyvatvoréms ir zaliosioms skulptiiroms formuoti.

Sios gyvatvorés pasitarnauja kaip fonas kitiems Zeldiniams, i§skiria péséiyjy zonas, sudaro

skulptiirines kompozicijas.
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3.4 Eksperimentinio tankinimo projekto apibendrinimas ir jvertinimas

Senamiestyje vyrauja perimetrinio uZstatymo principas. Cia aiski tiiriné — erdviné sistema, didziaja dalimi
susiformavusi istoriSkai. Tankinimo galimybes riboja reglamentuotas Kauno miesto senamiescio statusas ir
jo reglamentai. Todél tankinimas galimas apribojimy ir normy ribose: rekomenduojamas minimalus
intensyvumo kélimas, jrengiant naudojimui tinkamas patalpas mansardiniuose aukstuose, bei papildomai
jrengiant mansardines patalpas pastaty vidinégje — kiemo puséje. Atskiruose kvartaluose galimas
perimetringje uzstatymo struktiiroje likusiy ertmiy uzstatymas, nevirSijant gretimiems pastatams budingo
uzstatymo aukstingumo. Paralelinis senamies¢io teritorijos atgaivinimo scenarijus — funkcijy
multifunkciS$kumo skatinimas.

Naujamiescio teritorijoje vyrauja taisyklingo plano staciakampis gatviy tinklas, susiformaves gana aiSkus
tokiems planavimo principams budingas perimetrinis uZstatymo tipas. Kvartalai iSsiskiria dydziu, viduje
kvartalo vyrauja laisvo planavimo uzstatymas, daznai menkaverciai mazaauksCiai statiniai: garazai,
sandéliukai. Rekomenduojami naujamiesCio urbanistinio morfotipo kvartaly tankinimo principai:
Perimetrinés uzstatymo struktiiros iSlaikymas, laisvo planavimo uzstatymo derinimas kvartaly viduje; statant
gyvenamosios, komercinés paskirties pastatus; multifunkciskumo didinimas. Intensyvumo didinimas
rekomenduojamas galiojanciy teisés normy ribose.

Istoriniy priemies¢iy teritorijos pleciantis miestui dabartiniu metu jausia miesto centrg. Tai teritorijos
turincios labiausiai skirtingg urbanistinj veida, nevienalytj urbanistinio uzstatymo tipa, i§ esmeés skirtingas
funkcijas lyginant vienas teritorijas su kitomis. Tai teritorijos — talpinanéios savyje unikalius Kauno
urbanistinés raidos virazus ir kartu skausmingai ieSkancios tapatumo (bandancios iSlaikyti tapatuma) XXI a.
pradzioje. Empiriniai tyrimai parodé S$ias teritoijas esant labiausiai ekstensyviais miesto urbanisinais
morfotipiais. Teritorijy tankinimui teigiamos jtakos turéty kompleksiné teritorijos regeneracija, atskiry daliy
konversija, aktyviai derinant funkcijy multifunkciSkumg ar monofunkcis$kuma. Istorinis teritorinis kraitis,
miesto centro artumas, patraukli teritorijy geografiné padétis, leisty kokybiSkai konvertuotis artimiems
urbanistiniams morfotipams, pvz. i§ sodybinio uZstatymo — j miesto vily urbanistinj morfotipa.

Modernistiniy daugiabuc¢iy kvartaly teritorijos — labiausiai reikalaujancios tiek tiirinés — kompozicinés
uzstatymo struktiros kaitos, tiek funkcinés paskirties papildymo. Rekomenduojamas uzstatymo tankinimas,
derinant perimetrinj ir laisva, pavieniy pastaty uzstatymo tipus. Modernistiniy daugiabuciy namy
kaimynystéje sitloma jrengti zeldyny ir rekreaciniy teritorijy palydovus. Kvartaluose didelis potencialas
funkcijy miSrumui didinti, papildant gyvenamosios paskirties funkcijas - komercinés, administracinés
paskirties pastatais, infrastruktiiros statiniais. Nagrinétina paskiry kvartaly skaidymo (smulkinimo) galimybé.
Ypatingas démesys turéty biiti skiriamas kvartaly vidiniy jungciy trikumui spresti.

Dabar chotiskai uZzstatyta, aikSkios uZstatymo struktiros ir logiSky vidaus ry$iy neturinti pramonés ir
sandéliavimo teritorija Salia Pramonés pr. turi didZiausias tankinimo perspektyvas. Rekomenduojama
paprasta ir aiski lygiagreciy vidaus junciy sistema, kuriy viduje iSsidéstyty maksimalaus uzstatymo tankumo

pramongs ir sandéliavimo patalpos. Kvartalo krastines prieigas sitiloma papildyti komercinés paskirties

82



pastatais, Salia Veiveriy plento, pietry¢iy kvartalo kampe, galéty jsikurti ir administracinés funkcinés
paskirties jstaigos (gaisriné, policijos nuovada ir pan.)

Priemies¢iy sodybiniy rajony tankinimas galimas tankinant (didinant uzstatymo plota) ir aukstinant
(intensyvinant) uzstatymg. Nerekomenduojama sodybiniy namy kvartalus papildyti mazaaukstés statybos
daugiabuc¢iy ar blokuoty namy grupémis, kurios iSdarko vientisa sodybiniy namy peizazg. Tenkinant

gyventojy poreikius galimas pavienis laisvo planavimo uzstatymo jkomponavimas, papildant komercinés,

administracinés, Svietimo, rekreacinés paskirties funkcijomis.

7. Ivertinus Kauno miesto skirtingy urbanistiniy morfotipy koncepcinius teritorijy tankinimo rezultatus,

gaunami sekantys duomenys, Zr.

Tankumas Intensyvumas Fraktalinis indeksas
Kvartale | Koncep | Riba Kvartale | Koncep | Riba | Kvartale | Koncep | Euro
cijoje cijoje cijoje poje
Senamiestis 34 % 53 % 80% 0,79 1,17 2 1,307 1,382 1,8-1,95
Centras 33,07% | 44,6 % | 60-80% 1,64 1,92 2 1,476 1,541 1,8-1,95
Istoriniai 7,24% | 16,62 % | 40-60% 0,1 0,27 1-14 1,27 1,346 1,75-1,89
priemiesciai
Modernistiniai | 13,2% | 18,86 % | 40-60% 0,63 1,07 1,40 1,415 | 1,529 1,61-1,87
daugiabuciai
Sodybiniai 893% | 16,16% | 40% 0,13 0,24 1 1,169 | 1,263 1,61-1,87
priemiesciai
Pramonés- 24,03% | 48,92% | 80% 0,49 1,23 2,5 1,599 |1,691
sa_ndél_iavimo
rajonai
3.4.1 pav.

Eksperimentinio modernistinio daugiabuéiy namy kvartalo Aukstuosiuose Sanéiuose tankumas padidéja nuo
13,2% iki 18,86 %. Neypatingai didelj tankumo padidéjimag lemia Svietimo jstaigy koncentracija (3 jstaigos)
viename kvartale ir reikalavimai butiny rekreaciniy teritorijy Sioms jstaigoms prikausanciose lauko
teritorijose. Minéto kvartalo intensyvumas padidéja nuo 0,63 iki 1, 07. Tai vienas didziausiy intensyvumo
prieaugiy, kurj apsprendzia keleto aukStesniy nei 5 aukstai, namy statyba. Fraktalinio indekso rodiklis taip
pat padidéja nuo 1,415 iki 1,529, bet per visa punkta atsiliecka nuo vakary Europos rodikliy, kuris svyruoja
nuo 1,61 iki 1,87.
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DARBO REZULTATAL ISVADOS IR SIULYMAI

Rezultatai

1. Remiantis mokslinés literatiiros Saltiniy bei norminiy akty analize suformuluotas miesto urbanistinio
audinio tankinimo galimybiy hipotetinis modelis;

2. [Istirti 49 Kauno miesto kvartalai, apskaiciuoti kiekvieno kvartalo uzstatymo tankumo, intensyvumo,
aukstingumo bei uzstatymo fraktalinio indekso rodikliai;

3. Apibendrinus skirtingy urbanistiniy morfotipy (senamiescio, naujamiescio, istoriniy priemiesciy,
modernistiniy daugiabuciy, sodybiniy priemies¢iy bei pramonés rajony) empiriniy tyrimy rodiklius
pateiktas teorinis Kauno miesto urbanistinio audinio tankinimo koncepcinis modelis.

4. Taikant teorinius koncepcinio modelio rezultatus iSskirti ekstensyviausiai uzstatyti skirtingo

urbanistinio modelio kvartalai ir pasitlyta konkreti jy tankinimo koncepcija;

o

Ivertinus modernistiniy daugiabuciy kvartaly tolimesnés urbanistinés raidos aktualumg ir svarba,

pateikti konkretus modernistinio daugiabucio kvartalo sutvarkymo projektiniai pasitilymai.

Isvados

1. Salies urbanistai, strateguojantys ir jgyvendinantys naujus miesto tiek vidinés, tiek iSorinés plétros
projektus, vadovaujasi nesenai priimtomis planavimo teisés normomis. Siame darbe Kauno miesto
urbanistinio audinio tankinimo sitilymai rémési palyginamuoju metodu taikant minéty teisés akty
normas, moksliskai nustatytais teritorijos tankinimo principais ir jj jtakojanciais veiksniais, bei
darniosios plétros principais.

2. Kauno miesto skirtingy urbanistiniy morfotipy kvartaly tvarkymo koncepciniai sitlymai rémési
teritorijos analize, gretimos urbanistinés aplinkos, teritorijos esamo tankumo, intensyvumo,
aukstingumo, fraktalinio indekso bei vizualiniais aplinkos ir kartografinés medziagos tyrimais,
multifunkcinio kvartalo panaudojimo galimybiy vertinimu, bei miesto tankinimo principy
pritaikymu. Remiantis atrankos kriterijais darbui pasirinktas ekstensyviausias modernistiniy
daugiabu¢iy namy gyvenamasis kvartalas, kurio esamos biklés ir pokyc¢iy analizé iSryskino
potencialias urbanistinio audinio uzstatymo strukttiros tankinimo kryptis.

3. Modernistinio daugiabu€iy gyvenamyjy namy rajono koncepcinio sutvarkymo pasiilymuose
atsispindi vyraujancios urbanistikoje, aktualios pasauliniu mastu naujojo urbanizmo idéjos, pagristos
tvaraus projektavimo, multifunkciskumo, aplinkos ir architektiiros dermés id¢jos.

4. Pasirinkto Kauno miesto konkretaus urbanistinio morfotipo — modernistinio daugiabuciy
gyvenamyjy namy kvartalo eksperimentinio projekto pavyzdziu pateikti koncepciniai tvarkymo
sitilymai, atspindi pagrindinius §io darbo eigoje nustatytus ir iSrySkintus principus ir gali bati

pritaikomi ir kity daugiabu¢iy namy kvartaly atnaujinimui. Kiekvienas gyvenamyjy namy kvartalas
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ar gretimy kvartaly grupé turi tapti mikro funkcine konsoliduojandia erdve skirta gyvenimui bei

rekreacinei, komercinei, administracinei, (Svietimo) veiklai.

Siilymai

1. Magistranté paskaiCiavo ir pateiké iSvadas tik apie dalies Kauno miesto kvartaly rodiklius,
nurodancius konkre€iy kvartaly tankuma, intensyvumg, auksStingumg bei fraktalinj indeksa, todél
rekomenduoja testi bei papildyti tyrimus;

2. Minétus darbo eigoje atliktus tyrimus rekomenduoja papildyti LR Statistikos departamento turimais
duomenimis, apie minéty kvartaly arba konkrecios kitos teritorijos gyventojy amziy, i$silavinimg,
pajamas, uzimtuma, laisvalaikio pomégius ir pan., kas leisty sudaryti pilnesnj ne tik kvartalo
gyventojy, bet ir paties kvartalo kaip miesto urbanistinés struktiros lastelés gyvybingumo ir
potencialo vaizda.

3. Miesto urbanistinés struktiros tankumo (placigja prasme) rodiklius rekomenduojama kaupti ir
sisteminti GIS, kas leisty visiems suinteresuotiems duomeny naudotojams gauti naudinga
informacija, leisian¢ig priimti operatyvius ir kokybiskus sprendimus miesto urbanistinio planavimo

klausimais.
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SUMMARY

Results

6. A hypothetical model of the possibilities for a city’s urban fabric compaction have been formulated
according to the scientific literature sources and the analysis of regulations;

7. 49 blocks in Kaunas have been researched and the compaction, intensity, height and the fractal index
of density of each block have been calculated:;

8. A theoretical conceptual model of urban fabric compaction of the city of Kaunas has been presented
after summarising the indicators of empirical research of different urban morphotypes (old town,
downtown, historical suburbs, modern apartment blocks, suburban homesteads and industrial
neighbourhoods).

9. Blocks of different urban models with extensive density have been identified according to the results
of the theoretical conceptual model and a specific concept for their compaction has been presented;

10. Specific suggestions for a modern apartment block’s maintenance project have been presented after
evaluating the relevance and importance of further development of modern apartment blocks.

Conclusions

5. The country’s urbanism specialists that deal with the strategies and realising of a city’s new
expansion projects (both inner and outer) base their practice on the norms of a recently passed layout
law. In this paper, the suggestions for the urban fabric compaction of the city of Kaunas were based
on a comparative method by applying the aforementioned law acts norms, scientifically determined
principles of area compaction and the factors that influence it, as well as the principles of sustainable
development.

6. The conceptual suggestions for the maintenance of various urban blocks’ morphotypes in the city of
Kaunas were based on the analysis of the theory, neighbouring urban environment, the existing
density of the territory, intensity, height, fractal index and the research of environment and
cartographic visual materials, as well as the evaluation of the possibilities of a block’s
multifunctional use and the realisation of the principles of the city’s compaction. According to the
selection criteria for this paper, the most extensive modern apartment block has been chosen. The
analysis of its state and changes has revealed potential ways of applying the urban fabric density’s
compaction structure.

7. New urbanisation ideas that are now dominant in urbanisation and are relevant on an international
scale, as well as being based on sustainability, multifunctionalism, and the idea of harmony between
the environment and architecture are visible in the conceptual suggestions for the renovation of
modern apartment blocks.

8. The specific morphotype for the city of Kaunas that was chosen is the conceptual suggestion for the
maintenance of an experimental project of modern apartment blocks. It mirrors the main principals
that were established and highlighted during the course of this work, and they can be adapted for the

renovation of other modern apartment blocks. Every apartment block or the surrounding groups of
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blocks have to become a microfunctioning consolidating area meant for living and recreational,
commercial, administrative, (educational) activity.
Suggestions

4. The postgraduate has calculated and presented the conclusive findings regarding only a part of the
blocks in the city of Kaunas. These indicators are tied with the density, intensity, height and fractal
index of specific blocks, and that is why it is advised to continue the research;

5. It is advised that the aforementioned research done during the work should be expanded with the
data in possession of the Department of Statistics of the Republic of Lithuania. The data is on the
mentioned blocks or the age, education, income, employment, preferred leisure activities and so on
of other specific areas. This would allow creating a more wholesome image of the vitality and
potential of not only the block’s inhabitants, but that of the block itself as a cell of a city’s urban
structure.

6. It is advised that the indicators of the city’s density (in the wider sense) be gathered and
systematically arranged by GIS, which would allow every interested user of the data to have access
to valuable information, which will then allow for operational and quality decisions to be made

regarding the questions of the city’s urban planning.
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PRIEDAI
Kauno miesto urbanistinio audinio tankinimo galimybiy studija

ANKETA

Apklausg atlieka KTU Architektiiros ir kraStotvarkos katedros, kraStotvarkos magistrantiiros studenté
Jurgita Stonkuté Vyrukaitiené.

Si anketa skirta i$siaidkinti miesto gyventojy nuomone apie miesto (urbanistinio audinio) tankinimo
galimybes, (budus, principus ir kt.). Anketos rezultatai bus naudojami ruoSiant magistro baigiamajj darba:
,»,Kauno miesto urbanistinio audinio tankinimo galimybiy studija“.

Perskaitykite klausimus ir visus jy atsakymo variantus. Jums priimtinus atsakymus apibraukite. Jei
néra atsakymo varianty, parasykite savo.

Tyrimo metu gauti duomenys bus naudojami tik akademiniais tikslais.

Anketa yra anoniminé, pasiraSyti nereikia. IS anksto dékoju uz atsakymus.

1. Jusy amzius:
-

1. 22-25m.
2. ¢ 26-3m,
3. © 35-62m.
4. ‘ 62 ir daugiau m.
2.
Jasy lytis
1Y mot
2. © Vyr.
3.
Jus gyvenate:
| S
1. Vilniuje
2. ¢ Kaune
3. ‘ Rajono centre
4, ‘ Kaimiskoje vietovéje
4.

Miesto centre (senamiestyje ir naujamiestyje) Jus bunate:

1. ( Kasdien
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RIS TS B

Kelis kartus per savaite
Reciau nei kas savaitg
Tik darbo dienomis

Kartais savaitgaliais

I miesto centrg Jis atvykstate:

o A~ w Do

I I R .

Nes ¢ia gyvenate

Dirbti

Pramogauti

Sutvarkyti jvairius reikalus

Kita

Miesto centre Jums triiksta:

©® N o o & 0w NP

a1 1 1 71 O T

Maitinimo paslaugy

Prekybiniy paslaugy

Buitinio aptarnavimo paslaugy

Kulttros/svietimo jstaigy paslaugy

Viesyjy erdviy

Parkavimo viety

Infrastruktiiros (suoly, dviraciy stovy, informaciniy skelbimy, WC ir kt.)

Viesy renginiy

Jei biCiulis Jums pasitilyty susitikti Kauno miesto centre, Jus iSkart pagalvotuméte apie susitikimg

prie

Kaip toli Jis gyvenate nuo savo kasdieninés darbovietés/mokymosi jstaigos?

© N o g & w D P

Y Y Y YD

Rotusés

Kauno pilies

Soboro

Centrinio pasto
Miesto savivaldybés
Muzikinio teatro sode
Akropolyje

Kita
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10.

11.

12.

13.

1 km atstumu
1-3 km atstumu

3 -5 km atstumu

A wonp e
0D

5 ir daugiau km. atstumu

Kokiu btudu kasdien Jus vykstate | savo darbo/mokymosi vieta?

Pésciomis,
Dviraciu,
Visuomeniniu transportu,

Nuosavu/ darbovietés automobiliu

o &~ v e
I R D I

Kita

Kokiu atstumu nuo namy turéty buti Jusy darbovieté/paslaugy/prekybos/laisvalaikio centras, kad Jus

1ja eituméte pésti ?

Iki 300 m.
Iki 500 m.
Iki 1000 m.
Iki 2000 m.

-

Gali biiti ir daugiau

© g > w N oE
RS S

Kita

Ar Jis i§ esmés pritariate daugiabuciy renovavimo politikai?

1. C Taip
2. c Ne
3. Neturiu nuomonés

Manote, kad daugiabucius tikslingiau:

Renovuoti
Griauti
Griauti ir statyti naujus, modernius namus

Kiekvienu konkre¢iu atveju skirtingai

I R I R

Neturiu nuomonés

I
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14.

15.

16.

17.

Jusy gyvenamame kvartale Jums triksta:

Zeldiniy,

Infrastruktiiros (suoliuky, Siuksliadéziy, apSvietimo),
Aktyviy veikly,

Susisiekimo rySiy,

Biitiniausiy paslaugy,

@ o A w N
[ I R B B

Svaros, tvarkos.

Kokiame daugiabutyje Jums labiau patikty gyventi?

4- 8 buty name,
3-5 auksty name,

6-9 auksty name,

A wopdp P
D IS BN BN |

daugiaaukstyje virs 10 auksty.

Kuris namy iSdéstymo biidas Jums atrodo saugiausias?

H B E B NN
C _I EE N H
. EEEN 777

A B C D E

o w0 np e
T D
m o O w >

Namuose savo automobilj Jas norétuméte laikyti:

Kieme
Pozeminiame parkinge

Garaze kieme

T D

> w npoE

Daugiaauks¢iame (3 — 5 a.), tik tam skirtame autoparkinge

Jums labiau patikty, kad smulkios prekybinés ir paslaugy jmonés bty jsikiirusios:
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T S .
1. Atskirai, pirmuose gyvenamyjy namy aukSuose

2. Kartu, viename prekybos/paslaugy centre
18.

Ar Jus bendraujate su kaimynais (nors su vienu butu)?

1. S Taip
2. C Ne
[ L
3. Tik pasisveikiname
19.

Ar Jus norétuméte bendrauti su kaimynais?

1. © Taip

2. C Ne

3. C Nebutinai
20.

Kas turéty reikSmingos jtakos glaudesniam kaimyniniam bendravimui?

Uzdara kiemo erdvé
Nedidelis buty skai¢ius name
Vaiky zaidimy aikstelé

Suny vedziojimo aikstelé
Sporto aikStynas

Pikniko zona

N o o M 0w D oRE
[ I R R B R

Kaviné jsikiirusi name
21.

Savo kvartale Jus norétumeéte:

1. = Renovuoti namus

2. = Statyti naujus pastatus

3. 2 Naujy paslaugy

4, 2 Galbiit vieno isskirtinio objekto (baseino, kino teatro, pramogy centro, prekybos centro,
kita)
- . .

5. Zeldyno / vieSos erdvés

6. L Papildomy automobiliy stovéjimo viety
22.

Ar sutiktuméte, kad Jiisy name jsikurty?
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Taip Ne IS esmés ne pries, jei atitinka higienos (ir kt.)

reikalavimus

Maisto prekiy parduotuve
Gérimy parduotuve ST SR &
Vaistiné O S
Gé¢liy parduotuveé o
Sporto klubas S S
Kavine o
Grozio salonas O S
Ne maisto prekiy ~ o~ ~
parduotuve

Biurai o

Sugrupuokite, kaip Jis norétuméte, kad iSvardintos paslaugos biity nutolusios nuo Jiisy biisto:
Vienoje grafoje iSvardinkite ne daugiau 5 pasirinkimy

iki 500 m 500 m - 1000 m 1000 m - 1500 m 1500 m ir toliau

Vaistiné i’“ . - r
Suny vedziojimo aikstelé C C - C
Vaiky darzelis 'lh . r .
Mokykla o - r -
Prekybos ir laisvalaikio centras f“ - '
Maisto prekiy parduotuve C - T T
Sporto klubas f“ . r .
Stomatologo kab C o C -
Automobiliy remonto dirbtuves 'lh - r
Kirpykla (grozio salonas) C 'l'" - C
Seimos gydytojo kab. C o C -
Pastas C o e -
Kaviné i’“ . - r
Parkas P o e P

T T T T

Vaiky zaidimy aikstelé

Jei Jus gyvenate nuosavy namy kvartale, su kokiomis problemomis Jiis susiduriate?



25.

Esate priklausomi nuo automobilio

Nepatogi vie$ojo susisiekimo sistema

Vaikams toli mokykla ir darzelis, reikia juos vezioti

Triksta kasdieninio aptarnavimo paslaugy (parduotuvés, kirpykos, vaistinés)

Triksta pramogy

1 1 1 1 1T

S T o

Neéra kokybisky rekreaciniy viesy erdviy

Apie pramonés, sandéliavimo, infrastrukttiros rajonus savo mieste Jiis manote:

Jie neiSvengiami

Turéty keltis j miesto pakras¢ius ar LEZ

Dauguma pramonés teritorijy galéty konvertuotis j kitos paskirties teritorijas
Turéty renovuotis

Teritorijos turéty optimizuotis, uzstatymas tankéti

© g &~ w N
I I R N B

Sutvarkyta aplinka, Zeldiniai teigiamai pakeisty jy jvaizdj

Aciu
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ANKETA

KAUNO MIESTO URBANISTINIO AUDINIO TANKINIMO GALIMYBIU STUDIJA

Apklausg atlieka KTU Architektiiros ir kraStotvarkos katedros, krastotvarkos magistranttiros studenté Jurgita
Stonkuté Vyrukaitiene.
Si anketa skirta iSsiaiSkinti specialisty nuomone apie Kauno miesto urbanistinio audinio tankinimo
galimybes: potencialias vietas ir btidus (teritorijy vystymo rézimus). Anketos rezultatai bus naudojami
ruoSiant magistro baigiamgjj darbg: ,,Kauno miesto urbanistinio audinio tankinimo galimybiy studija“.
Perskaitykite klausimus ir visus pateiktus atsakymo variantus. Jums priimtinus atsakymus pazymekite.
Jei néra atsakymo varianty, parasykite savo.
Tyrimo metu gauti duomenys bus naudojami tik akademiniais tikslais.

Anketa yra anoniminé, pasiraSyti nereikia. IS anksto dékoju uz atsakymus.

1. Jasy amZius:

22-29 m; b) 30-59 m; ¢) 60 m. ir daugiau;

2. Jusy kvalifikacija:
1-2 kurso magistrantiiros architektiiros/urbanistikos studentas (-¢)
Statiniy architektas (-¢)
Urbanistas (-¢)
KrastovaizdZzio architektas (-€)

Teritorijy planavimo specialistas (-¢)

3. Jisy darbo stazas:

4. Kokij sprendimg siiilytuméte miegamyjy modernistiniy daugiaauks¢iy rajony

tolimesniam vystymui (galimi keli atsakymo variantai):

a) dalj pastaty griauti..................... b) esamus pastatus renOVUOLi..............c....... C) esamus pastatus
rekonstruoti, pritaikyti naujai paskiréiai.....................
d) teritorijas tankinti, pastatyti mazaauks¢iy gyvenamyjy pastaty.........cceeveeeveennens e) teritorijas

tankinti, pastatyti naujy visuomeniniy/administraciniy /komerciniy gyvenamuyjy pastaty, didinti
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paslaugy jvairove

5. Siiilytuméte parkavimo problemas daugiabu¢iy namy kiemuose spresti jrengiant:

a) Papildomas parkavimo vietas vieSyjy erdviy saskaita,

b) Irengiant pozeminius parkingus

¢) Statant daugaiaukséius (3 —5 a.), tik tam skirtus autoparkingus;
d) Kita (Irasykite)

6. Kokios, Jiisy nuomone, tinkamiausios (rekomenduotinos) funkcijy proporcijos galéty biti

atitinkamose teritorijose?

Funkcijos:

/

Teritorija
N
(pvz.)

Gyvena
moji

Komerci
neé

Administra
ciné

Svietimo-
Kkulturiné

Pramonés,
gamybos,
Infrastruk
tiiros

Rekrea
ciné
(Zeldynai)

40

20

10

15

5

10

Viso:

100
%

Miesto
centras:
(Senamiestis
Naujamiestis)

100%

Istoriniai
priemiesciai

100%

Modernistinia
i daugiabuciai
rajonai

100%

Sodybiniai
individualiy
namy rajonai

100%

Pramoniniai
rajonai

100%

7 Siekiant didesnio kvartalo uZstatymo tankinimo, geriausias sprendimas biity:

a) Jvesti naujy uzstatymo tipy (morfotipy),

b) Galimybei esant intensyvinti esama uzstatyma, didinant aukstinguma

c) Statyti daugiaaukscius pastatus,

d) Plésti kvartalo multifunkciskuma

e) Kita (jrasykite)

galéty atsirasti kultiirinés paskirties papildomas traukos objektas? (pvz. meno

galerija, teatro studija, nekomercinio kino salé ir pan.)

a) taip

9. Ar pritariate nuomonei, kad didesniame nei 3 ha vieSosios erdvés/ Zeldyno plote
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pastatai?

b) ne
C) neturiu nuomonés

d) tam yra uztektinai laisvy sklypy, dykry ir pan.

10. Jrasykite kokie uZstatymo fipai (morfotipai) galéty darniai papildyti vienas Kitg:
(perimetrinis, branduolinis, laisvas, aukstybinis, sodybinis, miesto vily, promonés pastaty ir kt.
a) su perimetriniu uZstatymo morfotipu deréty .....

b) su laisvo planavimo uzstatymo morfotipu deréty .....
¢) su aukstybiniu uzstatymu deréty ....

d) su sodybiniu uzstatymo morfotipu deréty.....

) su miesto vily uzstatymo morfotipu deréty.....

f) su pramonés pastaty uzstatymo morfotipu deréty.....

11. Ar Jis kaunietis arba manote, kad gerai pazjstate Kaung ir turite kompetencijy
atsakyti j klausimus apie Kauno urbanistiné vystymasi?
a) Taip b) ne ¢) i$ dalies
12. DidZiausia potencialg tankéti, Jiisy nuomone, turi $ios Kauno miesto teritorijos (
arba atskiros dalys iSvardintose teritorijose): (paZymékite, prasau, ne maziau 5-ias

teritorijas). )
N J/

Pvz. Amaliai

Senamiestis | Naujamiestis | Zemieji Aukstieji Zaliakalnis Kalnie¢iai
Sanciai Sanciai

Eiguliai Dainava Griciupis Naujasodis | Palemonas Amaliai
Petra$itinai Vicitnai Panemuné | Rokai VaiSvydava | Biruté
Freda Aleksotas Kazliskiai | Marvelé Lampédziai | VerSvai
Vilijampolé | Panerys Sméliai Milikoniali Linkuva Romainiai
Sargénai Kleboniskis Kita:

12. Ar pritariate nuomonei, kad Kaune galéty atsirasti nauji daugiaauksciai

a) taip ne) c)

neturiu NUOMONES

13. Jei manote, kad Kaune galéty atsirasti vienas ar keli daugiaauks¢iai pastatai, tai
galéty buti:
Pasirinkite tik du variantus
a) Reprezentatyvus biury ir administraciniy/ visuomeniniy funkcijy pastatas,
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b) Reprezentatyvus komercinés, administracinés ir kultiirinés paskirties pastatas,
¢) Gyvenamyjy buty pastatas,

d) Misrios paskirties gyvenamyjy buty pastatas,

e) Kita (jrasykite)

14. PaZymékite, Kuris teritorijos vystymo rézimas (regeneracija (atkirimas),

revitalizacija (atgaivinimas), modernizacija, rekonstrukcija, renovacija, reabilitacija

(humanizavimas ), nauja statyba), geriausiai tikty i§vardintai miesto (Kauno miesto)

urbanistinio morfotipo zonai:

Pvz. Senamiesciui rekomenduotinas teritorijos vystymo rézimas: revitalizacija (atgaivinimas)

a) Senamies¢iui rekomenduotinas teritorijos vystymo réZimas:

b) Naujamies¢iui rekomenduotinas teritorijos vystymo rézimas:

c) Istoriniy priemieséiy rajonams (Kauno atveju tai Zaliakalnis, Vilijampol¢, z. Sanéiai,

Panemuné, Freda, Linksmadvaris, Aleksotas):

d) Modernistiniy daugiabuéiy rajonams rekomenduotinas teritorijos vystymo rézimas:

e) Sodybiniy teritorijy gyvenamyjy namy rajonams rekomenduotinas teritorijos vystymo

rézimas:
f) Pramoniniy, sandéliavimo, infrastruktiiros rajonams rekomenduotinas teritorijos vystymo

rézimas:

Adiu
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